CONTRATO DE URBANIZACAO

Entre:

MUNICIPIO DE LISBOA, com sede nos Pagos do Concelho, Praga do Municipio, 1100-365 Lisboa,
pessoa coletiva de direito pablico n.° 500051070, neste contrato, representada pelo Senhor Versador
Manuel Salgado, que outorga em execucdo da deliberagdo camararia n.° [e], de [e], adiante designado
por MUNICIPIO ou PRIMEIRO OUTORGANTE

COMISSAO DE ADMINISTRAGAO CONJUNTA DA AREA URBANA DE GENESE ILEGAL (AUGI) DA
RUA PARTICULAR A AZINHAGA DOS LAMEIROS com sede na Junta de Freguesia de Camide, Largo
das Pimenteiras, 6 A, 1600-576 Lisboa Freguesia de Camide, em Lisboa, com o n° de |dentificacéo de
Entidade Equiparada a Pessoa Coletiva 901795720, neste contrato representada pelo seu Presidente,
Sidénio da Silva Henriques Garcia, com poderes para a celebragdo do mesmo, adiante designada por
SEGUNDA OUTORGANTE

Considerando que:

a) Nos termos do n® 2 da Deliberagdo n® 1330/CM/2008 foi aprovada a delimitagdo das areas
identificadas na sua alinea j) como AUGI, de acordo com as modalidades de reconversdo af
referidas, ao abrigo do disposto nos artigos 1°, 4°, 31°, 32° e 57° da Lei n® 91/95 e subsequentes
alteracBes (Lei das AUGI), sendo que, nessa Deliberag8o, foi determinado que, para a Rua
Particular &4 Azinhaga dos Lameiros, 0 processo de reconversao fosse realizado através de um
Plano de Pommenor, pelc que, em Setembro de 2009, a CML aprovou a Proposta n®
910/CM/2009, com os termos de referéncia para a elaboragéo do referido Plano.

b} Em 24 de novembro de 2008 foi constituida a Administracgio Conjunta da AUGI da Rua Particular
& Azinhaga dos Lameiros, tendo ainda sido deliberado por unanimidade a reconversdo da AUGI,
conforme ata da assembileia constitutiva que se junta como Anexo | (Ata da Asssmbleia Constitutiva da

Administragio Conjunta da AUGH).

c) Em abril de 2012 houve a necessidade de alterar o tipo de processo de reconversdo urbanistica
desta AUGI para um Loteamento de Iniciativa Municipal com o Apoio da Administragdo Conjunta
da Rua Particular & Azinhaga dos Lameiros;



d)

8)

9)

h)

)

A AUGI Rua Particular a Azinhaga dos Lameiros abrange a drea identificada nas descrigbes da
Conservatdria do Registo Predial com o8 nimeros 3057/20110426 e 3203/20160201, ambas da
Freguesia do Lumiar, bem como as 29 parcelas dai desanexadas, identificadas no Anexo Il (Lista
das descrigdas Pradiais da AUGI)

Foram objeto de loteamento quinze parcelas com 4.948,92 m2, prevendo a constituigéo de ftreze
lotes, com uma &rea de 2.341,64 m2, dos quais sete lotes correspondem a edificios de habitagdo
existentes, cinco lotes a novos edificios para habitagdo e um lote a nove edificio destinado a
comércio, bem como a previsdo de uma area de cedéncia para espagos verdes, circulagio e
infraestruturas urbanisticas com 2.607,28 m2.

O Loteamento de Iniciativa Municipal com apoio da Administragdo Conjunta corre termos através
do processa n® 17/URB/2013 e foi aprovado, por unanimidade, na Reunido de Camara de 13 de
julho de 2018, através da Deliberagéo n.° 340/CM/2016.

A operagdo de reconversdo da AUGI, onde se integra o loteamento, requer a realizagéo de obras
de urbanizago, identificadas no 8mbito da apreciagdo do referido processo, nomeadamente no
que conceme a intervengdo ao nivel do saneamento, iluminagdo publica, rede de
telecomunicagdes, rede de gas, bem como alteragbes a introduzir ao nivel dos pavimentos e
arranjos de espacos plblicos, preconizados na planta de detalhes no presente loteamento.

A operagdo de reconversdo da AUGI implica a celebragdo de um contrato que regule as
obrigagdes e beneficios das partes envolvidas, designadamente no que respeita a realizagéo de
obras de urbanizagéo e 2 distribuigdo de edificabilidade.

A SEGUNDA CUTORGANTE é composta pelo conjunto dos proprietarios dos terrenos e
edificios abrangidos pela AUGI Rua Particular a Azinhaga dos Lameiros.

A minuta do presente contrato foi aprovada pela Camara Municipal através da deliberagéo n.° [e],
de [e], e pela Assembleia Geral de proprietarios da AUGI n°® 18, em reunifio convocada pela
Comissdo de Administragdo Conjunta e realizada em 14 de Dezembro de 2017, conforme ata
que se junta como Anexo Il (Ata da Assembieia Geral de proprietarios da AUGI i 18, realizada em 14 de Dezembro de

2017).

FOI AJUSTADO E REDUZIDO A ESCRITO, NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS DO DISPOSTO NO
ART® 55° DO RJUE (DL N° 555/39, DE 16/12, NA ATUAL REDAGAQ DADA PELO DL N° 121/2018, de
28/10), EM CONJUGAGAO COM O ARTIGO 56° DA LEI DAS AUGI (LEI N° 91/95, DE 2/9, NA ATUAL
REDAGAO DADA PELA LEI N° 70/2015) E COM O ARTIGO 13° DO REGULAMENTO MUNICIPAL
PARA

RECONVERSAO URBANISTICA AUGI (REGULAMENTO N°242/2013, DE 05/07 E
2



SUBSEQUENTES ALTERAGOES), O CONTRATO DE URBANIZAGAO CONSTANTE DOS
CONSIDERANDOS ACIMA REFERIDOS E DAS CLAUSULAS SEGUINTES:

Clausula Primeira
Objeto

O presente contrato de urbanizacZo visa regular a forma de execucio das obras de urbanizacio e as
relagBes entre os OUTORGANTES, bem como definir a reparticdo dos encargos de cada uma das parles
¢ as respetivas formas de pagamento.

Clausula Segunda
Cedéncia gratuita de areas para integrar o dominio piblico municipal

O presente contraic de urbanizagdo visa também regular a cedéncia gratuita ao municipio das areas
destinadas a integrar o dominio pablico municipal, de acordo com o definido no Anexo IV (pianta de sintese
planta de cedéncias do loteamento), Sendo que a cedéncia das referidas areas opera automaticamente com a
emisséo do alvara de loteamento.

Clausula Terceira
Realizagdo de obras de urbanizagdo

1 - A AUGI em aprego encontra-se parcialmente infra-esfruturada, contudo torna-se necessario o reforga/
alteragdo das seguintes infraestruturas, que o presente contrato de urbanizag&o visa regular: saneamento,
iluminagéo puablica, rede de felecomunicagbes, rede de géas, bem como alteragBes a infroduzir ao nivel
dos pavimentos e arranjos de espaco publico, preconizades na planta de detalhes constante no Processo
de Loteamento n®17/URB/2013, cuja responsabilidade de execugéo, por si ou por terceiros, fica da

responsabilidade da PRIMEIRA OUTORGANTE Anexo V (inf.* 80337/INF/ DMURB_DepPU_DivRAUGHGESTURBE/2018
DE 18.12.2018 com descrigéic des cbras de urbanizagdio),

2 - A SEGUNDA OUTORGANTE, em representagéo dos proprietarios desta AUGI, autoriza a ocupagdo
das parcelas de terreno privado, por parte da PRIMEIRA OUTORGANTE (ou de terceiro que vier a ser
subconiratado para a execugdo das referidas obras), areas estas que futuramente virdo a ser afetas a
dominio puablico, para efeifos de execugBo das necessérias obras de urbanizagfio, conforme o

previamente acordado em Assembleia Geral de Proprietarios Anexo VI (Ata das AG Atas da Assembisia Geral de
proprietarios n® 13 de 13 novembro de 2014 e n* 14 de18 de abril de 2015),



Clausula Quarta
Perequagdo Compensatoria

A distribuicdo perequativa dos encargos decorrentes da execucéo das obras de urbanizagdo previstas no
presente confrato de urbanizagdo e acima identificada & feita enire os proprietarios das parcelas
abrangidas pela drea de reconversdo urbanistica da Rua Particular & Azinhaga dos Lameiros, cuja

identificagdo consta do Anexo VIl {Quadm da perequagiio dos encargos com valores a cobrar a cada proprislrio).

Clausula Quinta
Financiamento das obras de urbanizacéo

1. O financiamento das obras de urbanizacéo descritas na clausula terceira n° 1 do presente contrato, é
da responsabilidade da SEGUNDA OUTORGANTE, que assume a comparticipagéo das referidas obras
inerentes a execugdo do confrato, através do pagamento em numerario da sua quota-parte dos custos,
identificada no Anexo VIl (Quadra da perequago dos encargos com valorss a cobrar a cada proprietric).

2. O custo das obras de urbanizagdo referidas no n® 1 da presente clausula é de € 59.626,47 €
(Cinquenta e nove mil seiscentos e vinte e seis euros e quarenta e sete céntimos), incluindo o IVA 4 taxa
legal em vigor, de acordo com a execucBio das obras ja realizadas vide Anexo V (ini° 60937/NF/

DMURB_DepPU_DiVRAUGI/GESTURBE/2018 DE 18.12.2018 com descrigiio das obras de urbanizagio).

Clausula Sexta
Forma de pagamento das comparticipagoes dos proprietarios

1. A requerimento fundamentado de cada proprietario, pode ser deferido o pagamento a prestages do
valor das obras de urbanizagéo que Ihe incumba assegurar, até doze prestagies mensais, sobre as quais
n&o incidem juros, devendo ser dispensada a presta¢io da caugfio prevista nos termos do artigo 54° do
RJUE, em articulagdo com o artigo 11°- A do RMRUAUGI (Regulamento Municipal para Reconverséio
Urbanistica des AUGI), conforme redacgdo do Aviso n°® 3728/2017, publicado no DR 2? série, de
07/04/2017,



2. 0 pagamento das obras de urbanizagéo devidas por cada proprietario pode ser efetuado em mais de
doze prestagBes mensais, com idéntica dispensa de juros, devendo para o efeito o requerente apresentar
os elementos necessarios para poder ser analisada a taxa de esforgo familiar, que nunca pode ser
superior a 30% dos rendimentos brutos do agregado familiar, nos termos previstos pelo artigo 11°%- A
RMRUAUGI.

3. O atraso no pagamento das prestagdes implica a aplicacio de juros de mora, de acordo com a taxa
legal em vigor, sendo que, a qualquer moemento, pode ser antecipado o pagamento na totalidade do valor
em divida.

4, Os pagamentos que venham a ser efetuados pela SEGUNDA OUTORGANTE seréio recebidos
diretamente pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, devendo o pagamento das comparticipagdes devidas ser
assegurado no prazo de 120 (cento e vinte) dias apés a recegdo da comunicagdo emitida pelo
MUNICIPIO de que ird proceder & execucho das obras ou de que ird dar inicio a0 procedimento de
contratacdo publica de uma ou mais empreitadas para esse efeito.

5. Quando apds a fixagdo definitiva dos custos com a realizag8o das cbras de urbanizago deva haver
lugar a acertos nas respetivas comparticipagdes, os proprietdrios e/ou OUTORGANTES que hajam
comparticipade no financiamento daquelas obras de urbanizag&o abaixo da quota-parte que Ihes caberia,
ficam obrigados a proceder ao pagamento em numerdric da compensagéo devida, no prazo de 120
(cento e vinte) dias apos a nofificagio do PRIMEIRO OUTORGANTE nesse sentido.

Clausula Sétima
Responsabilidade da Comissdo de Administragao Conjunta

1. Sem prejuizo do SEGUNDO OUTORGANTE estar a agir em representacéo dos proprietarios da AUGI
da Rua Particular a Azinhaga dos Lameiros, o pagamento das comparticipagbes individuais & feito por
cada proprietario, no montante da quota-parte que lhe pertencer, directamente ao MUNICIPIO de Lisboa,
conforme acordade na Assembleia Geral de proprietdrios n® 18, realizada em 14 de dezembro de 2017,
juntando-se a respetiva ata como Anexo Ill (Ata da Assemblela Geral de proprietarios da AUGI n® 18, realizada em 14 de

Dezembro de 2017)

2.0 disposto no n° 1 da presente clausula enquadra-se no regime legal da sub-rogacéo pelo devedor,
aplicando-se o previsto no artigo 590° do Cddigo Civil para o efeito, sendo a vontade de sub-rogar pelo
SEGUNDO OUTORGANTE e a assungio do compromisso pelos proprietarios, sido expressamente
manifestadas na Assembleia Geral de proprietarios, conforme resulta da respectiva ata que se junta como
Anexo Il



3. Na eventualidade de um dos proprietarios néo assegurar o cumprimento do pagamento da quota-parte
que |he disser respeito, a SEGUNDA OUTORGANTE assume a responsabilidade pelo pagamente em
falta, podendo posteriormente exercer o seu direito de regresso sobre o proprietario devedor em falta, nos
termos do artigo 524° do Cédigo Civil.

Clausula Oitava
Autorizac¢do de Utilizacdo

1. Sem prejuizo do disposto nas clausulas anteriores do presente confrato, os proprietarios que ja
possuam o respectivo alvara de utilizagio obrigam-se a comparticipar no financiamento das mesmas,
através do pagamento em numerario da sua quota-parte dos custos, identificada no Anexo VIl {quadre da
perequagiio com valores a cobrar & cada proprietdrio), devendo este ser efetuado até a concluséio das obras de
urbanizag&o.

2. Os proprietarios que ainda ndo possuam alvara de utilizacio ficam com & emiss&o da respeliva
autorizacao de utilizagéo dos edificios, ou das suas fragbes auténomas, condicionada & prévia recegéo
proviséria das obras de urbanizagio e ao pagamento da quota-parte dos custos que seja da sua
responsabilidade, no &mbito da respetiva operago de loteamento.

Clausula Nona
Alteracdes Contratuais

Qualquer alteragdo ao contelido do presente contrato depende do acordo dos OUTORGANTES e tera de
ser reduzida a escrito, com expressa indicagdo da Clausula ou Clausulas aditadas, modificadas ou
suprimidas e submetida pela Comissdo de Administragdo Conjunta & aprovagdo prévia da Assembleia
Geral de proprietarios da AUGI da Rua Particular 2 Azinhaga dos Lameiros.

Clausula Décima

Notificagdes ¢ comunicagdes

1. As nofificagBes e as comunicacdes devem ser feitas por via postal, por meio de carta registada ou de
carta registada com aviso de recec¢éo.
2. As notificagfes e as comunicagdes consideram-se feitas:

a) Na data indicada pelos servigos postais, quando efetuadas por carta registada;



b) Na data da assinatura do aviso, quando efetuadas por carta registada com aviso de
rececao.
3. As notificagdes e comunicagdes devem ser remetidas:
3.1 MUNICIPIO DE LISBOA

Divisdo de Reconversdo Urbanistica das Areas Urbanas de Génese llegal
Departamento de Planeamento/DMU

Campo Grande, n® 25, 3° Piso, Bloco E

1749-099 Lisboa

3.2 COMISSAO DE ADMINISTRAGAO CONJUNTA DA RUA PARTICULAR A AZINHAGA DOS
LAMEIROS

Ao cuidado do Sr. Presidente da Comissdo de Administragdo Conjunta da Rua Particular a
Azinhaga dos Lameiros, com sede na Junta de Freguesia de Camnide,

Largo das Pimenteiras, 6 A

1600-576 Lisboa.

Clausula Décima Primeira
Interpretagéo e Aplicagdo

1. Em tudo o que o presente contrato for omisso regera a legislagdo aplicavel, designadamente o
disposto na Parte lll do Cadigo dos Contratos Publicos.

2. Para quaisquer questdes emergentes da interpretagéo, validade e execugdo do presente contrato é
competente o Tribunal Administrative de Circulo de Lisboa.

Clausula Décima Segunda

Anexos

Constituem anexos ao presente Contrato & dele fazem parte integrante depois de rubricados pelas partes,
0s seguintes documentos:

Anexo | — Ata da Assembleia Constitutiva da Administragdo Conjunta da AUGI Rua Particular 2 Azinhaga
dos Lameiros, com data de 24/11/2008;



Anexo Il - Lista de todas as Descrigbes do Registo Predial integrantes na AUGI da Rua Particular &
Azinhaga dos Lameiros;

Anexo lll - Ata da Assembleia Geral de proprietarios da AUGI n° 18, realizada em 14 de Dezembro de
2017,

Anexo IV - Planta de Sintese e Planta de Cedéncias aprovadas na Reunio de Camara de 13 de Julho
de 2016, por unanimidade através da proposta n® 340/2016, relativa ao processo de operagdo de
loteamento de iniciativa municipal da AUGI da Rua Particular & Azinhaga dos Lameiros Proc. n°
17/URB/2013;

Anexo V - Inf° 60937/INF/DMURB_DepPU_DivRAUGI/GESTURBE/2018 DE 18.12.2018 com descrigdo
das obras de urbanizagéo programadas;

Anexo VI - Atas da Assembleia Geral de proprietarios n® 13 de 13 novembro de 2014 e n® 14 de16 de
abril de 2015;

Anexo VIl - Quadro da perequagfo dos encargos com valeres a cobrar a cada proprietario;

Celebrado em Lisboa aos ...., em [...] exemplares, destinando-se dois ao PRIMEIRO OUTORGANTE e
um a SEGUNDA OUTORGANTE

Municipio de Lisboa Comisséo de Admin. Conjunta AUGI
R. P. Azinhaga dos Lameiros
Vereador Manuel Salgado Sidanio da Silva Henriques Garcia
PRIMEIRO OUTORGANTE SEGUNDA OUTORGANTE



Anexo |

Ata da Assembleia Constitutiva da Administra¢ao
Conjunta da AUGI Rua Particular a Azinhaga dos

Lameiros

Realizada em 24 de novembro de 2008;
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Anexo Il

Lista de todas as Descri¢cdes do Registo Predial

integrantes na AUGI da Rua Particular & Azinhaga dos Lameiros






Anexo lll

Ata da Assembleia Geral de proprietarios da AUGI n° 18,

realizada em 14 de Dezembro de 2017



Reunido da Administracdo Conjunta da AUGI denominada Rua Particular a Azinhaga dos
Lameiros
Ata n°® 18/2017

Aos catorze dias do més de Dezembro de dois mil e dezassete, pelas dezoito horas e
trinta minutos, reuniu nas instalagbes da Junta de Freguesia de Carnide e também nossa
sede, o Plenario da Assembleia de Proprietarios e Comproprietarios da AUGI denominada
Rua Particular a Azinhaga dos Lameiros, com a seguinte agenda de trabalhos:--=---===mem---
Ponto 1 - Discussdo e aprovagéo do Relatério de Contas do exercicio da atividade no
ano de 2016; :
Ponto 2 - Discussao e aprovagéo da minuta do Contrato de Urbanizacéo a celebrar com a
Camara Municipal de Lisboa,
Ponto 3 - Informagdes.
Encontravam-se presentes ou representados os proprietarios dos lotes 1, 3, 5, 6, 7, 8, 9,
11,12, 13, 14, 15, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 31 e 33.
O Secretario da nossa AUGI, Sidénio Garcia, deu as boas vindas a todos e informou de
que, por motivos de saude, o Presidente, Carlos Cardoso, ndo podia estar presente na
reunido, por isso, de acordo com o n°3 do Artigo 11 dos Estatutos da Administracéo
Conjunta da AUGI denominada Rua Particular a Azinhaga dos Lameiros, dirigiria a
Assembleia.
Apés aprovagéo da ordem de trabalhos, passou-se ao ponto 1 — Discusséo e aprovagéo
do Relatério de Contas do exercicio da atividade no ano de 2016. Foi distribuido aos
presentes um exemplar do Relatério de contas durante o ano de 2016, o saldo do
exercicio e as existéncias a transitar para o ano seguinte, no total de € 50.828,14
(cinquenta mil oitocentos e vinte e oito euros e catorze céntimos). Apdés o periodo de
discussao, foram as contas postas a votagéo tendo sido aprovadas por unanimidade.-------
Na continuidade dos trabalhos, passou-se ao ponto 2 — Discusséo e aprovagao da minuta
do Contrato de Urbanizagao a celebrar com a Camara Municipal de Lisboa. Foi distribuida
aos presentes uma copia da minuta do contrato de urbanizagéo e foi o mesmo projetado e
explicado pela Sr® Arquiteta Claudia Batista, presente em representagdo da Camara
Municipal de Lisboa (CML). No termos do contrato, a CML ira executar obras de
urbanizagéo cujo inicio esta previsto para margo de 2018. Essas obras s@o pagas pelos
proprietarios dos lotes, diretamente a CML, assumindo a Assembleia Geral de
Proprietarios o compromisso de sub-rogacdo em caso de eventual incumprimento por
algum proprietario, exercendo posteriormente o direito de regresso.
Durante o periodo de discussdo foram os presentes informados de que seria necessario
efetuar os pagamentos que a cada um respeitam quer quanto as obras de urbanizagao,
quer quanto a comparticipagéo para pagamento dos lotes a ceder para o dominio publico.
Apods a discussao foi o contrato submetido a votagéo, tendo sido aprovado por maioria,
com as abstengdes dos proprietarios dos lotes 1,3 e 13.
Quanto as comparticipacoes para as areas de cedéncia, apds a respetiva discussao,
deram entrada na mesa trés propostas de faseamento dos pagamentos.
Proposta um: todas as comparticipagdes devem estar pagas até 30/06/2018;-~-=--—===memmmemm
Proposta dois: todas as comparticipacdes devem estar pagas até 31/07/2018;--------=snmmnn=
Proposta trés : todas as comparticipagdes devem estar pagas até 31/10/2018;------=-===—---
Antes da votagcéo a proposta numero dois foi retirada, permitindo a votagdo das outras
propostas em alternativa. Submetida a votagdo, a proposta nimero um foi aprovada por
maioria com os votos favoraveis dos proprietarios dos lotes 1, 3, 6, 7, 8, 12, 13, 14, 15,
19, 20, 21, 24, 25, 26, 31e 33, Votaram contra os proprietarios dos lotes 5, 11, 9 e 22. Nao
houve abstengbes. Em consequéncia, ficou rejeitada a proposta nimero trés.-----------------
Foram os presentes informados de que a Comissédo da Administragcao Conjunta remetera
uma carta a cada proprietario a informar sobre o valor a pagar e o modo de pagamento:
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depésito ou transferéncia para o IBAN da AUGI devendo ser entregue copia do
comprovativo 2 Comissao.
Seguidamente, deu entrada na mesa uma proposta apresentada pelo proprietario dos
lotes 1 e 3 no sentido de que seja feito um encontro de contas entre os valores que
tenham a receber e a pagar os proprietarios de lotes a ceder para o dominio publico.
Submetida & votacao, a proposta foi aprovada por unanimidade.
Pelo proprietario do lote 27 foi apresentada a proposta de que o IMI referente aos lotes a
ceder para o dominio publico a ser cobrado a partir de 2019, seja suportado pelas receitas
comuns da AUGI, caso o processo de reconversdo néo esteja concluido até essa data.
Submetida a votacgéo, a proposta foi aprovada por unanimidade.
Por ultimo, passou-se ao ponto 3 — Informagdes. Ndo havendo informagdes relevantes
nada houve a referir.

Nada mais havendo a tratar foi a reunido encerrada, da qual se lavrou a presente ata que,
depois de lida e aprovada, vai ser assinada

O Secretéario Comisséo de Administracéo anjunta que presidiu & Assembleia de
Proprietérios e Comproprietarios !




Anexo IV

Planta de Sintese e Planta de Cedéncias

Aprovadas na Reunido de Camara de 13 de Julho de 2016, por unanimidade
através da proposta n° 340/2016, relativa ao processo de operacéo de loteamento
de iniciativa municipal da AUGI da Rua Particular a Azinhaga dos Lameiros

Proc. n° 17/URB/2013;
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AnexoV

Inf.® 60937/INF/DMURB_DepPU_DivRAUGI/GESTURBE/2018
de 18.12.2018

com descri¢ao das obras de urbanizagao programadas
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»,
Camara Municipal de Lishoa
Direcao Municipal de Urbanisma
Departamento de Planeamento Urbano
Divisdo de Reconversao das Areas Urbanas de Genese llegal

Folhan.?
Informacao Data
N.° 60937/INFIDMURB_DepPU_DivRAUGI/GESTURBE/2018 18-12-2018
Assunto: Execugo de Obras de Urbanizagdo - Loteamento de Iniciativa Municipal
Processo n.° 12/PLU/2013
Requerente: Camara Municipal de Lisboa Despacho

Local: Rua Parficular Azinhaga dos Lameiros
Freguesia: Camide

Arq.? Claudia Batista,

O Loteamento de Iniciativa Municipal da Rua Particular & Azinhaga dos
Lameiros 12/PLU/2013, abrange a area de 4950,93 m2, confinando, nos
seus limites exteriores a Norte com a Ceramica do Pago do Lumiar, a
Nascente com a Azinhaga dos Lameiros, a Sul com o Polo Tecnolégico de
Lisboa, a poente com a Quinta das Camareiras.

Com vista a esta intervengdo de reconversdo urbanistica foi identificada a
necessidade de serem efetuadas obras de legalizagéo, obras de ampliagio
elou de alteragéo e obras de construgdo nova, que incluem 5 novos lotes.

As obras de urbanizagdo necessarias, programadas durante o ano de 2017
com as varias entidades, e recentemente concluidas (ver Fotos em Anexo),
dizem respeito a intervencdo das concessionarias em articulagdao dos
servicos da Camara Municipal de Lisboa, nomeadamente os trabalhos de
construgdo civl complementares, iluminagdo plblica, saneamento,
repavimentagdo do arruamento e demoligdo de muros e anexos, de acordo
coma proposta do Loteamento Aprovado Proc.17/URB/2013, aprovado em
Reunido de Camara em 13 de Julho de 2016.

Importa referir que a deciséo de demoligdo de muros e anexos foi tomada em
Assembleia Geral de Comproprietarios de 14.12.2017,

Mais especificamente, a intervengao referida incluiu os seguintes trabalhos:

» EPAL concluiu a sua intervengdo em Dezembro 2017, tendo a sua
intervengao sido incluida na renovagao da rede;

* Telecomunicagbes (execugdo da rede subterranea): A empreitada da CML
(incluida em ETD) incluiu a execugdo dos trabalhos de abertura e tapamento
de vala, reposi¢@o de pavimentos, implantagdo das condutas e execugao de
caixas de visita "in situ". A Altice/MEO forneceu as tubagens, espacadeiras,
fita de referéncia, aros e tampas NR2 e acessorios para o interior das
camaras de visita.
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CGamara Municipal de Lisboa
Direcao Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano
Divisao de Reconversao das Areas Urbanas de Genese llegal

* lluminagcdo Publica: trabalhos de instalagdo do novo candeeiro na
sequéncia da remogao do poste Cavan com linha aérea, e de substituigao
das consolas e a instalacao de iluminarias Led;

+ LisboaGas: interviu em gestdo/manutengéo corrente, no trogo junto ao
lote 30;

+ Servicos da Camara Municipal de Lisboa (Empreitada
10/DMPO/DIVPS/DIVPOA/16): obras de pavimentagéo e diversos trabalhos
de construgdo civil (complemento aocs trabalhos das concessionarias
intervenientes; trabalhos de demoligio/reposicionamento de muro € anexos;
execucdo de 3 novos sumidouros e ligagdes ao colector, dos novos lotes -
camaras de ramal e ramais de ligacéo)

O valor total desta intervengéo: 59.626,47€ (com IVA), valor que devera
constar em Confrato de Urbanizagdo conforme a minuta a provada na
Assembleia Geral de Comproprietarios.

NOTA: Junta-se reportagem fotografica do antes/durante e pos
intervengéo.

A Técnica

(Natalia Neto (DMU/DP/DRAUGI))

CAM - Centro de Atendimento ao Municipe | tel 808 20 32 32 | fax 808 20 31 31 | e-mail municipe@cm-lisboa.pt



ANEXO
Rua Particular a Azinhaga dos Lameiros

(Antes, durante e pos-intervencao)
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Antes da intervencdo - 2017 (Rua Particular & Azinhaga dos Lameiros)




Durante a interven¢ao—2018 (Rua Particular a Azinhaga dos Lameiros) 1/3




Durante a interven¢ao— 2018 (Rua Particular & Azinhaga dos Lameiros) 2/3

/2



Durante a intervencdo—2018 (Rua Particular 4 Azinhaga dos Lameiros) 3/3

glé



Resultado da interven¢gdao—2018 (Rua Particular & Azinhaga dos Lameiros)




Anexo VI
Atas da Assembleia Geral de proprietarios
n° 13 de 13 novembro de 2014

e n® 14 de16 de abril de 2015;
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Reuniao da Administracdo Conjunta da AUGI denominada Rua Particular a Azinhaga dos
Lameiros
Ata n°13/2014

Aos treze dias do més de Novembro de dois mil e catorze, pelas dezoito horas e trinta minutos,
reuniu nas instalagcées da Junta de Freguesia de Carnide e também nossa sede, o Plenario da
Assembleia de Proprietarios e Comproprietarios da AUGI denominada Rua Particular & Azinhaga
dos Lameiros, com a seguinte agenda de trabalhos:
- Ponto Unico

Informagao do ponto da situagao, depois das reunies

especificas destinadas a acordar um valor para a

aquisi¢do dos lotes 1,4,29 e 30, de acordo com a

proposta de loteamento da Cadmara Municipal de

Lisboa, para a reconversdo da AUGI da Rua particular

a Azinhaga dos Lameiros.

Analise da situacdo, tendo em vista a tomada de decisoes.

Encontravam-se presentes ou representados os proprietérios dos lotes 1, 3, 4, 5, 6, 8, 13, 14,15,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32 e 34.
O Presidente da nossa AUGI, Amadeu Cardoso, deu as boas vindas a todos e pediu ao Secretario
para que conduzisse a reunido.
Apos aprovacdo da ordem de trabalhos, com a informagao de que iriam ser postas a votagdo as
atas das ultimas reunides, foi perguntado a Assembleia, como ponto prévio, se alguém se opunha
a que os representantes de proprietarios que ndo apresentaram a respetiva procuragio
participassem na reunido, devendo posteriormente apresentar o documento de ratificagdo.
Ninguém manifestou qualquer oposigao.
De seguida, passou-se a discussdo e aprovagdo das atas numeros 11, de julho de 2013 e 12, de
maio de 2014, que foram distribuidas juntamente com a convocatéria. Apés um periodo de
discussédo foram as atas postas a votagdo tendo a ata nimero 11 sido aprovada por maioria, com
o voto contra do representante do lote 1 e a abstencio do representante do lote 4; A ata nimero
12 foi aprovada por maioria, com a abstengdo do representante do lote 4, que referiu ter-se
abstido na votagdo das duas atas, por ndo ter estado nas reunides a que as mesmas se reportam.
Seguidamente apresentaram-se os objetivos da reunido. Foi explicado aos presentes que apds a
aprovagéo do plano de reconverséo da AUGI, do qual consta a obrigagéo de serem cedidos para
espagos publicos 4 lotes, (lote 1, 4, 29 e 30) e tal como havia sido aprovado por esta Assembleia,
a Comissao procedeu a avaliagao dos lotes através de 2 peritos. Dessas avaliagdes resultaram
dois valores de indemnizagao aos proprietarios de cada um dos lotes a saber € 12.000 e € 25.000.
Do mesmo modo o proprietario do lote 1 procedeu a avaliagdo do seu lote, tendo apresentado o
valor de € 76.601,36. Foram efetuadas duas reunides na Camara Municipal de Lisboa (CML), com
a mediacdo da Sr® Arquiteta Claudia Batista, com vista a ser encontrado um valor consensual para
a indemnizagao aos proprietarios dos lotes em causa (1,4,29 e 30). Mais foi informado que no
decorrer destas reunides o proprietario do lote 30, delegou no secretario da comissédo a sua
representagdo, mantendo a posigdo que ja havida manifestado anteriormente, (cedéncia do lote
pelo valor das despesas que tiver de suportar referentes aos outros lotes de que é proprietério).
No decorrer destas reunides na CML os proprietarios dos lotes 1,4 e 29 apresentaram uma
proposta final no valor de € 85.000, para um lote médio de 200m?’, tendo por base o valor de
€425/m2.
Perante as discrepancias de valores, a comissdo, com vista a obter o consenso, considerou que
seria aceitavel encontrar um valor médio de € 45.000 por cada um dos lotes.
Apé6s estas explicacdes, foi entregue a cada um dos proprietarios um documento com as 5
hipoteses, todas por referéncia a um lote de 200/m?, (hipdtese 1: €12.000€; hipotese 2: € 25.000;
hipotese 3: €45.000; hipotese 4: €76.000; hipotese 5. € 85.000), especificando o encargo
financeiro decorrente de cada uma delas para cada um dos lotes, mantendo fixou os custos de €
85.000 para asfaltamento da rua e € 5.000 para despesas de escritura e registos.
Seguidamente foi aberto o periodo para discussao e apresentagdo de propostas. A Comissédo
apresentou uma proposta referente a hipétese 3, (45.000€), que deu entrada na mesa como
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proposta numero 1. O representante do lote 1 pediu a palavra para manifestar o seu desagrado
pelo modo como as reunides decorreram na CML, considerando que as mesmas ndo serviram
para nada, no que foi acompanhado pelo representante do lote 4. Acrescentou que o lote 1 é um
ativo de que o proprietario dispde e que nao querendo desfazer-se dele esta a ser for¢ado a isso.
Mais referiu que o pagamento deve ser feito atendendo aos critérios previstos no cdodigo de
expropriagcoes e ao Valor Patrimonial, (VP), resultante da avaliagdo da Autoridade Tributaria (AT):
€ 76.601,36. Em consequéncia, o representante do lote 1 formalizou a proposta que deu entrada
na mesa com o nimero 2, no valor de €76.601,36, correspondente a € 383/m?. Apds esta
intervengdo a Sr® Arquiteta Claudia Batista tomou a palavra para explicar que os critérios
subjacentes a avaliacdo apresentada pelo representante do lote 1 ndo estdo corretos, pois a
parcela de terreno a qua corresponde o referido lote 1 é parte indivisa de uma parcela/lote de
600m?, de terreno ndo urbanizado.
Neste momento deu entrada na mesa uma proposta apresentada pela representante do lote 22,
que ficou registada como proposta nimero 3, com o valor para cada lote de € 12.000 ---——--=~-=-
O representante do lote 4, interveio para dizer que pretendia apresentar uma proposta, que deu
entrada na mesa com o nimero 4, no sentido de que o valor devera ser de €425/m?. -—--nnn-mmmmme- -
Terminado o periodo de discussdo e apresentagdo de propostas passou-se a votagédo.
Previamente foram conferidas as presencas e foi adotada a votagdo nominal através do
chamamento pelo ndmero do lote.
Feita a votagdo as propostas obtiveram os seguintes resultados:
Proposta 1 (€45.000) 20 (vinte) votos, dos lotes 5, 6, 8, 13, 14,15, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 28, 30, 31, 32 e 34;
Proposta 2 (€ 76.601,36, equivalente a 383/m?) 2 (dois) votos, dos lotes 1 e 3
Proposta 3 (€12.000) 0 (zero) votos;
Proposta 4 (€ 85.000€, equivalente a 425/m?) 1 (um) voto, do lote 4.
Em consequéncia, foi aprovada por maioria a proposta niimero 1 com 20 (vinte), votos, no
sentido do proprietario de cada um dos lotes 1, 4, 29 e 30 ser indemnizado pelo valor de €
45.000, com vista a integracdo dos referidos lotes no dominio publico, como area de
cedéncia, no ambito da reconversao/urbanizacdo da AUGI da Rua particular a Azinhaga dos
Lameiros.
Terminada a votacdo os representantes dos lotes 1 e 4 manifestaram o seu desagrado pelo
resultado e informaram de que iriam tomar medidas, nem que isso implique que o processo se
arraste por mais 20 anos.
Perante as manifestagoes gerais de desagrado por esta declaragéo e de agrado pelo resultado da
votagdo, a Comissao informou de que ira dar sequéncia ao processo respeitando a vontade da
Assembleia e que, sendo necessario, seria convocada nova reunido, com vista a determinar o
plano de pagamento da comparticipacédo de cada um dos proprietarios nas despesas comuns. -----
Nada mais havendo a tratar foi a reunido encerrada, da qual se lavrou a presente ata que, depois
de lida e aprovada, vai ser assinada

O Presidente da Assembleia de Proprietarios e Comproprietarios

(Amadeu Cardoso)



Reunido da Administracdo Conjunta da AUGI denominada Rua Particular @ Azinhaga dos
Lameiros
Ata n°14/2015

Aos dezasseis dias do més de Abril de dois mil e quinze, pelas dezoito horas e trinta
minutos, reuniu nas instalagdes da Junta de Freguesia de Carnide e também nossa sede,
o Plenario da Assembleia de Proprietarios e Comproprietarios da AUGI denominada Rua
Particular & Azinhaga dos Lameiros, com a seguinte agenda de trabalhos:
Ponto 1 — Discusséo e aprovagao do Relatério de Contas do exercicio da atividade no
ano de 2014;
Ponto 2 — Analise, discussao e aprovagao da proposta das alteragbes ao plano de
loteamento da Camara Municipal de Lisboa para a reconversdo da AUGI da Rua
particular a Azinhaga dos Lameiros;
Ponto 3 — Informagdo dos proprietarios com quotas em atraso € deliberagéo sobre as
medidas a tomar (eventual deliberagéo para interposi¢c@o de agdes judiciais de cobranca).
Encontravam-se presentes ou representados os proprietarios dos lotes 1, 3, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 13, 14,15, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33 e 34.
O Presidente da nossa AUGI, Amadeu Cardoso, deu as boas vindas a todos e pediu ao
Secretario para que conduzisse a reunido.
Apoés aprovagao da ordem de trabathos foi informado de que iria ser posta a votagao a ala
da aGitima reuniao.
De seguida, passou-se a leitura, discussado e aprovacao da ata nimero 13, de Novembro
de 2014.Terminado o periodo de discusséo foi a ata posta a votagéo tendo sido aprovada
por maioria, com o voto contra do representante/proprietario dos lotes 1 e 3 e a abstencao

i i 7.9 10 11 e 29 O representante/proprietario
dos lotes 1 e 3, declarou que votou contra a ata por discordar da forma como decorreu a
assembleia a que a mesma se refere e por discordar dos valores que foram
apresentados, bem como da respetiva fundamentacdo, para compensagdo aos
proprietarios dos lotes que serdo integrados no dominio publico. Os
representantes/proprietarios dos lotes 7, 9, 10, 11 e 29 declararam que se abstiveram por
néo terem estado na reunido a que a ata se refere.
Seguidamente passou-se ao ponto 1 — Discusséo e aprovagao do Relatério de Contas do
exercicio da atividade no ano de 2014. Foi distribuido aos presentes um resumo das
receitas e despesas realizadas durante o ano de 2014. Foi ainda informado que, apesar
de serem enviadas cartas de cobranga, ha proprietarios que nao efetuam o pagamento
das quotizagcbes atempadamente, pelo que estdo em divida a Comisséo cerca de
13.000€. O(a) representante/proprietario(a) dos lotes 9 e 11 questionou se o pagamento é
obrigatério e a que se destina o dinheiro. Mais referiu que ndo deveria ter sido a Camara
Municipal de Lisboa (CML) a enviar uma carta intimidatoria sobre os valores em divida,
mas sim uma carta da Comiss&o a “convidar” os devedores a pagar. Foi-lhe explicado que
o dinheiro se destina as despesas com todo o processo de reconverséo da AUGI e que a
intervencdo da CML se deve ao facto de se tratar de um loteamento de iniciativa
municipal. Mais foi informado que a carta da CML serviu também para dar conhecimento
das taxas que os proprietarios terdo de pagar aquando da legalizagdc das suas
construcdes. Apds o periodo de discussao, foram as contas postas a votagao tendo sido
aprovadas por unanimidade.
Na continuidade dos trabalhos, passou-se ao ponto 2 — Analise, discussdo e aprovagdo
da proposta das alteracbes ao plano de loteamento da Camara Municipal de Lisboa para
a reconversdo da AUGI da Rua particular a Azinhaga dos Lameiros. Foi explicado aos
presentes que apés a aprovacgao do plano de reconverséc da AUGI, do qual constava a
obrigacao de serem cedidos para espagos publicos 4 lotes, (lote 1, 4, 29 e 30) e tal como
havia sido aprovado por esta Assembleia, a CML apresentou uma proposta de alteragéo
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quanto aos lotes a integrar no dominio publico, substituindo os lotes 28 e 30 pelos lotes
27 e 28. Esta explicagao foi feita pela Sr* Arquiteta Claudia Batista que mostrou aos
presentes o quadro de edificabilidade, redimensionamento dos lotes com a estimativa de
custos para a legalizacédo. Perante as explicagbes o representante/proprietario do Lote 29
perguntou se era possivel facultar a todos os proprietarios o quadro que foi apresentado,
tendo ficado aceite que, apesar de ser um quadro com valores meramente indicativos,
suscetiveis de alteracao, iria ser remetido a todos. O proprietario do Lote 33 questionou
sobre qual a razdo de alguns lotes estarem considerados fora do perimetro do
loteamento. A Sr? Arquiteta explicou que foi uma opgdo urbanistica mas que ndo impede
que todos os lotes sejam considerados para efeitos de legalizagdo. Apés o periodo de
discussao foi a proposta das alteragdes ao plano de loteamento no sentido de os lotes 1,
27 e 28 serem integrados no dominio publico e os respetivos proprietarios
compensados de acordo com a deliberagdo da Assembleia que consta da ata
namero treze e o lote 4 fique com a area reduzida e compensado com construgéo
de 3 pisos para o setor terciario, sendo integrada no dominio publico a area
remanescente, submetida a votagdo tendo sido aprovada por maioria com os votos
contra do representante/proprietario dos lotes 1 e 3 e a abstengdao do
representante/proprietario do lote 29.

Por ultimo, passou-se ao ponto 3 — Informacgao dos proprietarios com quotas em atraso e
deliberagéo sobre as medidas a tomar (eventual deliberacéo para interposicdo de agdes
judiciais de cobranga). Neste ponto a Comissé&o reiterou a informagéo dada no ponto um,
no sentido de que ha proprietarios que nao pagam as quotizagbes e propds que a
Assembleia se manifestasse sobre as medidas para a respetiva cobranca. Apds
manifestagdo de varias posi¢des, foi consensualizada a seguinte proposta:
A Comissdo devera enviar cartas de cobranga dando um prazo, nunca superior a dois
meses, para que os proprietarios procedam ao pagamento dos valores em divida. Aos
que procederem ao pagamento imediato ou apresentem propostas de pagamento em
prestagbes ndo deverdo ser cobrados custos acrescidos. Decorrido o prazo, todos os que
mantiverem a divida deverdo ser objeto de cobranga contenciosa ficando a Comisséo
mandatada para contratar os servigos de Advogado(a) para o efeito. No caso da cobranga
contenciosa devera o devedor suportar todos os custos com o processo, incluindo as
despesas judiciais e extrajudiciais, honorarios de Advogada(a) e Agente de Execugéo.
Esta proposta foi aprovada por unanimidade. Foi ainda referidc que, sendo possivel, se
tente a cobranga atraves dos Julgado de Paz.
Nada mais havendo a tratar foi a reuniao encerrada, da qual se lavrou a presente ata que,
depois de lida e aprovada, vai ser assinada

O Presidente da Assembileia de Proprietarios e Comproprietarios

(Amadeu Cardoso)

~




Anexo VI

Quadro da perequagado dos encargos individuais de

legalizagao



PEREQUAGAO E ENCARGOS INDIVIDUAIS DE LEGALIZAGAO

% LEGALIZACOES - TRIU minkho
MATRIZ Thular OBRAS CEDENCIAS Sub_TOTAL TOTAL
ABC 100% 25% 50%) 75%

45 000,00 €
147 1639,88 € 371240€ §352,09¢€ 04m87€ | s1wezze | w2sae | 153z768€ | 10461,30€
095 151530 € 343078 € 4946,09€ 1888857€ | 472164€ | 944328¢ | 1416493¢ | 9667736
206 289060 € 6544,50€ 8435,19¢ oosise | 9ooroee | teorose | 2roantie | faanaae
2,12 J3MT2E 7 685,97 € 11 080,68 € 4231148 € 10577 87 € 2115574€ | M TI3B1€ 21 658,56 €
305 4286,16 € 6704,26€ 13990,42¢€ s342205€ | 133558€ | 2671113¢€ | 4008669€ | 2734598€
117 186841 € 423026 € 6088,67 € 2328783€ 582192€ 1B 84€ | 1T4B5T6€ 11 820,58 €
128 176193 € J989.18€ §T51,11€ 21 980,55 € 548014 € 1098027€ | 16470.41€ 241,25¢€
181 220246 € 4 985,58 € 7183,04€ zrasi26€ | esm2s2e | 137asede | z05ee45€ | 14081.88¢€
1.14 168513 € 361528 € 550041 € 2100324 € 525081€ 1050162€ | 1575243€ 10 754,22 €
112 153784 € 3482,04€ 5019,98¢€ 1916875€ | 479219€ | o9smasre | 4amesee | 98iai7€
117 1628,71¢€ 687,55 € §316,26€ 20 300,08 € 507502€ 1015004€ | 1522506¢€ 10391,28€

45000,00€

45 000,00 €
1,15 1577 AT € 357,54 € §143,01€ 19 681,42 € 491535 € 983071 € 14 746,06 € 1006438 €
122 167185 € 378545 € 545740€ 083B0€ | s2e7€ | w4a1es1€ | 15682r€ | 10667,16€

788 € 82626 € 90288 €

12 331,08 € 7608,84 € 1097083 € a1e2%€ | 104rame | 20ms18€ | s1a1927€ | mana02e
151 207196 € 4691,11€ 6763,07¢€ 582470€ | e4s818€ | 1291235€ | 1936850 | 1321928¢€
088 808,16 € 182875€ 2637.01 € 100m284€ | 251821€ | sosmaze | 7ooap3€ | st
180 221881€ 502359€ J24240¢ 27 655,02 € E913T6€ 1VBBTHIE | 07427 € 14 156,18 €
12 168479 € 3814,51 € 5400,20€ wos01€ | 52075€ | 1040050€ | 1574926€ | 10749.05¢€
1,12 1555,68 € I5221€ 507780 € 1938886 € 4B4TATE 968493 € 14542, 40€ 992535¢€
08 134,33 € 304368€ 4388,01¢ 1675555€ | 418889¢ | samise | 1256666€ | msregne
101 142160 € 3232.22€ 4658,82¢€ 1770049€ | 444837€ | seperae | 13mste | aM08.20€
0,98 1383,79€ 30B7,76 € 4451,55 € 1859820 € 4 248 55€ B499,1D€ 1274865€ B701,10€
118 145359 € 320106 € 474485 € 18117.41€ 452935 € 905870 € 13 508,06 € 827401 €
200 274435 € 621348€ 8957,83¢ uusme | 8s5135€ | 1710260€ | 2585404€ | f7500,18€
152 213958¢€ 4844.22€ 898381 € %6e750€ | 6ases0e | 133379¢€ | 2000069€ | 13650,71€
085 115551 € 2816,19€ 377,704 1440221€ | 3s0055€ | 720140€ | 1os0185€ | 73razse
1,54 252,10€ 571028 € 8232,38 € sassue | 7asaste | 1srireee | 23smesse | 1809,00¢€
1,00 1364 81€ 3080.20€ 445520 € 1701213 € 4 25303 € 8 506,07 € 12 758,10 € 870825 €
179 245466 € 555750 € 8012,25€ wssere | 7oas67€ | 152734€ | 24600€ | 15660926
1,67 228510 € 518632 € T4 A1 € 28 605,88 € 715147 € 1430284€ | 2145441¢€ 1464288 ¢

31 968,02 € 2374116 104 340,12 €

50 82647 € 135 000,00 € 184 626,47 €




