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MEMORIA DESCRITIVA

1. ENQUADRAMENTO

A presente meméria descritiva refere-se 3 operagdo urbanistica proposta para o quarteirio da
Portugdlia, na Avenida Almirante Reis, Lisboa. Trata-se de um terreno inserido numa 4rea qualificada pelo
RPDML como “Espaco Central e Residencial — Tragado Urbano B Consolidado”, no qual se registam como pré-
existéncias relevantes a Fébrica e a Cervejaria Portugilia, inscritas na carta municipal do patrimdnio edificado
e paisagistico sobre o n.2 44.55,

E de referir que o referido quarteirdo foi objeto do alvara de construcdo n.2 90/0/2006, com o aditamento n.2
102/ADT/2010, tendo a obra parado ap6s a demoli¢do dos edificios abaixo registados em cartografia histérica
e fotograficamente. O terreno encontra-se atualmente baldio e a Fabrica totalmente devoluta, em estado de
ruina, com ocorréncias pontuais de vandalismo e ocupagdo indevida.

Quarteirdo Portugalia — Planta de 1950 (Fonte: LXi)
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Esquina Rua Pascoal de Melo com a RQa Anténio Pedro e AV. Almirante Reis (Fotos de 2009)
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PROPOSTA

A oportunidade de desenvolver um projeto integrado para um quarteirdo inteiro é uma oportunidade
rara em Lisboa. Neste sentido, a presente proposta procura tirar partido da sua escala morfoldgica, na
medida em que pretende ser mais que um alinhamento de edificios que separam um logradouro das
ruas circundantes. Assim, a proposta apresenta-se como um conjunto de blocos auténomos, separados
por atravessamentos que ligam ruas e se ligam a um logradouro que terd uso publico. Apresenta-se,
portanto, como uma oportunidade para construir cidade, uma intervencdo integrada que se pretende
regeneradora, parte importante de uma operacdo de reabilitacdo urbana que se aspira alargada a esta
area Lisbhoa.

Neste sentido, consideram-se como diretrizes fundamentais da proposta:

- A valorizagdo do patriménio edificado, industrial, etnogrdfico e simbdlico que marcam o caracter
singular da drea de intervencio;

- A concegdo de um projeto singular de referéncia na cidade capaz de religar o passado, o presente e o
futuro deste lugar;

- O desenvolvimento de um sentido de comunidade com base em usos residenciais que reforcem a
relagdo com a identidade local;

- A criagdo de um novo espago aberto a cidade com aproximadamente 3.000m?2 com uma rede de
percursos de atravessamento que favorecem a cidade em termos funcionais e a dindmica/riqueza da
vida urbana;

- A criagdo de uma nova centralidade em termos de recreio e lazer de ar livre gue promove a sua
utilizagdo publica e a circulagdo de pessoas ao longo do dia, potenciando as relagdes do quarteirdo com
a envolvente proxima, através de diversos atravessamentos, e a complementaridade entre novas
atividades e usos;

- A criacdo de condi¢Bes para o desenvolvimento de atividades artisticas e culturais, em particular, ao
nivel do espaco publico, considerando, por exemplo, a meméria local de projecdo de cinema ao ar livre;
- A aposta numa vivéncia pedonal do espaco exterior, através da defini¢do de percursos pedonais e
ciclaveis, conectando a diversidade de espacos e ambientes a criar com a envolvente;

- A implantacao fluida das dreas construidas que potencie a ventilagdo transversal e longitudinal, que
permita tirar partido da circulagdo de ar fresco e vento para arrefecimento bem como maximizar 0
aproveitamento da luz solar e sombreamento ao longo das diferentes horas do dia e do ano;

- A utilizagdo intensa de zonas de verde e dgua com funces de amenizac¢do climatica e minimizac3o do
ruido ambiente da envolvente;

- Aintrodugdo de coberturas verdes para potenciar a utilizag3o dos espagos exteriores acima do solo e
mitigar a compacidade do tecido urbano, favorecendo atividades ao ar livre e contemplagdo de vistas

- A adogdo de um programa diversificado de usos, que incluem habitacdo, comércio, escritérios e
residéncia — implantagdo de usos cujo suporte edificado assegura a progressiva transformacdo da
escala e vivéncia do espaco urbano, nomeadamente a passagem de ocupagdes de escala local para
zonas com maior representatividade e apropriacdo de carater publico;

- A definicdo de usos com vocacdo para se constituirem como polos de ancoragem, com uma
distribuicdo estratégica na drea de intervencio e em consonancia com os tecidos adjacentes;

- A articulacdo volumétrica do edificado com a escala das frentes de rua confinantes, com o espaco
publico e com o modelo de mobilidades para estudantes, adequado a estratégia Municipal para esta
zona da cidade.




Prevendo-se o faseamento da intervengdo no quarteirdo em duas fases, a proposta que agora se
apresenta diz respeito a parcela norte, que inclui a Fabrica e a Cervejaria. Numa fase posterior, serd
desenvolvido o projeto para a parcela Sul, para a qual j existe PIP aprovado, sob o n.2 1221/EDI/2018.

O projeto constitui-se, ent3o, pela reabilitagdo dos edificios pré-existentes e construcdo de 4 edificios
que, juntamente com as pré-existéncias, conformam duas pragas. Os 3 novos edificios que confrontam
com a Rua Pascoal de Melo e Rua Antdnio Pedro s3o de uso habitacional; o outro edificio proposto para
a Av. Almirante Reis é destinado ao uso habitacional de convivéncia. Os pisos térreos, para além dos
acessos aos edificios, s3o predominantemente ocupados por espagos comerciais que tiram partido das
referidas pragas e contribuem para um maior dinamismo da vida urbana.

Em termos de superficie de pavimento proposta, esta é resultante da aplicacdo:

1. dos indices previstos no RPDML, considerando o Ponto 2 do Art.2 43.2 do RPDML e 0 Ponto 1
do Art.2 43.2 do RPDML para as profundidades das empenas e a alinea a) do Ponto 4 do Art.2
42.2 para a altura das fachadas.

Conforme apresentado no ANEXO |, a volumetria que resulta do esquema de calculo da area
de Superficie de Pavimento é de 18.022,25m?2.

2. dos créditos requeridos ao abrigo do Regulamento gue aprova o Sistema de Incentivos a
OperagBes Urbanisticas com Interesse Municipal (RSIOUIM), previstos no Anexo [l do RSIOUIM

para:

i) a oferta suplementar de estacionamento para residentes (alinea a) do ponto 4 do
Anexo lll do RSIOUIM);

ii) a integracdo de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacio dos recursos e de

eficiéncia energética dos edificios, infraestruturas e espaco publico (alinea a) do ponto
4 do Anexo Il do RSIOUIM).
Conforme apresentado célculo integrado na presente memdria, esta parcela tem o valor de
11.049,10m>.

Resultando da soma das duas parcelas uma superficie de pavimento de 18.022,25m? +
11.049,10m” = 29.071,35m?, a presente proposta submete a apreciagdo uma superficie de
pavimento inferior a esta, com 29.018,98m?, conforme exposto no quadro sindptico integrado
nesta memoria.

3. REDISTRIBUIGAO VOLUMETRICA

A presente proposta visa a redistribuicdo da volumetria obtida segundo o quadro anteriormente
referido e tem por objetivo:
® a utilizagdo do interior do quarteirio como espago privado de utilizagdo publica integrado num
conjunto edificado — o0 que ndo acontecia no projeto aprovado, no qual o logradouro era totalmente
vedado.
® 3 criagdo de atravessamentos pedonais, entendidos como totalmente recomendaveis face 3
dimensédo do quarteirfo.

Assim, na volumetria proposta para os 4 novos edificios, foram considerados os seguintes
enquadramentos legais:




® Altura das fachadas — entende-se como aplicavel o ponto i), da alinea b), do n.2 4, do art. 422 do PDM,
0 qual refere que n3o se aplica a média das alturas das fachadas “0s situagBes de remate de quarteirdo
para pontuar enfiamentos de eixos urbanos, devidamente ponderadas em fung¢éo do espaco urbano em
que se inserem, desde que a superficie de pavimento néo ultrapasse a que resultaria da aplicacdo da
meédia das alturas das fachadas e quando da operagdo resulte aumento de espago publico.”
Adicionalmente, entendemos aplicar-se também o art. 642 do RGEU que refere que “poderdo admitir-
se outras solugbes (para além da regra dos 459), desde que fiquem em todo o caso estritamente
asseguradas as condi¢bes minimas de salubridade exigiveis.” Uma vez que se prop&e a abertura do
quarteirdo, criando vérios atravessamentos que criam uma maior ventilagdo das dreas envolventes, as
condigdes de salubridade exigidas est3o a ser n3o sé garantidas, como melhoradas.

E também de mencionar que o quarteirdo da Portugdlia se encontra totalmente inscrito no angulo de
visdo do Miradouro da Penha de Franca e parcialmente inscrito no angulo de visdo do Miradouro do
Monte Agudo. Assim, e por forma a cumprir com o ponto 3 do art. 17° do PDM, anexam-se a presente
memoria simulages 3D que permitem avaliar o impacte da volumetria proposta.

® Empena - as profundidades das empenas justificam-se com o n.2 6 do art.2 43.2 do PDM, o qual refere
que “os edificios isolados néo estdo sujeitos a uma profundidade mdxima de empena”.
Observa-se ainda que no logradouro as distancias entre os edificios respeitam o art. 602 do RGEU, o
qual refere que “a distdncia minima entre fachadas de edificagbes nas quais existam vdos de
compartimentos de habita¢do ndo poderd ser inferior a 10 metros”,

® Caves —abaixo do solo propdem-se os seguintes pisos:

e Piso -1: ocupado com supermercado, dreas técnicas, cais de carga e descarga e acesso ao
estacionamento

® Pisos -2 e -3: estacionamento de utilizagdo publica

® Piso-4: estacionamento privativo, com oferta suplementar de 30 lugares para residentes, nos
termos e condi¢8es de utilizagdo previstos no Anexo V do Regulamento que aprova o Sistema
de Incentivos a OperacBes Urbanisticas com Interesse Municipal

e Piso-5: drea técnica — seguranga contra incéndios e reservatdrio

A ocupagdo proposta estende-se & totalidade do lote, aspeto justificado com n.2 8 do art. 272 do PDM,
que refere que “o conceito de Superficie Vegetal Ponderada e o respetivo regime constantes do
presente PDML ndo se aplicam aos logradouros dos bens iméveis classificados ou em vias de
classificagdo como tal”. E o caso dos edificios da Fabrica e da Cervejaria, classificados como imdveis de
interesse municipal, inscritos na carta municipal do patriménio edificado e paisagistico sobre o n.2
44,55,

4. DIVERSIDADE DE USOS, LINGUAGENS E MATERIAIS

A fim de estabelecer relagdes mais fortes com a envolvente urbana, a proposta considera uma
diversidade de usos, de linguagens e paleta de materiais. E nosso entendimento que um conceito de desenho
demasiado integrador ou homogéneo de todas as pegas arquitetonicas resultaria numa realidade
excessivamente homogeénea e artificial e assumiria uma escala demasiado impactante e desenraizada da cidade
em que se deve inscrever.




Assim, procurou gerar-se um conjunto de solugBes variadas, embora familiares, capaz de se aproximar
de uma ldgica de cidade construida gradualmente e capaz de oferecer a quem habite neste bairro um espectro
de estimulos mais rico. Com um programa que inclui habitagdo, residéncias, escritdrios e comércio, propde-se
uma arquitetura onde prevalecem os ritmos baseados nas linhas e estruturas verticais mais comuns em Lisboa
— devidamente ajustados em funco da especificidade de uso de cada edificio -, combinados com diferentes
materialidades, texturas, cores e temperaturas, nomeadamente a pedra lioz, o azulejo vidrado e os
revestimentos em tons pastel e ocre, t3o tipicos da cidade.

Ainda no sentido de estabelecer relagSes de continuidade com o tecido urbano envolvente, os edificios
mais altos sdo subdivididos numa cota intermédia, sendo o volume inferior de altura equivalente ou aproximada
a dos edificios existentes nas ruas envolventes.

5. ESTRUTURA VERDE

As anteriormente referidas qualidades sensoriais da arquitetura sdo, de resto, estendidas & arquitetura
paisagista, que, neste caso, mais do que complementar, se revela profundamente estrutural, beneficiando a
qualidade do ambiente numa 4rea urbana extremamente &rida.

Assim, na presente proposta é extensivo o recurso a coberturas ajardinadas e a intervengdo no espaco
publico com jogos de dgua e estruturas verdes horizontais e verticais.

Dentro desta estratégia, que promove uma fruicdo agradavel do espago publico, as préprias solugdes
arquitetonicas dos edificios incorporam terragos e amplas varandas — dimensionadas segundo 0 art.2 46.2 do
RMUEL —, maioritariamente orientadas para o calmo interior do quarteirdo.

5.1 A praga como lugar de reunido

O conjunto edificado da& forma a um espaco aberto exterior — a PRACA, lugar de continuidade vertical e
horizontal com as fachadas interiores dos edificios. A diversidade das suas formas cria uma experiéncia
diversificada. O espago é estruturado e marcado com a instalagdo aérea de uma rede de cabos metélicos que
ancoram outro onde ird crescer uma cortina de trepadeiras.

Estas estruturas sdo os elementos de composi¢do principais e a vegetacdo é visivel tanto a partir do
chdo como a partir das fachadas orientadas para a praca.

Durante o dia a estrutura de cabos origina nas fachadas e no ch3o uma fina textura de sombras.

O tempo trard diversidade a experimentacio deste lugar. As dindmicas sazonais especificas e a
expansdo vertical das plantas irdo amadurecendo, atingindo a complexidade proposta, criando uma fruicdo
mais intensa do espaco.

Os multiplos planos verticais criam uma espécie de cendrio teatral que trazem ao espago uma percecdo
de profundidade e diversidade, dilatando e ampliando o espaco.

As cortinas de trepadeiras associadas as fachadas ir§o tornar-se em grandes planos semitransparentes
de cor e textura definindo um cardcter Unico aos edificios

Numa ascensdo continua, mas auténoma, cada plano vertical construido por matéria vegetal expande
e afirma a continuidade visual entre o espaco didfano da exterioridade da praga e a habitabilidade interior dos
edificios.




Um padrdo modular de lajes de bet3o d4 forma ao espago, ordenando os movimentos e os locais de
estadia. Espessas lajes emergem para formar canteiros, bancos e um anfiteatro informal, criando um lugar de
reunido para descansar, para encontro para tirar partido da vivéncia exterior.

5.2 Osjardins de cobertura

Os jardins de cobertura sdo estruturados numa aparente ordem homogénea, contudo diversa na
experiéncia que se prop8e: cor, texturas sazonalidade e aromas. Todos os lugares possiveis s3o plantados. A
preponderancia da natureza e a utilizacio de um elenco de plantas autdctones dd oportunidade de
experimentar a espontaneidade comummente associada com os espagos abertos do chdo. Os jardins criados
permitem uma deambular pelas coberturas tirando partido das vistas panoramicas em 3609 e das magnificas
perspetivas da cidade.

5.3 Superficies

O conceito para o revestimento superficial assenta numa aparente relagdo simples entre o solo e a sua
cobertura com blocos de bet3o.

A superficie inerte é em grande parte construida por pecas/blocos de betdo pré-fabricadas. Quer-se
criar a percecdo de que os pavimentos s30 espessos e de comportamento tridimensional, permitindo a sua
elevagdo ou rebaixamento dar forma a canteiros ou tanques de agua ou ainda a bancos ou bancadas.

Ao nivel do espago coletivo da praga as superficies construidas s3o0 dominantes ocupando cerca de 85%
da drea exterior. Nas coberturas a superficie pavimentada tende a ser bastante inferior.

No piso da praga as lajes ddo agora forma a um retangulo perfeito que define o vazio interior criado
pelos volumes dos edificios. Na ligagdo da praca aos diferentes quadrantes do espaco publico exterior, o
pavimento devera gradualmente perder a rigidez das lajes fundindo-se com as calcadas de vidraco existentes
Nnos passeios.

Embora a perce¢do transmitida é a de que todas as pecas s3o igualmente espessas, a sua construcio
sera racionalizada de forma a reduzir o material utilizado e os custos.

As pegas sdo modulares tendo sempre 45 cm de largura e predominantemente arrumadas no sentido
do maior comprimento, no sentido norte/sul. A textura bidimensional é acrescentada pela conjugacio de varios
comprimentos, através da espessura das juntas e pela tonalidade do pigmento.

No sentido do comprimento sdo desenhados cinco médulos diferentes, de 45, 90, 135,225 e 360cm.
Cada um destes mddulos poe ter duas espessuras, 16cm quando serve apenas de pavimento e com 60 quando
funciona como banco, bancada ou para conter canteiros plantados.

Relativamente as juntas estdo a ser destacadas as originadas no sentido perpendicular & direcdo
dominante de modo a contrariar a longitude natural da praga. As juntas longitudinais ser§o o minimo possivel
& as transversais terdo entre 15 e 20mm funcionado como juntas para a drenagem pluvial da praga. A praca
nivelada drena através destas juntas para um sistema inferior ao pavimento, sobre a camada de forma da laje
de cobertura do estacionamento.

Por dltimo a riqueza da textura dada pelas lajes é ainda ampliada pela alteracdo da quantidade do
pigmento utilizado, originando pegas com tonalidade diferentes. Esta variacdo vem ajudar a reduzir o impacto
da grande superficie pavimentada.




A superficie organica, suporte das plantac8es tera ao nivel da praga uma expressao menor em termos
absolutos da drea de implantacdo, mas maior na sua expressdo do que as coberturas. Por um lado pela sua
concentragao e implantagdo no centro dos espagos, permitindo criar menos unidades mas maiores e ainda pela
maior altura de terra conseguida, atingindo em média 60cm, quase o dobro da espessura utilizada nas
coberturas.

A superficie organica plantada da drea exterior do piso térreo ocupa cerca de 15% da drea total e é na
sua grande parte contida pelas pegas de bet3o que formalizam a restante superficie.

5.4 Altimetria e infraestrutura do solo

A proposta assenta num desenho que explica, por um lado, diferentes nivelamentos do espaco exterior,
e, por outro, as diferentes espessuras de solo em cada situacdo de caixa de plantacdo.

A hipsometria conseguida pela variag3o da cor da superficie mostra-nos o nivelamento geral da praca
central s6 desconstruido a sul gerando o anfiteatro com trés bancadas. A hipsometria mostra ainda os dois
grandes canteiros na faixa central da praca, gerados pela contengdo em elevacdo dos blocos de betdo que
funcionam em simult&neo como banquetas.

Nas coberturas podem ver-se as pegas que se elevam para formar bancos e contengdes superiores.

Nas coberturas existem duas tipologias de caixas de plantacdo. Nos edificios mais altos, 4 e 6 as
coberturas tém uma plantag&o periférica em que a altura de solo é dada no espessamento do perimetro, sendo
contida interiormente por blocos de betfo que ddo forma aos jardins. Nos restantes edificios, 2, 3 € 5 os jardins
tém uma espessura que ocupa toda a drea central do edificio contida por um lintel periférico recuado para o
interior.

5.5 Ciclo da dgua

Este capitulo engloba a interagdo da dgua com o projeto de espacos exteriores nas suas diferentes
dimensdes, drenagem e infiltracdo, rega e dgua ludicas.

Relativamente a drenagem dos pavimentos importa referir a tipologia de drenagem da grande praca
central através das juntas dos pavimentos, sem recurso a sumidouros visiveis.

A drenagem nas dreas organicas é feita na camada inferior apds absorgdo na camada de solo e retencio
no sistema de armazenamento ZinCo. O sistema de armazenamento ZinCo trard uma retencao préxima dos
trinta litros por m2 ajudando a manter as condices minimas de humidade do solo ainda mais importantes nas
coberturas por as superficies estarem muito sujeitas a uma maior desidratacdo provocada pelos ventos.

O encaminhamento das dguas pluviais drenadas e a possibilidade da sua infiltragdo parcial no terreno,
reduzindo o seu impacto na infraestrutura de drenagem, esté ainda em estudo e dependente da execucdo das
sondagens geotécnicas em curso.

O abastecimento da Rega terd origem no aproveitamento das 4guas das coberturas e a rega nos
canteiros da praca deverd ser efetuada por recurso a aspersores e difusores. Nas coberturas, para evitar
problemas com o vento e dada a reduzida espessura de solo, é preconizada a rega subterranea por gotejadores,
associada ao sistema ZinCo.

Um maior detalhe e especificagdo do sistema de 4guas ludicas s6 serd possivel na evolucdo do Estudo
Prévio com a estabilizagdo das bases de arquitetura e das engenharias.




5.6 Vegetacdo

Humulus Lupulus — lGpulo — é uma trepadeira perene amplamente cultivada para a sua utilizacio na
industria cervejeira. Tradicionalmente esta plantas sdo e cultivadas e crescem suportadas por estruturas
verticais, arames, que se elevam té aos 6,7 metros de altura. Como planta perene origina novos crescimentos
no principio da primavera e reduzindo-se ao seu rizoma (parte subterranea) no outono para voltar a nascer na
primavera seguinte. Este ciclo de vida adiciona diversidade e singularidade a atmosfera da praca e dos
ecossistemas dos canteiros.

Para além do Ldpulo serdo consideradas outras trepadeiras para as situa¢Bes das fachadas exteriores
dos edificios e para as coberturas. As primeiras devero ter a capacidade decrescer em altura atingindo a maior
elevacdo possivel as segundas capazes de resistir 3 exposi¢ao intensa ao vento.

Em complementaridade, as superficies horizontais s3o plantadas com um elenco de arbustos,
herbdceas e gramineas, selecionado pelas suas caracteristicas formais e efeitos ao longo do ano, como a cor, a
estrutura, a textura, a fragancia e sazonalidade, revelando a passagem do tempo ao longo das vérias estacdes.

Embora sejam evidentes as vantagens da utilizacdo de plantas autdctones no que respeita & sua
sustentabilidade e biodiversidade e no que respeita a diferenciacdo deste lugar, ndo é facil a sua materializacdo.
A esmagadora maioria dos viveiros de plantas trabalham com um elenco de vegetacdo generalista e globalizado
que ndo incluigrande parte da diversidade das plantas autéctones e como tal n3o sera possivel gue um qualquer
empreiteiro que venha construir esta obra consiga para os prazos estipulados adquirir ou pensar em produzir
as plantas preconizadas.

Neste sentido apelamos para que seja considerada a hipétese de segregar a producdo das plantas da
restante obra e contratar a sua produgdo atempadamente e de forma controlada. Exemplos de espécies a
selecionar para plantagdo: Cynara humilis, Ophrys lutea, Orchys papiliondcea, Papaver rhoeas, Gladiolus italicus,
Narcissus bulbocodium, Melica magnoliii, Sinapsis alba, Iris panifolia, Lathyrus cicera, Gynandriris sisyrinchium,
Lathyrus clymenum, Delphinium pentagynum, Salvia verbanaca, Ranunculus ficaria, Spartium junceum, Vinca
difformis, Anthyllis tetraphyla, Verbanascum sinuatum, Lonicera implexa, Allium ampeloprasum.

5.7 Sistema de cabos suspensos

A estrutura de cabos é uma referéncia as ruas de Lisboa, associada as estruturas de cabos suspensas
que alimentam os carros electro os que percorrem a cidade lisboa. Esta estrutura permite simultaneamente
dar suporte ao crescimento das trepadeiras e 3 localizagdo dos candeeiros para iluminagédo da praga, criando
um novo horizonte disruptivo que dilui a perce¢do do ‘Skyline’ dos edificios.

A estrutura de cabos € colocada a cerca de sete metros de altura, chumbada 4 laje entre o segundo e
terceiro piso dos edificios. Os cabos servirdo ainda par o caminho de fios que alimentar3o os orgdos de
iluminacdo.

5.8 lluminagdo

Nos nés de intercegdo dos cabos, os projetores suspensos v3o originar diferentes intensidades de luz.
Um mesmo fio condutor de eletricidade alimentard vérios pontos de luz. O sistema de iluminacdo serd mais
eficiente, tendo por objetivo um beneficio superior a 40% relativamente 3 solugdo de iluminagdo publica
tradicional da CML.




6. INTERVENGAO NAS PRE-EXISTENCIAS
A proposta para a Fabrica e Cervejaria visa manter o maximo possivel das pré-existéncias.

Apesar do generalizado mau estado de conservagdo da Fabrica, esta posicdo justifica-se com uma
avaliagdo in situ dos elementos considerados de interesse, bem como com o facto, j4 referido, de o edificio se
encontrar se inscrito na carta municipal do patriménio edificado e paisagistico sobre o n.2 44.55, sob a
classificagdo de imdvel de interesse municipal.

Assim, e afim de preservar a identidade histdrica e o cardcter industrial do edificio, entendemos serem
particularmente relevantes e de manter os pilares metélicos e respetivos capitéis, as lajes de abobadilhas do
piso 1, os rodatetos com estuques decorativos, as caixilharias metalicas e as serralharias e pilaretes da vedac3o
que confronta com a Av. Almirante Reis. Sempre que possivel, prop&e-se o reforco da estrutura existente, sendo
substituidas apenas se necessario. Aquando da substituicdo, propBe-se a execucio com materiais e técnicas
compativeis com os pré-existentes, como é exemplo a cobertura, que sera reconstruida com estrutura de asnas
em madeira e telha tradicional.

Em termos de uso, a Fabrica albergard espacos de restauragdo no piso térreo, constituindo a nave norte
uma extensdo do Restaurante da Portugdlia. Os pisos superiores serdo espacos de escritdrios, na vertente co-
work, com acessos pela praga norte. No piso 1, na ligaciio entre os dois corpos, propde-se um volume em vidro
e cobre que procura quase ndo tocar nas pré-existéncias e se afirma pela sua linguagem contemporanea.

No edificio do Restaurante da Portugalia, propde-se no piso térreo a abertura na fachada tardoz de um
amplo vdo que abre a sala do restaurante 3 praca. O piso 1 existente e os dois novos pisos propostos serdo
destinados a acolher os escritdrios da Portugélia. Estes dois novos pisos quase ndo acrescentam altura ao
edificio existente, pois formam uma caixa vitrea ligeiramente recuada qgue se integra em harmonia com o
existente.

7. CEDENCIAS

Esta prevista a cedéncia de um equipamento com 1.400,00m?, o qual consistirad num espaco multiusos
de ambito cultural, localizado na parcela do quarteirio atualmente ocupada pelo edificio Planasa (parcela sul),
que sera objeto de intervengdo numa fase subsequente do projeto.

Lisboa, 14 de Fevereiro de 2019

Arg. José Mateus, OA n.2 3047




QUADRO SINOPTICO

EXISTENTE PROPOSTA
AREA DO LOTE 7.622,00m? 7.622,00m?
AREA DE IMPLANTACAO 5.156,00m? | 7.622,00m?
AREA DO LOGRADOURO 2.292,00m? | 2.908,07m?
SUPERFICIE TOTAL PERMEAVEL 339m? 0
AREA BRUTA DE CONSTRUCAQ 26.881,85m? | 44.411,83m?
AREA UTIL TOTAL 24.320,00m? | 40.173,53m?
AREA TOTAL HABITAVEL 0 9.559,70m?>
N.2 DE PISOS ACIMA DA COTA SOLEIRA 8 16
N.2 DE PISOS ABAIXO DA COTA SOLFIRA 1 5
ALTURA DA EDIFICACAO (CERCEA) 21,75 60,20
ALTURA DA FACHADA 21,75 60,20
VOLUMETRIA 88.403,00m* | 104.239,55m3
SUPERFICIE PAVIMENTO ACIMA DO SOLO - 24.282,92m?
SUPERFICIE PAVIMENTO ABAIXO DO SOLO - 4.736,06m?
SUPERFICIE PAVIMENTO TOTAL . 29.018,98m?>
SP HABITACAO 0 9.511,10m?
SP HABITAGAO DE CONVIVENCIA 0 10.292,93m?
SP COMERCIO 2.218,00m? 6.722,06m?2
SP SERVICOS 7.512,00m? | 2.492,89m?
INDUSTRIA 9.887,00m? 0
ARMAZENAGEM 7.584,00m*> |0
N.2 DE FOGOS 0 84
AREA DE ESTACIONAMENTO 25,00 14.752,00m?
N.2 DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO 2 434
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CALCULO DE CREDITOS DE CONSTRUGAO EM OPERACOES URBANISTICAS DE REABILITACAO URBANA E
RESTAURO E REABILITAGAO DOS BENS DA CARTA MUNICIPAL

Conforme artigo 5.2 e Anexos Il do Regulamento Municipal que aprova o Sistema de Incentivos 3 Operacgbes
Urbanisticas com Interesse Municipal

Aplicando a férmula CC=PP x LOx W / 100 em que:

¢ CC significa o valor dos créditos de construcio, em metros quadrados de superficie de pavimento,
atribuido a operagdo urbanistica a que se refere o pedido

® PP significa a soma da pontuag&o atribuida & operaco urbanistica em relagdo a cada um dos critérios
referidos nos Anexos Il e Il ao Regulamento

e LOsignifica o coeficiente de localizacdo, definido nos termos do nimero seguinte

® Wisignifica a superficie de pavimento ou rea de terreno sobre o qual incide o cdlculo dos CC

No caso da presente proposta:
e |0=15
e W=18.022,25m?(superficie de pavimento méxima resultante da aplicagcdo dos indices do RPDML)

1. Conservagdo e reabilitacdo do edificado de valor histérico-patrimonial
1 ponto para a execucdo de obras de alteragdo e/ou ampliacio que abranjam a totalidade do
edificio, de acordo com os pardmetros admissiveis e nos termos do previsto non.2 1 do artigo 18.2
do Regulamento Municipal de Taxas Relacionadas com a Atividade Urbanistica e Operaces
Conexas
CC =1 ponto X coeficiente 1.5 X superficie pavimento 18.022,25 / 100 = 270,33m?




CALCULO DE CREDITOS DE CONSTRUGAO EM OPERACOES URBANISTICAS

Conforme artigo 5.2 e Anexos Ill do Regulamento Municipal que aprova o Sistema de Incentivos a Operacdes
Urbanisticas com Interesse Municipal

Aplicando a férmula CC=PP x LO x W / 100 em que:

CC significa o valor dos créditos de construcio, em metros quadrados de superficie de pavimento,
atribuido a operacdo urbanistica a que se refere o pedido

PP significa a soma da pontuag3o atribuida 4 operacio urbanistica em relagdo a cada um dos critérios
referidos nos Anexos Il e Il ao Regulamento

LO significa o coeficiente de localizacso, definido nos termos do nimero seguinte
W significa a superficie de pavimento ou drea de terreno sobre o qual incide o célculo dos CC

No caso da presente proposta:

LO=1.5
W=18.022,25m? (superficie de pavimento maxima resultante da aplicagdo dos indices do RPDML)

1. Oferta suplementar de estacionamento para residentes
30 pontos por cada lugar de estacionamento
CC = 30 pontos X coeficiente 1,5 X (25m? X 30 lugares) / 100 = 337,50m?

2. Promogdo da ventilagdo natural
10 pontos por cada fragdo que garanta as taxas de renovagdo de ar por hora regulamentares
através de meios de ventilacdo natural
CC =10 pontos X coeficiente 1,5 X 16.368,44* / 100 = 2.455,27m?
* Consideradas apenas fragBes habitacionais, excetuando aquelas a suprimir nos blocos 4 e 6, por futura migracio de
area para a parcela B

3. Classe energética a obter
5 pontos por fracdo classe energética A
CC =5 pontos X coeficiente 1,5 X 16.368,44* / 100 = 1.227,63m?
* Consideradas apenas fragBes habitacionais, excetuando aquelas a suprimir nos blocos 4 e 6, por futura migracio de
drea para a parcela B

4. Promogdo da recolha e armazenamento das dguas pluviais em coberturas para reutilizacdo no
espago publico em rega e lavagens
10 pontos para recolha e armazenamento em pelo menos 60% das coberturas
CC =10 pontos X coeficiente 1,5 X 18.022,25 / 100 = 2.703,34m?

5. Promogdo da adogdo de sistemas de iluminag3o publica mais eficientes
10 pontos para um beneficio superior a 40% relativamente & solucdo de iluminag3o publica
tradicional validada pelos servicos da CML
CC =10 pontos X coeficiente 1,5 X 18.022,25 / 100 = 2.703,34m?

6. Promogdo da produgdo local de energia
5 pontos para a instalagdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis que garantam

a geragdo local minima de 15% das necessidades energéticas globais
CC =5 pontos X coeficiente 1,5 X 18.022,25 / 100 = 1.351,69m?

TOTAL (Créditos Reabilitagdo + Créditos Construgdo) = 11.049,10m?
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ANEXO Il

Compartimentos de Residuos Sélidos

AREASDE| USO QUE ‘N.2DE AREA |CAPACIDADE | INDICE (OCUPAGAO NAO HABITACIONAL) | N.2DE AREA MINIMA DO AREA DO
RESIDUOS SERVE FOGOS | SERVIDA | (INDIVIDUOS CONTENT [COMPARTIMENTO {SEGUNDO Of COMPARTIMENTO
SOLIDOS SERVIDOS / CAMAS) ORES 240L| RESULAMENTO DE RES[DUOS PROPOSTO
SOLIDOS DA CIDADE DE LISBOA)
Indiferenciados| Papel | Vidro [Embal
Habitacional 30 - - - - - - 17 18,55m2 18,83m2
B Comércio - 2923,23 = 1,60 1,00 | 0,60 0,50 45 51,75m2 58,40m2
c Supermercado| O regulamento sé define dreas
(loja &ncora) - 3221,67 - 4,20 6,95 | 0,10 2,10 179 até 52 contentores 165,36m2
D Hotelaria
(Habitacional
de
Convivéncia) - e 203 28,00 11,00 | 1,35 6,50 40 46,00m2 56,77m2
E Restauracdo - 577,16 - 7,70 3,50 | 1,40 1,25 33 37,95m2 125,64m2
F Habitacional 42 - - - -~ i = 24 27,6m2 30,59m2
G Habitacional 12 - - - - - - 9 10,35m2 11,40m2
H Servicos o 2492,89 = 0,20 0,60 | 0,05 0,20 18 20,70m2 238 10m2




ANEXO 11

Areas Técnicas

Cobertura

Areas Técnicas afetas ao Estacionamento (Central de Seguranga, Gestdo Técnica Centralizada)

Areas Técnicas sem pé-direito regulamentar
Central Térmica do edificio de Habitagdo de Convivéncia

- Central de AVAC e Produg&o de Frio da Loja Ancora A

- Area Técnica afeta aos Escritérios / Co-work e Restaurantes (AVAC, Central Informatica e GTC)

- Areas técnicas descobertas — unidades exteriores de AVAC (Habitagdo) e painéis solares / fotovoltaicos




ANEXO IV

Estacionamento de Utilizagdo Publica e Estacionamento Privado

Piso -2 Piso -3
. Estacionamento de utilizagdo Plblica— 288 lugares
Estacionamento Privado — 146 lugares
HABITACAO COLECTIVA .
TIPOLOGIAS | N.2 APARTAMENTOS | {NDICE (SEGUNDO ANEXO I N.2 MINIMO DE LUGARES
X-RPDML / Zona A) (SEGUNDO ANEXO X - RPDML)
T0 5 0,7 4
T1 44 0,7 31
T2 17 0,7 12
T3 16 1. 16
T4 2 1 2
COMERCIO RETALHISTA ,
AREA (m2) INDICE (SEGUNDO ANEXO N.2 MINIMO DE LUGARES
X - RPDML / Zona A) (SEGUNDO ANEXO X - RPDML)
6722,06 1 lugar por cada 100m2 67
~ SERVICOS
AREA (m2) INDICE (SEGUNDO ANEXO N.2 MINIMO DE LUGARES
X-RPDML / Zona A) (SEGUNDO ANEXO X - RPDML)
2492,89 0,5 lugar por cada 100m2 12
144

434

Piso -4




QUARTEIRAO DA PORTUGALIA
NA AVENIDA ALMIRANTE REIS - LISBOA

VISUALIZACOES 3D

ARX PORTUGAL, ARQUITECTOS, Lda
Largo de Santos, n? 4 — 12, 1200-808 Lisboa

Telef.: 213918110 | Fax:213918119 | web: www.arx.pt | e-mail: arxportugal@arx.pt
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Atravessamento entre a Rua Anténio Pedro e a Av. Almirante Reis




Vista a partir do Miradouro da Penha de Franca

Vista a partir do Miradouro do Monte Agudo




