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AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)

DA VILA AFIFENSE

SUMARIO

A delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) da Vila Afifense
enquadra-se no dmbito da alinea b) do artigo 2.° do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de
outubro e estd alicercado nas orientacdes contidas no documento produzido
pelo Municipio para a “Estratégia de Reabilitacdo Urbana 2011/2024".

O presente procedimento de delimitacdo, explicita os objetivos programdticos
da intervencdo integrada de reabilitacdo e de regeneracdo urbana, dirigida
ao edificado e & qualificacdo das infraestruturas e do espaco publico, visando
a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa
de investimento publico a integrar o Programa Estratégico de Reabilitacdo
Urbana que vird a enquadrar a futura Operacdo de Reabilitagcdo Urbana.

A drea de intervencdo da ARU da Vila Afifense, com uma drea de 8.636 m2,
insere-se na freguesia de Alvalade, confrontando a norte com a Rua Doutor
Gama Barros, a sul com os logradouros dos edificios da Rua Antero de
Figueiredo, a nascente com os edificios da Rua Moniz Barreto e a poente com
a Rua José Pinheiro de Melo.

O propdsito de promover a presente delimitacdo da ARU direciona-se
fundamentalmente para a regeneracdo do territério localizado a tardoz dos
edificios das Ruas Doutor Gama Barros e Moniz Barreto, no qual permanece
um conjunto de construcdes que se encontram, na sua maioria, devolutas ou
em ruinas.
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A vivéncia marginal a que foram votadas as frés construcoes ainda habitadas,
€ uma realidade que agrava as circunsté@ncias de exclusdo e vulnerabilidade
social.

A par do patriménio edificado degradado e obsoleto, o espaco envolvente
ndo cumpre a funcdo de espaco publico e encontra-se em manifesta
desarticulacdo com a envolvente, constituindo uma ameaca ds condicdes de
saude publica.

Concomitantemente pretende-se requalificar os logradouros e os edificios da
Rua Doutor Gama Barros e Rua Moniz Barreto, contiguos aquele territério.

Com esta delimitacdo procura-se reabilitar o tecido consolidado e corrigir,
tanto a manifesta degradacdo e obsolescéncia da estrutura urbana, como a
fragilidade social de que atualmente padece a Vila Afifense, através da
requalificacdo urbana e valorizagcdo do espaco publico, dirigindo a atuacdo
para quatro objetivos especificos:

- Reconversao do edificado degradado Existente:
Promover a construcdo de novos edificios, propondo-se uma
infervencdo que assente na coeréncia formal com a realidade territorial
envolvente, para realojar os residentes atuais na drea, evitando
desenraiza-los e, concomitantemente;
Disponibilizar habitacdo diferenciada, com intfroducdo de diferentes
tipologias habitacionais, concretamente do programa de rendas
acessiveis em terrenos municipais, potenciando a captacdo de novos
habitantes e estimular a vitalidade social deste territorio;
Garantir a equidade de direitos e obrigacdes de todos os proprietdrios
em termos de beneficios e encargos.

- Reabilitagdo do patrimoénio edificado e intfrodugdo do programa de renda

acessivel:
Conservacdo do edificado, com vista a qualificar a relacdo dos
logradouros com o desenho urbano dos novos edificios e do espaco
publico a criar;
Aumentar a diversidade comercial;
Requadalificar e dinamizar o comércio local existente.

- Requalificagdo do espacgo publico;
Prever um novo espaco publico que promova a integracdo espacial
com a envolvente imediata; nomeadamente, com a criacdo de
percursos seguros e inclusivos, em articulacGdo com as ruas que
confinam com este espaco e que promovam a permeabilidade visual;
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Prever locais de estadia que potenciem a sociabilizacdo e convidem &
estadia e ao lazer;
Infroducdo de uma estrutura arbdrea;
Valorizar a relacdo dos edificios com o espaco publico;
Reabilitar das infraestruturas existentes.
- Mitigar a vulnerabilidade a exclusdo social, acautelando direitos de
moradores e proprietdrios das habitagoes:
Eliminacdo da vivéncia marginal afeta as construcdes existentes;
Previsdo de realojomento dos residentes atuais que se encontram em
situacdo social vulneravel, neste contexto urbano e com o qual
estabeleceram ligacdes de vizinhanca;
Adicdo de um espaco urbano renovado que fomente as relacdes de
sociabilizacdo, com a comunidade local.

Andlogo ao que se determinou na “Estratégia de Reabilitacdo Urbana 2011-
2024", est@o disponiveis para a Area de Reabilitacdo Urbana da Vila Afifense
todos os beneficios e incentivos fiscais aplicdveis previstos no Estatuto dos
Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho,
designadamente os previstos nos artigos 45.° e 71.°, na reda¢cdo em vigor, bem
como quaisquer outfros previstos em regime extraordindrio de apoio a
reabilitacdo urbana.

O presente sumdrio ndo substitui a consulta da documentacdo associada ao
procedimento de delimitacdo da ARU da Vila Afifense.
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