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1. INTRODUCAO

Ao longo dos ultimos 20 anos, a zona ribeirinha oriental de Lisboa sofreu um conjunto de profundas
alteragdes que marcaram significativamente a sua estrutura urbana, quer na definicdo dos seus usos,
quer na dindmica das atividades ai existentes. Essa transformagao resultou, por um lado, do processo
de desindustrializagéo e, por outro, da implementagdo de novos projetos que vieram definir um novo
paradigma para a estruturacéo do territério da zona oriental da cidade: o Parque das Nagdes, as novas
acessibilidades implementadas para a Expo'98 — rodoviérias e ferroviarias, e as oportunidades de

desenvolvimento dai decorrentes.

Historicamente, a construgéo de novas acessibilidades rodoviarias e ferroviarias tem constituido um fator
de atratividade para a instalagdo de novas atividades, normalmente com um reflexo que ultrapassa a

dimenséao local.

A deciséo politica verificada em 2008, de localizar a Estagdo de Lisboa da Rede de Alta Velocidade na
Estacéo do Oriente, e a inclusdo de um servigo de transporte especial — shuttle — para articulagéo direta
com o Novo Aeroporto de Lisboa, relevou o papel chave deste equipamento na mobilidade regional da
Area Metropolitana de Lisboa, com impacto no reforco da centralidade da zona do Parque das Nagées e

na frente urbana situada a poente da via-férrea na envolvente a Estacéo do Oriente.

Foi precisamente o potencial de transformagéo decorrente deste quadro, as proprias dindmicas de
transformacédo urbana ja entdo verificadas, e as orientagdes que informam o processo de reviséo do
Plano Diretor Municipal, que motivaram e justificaram o langamento dos termos de referéncia (aprovados
em 16 de julho de 2008) para a elaboragdo do Plano de Urbanizagéo da Area Envolvente & Estagdo do
Oriente (PUAEEOQ), com a consequente adogéo de novas diretrizes urbanisticas destinadas a promover

uma adequada estruturacao urbana deste territorio.

A recente decisdo governamental de suspensdo do projeto nacional da Rede de Alta Velocidade, nos
moldes em que foi inicialmente concebido, muito embora possa vir a ter impacto na dindmica de
transformacéo deste territorio, em nada prejudica os objetivos estratégicos que presidem a elaboragao
do presente Plano, que passam pelo estabelecimento de um quadro orientador e regulamentar fundado
num modelo urbano inovador que visa a renovagédo e reabilitacdo desta area, prestando assim um
contributo efetivo na consolidagdo da importante centralidade urbana que este territdrio ja hoje configura

no contexto da capital e da Area Metropolitana.
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Desta forma, sdo criadas as condi¢des que possibilitardo a atragdo de novos investimentos, de novos
usos qualificados e de populagéo neste territério, promovendo assim um processo de desenvolvimento
integrado e harmonioso. Também s&o asseguradas as condi¢des para que, no futuro, a modernizagéo
da infraestrutura ferroviaria, nomeadamente destinada a inclusao da alta velocidade, possa vir a ocorrer,

porquanto o modelo urbano proposto ja acautela as medidas necessarias para este efeito.

A presente Proposta de Plano (vers&o final — novembro de 2012), suportada nos Estudos de
Caraterizagao ja apresentados, traduz o desenvolvimento da Proposta Plano apresentada em julho de
2011, acolhendo as orientagdes transmitidas pela Camara Municipal de Lisboa no decurso da sua
elaboragéo, nomeadamente no seu ultimo parecer (OF/1/DMPRGU/DPRU/12, de 2012-01-02).



2. AREA DE INTERVENCAO

A érea de intervengdo do Plano de Urbanizagdo da Area Envolvente & Estagdo do Oriente (PUAEEQ)
abrange um territério com uma superficie aproximada de 124ha e localiza-se no quadrante oriental da
Cidade de Lisboa, nas freguesias do Parque das Nagdes e Olivais; desenvolve-se ao longo de uma faixa
longitudinal marginal a via-férrea — lado poente — com cerca de 2km de comprimento e 500m de largura
e cujos limites sdo os seguintes:

A norte, Ruas Primeiro de Maio e Jo&o Pinto Ribeiro, coincidindo com o limite do municipio;

A nascente, via-férrea;

A sul, Av. Marechal Gomes da Costa;

A poente, Rua do Conselheiro Mariano de Carvalho, Rua das Coerelas, Praga José Queirds,

Av. Infante D. Henrique (eixo marginal), limite do Cemitério dos Olivais e Canal do Alviela.

Figura 1 | Area de intervengao

Relativamente ao enquadramento urbanistico, a area de intervengao esta confinada pelo Bairro de

Moscavide (a norte), o Parque das Nagdes (a nascente) e o Bairro dos Olivais (a poente), trés territérios

consolidados resultantes de planos urbanisticos desenvolvidos e edificados em épocas distintas. A sul,

confina com uma area marcada por ocupagdes industriais, atualmente um territério em processo de

transformagéo de usos.
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3. OBJETIVOS DO PLANO

As opgOes estratégicas com incidéncia territorial na area do Plano alicergam-se num projeto de

estruturagao do territério que desenvolva um modelo de organizagdo espacial coerente e bem articulado

com os territorios envolventes. O projeto de revitalizagdo econdémica desta area tem que permitir a

definicdo de uma estrutura urbana facilmente adaptavel a alteragdes no contexto social, econémico e

tecnoldgico que se encontram em constante mutagéo.

De acordo com os Termos de Referéncia, os objetivos gerais do Plano operam em torno dos seguintes

propositos:

Reformular e ampliar a area afeta ao complexo intermodal de transportes, incluindo os acessos,
os locais de estacionamento e as paragens dos autocarros, devido a necessidade de
acomodacéo de novas valéncias funcionais e incorporagéo da linha de Alta Velocidade;
Enquadrar na malha urbana o projeto relativo ao tragado da rede de alta velocidade, incluindo
as infraestruturas e servigos de apoio, nomeadamente o parque de manutencao e oficinas;
Afirmar este territdrio como uma nova centralidade metropolitana a partir da consolidagéo do
Parque das Nacgbes e da ampliagdo e adaptacdo da Estagdo do Oriente a rede de alta
velocidade;

Estabelecer uma area destinada preferencialmente aos servicos, ao turismo, as novas
atividades emergentes (Biotecnologia e Tecnologias de Informag&o e Comunicagdo e a
moderna logistica urbana), restringindo o uso habitacional ao longo da Av. Infante D. Henrique,
com excegdo das artérias transversais (Av. de Berlim e Av. de Padua), zonas de interior de
quarteirdo e da area habitacional situada a Norte da Estacdo do Oriente, promovendo a sua
requalificagéo e integragéo com as areas envolventes;

Acomodar no desenho urbano um sistema de acessibilidades compativel com os fluxos gerados

pelas novas valéncias funcionais a incorporar na Estagéo do Oriente.

O Plano de Urbanizagéo tem como objetivos especificos:

Definir a infraestruturagdo geral e de funcionamento das “partes urbanas” que compdem o
conjunto, procurando a continuidade entre os diversos elementos da sua envolvente;

Assegurar a integragao da Estagéo Intermodal com as éreas urbanas adjacentes;

Definir uma estrutura do territério que potencie a atratividade daquela area, de modo a tirar

partido da “centralidade” de uma Estac&o desta importancia;



Estudar a forma de “humanizagdo” das vias, dado que a rede viaria principal imprime uma carga
excessiva ao territorio, subtraindo-lhe a escala compativel com a utilizagéo e fruigéo coletiva,
nomeadamente pela reestruturagdo e melhoria da qualidade urbana dos eixos principais:
Avenidas Infante D. Henrique, Padua, Berlim e Reciproca e Rua Joao Pinto Ribeiro;

Procurar solugdes atenuadoras de ruido ambiente, gerado pelo trafego nas infraestruturas
rodoviarias e ferroviarias;

Promover solugdes que atenuem o efeito barreira da linha de caminho-de-ferro e estabelegam
formas de proximidade a frente ribeirinha;

Elaborar uma estratégia de transformagdo por setores que possam desenvolver-se com a
participa¢do dos diversos operadores;

Promover a requalificagdo da area habitacional a norte da Estagdo do Oriente, nomeadamente

ao nivel do espaco publico.

RESERVATORIO

Figura 2 | Perspetiva da &rea central do Plano - Downtown
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4. ENQUADRAMENTO NAS ORIENTAC}()ES
PARA O ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Em termos de ordenamento do territdrio, a area de interveng@o do PUAEEO esta sujeita a um conjunto
de instrumentos de gestéo do territdrio (IGT) eficazes, e igualmente, a um conjunto de outros estudos
e/ou Planos de carater formal ou orientador que condicionam ou informam a realizagdo do PUAEEOQ:

4.1. Instrumentos de gestao territorial

4.1.1. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territorio

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei n.° 58/2007,
de 4 de setembro, € um instrumento de desenvolvimento territorial de natureza estratégica que
estabelece as grandes opgdes com relevancia para a organizagao do territério nacional e consubstancia
o0 quadro de referéncia a considerar na elaboragéo dos demais Instrumentos de Gestéo Territorial (IGT).
Os planos e programas de incidéncia territorial devem orientar-se, entre outros, pelo quadro de
referéncia e objetivos estratégicos e especificos do programa de agdo do PNPOT, o qual prevalece

sobre todos os demais IGT’s em vigor.

Nos termos do PNPOT o desenvolvimento e ordenamento do territorio pressupde a cooperagédo ativa
entre o estado e as autarquias locais, nos termos das suas atribuicdes e competéncias e de acordo com
os principios gerais da politica de ordenamento do territério. As orientagdes do PNPOT para o ambito
municipal, que em conjunto com as orientagdes dos planos regionais de ordenamento do territério
consubstanciam o quadro de referéncia a considerar na elaboragdo dos planos intermunicipais e
municipais de ordenamento do territério, sdo devidamente identificadas e traduzem-se num conjunto de

medidas prioritérias e instrumentos de ag&o.

O PNPOT apresenta a viséo e as opgdes estratégicas do ordenamento e desenvolvimento do territdrio
nacional que se corporizam num modelo territorial coerente para Portugal para o horizonte 2025 e que
assenta em trés grandes pilares: sistema de prevengéo e gestéo de riscos, sistema de conservagao e
gestdo sustentavel dos recursos naturais e dos espagos agroflorestais e sistema urbano e de

acessibilidades.



As opgdes estratégicas de atuagdo em cada sistema apoiam-se nos seguintes designios: (i) um espago
sustentavel e bem ordenado; (i) uma economia competitiva, integrada e aberta e, (iii) um territorio

equitativo em termos de desenvolvimento e bem-estar.

As opgdes associadas a estes designios, com expressdo no sistema urbano e de acessibilidades, a

implementar na area dos termos de referéncia sdo as seguintes:

Articular o sistema de “espacos abertos” de natureza ambiental e paisagistica com o sistema
urbano e as redes de infraestruturas;

Valorizar o papel estratégico da Area Metropolitana de Lisboa (AML);

Desenvolver redes de conetividade internacional que conjuguem as necessidades de integracéo
ibérica e europeia com a valorizagdo da vertente atlantica e com a consolidagédo de novas

centralidades urbanas;

Promover subsistemas urbanos locais policéntricos numa perspetiva de complementaridade e
especializagcdo, que permitam a qualificacdo dos servicos prestados & populagéo e as

atividades econdmicas.

A proposta do PU enquadra-se na perspetiva de desenvolvimento macro, preconizada no PNPOT, uma
vez que se encontra diretamente associado a incorporacéo de novas valéncias de conetividade indo ao

encontro da valorizag&o estratégico da AML.

4.1.2. Plano Regional de Ordenamento do Territorio
da Area Metropolitana de Lisboa

Os Planos Regionais de Ordenamento do Territério (PROT) s&o instrumentos de desenvolvimento
territorial que definem a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as opgoes
estabelecidas a nivel nacional e considerando as estratégias municipais de desenvolvimento local,
constituindo o quadro de referéncia para a elaboragdo dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territdrio (PMOTSs).

O PROT-AML constituiu-se como um documento fundamental para a Area Metropolitana de Lisboa,
destacando-se nele como prioridades essenciais a sustentabilidade ambiental, a qualificagéo

metropolitana, a coeséo socio territorial e a organizagao do sistema metropolitano de transportes.

O PROT-AML foi aprovado na reunido de Conselho de Ministros de 7 de fevereiro de 2002 e foi
publicado em Diario da Republica pela Resolu¢do de Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de abril.

Estd enquadrado na Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei

)  RELATORIO

PUAEEO



= .
° RELATORIO

PUAEEO

n. 48/98, de 11 de agosto), no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, no Plano Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social (PNDES), nas Grandes Opgdes do Plano (GOP), no Programa do

Governo e nos varios Planos sectoriais existentes.

De acordo com a Resolugao de Conselho de Ministros n.° 92/2008, publicada em Diario da Republica a
5 de junho de 2008, foi deliberado o inicio dos trabalhos de alteragdo do PROT-AML. O Governo decidiu
solicitar &8 CCDR-LVT uma alteragéo expedita do PROTAML, apesar deste estar em vigor apenas desde
2002, justificada em fungéo de vérias transformacdes a nivel territorial e socioecondémico que foram
entretanto decididas e que possuem o carater reestruturador do territorio, da economia e da mobilidade,
tais como o Novo Aeroporto de Lisboa (NAL), as Plataformas Logisticas, a Rede Ferroviaria de Alta

Velocidade e a Nova Travessia do Tejo (TTT).

As alteracdes a efetuar ao PROT-AML deverdo definir as opgdes estratégicas de base territorial —
considerando a transformagéo da Regido de Lisboa numa metrépole de padrdes europeus, de coesao
socio territorial da regi@o e de articulagéo entre os vérios sistemas de transporte. A alteragéo do PROT-
AML justifica-se também por imposi¢cdo do PNPOT e devera integrar as orientagdes estabelecidas no
Quadro de Referéncia Estratégico nacional (QREN) 2007-2013 e na Estratégia Regional de Lisboa 2020.

Apesar de se encontrar atualmente em alteragéo, o PROT-AML estabeleceu um modelo de ocupacgéo e
desenvolvimento territorial, identificando os principais sistemas, redes e articulagdes de nivel regional e
sistematizando as normas que deverdo orientar as decisdes e que constituem o quadro de referéncia

para a elaboracdo dos IGT com incidéncia na AML.

As dindmicas de transformagao territorial entendem-se no PROT-AML como a capacidade de mudanga
que se verifica nas diversas areas da estrutura metropolitana, em relagéo as situagdes pré-existentes,
nomeadamente a desqualificagdo urbana, ambiental e social das areas habitacionais, a perda de

vitalidade de areas urbanas centrais e a degradagao fisica de areas com usos tradicionais em abandono.

Relativamente as dindmicas e tendéncias dominantes de mudanga, identifica-se a area de intervengéo
do PUAEEO como Area com Potencialidade de Reconversdo | Renovago, definindo-se como seu
principio orientador que esta € uma area marcada por ocupagdes obsoletas ou em desativagéo que
tendem a ser reconvertidas ou renovadas e, igualmente, que a sua posigdo na AML e a dimensdo das
areas a renovar criam condi¢bes ao desenvolvimento de novas centralidades metropolitanas com a

instalagé@o de atividades dinamicas e inovadoras.



4.1.3. Plano Diretor Municipal de Lisboa — PDML

O instrumento de gest&o territorial de ambito municipal eficaz para a area de intervengéo do Plano € o
Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDMLL), publicado no Diario da Republica, 22 série, n® 168, de 30 de
agosto — Aviso n° 11622/2012.

A érea de interveng&o encontra-se incluida na Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo - UOPG 2 -
Oriental, identificada no artigo 81° do PDMLL.

a) Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Espago Urbano

Ao nivel da qualificagdo do espago urbano, a area de intervengdo do Plano é abrangida pelas seguintes

categorias e subcategorias de espaco:

Espagos Consolidados:

Espagos Centrais e Residenciais (Tragados Urbanos C e D);
Espacos de Atividades Economica;

Espagos Verdes de Recreio e Produgéo;

Espacos Verdes de Enquadramento a Infraestruturas;
Espagos de Uso Especial de Equipamentos;

Espagos de Uso Especial de Infraestruturas.

Espagos a Consolidar:

Espagos Centrais e Residenciais;
Espacos de Atividades Econémicas;

Espagos de Uso Especial de Equipamentos.

Ao nivel do Patrimoénio Arqueoldgico e Geolodgico, identificam-se na area de intervengdo do PUAEEO:

Area de valor Arqueolégico de Nivel IIl.

Relativamente ao Patriménio Edificado e Paisagistico:

33.11 Vila Gouveia / Estrada de Moscavide, 46;

33.41 Reservatorio da EPAL / Av. Infante D. Henrique, s/n°;
33.42 Edificio industrial / Av. Infante D. Henrique, Lote 35 - (Antiga) Fabrica de Produtos

Farmacéuticos;
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33.43 Edificio industrial / Av. de Padua, 14 — Encomar;
33.47 Edificio industrial / Acesso: Av. Infante D. Henrique, 330 - (Antiga) Refinaria de Cabo

Ruivo;

33.50 Estacéo do Oriente / Praga do Oriente;

33.59 Edificio industrial / Praga José Queirés — Entreposto.

b) Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal

A area do PUAEEO abrange os seguintes sistemas integrados na estrutura ecolégica municipal:

Sistema de Corredores Estruturantes;

Sistema HUmido;

Espagos Verdes;

Eixos Arborizados;

Sistema de Transi¢do Fluvial Estuarino;

Bacia de Retencao/ Infiltrag&o Pluvial.

c) Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e Antrépicos (I e Il)

Nestes documentos estdo identificados alguns dos riscos naturais e antrépicos a que determinadas

areas do Plano podem estar sujeitas:

Vulnerabilidade as inundagdes (moderada e muito elevada; ponto de maxima acumulagao —
bacia > 500ha);

Vulnerabilidade Sismica dos Solos (elevada e muito elevada).

d) Planta de Condicionantes - Servidées Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica (1 e Il)

Na é&rea de intervengdo do PUAEEOQ, identificam-se as seguintes serviddes administrativas e restricdes

de utilidade publica:

Aeroporto de Lisboa;

Sistemas de infraestruturas de abastecimento de agua

Redes de distribui¢do de energia elétrica;

Gasodutos;

Marcos geodésicos;

Imoveis, conjuntos e sitios classificados e em vias de classificacéo e respetivas zonas gerais e
zonas especiais de prote¢do (3227 Conjunto da Praga da Viscondessa dos Olivais/ Praca da
Viscondessa dos Olivais, Imovel de Interesse Publico);



4.1.4. Plano Verde de Lishoa

O Plano Verde tem como principal objetivo a defini¢éo e delimitagdo da Estrutura Ecolégica de Lisboa,
que seré integrada no processo de revisdo do Plano Diretor Municipal, em curso.

No contexto do Plano Verde para a Cidade, foram definidas medidas cautelares no sentido de evitar
mais comprometimentos urbanisticos nas zonas essenciais da Estrutura Ecoldgica que se pretende para
Lisboa. Da matriz que configura a Estrutura Ecolégica Municipal e na area objeto destes termos de
referéncia, estdo presentes o Sistema Humido, os Corredores Estruturantes e os Corredores
Estruturantes em Sistema Humido, que possuem os seguintes tipos de medidas cautelares:

:  Areas sujeitas a parecer vinculativo;
:  Areas sujeitas a limitagdo hidrogeolégica;

:  Areas sujeitas a limitagdo de uso.

O Plano de Urbanizagao contempla e identifica um conjunto de areas verdes permeaveis, procurando ir

ao encontro da estrutura macro apontada para o Plano Diretor Municipal.
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4.2. Condicionantes legais

Relativamente as condicionantes legais, para além das serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica assinaladas na planta correspondente do Plano, nomeadamente, o Canal do Alviela e o
Canal do Tejo, destacam-se outras condionantes associadas as infraestruturas rodoviarias (vias
principais) e ferroviarias (area afeta ao dominio publico ferroviario) que constituem elementos

determinantes na definigdo do zonamento e modelo urbano preconizados no PUAEEO.

oo om w e e [ canesoteo [ cansiconveia [ Dominiopubico Faroviro [ viasponcpass

Figura 3 | Condicionantes — infraestruturas



5. CARATERIZAQAO DA OCUPACAO DO
TERRITORIO

5.1. Morfologia

A topografia da drea do PUAEEO é definida por um sistema de vales suaves que bifurcam na zona da
Estacdo do Oriente. Estes vales s@o encaixados, a norte e sul, por dois cabegos, que atingem cotas

superiores a 40m de altitude.

Figura 4 | Caraterizagéo fisica

0 encontro dos talvegues corresponde a uma zona de permeabilidade alta, area de aluvido, sobre a qual
se implanta a Av. de Berlim e a Estacéo do Oriente, no troco jusante. Para além das zonas de aluvido, a
quase totalidade da area é caraterizada por apresentar permeabilidade Média/Alta (Areolas do Brago de

Prata e de Cabo Ruivo).

A area de interveng@o localiza-se, na sua quase totalidade, no interior do perimetro da antiga linha de
costa, estando, por isso, excluida da area de influéncia do subsistema de transicéo fluvial / estuarina, ou
seja, fora da area de maior probabilidade de inundagéo por influéncia estuarina. Contudo esta suijeita a
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situagdes de risco de inundacao, pela eventual escorréncia das aguas pluviais ao longo das encostas

até a zona ribeirinha.

Verifica-se, também, que o sistema himido, definido a partir da Carta das Medidas Cautelares do Plano
Verde, abarca toda a area central do Plano e coincide, parcialmente, com a zona de aluvido e,

consequentemente, com a area de permeabilidade alta.

Por ultimo, e de acordo com os estudos elaborados para o Plano de Urbanizagéo da Zona Ribeirinha
Oriental (PUZRO), as areas de alta e média/alta permeabilidade apresentam uma maior capacidade de
infiltragdo nas situagdes onde o solo se encontra ainda a descoberto, como é o caso da area de jungéo

das duas linhas de drenagem, a poente da Estacéo do Oriente.

Numa leitura mais alargada do territério, verifica-se que a zona de intervengdo constitui uma area de
rececdo das aguas de escorréncia superficial de uma extensa bacia hidrografica. Desta leitura, uma vez
que a area a jusante do Plano se encontra maioritariamente impermeabilizada, o ponto de confluéncia
das linhas de &gua constitui o Unico espaco que reune as condigdes de permeabilidade para viabilizar a
criacdo de areas de infiltragdo das aguas pluviais — bacias de rececéo. Esta situa¢do proporciona uma

oportunidade excelente para configurar novos espagos publicos abertos.

1 0 sistema humido integra as areas correspondentes a linhas de drenagem a céu aberto e subterraneas, areas adjacentes (20m
para cada lado da linha de &gua e zonas aplanadas contiguas com declive inferior a 5%), bacias de recegéo de aguas pluviais,
zonas de ressurgéncias hidricas, zonas aluvionares e zonas inundaveis.



Zonas verdes de proximidade
Zonas verdes (area maior 500m2)
Areas de producao horticola

Corredores arborizados

H..VY Q]

Eixos de suporte a corredores
Macigo arboreo relevante
Ligacédo pedonal a zona ribeirinha
Vistas panoramicas a preservar

Vertente declivosa a consolidar

Figura 5 | Caraterizagdo da paisagem
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5.2. Ocupacao urbana

As carateristicas topograficas deste territorio, espraiado ao longo da margem do Rio, pouco acidentado,
facilmente articulado com o interior através de vales suaves, elegeram-no naturalmente como sitio de
passagem, propicio para acolher as principais infraestruturas de acesso e abastecimento a Cidade de
Lisboa. Essas infraestruturas comegaram a desenvolver-se no século XVIIl, em alternativa ao transporte

fluvial, até entdo 0 meio mais rapido e seguro para viajar até a capital.

As primeiras estruturas rodoviarias e ferroviarias do século XIX, o século XX associa a ocupagdo urbana
do territério. A estrutura urbana atual reflete, ainda, a memoéria dessa ocupagdo, nomeadamente, 0
nucleo histdrico de Olivais, situado a oeste, e a “Estrada de Moscavide”, situada no lado nordeste do

plano. Pode igualmente ser reconhecida a primeira disposi¢do urbana ao longo da Rua da Centieira

1911/1940

I
. 1950
I

1960/1970

Figura 6 | Evolugédo da estrutura urbana



Caraterizada por uma distribuicdo cadastral marcada por grandes parcelas dispostas principalmente ao
longo de diferentes eixos territoriais, o atual eixo longitudinal da Avenida Infante D. Henrique e as
diferentes avenidas transversais, a ocupagdo urbana da area de intervencéo apresenta duas situagdes
diferenciadas. A sul, os lotes associados as unidades industriais, atualmente obsoletas, e a norte, uma
ocupacdo residencial com duas morfologias urbanas carateristicas: edificios em altura isolados, Bairro
das Laranjeiras e Casal dos Machados; agrupamentos de menor volumetria, situados ao longo da linha

ferroviaria, na continuidade da Estrada de Moscavide.

O percurso de evolugéo do territdrio reflete a sua progressiva adaptagao as necessidades funcionais da
cidade, nos usos e, sobretudo, nas infraestruturas que nele se encontram. A area de intervengao
encontra-se em vias de se afirmar como espaco urbano consolidado, agora que perdeu o seu carater
periférico e que 0s usos associados as atividades do setor secundario, normalmente consumidoras de

grandes espagos, comegaram a procurar outras areas para se instalar.

Esse passado recente marca, ainda, a ocupagéo do territério. Em consequéncia disso, e de uma forma
geral, toda a area do PUAEEO apresenta debilidades em termos de estruturagéo e de ligagdo urbana
com as suas areas envolventes. Independentemente das ocupagdes com edificagdes obsoletas, séo os

espagos canal das infraestruturas que constituem as principais condicionantes do territério.

A area abrangida pelo PUAEEOQ estrutura-se a partir de um eixo viario central — a Avenida Infante D.
Henrique — e de um conjunto de vias transversais de atravessamento que funcionam como eixos de
penetracéo radial na Cidade — Avenidas Marechal Gomes da Costa, de Padua, de Berlim e Rua Jo&o
Pinto Ribeiro. Sao artérias relevantes para a rede geral de acessibilidades da Cidade de Lisboa e, como

tal, tendem a ser obstaculos a continuidade e fruigao do espago publico urbano.

Iguaimente relevante e de dificil permeabilidade, a via-férrea, que constitui o limite nascente do
PUAEEQ, introduzindo, em todo este sistema, uma dificuldade acrescida na articulagdo com o Parque

das Nagdes e com a frente ribeirinha.

Ao nivel das infraestruturas estratégicas, encontra-se igualmente instalado, na area de intervengéo, um
dos principais reservatorios de abastecimento de agua a Cidade, bem como a respetiva estagao

elevatdria e dois canais subterraneos de abastecimento a este sistema.

Recentemente, com o “Parque das Nagdes” e a Inauguragéo da Estacéo do Oriente, inicia-se 0 processo
irreversivel de reconversdo das areas degradadas da zona Oriental de Lisboa. Neste contexto, a
elaboragdo do PUAEEO é uma consequéncia direta deste processo de transformagao do tecido urbano
resultante, tendo como objetivo definir usos mais compativeis e adequados com o novo polo de

centralidade metropolitana e territorial.
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5.3. Caraterizacao da estrutura cadastral

O desenvolvimento preconizado no modelo do Plano passa, obrigatoriamente, pela reconversao de toda

a area em estudo, sendo essencial conhecer a situagao da propriedade e dos compromissos existentes.

Terrenos maioritariamente municipais ?yk\*&- Rua da Centieira

L Eer :
Areas Industriais =

: il © EPAL === Outros

Dominio Publico Ferroviario

Figura 7| Caraterizagéo da estrutura cadastral

Conforme informagao fornecida pelos servigos da Camara Municipal de Lisboa, o cadastro carateriza-se por:

A sul da Estacéo do Oriente, a area atualmente classificada como é&rea industrial representa

cerca de 55% da area de intervengao (55,65ha) e é constituida por grandes parcelas privadas,
com excegdo da propriedade da EPAL (10,60ha), onde se encontra localizada a unidade de
abastecimento de agua a cidade de Lisboa.

Constitui exce¢éo a esta morfologia a frente da Rua da Centieira (1,36ha), situagéo particular

marcada por um cadastro fragmentado em pequenas fragdes.



A area a norte da Estagao do Oriente, ocupada por terrenos maioritariamente de propriedade do
municipio, ocupados por edificacdes destinadas a programas de habitagdo social (21 edificios
com 930 fogos), incluindo constru¢des afetas ao programa PER. Ao longo da Estrada de
Moscavide compreende um conjunto de pequenas parcelas privadas em que o uso habitacional
é dominante.

A frente nascente inclui uma area de 20ha afeta ao dominio publico ferroviario2.

2Paraa delimitagdo do Dominio Publico Ferroviario foram feitas diligéncias junto da CML, REFER Patriménio e Ferbritas, tendo-se

considerado como parte integrante deste dominio, para além dos limites fisicos existentes no territdrio, o seguinte:

0 novo limite da REFER, do lado poente do canal ferroviario, na zona entre a Av. Marechal Gomes da Costa e a Av. de
Padua, decorrente da construgéo do PMO na Empreitada Auténoma 1. Existem, no entanto, trés parcelas adjacentes a
Av. Marechal Gomes da Costa, cuja area de afetagdo se encontra em analise.

Os limites decorrentes dos estudos ja efetuados no &mbito da quadruplicagéo da linha de cintura e da introdugao das
linhas Alta Velocidade na zona entre a Av. de Padua e a Rua Jodo Pinto Ribeiro. Trata-se portanto de uma previsdo néo
materializada no terreno.
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5.4. Caraterizacao da estrutura viaria e acessibilidades

O Plano Diretor Municipal de Lisboa em vigor, classifica as vias do concelho em cinco niveis distintos,

em fung&o das carateristicas funcionais:

Rede Estruturante;

Rede de Distribuigao Principal;
Rede de Distribui¢do Secundaria;
Rede Local (rede de proximidade);

Rede Local (rede de bairro).

A rede viaria na envolvente da area em estudo é caraterizada por vias de quatro destes cinco niveis

hierarquicos:

Rede de Distribuigao Principal, na qual se incluem a Av. Dr. Alfredo Bensaude, a Av. de Berlim
(Oeste), a Av. Marechal Gomes da Costa e a Av. Infante D. Henrique;

Rede de Distribuigdo Secundaria, na qual se incluem a R. Jo&o Pinto Ribeiro, a Via Reciproca,
a Av. de Berlim (Este), a Av. de Padua, a Rua Dr. Luis Gomes, a Rua Contra-Aimirante
Armando Ferraz, a Av. Cidade de Luanda, a Av. Cidade de Bissau, a Av. Dom Jo&o Il e a
Alameda dos Oceanos;

Rede Local, na qual se incluem as restantes vias.

De modo a estabelecer os pardmetros base para constru¢do do modelo de trafego foram compilados

diversos indicadores de caraterizagdo da atual rede viaria. Neste entendimento, as carateristicas de

base reunidas foram:

Extens&o;

Capacidade por via e por sentido de circulagéo;
NUmero de faixas e vias por troco e por sentido;
Sentidos de circulagéo;

Velocidade base de circulagéo (teorica);

Carateristicas geométricas e tipo de controlo de intersegdes.

Relativamente aos parémetros base associados a rede viaria (v.g. capacidade velocidade em vazio),

utilizaram-se valores semelhantes aos definidos em varios estudos ja elaborados. Estes pardmetros



foram devidamente balizados por valores tedricos que sdo apresentados, e normalmente aceites, em

documentacao e bibliografia da especialidade.

Em pontos especificos da rede, designadamente na proximidade a interse¢des prioritarias e
semaforizadas, zonas com paragens de transporte coletivo ou pontos propensos a ocorréncia de
situagdes suscetiveis de degradar as condi¢des ideais de circulacdo, tais como, estacionamento em
segunda fila ou operagdes de carga e descarga nas faixas de circulagéo, foi considerado um coeficiente
de atrito que reduz a capacidade teérica, bem como os tempos de atraso base nos locais de rede
modelada, neste caso, para 0s nés mais problematicos, seja pela sua configuragdo geométrica, seja

pela sua organizagéo de fluxos (prioridades e semaforos).

As figuras seguintes caraterizam, de uma forma genérica, a rede modelada de acordo com as condigdes
de funcionamento atuais.

Vias/Sentido:
&
2 |

-3 == = —

- - =

Figura 8 | Capacidade rodoviaria Fonte: TIS.pt
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Figura 9 | Namero de vias por sentido Fonte: TIS.pt

Velocidade:
{Km/hora)
<= 30kmvh
B <= S0kmih
B <= 7Okm'h g
B == 30kmith .
B <= 100km/h = :
- 100kmih . =

Figura 10 | Velocidade base de circulagéo (tedrica) Fonte: TIS.pt



5.5. Demografia

A organizag&o e estruturagéo do territério municipal est@o diretamente relacionadas com as dindmicas
demograficas resultantes do povoamento, da expansdo urbana, e do desenvolvimento social, cultural e

econoémico.

Nas Ultimas décadas censitarias (1981 a 2001), a populacéo da AML passou de 2,5 milhdes para quase
2,7 milhdes de habitantes, sendo que o crescimento mais significativo ocorreu entre 1991 e 2001 (+6%
da populagao). Genericamente, verifica-se que o concelho de Lisboa tem vindo a perder populacéo (-
30% nos Ultimos 20 anos), enquanto a AML Norte (excluido Lisboa) e a AML Sul evidenciam

crescimentos acentuados de, respetivamente, 13,6% e 11,6%, no mesmo periodo.

A envolvente mais préxima da Zona de Intervengéo (ZI) do PUAEEO configura uma zona de charneira
entre o limite norte do concelho de Lisboa com o limite sudeste do concelho de Loures, com situagoes

urbanisticas consolidadas, claramente delimitadas no espaco.

A varia¢do da populagéo residente nas freguesias e bairros contiguos ao PU acompanha, de uma certa
forma, a tendéncia de decréscimo demogréfico registado no concelho de Lisboa nos ultimos 25 anos,
exceto Sacavém (8,8%), resultado de novas urbanizagdes (Real Forte e Quinta do Patriménio) e Prior
Velho (52,6%), que beneficiou de um crescimento acentuado do seu parque habitacional, que

complementou o desenvolvimento industrial e logistico da freguesia.

As atuais freguesias do Parque das Nagdes e dos Olivais (correspondentes sensivelmente a antiga
freguesia de Santa Maria dos Olivais, a maior do concelho de Lisboa), onde se insere o PU, compreende
para além da area de intervengéo, 5 bairros (Encarnagéo, Olivais Norte, Olivais Sul, Olivais Velho e
Quinta do Morgado), que configuram uma situag@o paradigmatica da ocupagéo da zona oriental de
Lisboa, cada um com uma identidade prépria. No conjunto destes cinco bairros residiam, a data de 2001,

36.681 habitantes, a que corresponde 78,7% do total da populagéo da antiga freguesia.

Olhando para a area do PU e para a sua envolvente proxima, sobretudo para os bairros contiguos,
verifica-se que o Unico territério com ganhos efetivos de populagdo residente (+84,3%) foi o Parque das
Nagdes, os restantes registaram declinios entre os -10,4% dos Olivais Norte, passando pelos -24% de

Moscavide até aos -30,4% de Olivais Velho.
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| Bairro do Oriente | 84.30%  Centieira | - 47,30%

| Casal dos Machados |0% ~ PResidual
- Quintadas Laranjeiras | 74,60%

Figura 11 | Variagdo da populagao entre 1991 e 2001

De acordo com ultimos dados dos Censos de 2011, na area de intervengéo do PUAEEOQ residem 7.251

habitantes.



5.6. Infraestruturas

Tratando-se de uma zona consolidada, na area de intervengdo do PUAEEOQ existe um bom nivel de

servigos de infraestruturas urbanas a nivel das respetivas redes gerais.

No ambito das pré-existéncias, destacam-se como elementos que condicionam o Plano, quer ao nivel de

desenho urbano, quer das solugdes para adaptagéo das redes subterraneas as exigéncias propostas no

modelo de ocupagao, 0s seguintes:

Os reservatérios e a estagdo elevatéria do Complexo de Cabo Ruivo, propriedade da EPAL, aos
quais se associa 0 Aqueduto do Tejo, que abastece estes equipamentos, acedendo de norte e
atravessando a area de intervengao no sentido norte-sul, aproximadamente no centro da area
de intervengao;

O coletor de grandes dimensdes, o Nova Il, ao longo da Avenida de Berlim, integrado no
sistema de Beirolas, com uma altura 3,8 m acima da soleira;

O Aqueduto do Alviela, que atravessa a area de intervengao longitudinalmente, junto ao seu
limite poente, em direcdo a estagéo elevatoria dos Barbadinhos, em Santa Engracia;

Um gasoduto do 2.° escaldo — média press@o, que atravessa a zona central da area de
intervengédo, no sentido poente-nascente, ao longo das Avenidas Infante D. Henrique e de
Padua e Rua Conselheiro Lopo Vaz, prolongando-se, apos atravessar a via-férrea, para norte e

para sul ao longo do limite nascente do PUAEEO.

[ Aqueduto do Tejo e Alviela
T~ Novall

Gasoduto do 2° escalao Figura 12 | Infraestruturas
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6. COMPROMISSOS URBANISTICOS

A alinea c) do ponto 2 da Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro, determina que os Planos de
Urbanizag&o s&o acompanhados por relatorio e ou planta com a indicagéo das licengas ou autorizagdes
de operagdes urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor, substituivel
por declaragdo de camara municipal comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos

urbanisticos na area do plano.

Na area de intervencdo do PUAEEO, identificam-se a data, os compromissos urbanisticos assinalados

no Desenho n.° 09, desagregados por:

Planos de Pormenor

Operacdes de Loteamento urbano

Licengas, Comunicagdes Prévias, Homologagdo e Parecer Prévio de Obras de Construgao,

Alteracdo e Ampliacao

Equipamentos

Protocolos e Outros

Do levantamento efetuado, excluiram-se as licengas de utilizagdo ou de alteragdo de uso emitidas, face

a sua escassa relevancia ao nivel do zonamento proposto no PUAEEO.

Antes da entrada em vigor do PUAEEO, a Cdmara Municipal conferiu direitos de edificabilidade a alguns
prédios situados na area do Plano, que resultaram da necessidade de ocupacdo imediata pela CML de
uma area do terreno para a execucgdo de infraestruturas, no quadro da construgdo dos acessos a
EXPO98.

Os compromissos em questdo identificados com os nimeros 4, 5 € 6 no Desenho n.° 9, foram
considerados na presente proposta de Plano, nomeadamente, para efeitos de aplicagdo dos indices de

edificabilidade e o apuramento das areas de Superficie de Pavimento e sdo respetivamente:

Parcela n.° 4 — Protocolo celebrado em 23.04.1998, entre a CML e Antdnio Damasceno Oliveira

Magalhaes Silva, para ocupagao de uma area de terreno a destacar do prédio sito a Avenida de
Berlim, n.° 621, descrito na 82 Conservatdria do Registo Predial sob 0 n® 7396 e artigo n° 2390
da matriz urbana da freguesia de Sta. Maria dos Olivais (ficha n.° 4294/20060413). Sobre a
totalidade do prédio, incluindo a area a destacar, foi conferida a edificabilidade correspondente

ao IUB de 2m2/m2;



Parcela n.° 5 — Acordo tripartido e assim titulado, em que outorgaram em 18 de julho de 1997 a
CML, a Parque Expo SA e Maria Camila da Silveira Mascarenhas Chagas, e outros
proprietarios, do prédio sito a Rua Conselheiro Mariano de Carvalho, n® 45, para ocupagéo
imediata pela CML e Parque Expo de uma parcela de terreno com 3950m?2 a destacar do
referido prédio particular, descrito sob o artigo matricial n° 2630 da freguesia de Sta. Maria dos
Olivais (ficha n.° 3432/19990927), operagdo que incluiu demoligdes e desocupagdes. Sobre a
totalidade do prédio, incluindo a area a destacar, foi conferida a edificabilidade correspondente

ao IUB de 2m2/m2 que se fixada em 30.800m? de area de construgao;

Parcela n.° 6 — Deliberagéo n.° 115/AM/2005 (Proposta n.° 560/CM/2005), sobre o prédio sito a
Av. Infante D. Henrique tornejando para a Av. Marechal Gomes da Costa, descrito na 82
Conservatoria do Registo Predial sob o n° 4562, a fls. 147 verso do livro B-14 e artigo matricial
3.380 da freguesia de Sta. Maria dos Olivais (ficha n® 4464/20060531). Relativa & expropriagao
de duas parcelas de terreno por serem necessérias a execugdo da obra de desnivelamento da

Av. Infante D. Henrique com a Av. Marechal Gomes da Costa.
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7. DESCRICAO DA PROPOSTA

7.1. Elementos estruturantes

7.1.1. Conceitos

Partindo do reconhecimento das coeréncias urbanas com a envolvente, foram definidas formas de

estruturagao do territorio através dos seguintes conceitos:

Boulevards: Transformacéo dos grandes eixos transversais, as Avenidas de Berlim, Padua e
Reciproca, em alamedas urbanas fortemente arborizadas e do eixo longitudinal da Av. Infante
D. Henrique, numa via ladeada por alinhamentos de arvores e pontuada por elementos verticais

simbolicos, tendo como referéncia a Av. Diagonal em Barcelona.

Unidades Espaciais: Divisdo, de uma forma geral, da area de intervengéo em agrupamentos de
operacdes independentes e harmonicas. Trata-se de uma organizagao espacial que gira em

torno do agrupamento de varios edificios, em redor de espagos verdes privados comunitarios.

Malha: Estrutura espacial que consiste na organizagdo em torno de um conjunto de ruas
longitudinais e transversais, partindo da coeréncia urbana existente. Tem como objetivo
alcangar uma continuidade com a area envolvente, permitindo uma maior permeabilidade tanto

em direcdo ao rio como a area poente do projeto.

O Plano pretende combinar estes trés conceitos numa proposta coerente, dando resposta a
complexidade do territério onde intervém. Os conceitos de boulevards e malha sdo os elementos de
base que conectam os diferentes tecidos, favorecendo a permeabilidade tanto interna como externa do
Plano. As unidades espaciais organizam um novo modelo de ocupagdo para os espagos atualmente
ocupados por estruturas industriais obsoletas, grandes lotes que devem adaptar-se a uma nova
dinamica de cidade.

Tendo em conta esta estrutura concetual, e as carateristicas fisicas e morfoldgicas do territorio, no que
respeita a sua ocupagéo, a area de intervencéo foi divida em seis setores distintos, correspondendo a
seis Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUOPG), com critérios e pardmetros de

ocupacao especificos.
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Figura 13 | Conceitos
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Figura 14 | Identificacdo das SUOPG

No setor sul e nascente (SUOPG 1), clusters, optou-se por um modelo que potencia a estrutura em
malha, subdividida em unidades espaciais, onde cada uma se organiza em volta de um espaco verde de
carater privado de utilizagdo publica. Esta area articula-se com os grandes corredores verdes,

boulevards, (Avenidas Infante D. Henrique, Marechal Gomes da Costa e Péadua), organizando, a um
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nivel secundario, uma malha de distribuicdo equilibrada, permitindo percursos de ligagdo entre as

diferentes unidades espaciais.

A Av. Infante D. Henrique é integrada no modelo urbanistico, assumindo o valor de boulevard urbano,
pontuado pela concentragdo de edificios de maior volumetria (torres) que acentuam, de forma ritmada, a
sua fungdo como elemento estruturante da rede viaria urbana, valorizando o seu papel como via de

entrada na cidade.

O modelo considera, ao nivel do desenho urbano, as areas urbanas consolidadas (EPAL e conjunto
edificado ao longo da Rua da Centieira) e as areas afetas a compromissos, cuja negociagdo de
contrapartidas foi previamente realizada em sede de operagéo urbanistica especifica (Metrocity, Parque
Oriente, Residéncias Montepio, Ferrovial, Porcelanosa e Entreposto), estando, por isso, excluidas dos
indicadores gerais do PUAEEOQ.

Na setor central (SUOPG 2, 3 e 4), downtown, opta-se pela manutengdo da estrutura atual, centrada no
edificio da Estacdo do Oriente, propondo-se uma nova fachada urbana em seu redor, com usos
relacionados com a sua fungéo de principal interface intermodal de Lisboa. A criagdo de um plinto de
embasamento nas zonas edificadas adjacentes permite um controlo espacial da envolvente e a

configuragdo de uma nova praga, criada na entrada deste espago, associado a Av. Infante D. Henrique.

A ocupagdo sobre plintos permite, ainda, resolver o problema da continuidade urbana para norte,

articulando os diferentes niveis topograficos onde assenta a ocupagao edificada.

] ':I'_.*:'.I."'—"_.- e Sl
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Figura 15 | Perspetiva da praga da Gare Intermodal de Lisboa (GIL)
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No setor norte, area residencial consolidada e SUOPG 5 e 6, o Plano propde intervengdes ao nivel do
espago publico, no sentido de valorizar o tecido existente e acomodar as consequéncias do alargamento
da area afeta ao dominio publico ferrovidrio, impostas pela introdugdo do corredor da linha de Alta

Velocidade.



7.1.2. Centralidade

O Plano assume como elemento central a area envolvente a Estagdo do Oriente, indo ao encontro das
potencialidades deste equipamento enquanto motor de novas dinamicas para este territorio.

A Estacdo do Oriente, com as obras de ampliagdo previstas, vé reforgado o seu papel de principal
interface intermodal de Lisboa, estrutura privilegiada de comutatividade a nivel nacional e internacional,

constituindo-se, igualmente, como um importante polo aglutinador de novas vivéncias urbanas.

Propde-se, para a sua envolvente proxima, privilegiar a instalagdo de espagos preferencialmente
vocacionados para a fixagdo de atividades econdémicas, comércio, servigos e turismo, com o objetivo de
captar a fixagdo de pessoas e empresas, dando consisténcia a um nicleo marcadamente urbano pela
densidade do edificado e dos acontecimentos, proporcionando entre eles uma sustentagdo mutua e

constante, tanto econémica como social, e reforgando a identidade deste territorio.

Figura 16 | Perspetiva da Av. Berlim Praca poente a Estagao do Oriente
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7.2. Sistema de acessibilidades e mobilidade

A area abrangida pelo PUAEEOQ estrutura-se a partir de um eixo viario central — a Avenida Infante D.
Henrique — e de um conjunto de vias transversais de atravessamento que funcionam como eixos de
penetragao radial na Cidade — Avenidas Marechal Gomes da Costa, de Padua, de Berlim ¢ Rua Jo&o
Pinto Ribeiro. S&o artérias relevantes para a rede geral de acessibilidades da Cidade de Lisboa e, como
tal, tendem a ser obstaculos a continuidade e fruicdo de uma apropriagdo humanizada do espaco

publico.

Igualmente marcante, como obstaculo a permeabilidade, a via-férrea, que acompanha o limite nascente
do PUAEEO, introduz em todo este sistema uma dificuldade acrescida para um relacionamento fluido
com a envolvente, apresentando-se como uma barreira fisica de dificil transposi¢do, que aumenta as

dificuldades de articulagéo para nascente, com o Parque das Nagdes e a frente ribeirinha.

No sentido de mitigar o impacto negativo destas barreiras, o Plano de Urbaniza¢do procura a
consolidagdo do processo de coes&o urbana em relagdo as areas adjacentes, iniciado com o Parque das

Nagoes, através das seguintes medidas estruturais:

Articulagdo com o Parque das Nagdes, através da implantacéo dos corredores verdes na
Av. Berlim, Reciproca e Padua, e da melhoria dos atravessamentos pedonais da via-férrea,
nomeadamente a recuperagao da passagem superior junto ao Hospital das Descobertas e da

passagem inferior da Av. Ulisses.

Articulagdo com o nucleo historico dos Olivais Velho, através de percursos pedonais que serao
reforgados com a implantag&o do corredor verde da Av. Reciproca e da nova praga criada na

Av. Infante D. Henrique.

Valorizagdo da ligacdo norte com o concelho de Loures, através de uma proposta de
reperfilamento da Rua Jo&o Pinto Ribeiro, favorecendo a permeabilidade entre os bairros de
Laranjeiras e Moscavide, tendo em consideragéo a nova atracdo desta via, enquanto espago

publico, apds a entrada em funcionamento da estagéo do metropolitano.

Implantacéo de corredores verdes ao longo das vias estruturantes e inclusdo de novos espagos
verdes, dando corpo a estrutura ecolégica municipal e permitindo uma melhoria nas relagdes de

convivio entre a populagao da area de intervencdo com os residentes nas areas adjacentes.



7.2.1. Geracgao de fluxos

A area de intervengé@o do PUAEEO, no contexto da sua envolvente, é uma zona da cidade de Lisboa em

transformagéo.

A linha de caminho-de-ferro, representa uma barreira que condiciona e segrega os fluxos desta zona da

cidade na sua articulagdo com a frente ribeirinha, em cinco pontos:

Av. Marechal Gomes da Costa;
Av. de Padua;

Av. Berlim;

Av. Reciproca;

Rua Jodo Pinto Ribeiro.

Sendo essencial contrariar esta situagdo de barreira de modo a assegurar uma maior coes&o da area do
Plano em relagdo as éreas adjacentes, assumiu-se a acessibilidade local como um fator muito

importante na conce¢éo da proposta.

Figura 17 | Estrutura viaria
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Atualmente, com a progressiva consolidagdo das atividades relacionadas ao Parque das Nagdes, o
sistema viério j& apresenta indicios de congestionamento. Para melhor avaliar este impacto, foi
promovida a elaboracéo de estudos de trafego para a area envolvente a Estagéo do Oriente, tendo sido

considerados os seguintes horizontes temporais para a definicdo dos cenarios de evolugao:
2008 - ano correspondente a situagéo atual;
2013 — ano previsto de entrada em funcionamento da Alta Velocidade (AV) na Estagéo do Oriente;

2017 - ano previsto para a abertura do Novo Aeroporto de Lisboa (NAL) no qual estardo em
exploragéo os eixos de Alta Velocidade, Lisboa/Madrid (2013) e Lisboa/Porto/Vigo (2015);

2030 - ano de projecao considerado pela RAVE, onde se considera o funcionamento em pleno dos
servigos de AV e do NAL.

Os cenarios 2013 e 2017 sdo os mais representativos em termos do aumento do nimero de viagens e
da procura em transporte individual (TI), uma vez que se consideram, nestes anos, os impactes
associados aos servigos da AV e shuttle do NAL e influenciam, inevitavelmente, a proposta do PUAEEO.

Na tabela seguinte, sintetizam-se os principais pressupostos de procura e de oferta de transportes

associados a cada um destes anos horizonte e que enformam os cenarios base considerados.

CENARIOS 2013 2017 2030
TEMPORARIOS
CENARIO « Evolucéo tendencial da « Evolugdo tendencial da « Evolugdo tendencial da
populagdo da AML. populagdo da AML. populagdo da AML.
DE PROCURA
* Incremento da procura « Incremento da procura « Incremento da procura
associado aos servigos AV associado aos servicos AV associado aos servigos AV e
Lisboa - Madrid. Madrid e Lisboa - Porto - shuttle do NAL.
Vigo quer ao servico de

* Incremento da procura « Incremento da procura

associado a urbanizagdes shuitle do NAL. associada a concretizagédo da
€m Ccurso na zona « Supresséo das viagens proposta de ocupagéo
envolvente a Gare do com destino ao Aeroporto urbana prevista no PUEEO.
Oriente. da Portela. .
« Incremento das viagens em
« Incremento da procura Tl diretas ao novo Aeroporto

associada a uma parte da de Lisboa.

proposta de ocupagéo

prevista no PUEEO.

« Incremento das viagens
em Tl diretas ao novo
Aeroporto de Lisboa.

CENARIO « Consideragao TTT. « Nenhuma alteragéo « Nenhuma alteragéo

considerada, face a 2013. considerada, face a 2013.
DE OFERTA « Fecho do IC 17-CRIL (trogo ! ’

Buraca — Pontinha).
« Concluséo do IC 16.

 Pequenas alteragbes na
rede viaria da cidade de
Lishoa.

Tabela 1| Descricdo dos cenarios temporais



Relativamente a reparticdo modal identificada para efeitos deste estudo, os dados dos censos 2001,
relativos aos meios de transporte utilizados nos movimentos pendulares por local de residéncia,
evidenciam que, na antiga freguesia de Santa Maria dos Olivais (atuais freguesias do Parque das
Nacdes e Olivais), 34% das deslocagdes dos residentes séo realizadas em TI.

Com base nos cenarios temporais definidos e nas alteragbes urbanas e na rede viaria prevista,
definiram-se, nos Estudos de Trafego, oito cenarios distintos para a realizagdo de uma analise

pormenorizada e comparativa do comportamento e desempenho da rede viaria existente e futura.

Com evoluir das analises sobre o sistema rodoviario, foram diagnosticados niveis de desempenho
menos satisfatorios em alguns pontos singulares na envolvente imediata a Estagéo do Oriente. De fato,
em alguns cenarios, s@o estimadas degradagdes na qualidade de funcionamento das intersegdes
rodoviarias existentes nos acessos imediatos da Estagdo do Oriente.

Pontos criticos de acordo com o cenario 2030:

Ponto 1 — Cruzamento semaforizado da Av. Marechal Gomes da Costa com a Av. Infante D.

Henrique, sendo aquele que apresenta piores resultados, tanto na HPM como na HPT;

Ponto 2 — Cruzamento da Av. de Berlim com a Av. Infante D. Henrique, com um layout de rotunda
semaforizada. Verifica-se que este né responde de uma forma satisfatéria as solicitagdes de trafego

previstas para 2030, com maior satura¢éo na HPT.

Ponto 3 — Rotunda semaforizada da Av. Infante D. Henrique com a Av. Dr. Alfredo Bensalde que

mantém, relativamente a situacdo existente, um grau de saturagéo acima dos 80%.
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Figura 18 | Localizagcéo dos pontos criticos

Neste entendimento, foi desenvolvido uma proposta de tragado rodoviario tendo em vista o

reordenamento e beneficiagdo destes pontos, de modo a mitigar os problemas encontrados e previstos.

Propde-se que, em redor da Estagdo do Oriente as avenidas de Berlim e Reciproca se
constituam como vias de sentido Unico, a primeira permitindo a circulagdo no sentido poente -
nascente e a segunda no sentido inverso.

Relativamente a Av. D. Jo&o Il, embora fora da area do plano, pelas implicagdes que tera na
zona envolvente & estagdo do Oriente, considera-se a substituicdo das duas rotundas
existentes por uma unica “grande rotunda” semaforizada, que articule as avenidas de Berlim,
Reciproca, D. Jodo II, do Indico e do Pacifico mantendo-se, desta forma, possivel a realizagdo
de todos os movimentos.

Uma outra rotunda semaforizada estabelece a articulagéo entre a Av. de Berlim e a Av. Infante
D. Henrique, simplificando o esquema de movimentos atualmente existente, ficando associada
a uma praga urbana, e integra o desenho proposto para a nova envolvente edificada da
Estacéo.

No que respeita as ligagdes transversais entre as avenidas de Berlim e Reciproca, a solugéo
contempla dois sentidos de circulagdo no arruamento a materializar entre elas, paralelo a via
que permite o Kiss&Ride lateral a gare intermodal, em complemento de duas outras zonas de
Kiss&Ride, na Avenida de Berlim e na Avenida Reciproca.



Figura 19 | Diagrama das alteragdes propostas

7.2.2. Acessibilidades

Atualmente, com a progressiva consolidagdo das atividades econémicas, o aumento da populagdo

residente e o afluxo de visitantes ao Parque das Nagdes, o sistema viario apresenta ja indicios de
congestionamento, situagdo que tera tendéncia a ficar agravada com o reforgo de fixagao de atividades,
projetadas pelo Plano.

Neste sentido, assumindo a acessibilidade local como um importante fator para o sucesso do Plano, séo
propostas as seguintes medidas:

Rever os sentidos de transito, corrigindo problemas de fluidez da rede e estabelecendo
condicionantes em fungao das necessidades dos diferentes tipos de trafego;

Requalificar a Av. Infante D. Henrique, através da intervencéo no espago canal ao nivel do perfil

e do nivel de atravessamento da mesma, no sentido de introduzir uma maior urbanidade;

Reperfilar a Av. de Padua, de modo a funcionar como boulevard urbano, associado a

componente habitacional, articulando o bairro dos Olivais com o Parque das Nagdes. E
proposto, neste eixo uma rotunda, junto a Rua da Centieira, com o objetivo de facilitar a
mobilidade, criando uma alternativa de acesso as novas areas de ocupagdo e evitando a

necessidade de utilizar a rede do Parque das Nagdes para inversao de marcha.
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Criar um sistema viario paralelo ao existente, em relagdo as avenidas Berlim e Infante D.
Henrique, permitindo a alternativa independente de acesso aos novos empreendimentos e

aliviando estes corredores principais;

Garantir a interrup¢do da continuidade de percursos rodoviarios, nas situagdes passiveis de
congestionar o sistema principal, sem prejuizo da continuidade visual € da fluidez dos percursos

pedonais, nomeadamente na zona envolvente ao interface rodoviario da Esta¢éo do Oriente.

Alterar o tracado da Rua da Centieira, troco norte, de modo a funcionar como uma via

alternativa de distribui¢do local, para ndo sobrecarregar o sistema principal.

Otimizar a malha viaria existente, como garantia da qualificagdo do espago publico, com

especial atengéo para a area residencial consolidada.

Rever o tragado da Rua Jodo Pinto Ribeiro, resolvendo a “fronteira” entre os municipios de
Lisboa e Loures, melhorando a sua conex&o, tirando partido da implantacéo da nova estagéo de
metropolitano e das oportunidades decorrentes, ao nivel da mobilidade e da reconfiguracéo

funcional do tecido urbano e transformando o seu perfil com a supresséo do viaduto existente.

7.2.3. Hierarquia da rede viaria

De acordo com o critério de classificagdo da hierarquia viaria, estabelecido no PDML em vigor, propde-

se, para os diferentes niveis, as seguintes medidas3;

Nivel 2 — Rede de Distribui¢do Principal (grandes corredores urbanos)

Av. Infante D. Henrique - A intervengéo proposta vai no sentido da *humanizacdo” desta avenida,
propondo o aumento da largura das calgadas a implantacdo de mobiliario urbano e de arvores em fila
dupla, para protecdo do pedo em relagdo ao espago rodoviario. Este aumento sera realizado
gradualmente com a concretizagdo das operagdes urbanisticas, que deverdo prever nos seus projetos
os alinhamentos previstos no Plano de Urbanizac&o. Considera-se que esta via deve ser alvo de um
projeto de intervengdo ao nivel da sua imagem, assegurando homogeneidade. Recomenda-se a

introducao de elementos simbélicos que pontuem o percurso
Nivel 3 — Rede de Distribuicdo Secundaria (avenidas)

Avenidas de Padua, Berlim e Reciproca — Considera-se que a Av. de Padua passe a integrar este nivel,
propondo-se, para este conjunto de artérias, a eliminagéo do separador central, permitindo 0 aumento da

largura das calgadas para a implantagdo de arvores e mobiliario urbano. A intervencdo néo tera

3 Na 4rea do Plano n&o existe nenhuma via classificada como pertencente ao nivel 1, de acordo com a
classificagao hierarquica estabelecida no PDML em vigor.



implicagdes no edificado existente, uma vez que esse incremento sera garantido apenas com a

transformacéo do atual canal.

Niveis 4 /5 — Rede de Distribui¢do Local (vias de caracter local — rede de proximidade e
rede de bairro)

Estrada de Moscavide, R. Dr. Rui Gomes Oliveira, R. Padre Joaquim Alves Correia, R. Conselheiro Lopo
Vaz, e as novas vias previstas nos setores atrds designados por Downtown e Clusters. Propde-se a

requalificacdo das vias existentes, garantindo uniformidade dos padrées de qualidade em toda a area do

Plano e homogeneidade no tratamento formal do espago publico e do mobiliario urbano.

B Nivel 2
P Nivel 3

Niveis 4/5

Figura 20 | Diagrama do sistema viario — hierarquia
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7.2.4. Mobilidade

A caraterizagdo do servigo de transportes coletivos que servem o Plano, passa, fundamentalmente, pela
otimizagdo da oferta associada ao interface intermodal, associado a Estagéo do Oriente, que integra os

seguintes modos de transporte:
¢ O modo ferroviario, que abrange os comboios de longo curso, os suburbanos e o metropolitano;

¢ O modo rodoviario que abrange as carreiras urbanas, suburbanas e de longo curso e taxis.

S e

Estagao do Metropolitano

Raio de Influéneia das Bocas de entrada/saida do Metropolitano - 300m
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B = Cicdovia Raio de Influéncia das Bocas de entradalsaida do Metropoiitano - 150m
+——  Senlidos de Tréfago - Proposto LinhaCombolo Comvencions

—_—

————  Percursos de Autocamo _ Licha de Alta Velocidade

~———  Parcursos de Aulocarmo - Proposto Esagho Famosida

BN BN Linha de Metropolitano

Figura 21 | Diagrama de mobilidade



A melhoria do servigo ferroviario decorre, inevitavelmente, das novas valéncias associadas a
remodelagdo da Estacdo do Oriente, acrescentando mais duas plataformas (3 linhas) as quatro
plataformas de embarque existentes (8 linhas), passando a ferrovia convencional a operar em 6 linhas e

a alta velocidade em 5 linhas.

A inclusdo da Alta Velocidade oferece novas oportunidades no ambito do Servigo Internacional, situagao
que, associada aos servicos Nacional, Regional e Suburbano, posiciona a Estagéo do Oriente como o
mais importante interface de transportes da AML. A &rea de intervencdo do Plano partilhara,

inevitavelmente, das oportunidades oferecidas por este equipamento.

Ao nivel da rede do metropolitano, com as estagdes existentes de Cabo Ruivo e Oriente e a abertura da
estacdo de Moscavide, ha uma cobertura quase total &rea de intervencéo, ao nivel considerado mais
favoravel para fomentar o uso deste meio de transporte coletivo: incluséo do edificado num raio de 400m

de distancia em relagédo as estagdes.

O terminal rodoviério da Gare Intermodal do Oriente, com 6 plataformas, 5 delas destinadas a paragem
de autocarros e uma outra, separada fisicamente das restantes, destinada ao servigo de taxis, &
atualmente servido por 17 carreiras urbanas, operadas pela Carris, 13 carreiras suburbanas, operadas
pela Rodoviaria de Lisboa e pela Transportes Sul do Tejo, e ainda carreiras de longo curso, operadas

por um largo conjunto de operadores.

Dependendo das politicas de operacdo dos diferentes concessionarios, estdo reunidas as condi¢des
para um excelente servico, ao nivel da mobilidade em transporte coletivo, contribuindo a proposta,

através do desenho urbano, para um maior versatilidade nas ligagées viarias com a envolvente.
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7.3. Estrutura ecologica

Trata-se de um dos aspetos mais relevantes na elaboragao do Plano, atendendo a caréncia de espagos
verdes no setor e a necessidade de integrar areas permedaveis para escoamento das aguas, uma vez

que parte do territério se encontra numa area critica em relagéo ao sistema hidrico.

Estao incluidas na area de intervengdo do Plano parte do sistema de corredores que promovem a
continuidade dos sistemas fundamentais da Estrutura Ecoldgica Municipal e do sistema humido, ou seja,
os elementos que compdem a rede de drenagem, linhas de drenagem, areas adjacentes, bacias de

rececdo de aguas pluviais, zonas de ressurgéncias hidricas, zonas aluvionares e zonas inundaveis.

O modelo conceptual do Plano enquadra-se no conceito de unidades estruturantes, correspondendo a
integracdo no espaco urbano de corredores ecoldgicos definidos na Area Metropolitana de Lisboa,
definindo estruturas biofisicas tanto quanto possivel continuas e interligadas, que podem apresentar
qualquer tipo de uso, embora condicionadas a uma organizagdo espacial que possibilite a facil
acessibilidade publica entre os espagos livres existentes, com o objetivo de estabelecer um sistema

continuo publico pedonal e/ou ciclavel.

Neste contexto, estes espacos livres no interior das unidades espaciais ndo deverdo ser entendidos
como ilhas isoladas, mas sim como um sistema interligado, continuo e conexo de espagos abertos de

utilizagéo coletiva.
A estrutura de espagos verdes é composta por:

¢ Corredores verdes (eixos arborizados) — elementos de conex&o entre os diferentes espagos

livres, Avenidas Infante D. Henrique, Av. de Padua, Av. Reciproca e Av. Berlim.



Figura 22 | Exemplos de corredores verdes - Av. Diagonal em Barcelona

Corredores ao longo dos Aquedutos de Alviela e do Tejo, entendidos como percursos
integrados e de charneira entre as vérias &reas do plano. Potencia-se o corredor verde do Tejo
na area das Laranjeiras como percurso pedonal e também a sua continuidade visual através da
area do Downtown, onde se propde um novo eixo viario com um grande espago verde.

Considerando a futura instalagdo de um reservatério para recolha de aguas pluviais, no
cruzamento da Av. de Berlim com a Av. Infante D. Henrique, propde-se a futura instalagdo de

um sistema de rega dos espagos verdes, reciclando a agua desse depdsito.

Figura 23 | Exemplos de corredores verdes
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Espacos Verdes Publicos — parques e pragas urbanas, grandes areas verdes de carater
publico, ancoras da estrutura ecoldgica, destacando-se os espagos verdes da area da EPAL e
algumas areas criadas nas Unidades Espaciais, configurando a estrutura ecoldgica integrada.

Espacos Verdes Privados de Uso Publico — Espagos verdes de enquadramento das areas

edificadas, incluindo pragas, jardins, patios internos de um conjunto de edificios, jardins

privados e jardins corporativos das unidades espaciais em suma pequenos espagos livres

privados de carater local, mas aberto a populag&o.

@ n 3 . - Espagos Verdes (solo permaavel de dominio pablico) - Soreiel i

a Areas Edificadas
‘privado de uso publico)
- Espagos Verdes de Dominio Privado iﬁ » 198 At z.a..!uf‘ o8

50
. () B B B Ligagdes Pedonals = = = » Percursos Pedonais %  Elementos Verticais (Simbdlicos)

Figura 24 | Estrutura Ecolégica



7.4. Minimizagao do ruido

A partir da situacéo de referéncia apresentada nos estudos de caraterizagéo foi desenvolvido um estudo
acustico adaptado as condigdes existentes e previstas que, apoiado nas previsdes do estudo de trafego,
procurando identificar medidas de minimizagdo cuja implementagéo se verifique necessaria para dotar a

zona de maior e melhor qualidade ambiente, em cumprimento com os requisitos legais.

O estudo, dirigido para o cenério futuro de 2030, pretende caracterizar e verificar o impacte esperado com a
implementacdo do PUAEEQ, em termos acusticos, permitindo avaliar a aptiddo urbanistica e a capacidade

de obtencéo de situagdes acusticas compativeis com as utilizagdes de solo existentes e previstas.

Os resultados obtidos permitem afirmar que, de um modo geral, no ano de horizonte de projeto o ambiente
acustico nao ira diferir grandemente do que atualmente se verifica, considerando as carateristicas da area
de intervengdo, enquanto zona urbana consolidada fortemente perturbada em termos acusticos, néo se

perspetivando uma solugéo facil para viabilizar totalmente a conformidade legal.

Neste contexto pesam, sobretudo, a perturbacdo em termos acusticos causada pelas vias Av. Infante D.
Henrique e Av. de Padua, motivo que levou a acautelar no processo de desenvolvimento do PUAEEO a
localizacéo diferenciada dos vérios usos, em funcéo da sua sensibilidade as fontes de ruido lineares,
privilegiando numa primeira linha, os usos menos sensiveis € numa segunda linha, 0s usos mais

sensiveis (v.g. habitagéo, escolas).

No entanto verifica-se que, por via das opgdes decorrentes do modelo de ocupagao, dos 10 pontos
analisados no interior do PUAEEO, apenas havera agravamento das condigdes de ambiente sonoro em
2 pontos recetores e 3 pontos na envolvéncia do PUAEEO, haverd uma melhoria das condi¢bes de
ambiente sonoro em 6 pontos recetores no interior do PUAEEQ e 1 ponto na envolvéncia do PUAEEO e
verifica-se a manutengéo das condigbes de ambiente sonoro em 2 pontos recetores no interior do
PUAEEO e 2 pontos na envolvéncia do PUAEEO.

Face a estes resultados, verificou-se a necessidade de adotar medidas de minimizagao adequadas ao

ambiente urbano consolidado em que se enquadra o PUAEEQ, compreendendo as seguintes agdes:

Introdugéo de revestimento betuminoso de borracha (BMB) nas vias estruturantes do PUAEEO
designadamente Av. Infante D. Henrique e respetivas rotundas, Av. De Berlim, Av. De Padua,
Av. Marechal Gomes da Costa.

Limitagdo da velocidade de atravessamento do PUAAEOQ para 40km/h.
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Constata-se que a implementagdo do PUAEEO né&o ira acentuar a degradagao da zona sob o ponto de
vista acustico, pelo contrario, de acordo com a modelagdo apresentada no relatorio acustico, a zona do
Plano apresenta melhorias significativas, no entanto, apesar da aplicacéo das medidas de minimizagao,
existem, ainda assim, valores de Lden em trés pontos recetores interiores ao PU que devido a sua
proximidade a via ndo apresentam valores compativeis com os apresentados para uma zona

classificada como mista.

Apesar da area estar classificada como Zona Mista em face dos usos de solo atuais e previstos, néo é
possivel garantir a conformidade legal até uma distancia maxima de 14m a contar do eixo da via, pelo

que se recomenda a desclassificagéo acustica das vias na proximidade do Plano.



7.5. Salvaguarda do patrimonio

Palco de uma ocupagéo que se foi afirmando ao longo do século XX, o legado edificado que atualmente
existe na area de intervengao espelha a progressiva expanséo da cidade, através de um conjunto de

sedimentos avulsos, memoérias das sucessivas alteracdes do uso dominante.

Do passado rural pouco resta, para além do sabor bucdlico que se vive ainda no vizinho nicleo antigo
dos Olivais e na Vila Gouveia, Ultimo reduto de uma arquitetura associada a exploragdo agricola, onde
muito recentemente as Ultimas hortas em exploragdo cederam lugar a uma central de betonagem para

apoio as obras de construgdo da Estagdo de Moscavide do Metropolitano de Lisboa.

Prevalecem, também, vestigios da antiga Estrada de Moscavide, cuja toponimia permanece associada
ao unico arruamento que estabelecia a continuidade da malha urbana para norte, e cujo tragado subsiste
teimosamente também na Rua da Centieira, dando servico a um conjunto edificado modesto e

descaraterizado mas significativo da morfologia urbana original.

Para além das vias, outras infraestruturas foram tomando assento nesta plataforma ribeirinha de facil
acesso a cidade: séo disso exemplo os Canais do Tejo e do Alviela. Embora sem grande presenca fisica
no territorio — excegao feita para um ou outro pequeno trogo a superficie no caso do Canal do Alviela — a
necessidade de providenciar a sua protecdo marcou indelevelmente a area de intervengédo. A protegéo
ao Canal do Tejo criou uma “terra de ninguém” e o Canal do Alviela emerge, pontualmente, do terreno,

configurando uma pequena muralha.

Um destes canais, o do Tejo, termina no centro da area de intervencéo, abastecendo o Complexo de
Cabo Ruivo, equipamento da EPAL, ligado ao abastecimento de agua a capital, que constitui uma
presencga relevante no territorio, quer pela superficie que ocupa, quer pela imagem institucional de

alguma da sua arquitetura.

A expanséo industrial da segunda metade do século XX, estruturada ao longo do eixo da Avenida
Infante D. Henrique, veio introduzir a primeira ocupagéo organizada do territério. Testemunhos de uma
época, algumas destas construgdes sobreviveram a atividade que lhes esteve na origem e permanecem
no terreno, capazes de dar resposta a novas solicitagdes ou de dar o mote a novas propostas de
edificagdo, transportando para outra época a memoria do apogeu vivido nos anos 50.
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Apesar da descaraterizagé@o e do desaparecimento de multiplos exemplares do patrimonio industrial que
marcaram o desenvolvimento desta area em meados do século XX, importa salvaguardar alguns dos

mais emblematicos e definir regras claras de intervengdo nos mesmos.

Das edificages recentes, do ultimo quartel do século XX, pouco ha a relatar a favor do seu interesse
arquiteténico ou urbanistico. A zona norte da area de intervengao serviu para abrigar operagdes de
realojamento, numa atitude em que a necessidade urgente de disponibilizar habitacéo se sobrepds a

valorizagao do espago publico.

Séao disso exemplo os conjuntos da Quinta das Laranjeiras ou do Casal dos Machados, marcados por
construgdes de grande volumetria, ou o Bairro do Oriente, unidade de volumetria mais baixa, de génese
ilegal e carente de urbanidade, “encaixado” na cunha de interse¢do entre a faixa de protegdo ao

Aqueduto do Tejo e o trogo emergente do Aqueduto do Alviela.

Foi com a viragem do século XX que a area de intervengdo veio a acolher um novo elemento
arquitetonico, marcante pela dimensao, inovador pelo desenho e pleno de simbolismo pelo programa

funcional - a Estacéo do Oriente - Gare Intermodal de Lisboa.

De acordo com os elementos fornecidos pelos Servicos Técnicos da CML e das observagdes efetuadas
durante o trabalho de campo, a area de interveng&o do plano, integra um conjunto de bens — iméveis e
conjuntos edificados — de valor patrimonial, incluindo antigas estruturas industriais obsoletas e outros
elementos de arquitetura singular, que, embora apresentem valor patrimonial distinto, quer a nivel
historico, quer a nivel arquiteténico, sao suficientemente significativos para potenciarem a valorizagdo da
memoria coletiva do lugar, pelo que se considerou pertinente a elaboragdo de uma ficha de
caraterizagdo para cada um deles, onde, para além da sua descricdo, s@o ainda referidas a sua

utilizagéo atual e a sua vocagao futura.

A preservagdo e a reabilitagdo do imoével ou conjunto edificado ndo foram aqui assumidas como o
objetivo primordial desta caraterizag&o, antes se adotou uma postura de maior flexibilidade que propde
uma situagdo de equilibrio entre o valor intrinseco do bem e as suas capacidades de adaptagao aos

NOVOS USOS.



33.11 - Conjunto edificado da Vila Gouveia; 33.41 - Estagdo Elevatéria - EPAL; 33.42 - Edificio Industrial - Antiga Fabrica de
Produtos Farmacéuticos; 33.43 - Edificio ENCOMAR; 33.47 - Antigas instalagdes da Refinaria de Cabo Ruivo II; 33.50 - Estagdo
do Oriente; 33.59 - Edificio Entreposto.

Figura 25 | Patrimonio edificado

Em relagdo a listagem de bens referenciados pela “Estrutura Consultiva do PDML”, e apds anéalise no
terreno, 0 avangado estado de degradag&o ou a descaraterizagdo de que foram alvo ao longo do tempo,
levaram a que se apresente uma proposta de revisdo em relacdo aos bens que deveréo integrar o

Inventario Municipal do Patriménio.
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6.5.1. Bens da Carta Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico (CMPEP)

Conjunto edificado da Vila Gouveia (33.11)

Conjunto de grande interesse patrimonial, constitui
um dos ultimos vestigios de arquitetura civil onde se
reconhece uma forte associagdo a atividade rural
que caraterizou, em tempos, este territorio. As
edificagbes encontram-se parcialmente devolutas,
em avangado estado de degradagdo. As zonas

ocupadas, afetas ao uso habitacional, configuram

alojamentos precarios com caréncias ao nivel das
condigdes de habitabilidade. Pela sua organizag@o espacial e pelo potencial de aproveitamento do
espago envolvente, este conjunto edificado relne as carateristicas para acomodar um equipamento
coletivo, propondo-se a sua integragdo na SUOPG 6, a qual foram atribuidos condicionantes especificas

de usos e edificabilidade e onde se propde a reabilitagdo das hortas.

Estagdo Elevatoria — EPAL (33.41)

Integrado no parque de equipamentos da EPAL, area que partilha com construgdes de diferentes
épocas, o edificio da Central de Cabo Ruivo, inaugurado em 1940, assinala o destino final do Aqueduto
do Tejo e a entrega da agua aos depositos
principais de abastecimento da Cidade.
Equipamento estratégico, a sua arquitetura
impde-se de forma institucional, sublinhando o
interesse da obra publica com um desenho
associado @ modernidade do entdo regime
vigente. Constitui-se como uma referéncia

espacial no desenho do espago urbano e esta

contemplado como edificagao a preservar.



Edificio Industrial - Antiga Fabrica de Produtos Farmacéuticos (33.42)

Localiza-se na Avenida Infante D. Henrique, Lote
35 e é ocupado por uma empresa do ramo do
comércio e industria automével. Trata-se de um
conjunto edificado constituido por um edificio
principal com trés pisos, um anexo com dois pisos
vedado por um muro com motivos decorativos em
betdo e com portdes e gradeamento em ferro. De
uma forma geral encontra-se em bom estado de

conservagao.

Edificio ENCOMAR (33.43)

Localiza-se numa posigao de remate de quarteiréo,
marcando o plano marginal da Av. de Padua numa
posicdo de destaque, pela presenca volumétrica
em relagdo a malha edificada a nascente, tendo, a
poente, os terrenos do cemitério dos Olivais.
Atualmente, o corpo superior do edificio e parte do

embasamento  encontram-se  ocupados  por

escritorios, a parte restante do embasamento, bem
como alguns anexos, entretanto construidos, apresentam um conjunto diferenciado de usos
(restaurante, armazéns, oficina automével e posto de abastecimento de combustiveis). Apresenta uma
arquitetura de desenho cuidado, marcado pela contemporaneidade e pela tipologia e pelo estado de
conservagao, propde-se a recuperagdo da sua traga original e removido de acrescentos desqualificados

de que foi objeto, integrando a nova estrutura urbana.

Antigas instalagdes da Refinaria de Cabo Ruivo Il (33.47)

A refinaria de Cabo Ruivo constituiu, antes da
remodelacdo urbana resultante da Expo’98, a
mais vasta ocupacdo industrial da area de
intervengdo. Empresa de prestigio, a

arquitetura das suas instalagbes espelhava

esta imagem, de que este edificio fazia parte.
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Atualmente o edificio encontra-se degradado e devoluto. Apresenta grande potencial de reconversao.
Propde-se a sua recuperagdo, integrado numa é&rea afeta a equipamentos de uso coletivo na nova

estrutura urbana.

Estagédo do Oriente (33.50)

Concebida para funcionar como a principal Gare
Intermodal de Lisboa, a Estagéo do Oriente foi
projetada pelo arquiteto Santiago Calatrava e
concluida em 1998, por ocasido da realizagéo da
Exposicdo Mundial de Lisboa - Expo98.
Organiza-se em trés niveis, de acordo com o0s
diferentes modos de transporte que integra. O

edificio responde ao uso para o qual foi

concebido, estando prevista a sua ampliagéo
futura para acomodar as novas exigéncias funcionais associadas ao transporte ferrovidrio da Rede de
Alta Velocidade.

Embora pela sua relevancia, quer associada a presenga fisica, quer pelas valéncias funcionais que
abriga, seja o tema fulcral do Plano, por se encontrar na area afeta ao dominio publico ferroviario, néo

esta considerada na componente operacional do Plano.
Edificio Entreposto (33.59)

Edificio industrial de dimensbes generosas,
localizado numa posicdo privilegiada de gaveto a
dominar a Praga José Queiroz. Destaca-se a
volumetria e inser¢do urbana do conjunto
edificado, apresentando-se 0 mesmo como uma
"porta de entrada" na Cidade de Lisboa. E
constituido por um sé bloco homogéneo, que

desenha o remate do quarteirdo. Esta ocupado

por comércio e servicos associados ao ramo
automovel.
Por estar abrangido por uma operagéo urbanistica especifica, embora integrado na area de intervengao,

encontra-se excluido da componente operativa do Plano.



6.5.2. Outros bens

Iméveis ou conjuntos de valor patrimonial que, embora ndo constem da CMPEP, s&o, pela sua
qualidade, posicéo e/ou valor histérico, marcos indissociaveis do territério em questéo.

Conjunto edificado da Rua da Centieira

Memoéria de tragados de outras épocas, a Rua da
Centieira permanece no terreno, marginada por
um conjunto edificado heterogéneo, nos usos e
nas tipologias, isento de interesse arquitetonico
relevante. Via de servico de um territério
marcado por um cadastro muito pulverizado e de
dificil integragdo, o seu valor patrimonial

circunscreve-se ao espago publico, ndo tanto

pelo seu desenho que configura um “espago
corredor” mas pela sua capacidade de se constituir como o elemento agregador de uma comunidade,
fungdo que transportou até aos dias de hoje. E um bom exemplo da anterior morfologia urbana.
Considera-se importante preservar a “escala” da rua na nova proposta, sendo estabelecidas

condicionantes especificas de usos e edificabilidade que resultam da aplicagao das regras do PDML.
Aqueduto do Alviela (Trogo)

Sem grande presenga fisica no territorio,
excegdo feita para um ou outro pequeno trogo a
superficie. A necessidade de acautelar a
protecdo dos aquedutos marcou indelevelmente
a area de intervengdo. A protegdo ao canal do
Tejo criou uma “terra de ninguém”, o Canal do
Alviela emerge pontualmente do terreno

configurando uma pequena muralha. Propde-se

compatibilizar a area de protecdo com a
presenga de um corredor, afeto ao dominio publico, incluido na estrutura ecolégica integrada e na rede

de modos suaves de articulagéo entre a area de intervencao e a sua envolvente préxima.
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7.6. Equipamentos coletivos

Na area de intervengao do PUAEEO existem os seguintes equipamentos publicos de utilizagéo coletiva:

¢ Piscina Municipal do Oriente;

= Escola EB1 Infante D. Henrique;

¢ Equipamento desportivo afeto ao Clube Desportivo Olivais e Moscavide.

Encontra-se prevista a demoligdo das atuais instalagdes do Clube Desportivo Olivais € Moscavide e a

construgédo de novas instalagdes, no mesmo local mas com configuragéo diferente.

Tendo em conta a situagdo existente e as dindmicas demograficas e urbanisticas resultantes da
implementagdo do modelo preconizado no Plano, foram identificadas as seguintes necessidades no que

respeita a novos equipamentos coletivos:

1 Escola Basica de 1° ciclo;

1 Jardim da Infancia;

1 Complexo Desportivo;

1 Parque Multigeracional Inclusivo;

3 Creches;

1 Unidade de Cuidados Continuados;

3 Residéncias de ldosos;

2 Centros de Convivio/ Dia;

1 Circuito Sénior.

O presente Plano prevé a reserva de solo para a construgdo dos seguintes equipamentos de utilizagdo

coletiva com localizagdo programada, conforme se apresenta na figura seguinte:

1 Escola Basica de 1.° Ciclo;

1 Jardim de Infancia;

1 Complexo Desportivo;

1 Parque Multigeracional Inclusivo;

1 Creche;

1 Unidade de Cuidados Continuados;

1 Circuito Sénior;

1 Residéncia + Centro de Convivio;



Os restantes equipamentos de uso e interesse coletivo, que nao tém localizagdo programada, serdo
distribuidos pelas restantes area do Plano, quer no &mbito da realizago de operagdes urbanisticas nas

SUOPG, como na area de reserva de solo identificada na figura 25 com o n.° 8 (equipamento a definir).
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1 - Escola Basica de 1.° Ciclo + Jardim de Infancia; 2 - Complexo Desportivo; 3 — Parque Multigeracional Inclusivo; 4.- Creche; 5 -
Unidade de Cuidados Continuados; 6 — Circuito Sénior; 7 — Residéncia + Centro de Convivio; 8 — equipamento a definir

Figura 26 | Reservas de solo destinadas a equipamentos de utilizagéo coletiva

Na tabela seguinte, apresenta-se a distribuicdo das areas de cedéncia efetiva para equipamentos de
utilizagdo coletiva por SUOPG, que correspondem aos espagos de uso especial de equipamentos a

consolidar delimitados na Planta de Zonamento do Plano.

Apresenta-se ainda uma possivel distribuicdo de areas em espaco edificado na SUOPG 1, que resulta
da cenarizagdo proposta no Plano para o conjunto das Unidades de Execucédo e respetivas Unidades

Espaciais, que constam nas fichas de caraterizagao, anexo Il do presente Relatdrio.

Para efeitos do calculo das areas edificadas a ceder para equipamentos, estimou-se que o valor é

equivalente a multiplicagéo do fator 0,25 por 10% da superficie da Unidade de Execugéo.
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SUOPG UNIDADE DE EXECUCAO EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

PUAEEO

(INDICATIVA)
CEDENCIA AREA EM ESPAGO
RESERVA DE SOLO EDIFICADO

UECT . 351,58m2
UEC2 - 453,77m2
UEC3 . 445,85m?
UEC4 - 688.89m?
UEC5 - 380,38m2

SUOPG 1
UEC6 - 188,84m2
UEC7 6.632,04m? 511,28m2
UEC8 9.989,75m? 762,59m?
UEC9 9.893,10m? 995,85m2
UEC10 . 268,59m?
UED1

SUOPG 2
UED2

SUOPG 3 UED3
UED4

SUOPG 4
UED5

SUOPG 5 UER1

SUOPG 6 UER2 2.338,05m? -

TOTAL 28.852,94m2 5.047,62m?

Tabela 2| Areas para equipamentos de utilizagao coletiva

N&o obstante, no decurso da execugdo do PUAEEO, compete a entidade gestora avaliar e definir o
programa de equipamentos, a sua localizacdo, a tipologia, as respetivas areas de terreno e de
construgéo e as prioridades de execugao. Para o efeito, devera ter como referéncia o programa proposto

nos elementos de acompanhamento do plano.



7.7. Ocupacao urbana / usos do solo

7.7.1. Classificacao e qualificacdo dos espagos

Conforme atras se referiu, 0 modelo de ocupacgéo estrutura-se em seis grandes areas homogéneas, com
afinidades de uso e carateristicas complementares ao nivel da organizag&o do territério. Do ponto de
vista operacional, como adiante se detalha, estas unidades constituem-se como Subunidades

Operativas de Planeamento e Gestéo (SUOPG) e, em fungéo dos seus usos, regem-se por parametros

urbanisticos diferenciados.

Espacos Consolidados
W e WSS
) | Poae S St
°_‘?° u u(n\l E"""‘"""“"‘:’m Espagos de Usos Especiais de. 3] m‘ Espagos Verdes de
- mu. Equipamenlos :\:\\\ kw.:melnmm Recreio e Produgia

Figura 27 | Zonamento
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A area do Plano, no que respeita a qualificagdo operativa, corresponde a solo urbanizado, integrando

duas categorias, tendo em conta o grau de consolidagado da malha urbana:

Espagos consolidados: Espagos que integram o tecido wurbano infraestruturado e
predominantemente ocupado que se pretende estabilizar, preservar e valorizar, no que respeita
as morfologias e tipologias urbanas, ao patriménio edificado e aos elementos de caraterizagéo

e valorizagao da paisagem;

Espacos a consolidar: Espagos que correspondem a malhas urbanas a reconverter urbanistica
e funcionalmente, bem como espagos intersticiais onde se pretende estruturar uma ocupagéo

urbana edificada ou destinada a estrutura ecolégica municipal.

Dentro de cada categoria operativa, a qualificagdo funcional do solo realiza-se através da sua integragéo

nas seguintes categorias e subcategorias funcionais do solo:

Espacos centrais e residenciais — Onde se pretende promover a sua regeneracédo funcional e
social do edificado existente, (espagos consolidados) ou onde se pretende a fixagdo de novas
areas residenciais (espagos a consolidar), independentemente da coexisténcia entre os varios
usos urbanos, sem prejuizo da aferigdo de compatibilidades dos impactes gerados,

designadamente ruido, vibragdes, gases, efluentes e trafego.
Subdividem-se, quanto & morfologia em:

a) Areas de implantacéo livre — Caraterizam-se essencialmente pela implantacéo de edificios
isolados, em forma de banda ou torre, e de grandes areas livres que circundam as

edificacbes, uma ocupagéo mista, em que o uso habitacional & dominante

b) Areas de moradias - Caraterizam-se pela implantagdo de edificios destinados
maioritariamente a habitagdo unifamiliar. Estes tragados diferem, ao nivel da implantagéo

das edificagdes, por serem moradias isoladas, agrupadas em banda ou geminada.

Espacos de atividades econdmicas — Espagos onde se deve privilegiar a fixagdo de atividades
terciarias com capacidade de inovagao, sendo admitidos os usos de terciario, indUstria logistica,
turismo cultura e equipamentos. O uso habitacional tera aqui uma limitag&o percentual em

relagao a superficie de pavimento decorrente da aplicagao do indice de edificabilidade.

Espacos verdes — Espagos que integram a estrutura ecolégica municipal e cujas carateristicas
naturais, culturais, paisagisticas e urbanisticas devem ser preservadas e valorizadas a fim de
assegurar um conjunto de fungdes ecoldgicas no meio urbano e o apoio a produgdo ou ao

recreio e lazer da populagéo, compreendendo as seguintes subcategorias:



a) Espacos verdes de recreio e produgao — Espagos néo edificaveis, permeéaveis e plantados,
sobre solo orgénico em terreno natural, publicos ou privados, destinados a fins de
agricultura urbana e de recreio e produgdo e que podem integrar equipamentos coletivos e
infraestruturas de apoio ao recreio e lazer e equipamentos de carater ludico associados ao

turismo;

b) Espagos verdes de enquadramento a infraestruturas viarias - destinam-se ao
enquadramento das rodovias e ferrovias, devendo as solugdes técnicas a adotar nestes
espagos garantir a sua estabilidade e permitir 0 seu revestimento com vegetagao,
mediante um perfil de vegetagdo morfologicamente consistente e de baixo custo de

manutenc&o.

Espacos de usos especiais de equipamentos — Correspondem a equipamentos de utilizagao
coletiva, servigos publicos e instalagbes dos servicos de segurancga, existentes (espagos
consolidados) ou a propor (espagos a consolidar), para os quais se prevé a manutengao destes

usos, assim como de usos complementares;

Espagos de usos especiais de infraestruturas — Constituem areas ocupadas por instalagdes e
servigos relativos a infraestruturas de transporte e a uso ferroviario e a redes de saneamento

basico, abastecimento e fornecimento de gas, eletricidade, agua e telecomunicagdes.

7.7.2. Caraterizagdo do modelo de ocupacao

Setor sul e poente (Clusters) - SUOPG 1

Tendo como uso dominante a qualificagdo funcional de Espagos de Atividades Econdmicas, este setor,
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1 (SUOPGH1) - clusters, compreende uma vasta area
do Plano, repartindo com as SUOPG 2, 3 e 4 a quase totalidade dos Espagos a consolidar incluidos na

area de intervencéo.

Desenvolve-se ao longo dos eixos da Av. Infante D. Henrique e da Av. de Padua, estabelecendo, como
objetivo principal, a reconversao dos espagos, outrora afetos a industria e logistica, em areas mistas, em
que a presenca das atividades econdmicas ainda é dominante sobre os usos residenciais e onde se

propde uma malha de quarteirdes organizados em torno de espagos conviviais.

No que respeita a qualificacdo operativa e funcional dos usos do solo, a area esta classificada como
Espacos de Atividades Econémicas a consolidar, onde se pretende a coexisténcia entre os varios usos
urbanos.
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Considerando que no ambito desta qualificagdo de espago, de acordo com o estabelecido no PDML em
vigor, o uso habitacional ndo pode ultrapassar 30% da superficie pavimento (Sp) propde-se, ao nivel da
gestdo do plano, que a SUOPG 1 tenha uma componente habitacional que possa atingir uma
percentagem de 40% da Sp, considerando que nas SUOPG 2, 3 e 4 a componente de uso habitacional

fica restringida a uma percentagem maxima de 10% da respetiva Sp.

Este setor compreende, ainda, areas classificadas como Espagos de Uso Especial de Equipamento,

destinados a instalagdo de equipamentos de utilizag&o coletiva.

Figura 28 | Setor Sul e Poente (clusters)

A continuidade dos espagos verdes, configurando uma estrutura integrada de articulagéo entre as
diversas areas do Plano (Unidades espaciais) e a malha urbana adjacente, constitui um dos temas
principais do modelo de ocupagao, pelo que, no que respeita aos usos do solo afetos a Espagos Verdes
de uso publico (do dominio publico e privado) propde-se uma ocupagéo de 107.548m>

As novas areas a consolidar compreendem uma Sp de 346.053,69 m? que podera ser majorada até
411.968,68 m2.



Admite-se a seguinte reparticdo méaxima nos seguintes usos:

80% Servigos, privilegiando-se o uso voltado para setores de biotecnologia, tecnologia da
informacéo e comunicagéo, investigagéo e logistica moderna;
40% Habitago.

Os estacionamentos, implantados em cave, estardo distribuidos de forma independente em cada area a

sujeitar a operagao urbanistica.

Setor Central (Downtown) - SUOPG 2,3 e 4

Este setor integra uma situagéo de centralidade, de acordo com a estratégia de intervencao preconizada
nos Termos de Referéncia, estabelecendo, como objetivo principal, a definigdo de um nova zona urbana

qualificada, centrada na Estagéo do Oriente.

:_— Py

Figura 29 | Hipdtese de ocupacéo para o setor central - downtown
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Propde-se a consolidagdo da area envolvente a estagdo e ao interface rodoviario com uma componente
edificada de alta densidade. No que respeita a qualificagéo operativa e funcional dos usos do solo, a
area esta classificada como Espago de Atividades Econdmicas a consolidar onde sdo admitidos os usos
de terciario, industria, logistica, turismo, investigagéo, equipamentos e habitacéo, desde que inserida em
programa de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou prego de venda, nas condigbes a definir em

regulamento municipal.

Considerando que para esta qualificagdo de espago o uso habitacional ndo pode ultrapassar 30% da Sp
e que o Plano propde uma gestdo deste valor de forma a privilegiar a ocupagao habitacional na SUOPG
1, na area central a componente de uso habitacional ndo podera ultrapassar os 10% da superficie de

pavimento proposta.

A estrutura viaria principal, assente nas Avenidas de Berlim e Reciproca, terd em consideragéo a
salvaguarda das exigéncias funcionais decorrentes das opgdes de funcionamento do interface

intermodal.

A edificacdo assenta num plinto de embasamento, que uniformiza o espago em torno da Estagéo,
oferecendo uma frente de comércio e servicos, em complementaridade com as fungbes e servigos

oferecidos pela Estagéo do Oriente.

A situacéo de plinto permite ainda resolver a acessibilidade pedonal para norte, contribuindo para vencer
o desnivel entre a Av. Reciproca e a Rua Conselheiro Lopo Vaz, e resolve o confronto com o volume
edificado, resultante da presenga do viaduto ferroviario de transi¢éo, que estabelece o limite nascente da

area de intervencéo do Plano.

O setor prolonga-se para sul, ao longo da via-férrea, até a Av. de Padua, que assume o papel de
boulevard urbano, associado a componente habitacional e permite, juntamente com a nova geometria
proposta para a Rua da Centieira, diversificar o sistema de acessos ao downtown, contribuindo para o

descongestionamento do trafego em redor da Estagao do Oriente.

Este setor integra as SUOPG 2, 3 e 4, que no seu conjunto compreendem uma Sp de 197.698,89 m?

que podera ser majorada até 221.861,35 m?, com a seguinte reparticho maxima por usos:

¢ 10% de uso logistico e industrial (cumulativamente), salvo em situagdes excecionais de
relevante interesse urbanistico, devidamente fundamentadas, e desde que a atividade que se

propde instalar, seja compativel com os outros usos admitidos para as SUOPG,



designadamente, ao nivel da seguranga de pessoas e bens, ruido, vibragdes, gases, efluentes

e tréfego, e ndo causem desequilibrios ou perda da harmonia da envolvente.

10% de uso habitacional (habitagdo de pequena tipologia, tipo “lofts” e “apartamentos”) —
localizado preferencialmente sobre o plinto, entre a Av. Reciproca € a Rua Conselheiro Lopo
Vaz.

O comércio deve localizar-se, preferencialmente, em piso térreo, em redor da Praga do interface
rodoviario, na nova praga junto a Av. Infante D. Henrique, e o turismo no nivel superior, sobre 0 plinto.

Os Servigos devem localizar-se sobre o Plinto € ao longo da Rua da Centieira.

As éareas de estacionamento ficaréo alojadas em cave e nas zonas internas do plinto, salvaguardando as

frentes para a localizagéo de usos associados ao comércio ou servigos.

Setor Norte — Area Central e Residencial Consolidada e SUOPG 5 e 6

Este setor integra a zona norte do Plano constituida, na sua grande parte, por areas consolidadas, que
necessitam de requalificagdo ao nivel do espaco publico e de intervengdes pontuais, quer para garantir
uma maior clareza funcional, quer para melhorar a mobilidade interna, tanto na circulagdo de veiculos

como para assegurar uma maior fluidez das ligagdes pedonais.

Salientam-se ainda intervengdes, igualmente ao nivel da reorganizagdo do espago publico, decorrentes

das obras de alargamento do canal ferroviario.
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Figura 30 | Espagos residenciais

No que se refere a qualificagdo funcional dos usos do solo, a area apresenta a classificagdo dominante
de Espacgos Centrais e Residenciais consolidados, onde o uso habitacional prevalece. Pretende-se a
coexisténcia entre os varios usos urbanos, sendo desejavel o acolhimento de algum uso comercial €

terciario no piso térreo dos edificios situados nas vias principais do setor.

Para a além das areas classificadas como Espagos Verdes, compreende, ainda, Espagos de Uso
Especial de Equipamento, entre os quais se inclui a escola basica do primeiro ciclo Infante D. Henrique
n.° 55, a piscina municipal e uma area de equipamentos desportivos, concessionada ao Clube
Desportivo Olivais e Moscavide (CDOM).

Quanto a operacionalizagdo do Plano, consideram-se, a norte do setor, duas Subunidades Operativas
de Planeamento e Gestdo (SUOPG 5 e 6) que deverdo ser objeto de operagdes urbanisticas de

reconversao.

A primeira (SUOPG 5), compreendendo os terrenos municipais do complexo desportivo do CDOM, onde

se pretende favorecer a permeabilidade urbana, estabelecendo uma nova ligagdo pedonal, desde o



interior do setor até a nova estagdo do metropolitano na Rua Joao Pinto Ribeiro, € a segunda (SUOPG

6), associada a Vila Gouveia, onde se pretende vir a instalar um equipamento social.

A estratégia de intervencéo na area central e residencial consolidada obedece aos pardmetros definidos

no PDML em vigor, mantendo o uso habitacional como predominante e promovendo:

A melhoria dos espagos publicos, dando prioridade ao pedo (aumento da largura das calgadas,
arborizacdo das ruas, implantacdo de novas pragas, requalificagdo dos patios comunitarios,
ordenamento das &reas de estacionamento em superficie);

A melhoria da acessibilidade, tanto ao nivel interno como externo, com a abertura de novas vias
e continuidade de percursos;

A implantacdo de estacionamentos para minimizar o défice atual, j& que n&o foram previstos
lugares em nUmero adequado no momento da construcdo destes edificios. Estes
estacionamentos seriam de uso exclusivo de moradores, incentivando o uso do transporte
publico por parte dos visitantes;

O incentivo a requalificagéo dos edificios que apresentam mau estado de conservagao.

Esta estratégia é consolidada através das seguintes agdes:

Continuac&o da R. Dra. Sara Benoliel até a Rua Padre Joaquim Alves Correia;

Prolongamento das ruas Camara Reis e Manuel Mendes até a Rua Dra. Sara Benoliel;
Prolongamento da R. Padre Abel Varzim até a Av. Reciproca;

Mudanga do cruzamento da Av. Reciproca com as ruas de acesso ao Bairro Residencial;
Melhoria do tragado da Rua Fernando Bento até o encontro com a R. Padre Abel Varzim;
Prolongamento da R. Camara Reis até a R. Conselheiro Lopo Vaz;

Pedonalizacdo de algumas vias, restringido o uso a veiculos particulares para acesso aos
edificios ou a lugares de estacionamento em superficie;

Requalificacdo do perfil das demais vias com o ordenamento dos estacionamentos em
superficie, redugdo do canal rodoviario para alargamento das calgadas, arborizag&o,
iluminagao, e instalagéo de equipamentos urbanos;

Melhoria dos patios interiores formado por grupo de edificios. Espagos privados de uso publico.
Ajardinamento, ordenamento e reducéo dos lugares de estacionamento em superficie,
Implantacéo de estacionamentos em cave para os moradores,

Criagédo de novas pragas e espagos publicos de utilizagao coletiva.

Os novos empreendimentos dever@o considerar estes critérios, como é o caso do Projeto Quinta das

Laranjeiras, da Imobiliaria Amoreiras, tendo sido ja introduzidas alteragdes no projeto original para
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melhorar a permeabilidade nesta area, como a continuagdo da R. Dra. Sara Benoliel até a R. Padre
Joaquim Alves Correia e o prolongamento das ruas Camara Reis e Manuel Mendes até a R. Dra. Sara

Benoliel.

Propde-se igualmente a reestruturagdo de toda a area do Clube Desportivo Olivais e Moscavide, definida
como SUOPG 5, para a criagdo de novos espagos publicos melhorando a permeabilidade desta area,
como também a promogédo de novos empreendimentos residenciais ao longo da Av. Jo&o Pinto Ribeiro,

e a implantag&o de estacionamento em cave para a populagéo residente.

Figura 31 | Ruas Ajardinadas | Jardins Residenciais

Quanto a Vila Gouveia na SUOPG 6, propde-se a sua reconverséo, para acomodar um equipamento
coletivo, reabilitando o edificio existente. Para viabilizar este projeto considera-se a implantagéo de um

empreendimento habitacional ou terciario.

As SUOPG 5 e 6 compreendem respetivamente uma Sp de 6.117,90 m? e de 9.400 m2



8. EXECUCAO DO PLANO

8.1. Estrutura operacional

No &mbito da execucdo do Plano, foram definidas seis Subunidades Operativas de Planeamento e

Gestdo (SUOPG), para efeito da concretizagdo de agbes urbanisticas de acordo com contetidos

programaticos especificos.

SUOPG 1 - Qualificada, na sua maioria, na categoria funcional de Espacos de Atividades
Econdmicas a consolidar, é caraterizada por um modelo de ocupagéo singular, designado por
Clusters, tendo como objetivo estabelecer uma area destinada preferencialmente aos servicos,
ao turismo, as novas atividades emergentes (biotecnologia e tecnologias de informagéo e
comunicagdo e a moderna logistica urbana), promovendo a requalificacdo da ocupagéo

existente e a sua integragéo nas areas envolventes;

SUOPG 2, 3 e 4 - Qualificadas igualmente, na sua maioria, na categoria funcional de Espagos
de Atividades Economicas a consolidar, designadas por Downtown, tém por objetivo assegurar
a integracéo da Estacdo Intermodal nas areas urbanas adjacentes e definir uma estrutura de
ocupagdo que potencie a atratividade daquele equipamento, como motor de desenvolvimento
urbano, acomodando, no desenho urbano, um sistema de acessibilidades compativel com os

fluxos gerados pelas novas valéncias funcionais a incorporar na Estagéo do Oriente;

SUOPG 5 - Qualificada, nas categorias funcionais de Espagos Consolidados de Uso Especial
de Equipamentos e Espagos Centrais e Residenciais, tem por objetivo a reestruturagéo de toda
a area do Clube Desportivo Olivais e Moscavide, prevendo-se a demoli¢do do equipamento
existente e a construcdo de novas instalagbes, a criagdo de novos espagos publicos,
melhorando a permeabilidade desta &rea, e o estabelecimento de uma nova ligagéo pedonal
desde o interior da area central e residencial consolidada até a nova estag@o de metropolitano
na Rua Jodo Pinto Ribeiro, como também, a promogao de novos empreendimentos residenciais

ao longo deste arruamento;

SUOPG 6 - Qualificada nas categorias funcionais de Espagos Consolidados, Centrais e
Residenciais, e Espagos Verdes de Recreio e Produgdo e Espagos de Uso Especial de
Equipamentos, tem por objetivo a reabilitacdo e reconversao da Vila Gouveia para acomodar
um equipamento coletivo, e a promogéo de novos empreendimentos junto @ Rua Jodo Pinto
Ribeiro.
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Nas areas abrangidas pelas SUOPG, salvo as excegdes previstas no Regulamento, a execugdo do
Plano desenvolve-se no @mbito das Unidades de Execugéo, de acordo com o sistema de cooperagao,
em que a iniciativa pertence ao municipio, com a cooperacéo dos particulares interessados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programagdo estabelecida pelo municipio € nos termos do

adequado instrumento contratual.

SUBUNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
[1SUOPG 1 []SUOPG 2 [ SUOPG 3 I SUOPG 4 [ |SUOPG 5| |SUOPG 6 M — mmmm — mmmm @*

Figura 32 | Area abrangida pelo sistema de execucao do Plano

As restantes areas do Plano, ndo abrangidas pelas SUOPG, totalizam cerca de 61,4ha e compreendem:

As areas consolidadas a norte da SUOPG 4 até a Rua Joao Pinto Ribeiro;

A area afeta ao edificio classificado do Entreposto;

As areas com projetos aprovados (Plano de Pormenor Parque Oriente, Residéncias Montepio e

extensao do Entreposto);

As &reas com intervencdes urbanisticas recentes (Metrocity, Ferrovial, Porcelanosa);

O conjunto edificado ao longo da Rua da Centieira;

A area classificada como Espago de Uso Especial de Infraestruturas — Instalagdes da EPAL.

Nestas areas, aplicam-se as condicionantes previstas no PDML, tendo em considerac@o a respetiva

classificagao de usos do solo.



Na Planta Sintese de Cenario de Ocupagéo — Desenho n.° 10, que constitui uma pega complementar do
Plano, delimitaram-se a titulo indicativo, dezassete unidades de execugdo, que visam assegurar o
desenvolvimento urbano harmonioso das SUOPG e a justa reparticdo dos beneficios e encargos pelos

proprietarios abrangidos.

Dentro de cada Unidade de Execugdo foram ainda delimitadas Unidades Espaciais, constituidas por
areas de ocupac@o homogénea, passiveis de virem a configurar parcelas autbnomas, ou de ser objeto

de operagdes de reparcelamento, para as quais se definiram, também a titulo indicativo, condicdes e

parametros especificos de ocupagao do solo e de edificabilidade.

SUOPG 1 SUOPG 2 SUOPG 3

UNIDADES DE EXECUGAO UEC UNIDADES DE EXECUGAO UED1 E 2 [ | UNIDADE DE EXECUGAO UED3
[ UNIDADES ESPACIAIS B UNIDADES ESPACIAIS 771 UNIDADES ESPACIAIS

SUOPG 4 SUOPG5 SUOPG 6

UNIDADES DE EXECUGAO UED4E5 | | UNIDADE DE EXECUGAO UER1 E || UNIDADE DE EXECUGAO UER2 E
{777} UNIDADES ESPACIAIS UNIDADE ESPACIAL UNIDADE ESPACIAL

g, (S

Figura 33 | Unidades de Execucéo e Unidades Espaciais

A caraterizagdo da ocupagéo das Unidades de Execugéo e das respetivas Unidades Espaciais encontra-
se definida em fichas de caraterizagdo, constantes do anexo Il do presente Relatério e que se

identificam:
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SUOPG UNIDADE DE UNIDADE ESPACIAL
EXECUCAO
UEC1 Cl
Clla
UEC2
Clib
UEC3 Clll
UEC4 Clv
UEC5 Ccv
UEC6 CVI
1 UEC7 cvil
CVllia
UEC8 CVllib
CVllic
ClXa
UECY
CIXb
CXa
UEC10
CXb
Dla
Dlb
UED1
Dlc
2
Dld
Dlla
UED2
Dilb
Dllla
3 UED3
Dlllib
DIVa
4 UED4
DIVb
UED5 DV
5 UER1 RI
6 UER2 RII

Tabela 3 | Subdivisao das SUOPG em unidades de execugao e em unidades espaciais



Pretende-se, assim, assegurar uma maior operacionalidade das operagdes urbanisticas, a desenvolver
no ambito das SUOPG, ao integrar, através de conteudos especificos em cada Unidade Espacial, as
bases programaticas das intervengdes, sobre as quais incide a reparticdo dos indicadores liquidos,
decorrentes dos valores brutos determinados para cada SUOPG e onde se refletem os parametros

geométricos, de alinhamento de fachadas e volumetria proposto no modelo de ocupagéao do Plano.

Em todo o caso, as fichas de caraterizagéo das Unidades de Execugéo e respetivas Unidades Espaciais
nao vinculam os particulares e a entidade gestora, ao cumprimento das solugbes e indicadores ai
preconizados, embora possam servir referéncia ao desenvolvimento das operagdes urbanisticas na area
do plano abrangida pelas SUOPG, para que se desenvolva um modelo de organizagdo espacial

coerente e bem articulado com os territdrios envolventes.
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Unidade de Execucgdo - UECS8 )
Unidade Espacial - CVIll ¢ 2 \

Figura 34 | Cenério de Desenvolvimento das Unidades Espaciais

Edificio existente

Vs Unidade de Execugéo - UEC9
= 3 Unidade Espacial - CIXa
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Figura 35 | Simulacdo Unidade Espacial CVllic
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Figura 36| Simulagéo Unidade Espacial ClXa
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8.2. Parametros urbanisticos

8.2.1. Quantificagao da edificabilidade

Para efeitos de quantificagdo da ocupagdo e determinacdo das contrapartidas decorrentes da

execugdo do Plano, tendo como base o estabelecido no PDML em vigor e as carateristicas

propostas para cada setor, estabelecem-se os seguintes indices de edificabilidade por SUOPG,

também identificados na tabela n.° 1 do anexo

SUOPG 1 - Indice de edificabilidade (le) de 1,13, aplicado & &rea total das parcelas
abrangidas, com excegao das areas do dominio municipal de circulagdo que segundo o
zonamento estabelecido no Plano para esta SUOPG, s&o a manter no dominio municipal
(espagos verdes, espacos de uso especial de equipamentos ou espagos de uso especial de
infraestruturas) e as parcelas correspondentes aos imoveis da CMPEP identificados na
Planta de Zonamento, as quais se aplicam as regras gerais de uso, ocupacdo e

transformacéo do solo estabelecidos no Regulamento do plano e PDML em vigor.

Em virtude dos compromissos urbanisticos assumidos pelo Municipio antes da entrada em
vigor do presente Plano, no prédio sito a Av. Infante D. Henrique tornejando para a Av.
Marechal Gomes da Costa, identificado com o n° 6 na Planta de Compromissos
Urbanisticos (Desenho n.° 9), os indices referidos anteriormente aplicam-se a totalidade da

area do prédio (com 7.642,00 m2), o que perfaz uma Sp de 8.667,38 m2,

O indice de edificabilidade pode ser majorado até 1,35 (majoracéo de 0,22), através da
utilizagéo de créditos de construgdo nos termos e condigdes previstas no Regulamento do
Plano e sem prejuizo do cumprimento dos demais pardmetros e condigdes urbanisticas

estabelecidos para a SUOPG 1.

SUOPG 2 - indice de edificabilidade (le) de 1,48, aplicado & &rea total das parcelas
abrangidas, com excegdo das areas do dominio municipal de circulagdo que segundo o
zonamento estabelecido no Plano para esta SUOPG, sdo a manter no dominio municipal
(espacos verdes, espacos de uso especial de equipamentos ou espagos de uso especial de

infraestruturas).

O le pode ser majorado até 1,71 (majoragao de 0,23), através da utilizago de créditos de
construgdo nos termos e condigdes previstas Regulamento do Plano e sem prejuizo do
cumprimento dos demais pardmetros e condi¢des urbanisticas estabelecidos para a
SUOPG 2.

SUOPG 3 - indice de edificabilidade (le) de 0,60, com excegao nas parcelas de terreno, as

quais foram conferidos direitos de edificabilidade decorrentes de compromissos assumidos
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pelo Municipio no ambito da execucdo das acessibilidades a EXPO'98, e que foram

integrados na presente proposta de Plano:

a) No prédio sito & Rua Conselheiro Mariano de Carvalho, n° 45, aplica-se o indice de
edificabilidade (le) 2,00, sobre a totalidade do prédio, incluindo a area destacada,
fixada em 30.800m2 de Sp;

b) No prédio sito & Avenida de Berlim, n.° 621, aplica-se o indice de edificabilidade (le)
2,00, sobre a totalidade do prédio, incluindo a area destacada, que resulta em 8.051,60

m2 de Sp.

SUOPG 4 - indice de edificabilidade (le) de 1,37, aplicado & &rea total das parcelas

abrangidas, com excegdo das areas do dominio municipal de circulagdo que segundo o
zonamento estabelecido no Plano para esta SUOPG, s&o a manter no dominio municipal
(espagos verdes, espacos de uso especial de equipamentos ou espagos de uso especial de

infraestruturas);

O le pode ser majorado até 1,58 (majoragéo de 0,21), através da utilizagéo de créditos de
construcdo nos termos e condigbes previstas no Regulamento e sem prejuizo do
cumprimento dos demais paré@metros e condi¢des urbanisticas estabelecidos para a
SUOPG 4.

SUOPG 5 - indice de edificabilidade (le) de 0,24, aplicado 4 totalidade da 4rea da SUOPG,
correspondente a 6.117,90 m? de Sp, néo incluindo a area do equipamento existente afeta

ao Clube Desportivo Olivais e Moscavide, a substituir pela construgao de novas instalagdes.

SUOPG 6 - indice de edificabilidade (le) de 0,85, aplicado 4 totalidade da 4rea da SUOPG,
correspondente a 9.400,00 m2 de Sp, ndo incluindo a area correspondente ao imével n.°
33.11 da CMPEP identificado na Planta de Zonamento do Plano.

Em suma, no conjunto das seis SUOPG, o quociente entre a Superficie Total de Pavimento prevista
no Plano (559.270,48m?) e a Superficie Total de Terreno a que a Sp diz respeito, resulta num indice
de edificabilidade de 1,19.

No conjunto das SUOPG 1, 2, 3 e 4 que integram os espagos de atividades econoémicas a consolidar
do PUAEEO, o indice de edificabilidade é de 1,26 (543.752,58 m2 de Sp).

Considerando que o municipio prevé a aplicagdo de um sistema de incentivos a promogdo de
operagdes urbanisticas que concretizem solugdes de interesse municipal, através da transferéncia
de Créditos de Construgdo, o Plano prevé a majoracdo dos indices de edificabilidade estabelecidos
para as SUOPG 1, 2 e 4 a aplicar nas operagdes urbanisticas, de acordo com o disposto no PDML

em vigor e no regulamento municipal proprio.



A referida majoragao (90.077,45m2 de Sp) contribui para 0 aumento do indice de edificabilidade do
conjunto das seis SUOPG, para 1,47 (649.347,93 m2 de Sp).

No conjunto das SUOPG 1, 2, 3 e 4 que integram os espagos de atividades econdmicas a
consolidar, o indice de edificabilidade majorado é de 1,47 (633.830,03 m? de Sp).

Importa referir que para o apuramento dos indices supra referidos nao foram consideradas as areas
das parcelas privadas particulares que integram iméveis da CMPEP na SUOPG 1 (23.539,30 m2 de

terreno).

Nas fichas de caraterizag&o constantes no anexo II, estabeleceram-se indices de ocupagéo do solo
para as Unidades de Execucdo das SUOPG 1, 2, 3 e 4, sendo que nas SUOPG 5 e 6 aplicar-se-a o
disposto no PDML em vigor.

Também ao nivel da ocupagéo do solo, estabeleceu-se nas UE um indice de permeabilidade de
30%, garantido no interior dos quarteirdes e quantificado nas fichas de caraterizagao,
correspondendo a areas verdes publicas fixas, identificadas na planta de zonamento (&reas de
cedéncia para o dominio municipal), ou a areas verdes privadas de uso publico, de geometria

variavel em fungéo da solugéo de projeto a ser adotada.

Os indices indicados reportam-se a solugdo proposta em cada Unidade de Execugao (UE), pelo que
nao sdo vinculativos, embora devam, tanto quanto possivel, servir de referéncia ao desenvolvimento
das operagdes urbanisticas em cada SUOPG.

8.2.2. Obras de Urbanizacao

O Plano estabelece a distingdo entre as obras de urbanizagéo (local e geral) necessarias a
implementagédo e correto funcionamento da solu¢éo urbana do Plano e as obras de urbanizagéo

complementar, que sdo identificadas nos Desenhos n.° 11 e 12.

As Obras de Urbanizagdo Local, correspondem a todas as intervengbes necessarias ao
funcionamento do Plano incluidas nas Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo, com
excegao dos trogos da Av. Infante D. Henrique e da Av. Marechal Gomes da Costa abrangidos pela
SUOPG 1. Estas obras s&o da estrita responsabilidade dos proprietarios abrangidos pela SUOPG,
sendo os custos repartidos na devida proporgdo em funcdo da area de superficie de pavimento

prevista no Plano.

As Obras de Urbanizagdo Geral, correspondem as obras de beneficiagdo do espaco publico da area
consolidada localizada a Norte da SUOPG 4, ao reperfilamento da Rua Jo&o Pinto Ribeiro, incluindo
a eliminagéo do viaduto existente e ao reperfilamento e/ou substituicdo do revestimento betuminoso

na Av. Infante D. Henrique e na Av. Marechal Gomes da Costa, mais especificamente:
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Requalificagéo da Av. Infante D. Henrique através da intervengéo no espago canal ao nivel

do perfil e ao nivel do atravessamento da mesma;

Introduc&o de revestimento betuminoso de borracha (BMB) para efeitos de minimizagéo do
ruido, no pavimento das Avenidas Infante D. Henrique (e respetivas rotundas) e Marechal
Gomes da Costa;

A reparticdo dos custos de urbanizagdo/ reabilitagdo, para efeitos da distribuicdo de encargos
resultantes de obras de urbanizagdo geral, seréd realizada de forma proporcional pelas SUOPG,
tendo em conta a Superficie de Pavimento estabelecida no Plano, e s&o contabilizados para efeitos

da taxa pela realizagdo, manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas (TRIU).

As Obras de Urbanizagdo Complementar, correspondem a intervengdes que compreendem todas as
obras de urbanizagao necessarias ao funcionamento do Plano, localizadas na area afeta ao dominio
publico ferroviario e fora dos limites de intervengdo do PUAEEO e as obras de reperfilamento e/ou
substituicdo do revestimento betuminoso no trogo da Av. de Padua n&o abrangido pelas SUOPG,
especificamente:

¢ Reperfilamento da intersegéo da Av. de Padua com a Av. Ulisses e com a Av. D. Jodo I.

= Reperfilamento das interse¢des da Av. de Berlim com a Via Reciproca no extremo nascente

da &rea de intervengéo do Plano e Estagéo do Oriente (Av. D. Jodo II);

Reperfilamento da intersegao do prolongamento da Av. de Padua com a Av. D. Jodo Il e da

rotunda localizada no extremo sul;

Implementacéo de passagens hidraulicas de ligacéo a rede de aguas residuais existente do

Parque das Nagdes.

As obras de urbanizagéo complementar, sdo da responsabilidade da Camara Municipal.

8.2.3. Compensacdes

O Plano estabelece, em fungdo da Superficie de Pavimento, um indice de cedéncia obrigatéria e a

quantificagdo da comparticipagdo nos custos das obras de urbanizagao.

Para efeitos da cedéncia obrigatéria para equipamentos e espagos publicos estabelece-se:

Base de calculo — indice médio de cedéncia obrigatéria de 30m? por cada 100 m2 de
Superficie de Pavimento (0,3) para as Unidades de Execugdo das SUOPG 1,2, 3 e 4 e
indice médio de cedéncia obrigatéria de 50m2 por cada 100m?2 de Superficie de Pavimento
(0,5) para as Unidades de Execugdo da SUOPG 5 e 6. Estas cedéncias correspondem as
areas a ceder para o dominio municipal, para a instalagdo de espagos verdes e de
utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva, em fungdo da Superficie de

Pavimento permitida para cada SUOPG.

Fator de compensagao — Saldo correspondente ao diferencial entre a cedéncia obrigatéria

(resultante da aplicagéo do indice de 0,3 ou 0,5) e a cedéncia efetiva (areas constantes de



cada SUOPG), expressando o montante devido @ Camara Municipal em cada SUOPG.

Indicador expresso em m2,

Cada operagéo urbanistica a desenvolver no ambito das SUOPG, fica obrigada a ceder os valores
correspondentes as areas de terrenos para dominio municipal delimitadas na Planta de Zonamento,

e definidas na tabela 2 do anexo |, para cada SUOPG.

Como estas areas ndo cumprem, na totalidade, o indice de cedéncia obrigatoria e para que haja
equidade, cada SUOPG fica obrigada a uma comparticipagdo compensatéria adicional previamente

estabelecida (ver tabela 2).

O valor das compensacdes € aplicado sobre a diferenga que se verificar entre as areas a ceder ao
municipio, previstas no Plano, e as que deveriam resultar da aplicagdo dos parametros definidos

para cada SUOPG, nos termos previstos em regulamento municipal.

A compensagao de area de cedéncia para equipamentos ndo concretizada em parcelas autonomas
podera ser realizada através de compensagdo em espécie para o dominio privado da Camara, de
area edificada integrada na Superficie de Pavimento atribuida a cada SUOPG, que a autarquia

afetard, diretamente ou por concessao a usos de interesse coletivo.

Para o efeito, considerou-se no modelo de ocupagdo do Plano, a afetagdo de areas em espago
edificado na SUOPG 1, cuja quantificagdo se estabelece (a titulo indicativo) nas fichas de
caraterizagdo das Unidades de Execugao e respetivas Unidades Espaciais no anexo Il. Tal como foi
referido no ponto 6.6 do presente Capitulo, na contabilizagdo dessas areas edificadas, para efeitos
do cumprimento do indice, atribuiu-se a aplicagdo de um quociente de 0,25 sobre a Sp,

correspondente ao peso do terreno na valorizagéo do metro quadrado de construgao.

Relativamente a comparticipagdo nas obras de urbanizagéo, para efeitos da distribui¢éo perequativa
dos beneficios e encargos decorrentes da sua implementagdo, consideram-se 0s seguintes

indicadores:

¢ Base de célculo

- Quantificacdo das obras de urbanizagdo essenciais a viabilidade da operagéo
urbanistica previstas em cada SUOPG, calculada em fungdo de medigao,
correspondente &s Obras de Urbanizagéo Local;

- Quantificacdo das obras de urbanizagdo, calculada em funcdo de medicéo,
correspondentes as Obras de Urbanizagéo Geral;

— Quantificagdo das obras de urbanizagdo essenciais ao funcionamento do Plano,
calculada em fungdo de medigdo, correspondentes as obras de Urbanizagéo

Complementar.

RELATORIO

(o)
N

PUAEEO



RELATORIO

o)
W

PUAEEO

¢ Fator de compensacéo

— O encargo correspondente as Obras de Urbanizagdo Local é da inteira
responsabilidade dos proprietarios dos terrenos abrangidos pelas SUOPG. N&o existe
fator de compensacé&o entre SUOPG. Este valor seré expresso em m?;

— 0 encargo correspondente as Obras de Urbanizagao Geral sera repartido por todos os
proprietarios de forma proporcional a Superficie de Pavimento prevista para cada
SUOPG e contabilizado para efeitos de TRIU. Este valor sera expresso em m?;

— O encargo correspondente as Obras de Urbanizagdo Complementar sera da

responsabilidade da Camara Municipal. Este valor sera expresso em mz2,

Na tabela 3 do anexo |, quantificam-se, para cada SUOPG, os valores relativos as cedéncias
obrigatérias relativas as Obras de Urbanizagdo Local, e a comparticipagdo nas Obras de

Urbanizag&o geral, com base na Superficie de Pavimento atribuida a cada SUOPG.

As Obras de Urbanizagdo Complementar totalizam 39.486,11 m2.

8.2.4. Estacionamento

O Plano propde a “humanizacéo” da rede viaria, disciplinando as areas de estacionamento em
superficie, principalmente na area residencial consolidada, melhorando os percursos pedonais e
permitindo sua continuidade. Propde a redugao do canal rodoviario para induzir menor velocidade de

circulagdo dos veiculos dando prioridade ao peao.

A proposta de dimensionamento das areas de estacionamento acolhe as orientagdes que estéo
subjacentes a proposta do PDML em vigor, nesta matéria, considerando que o atual racio de
dimensionamento do estacionamento em Lisboa se encontra desajustado face a politica de

moderag&o do transporte individual.

O estacionamento é entendido como um servico € ndo como um apoio de uso exclusivo para a
populagdo presente (trabalhadores/moradores). Pretende-se incentivar que os trabalhadores, na

area do Plano, se desloquem preferencialmente em transporte publico.

Propde-se que apenas 25% dos novos lugares de estacionamento sejam para os trabalhadores
(entendendo que este percentual cobre as necessidades de pessoas com deficiéncias ou outras
necessidades), deixando os restantes 75% para visitantes. E importante criar uma oferta suficiente

de lugares para visitantes como fator atrativo para as empresas.

Séo fixados, no regulamento, indices de estacionamento diferentes nas SUOPG, em fungéo das
zonas assinaladas na Planta de Zonamento — Mobilidade, indo ao encontro das orientagdes

subjacentes a proposta do PDML em vigor.



Para a SUOPGH1, propde-se que os lugares de estacionamento sejam localizados na area a sujeitar a
operagao urbanistica, recomendando-se que seja disponibilizada a maioria dos lugares publicos para
visitantes (aprox. 75%), incentivando o uso do transporte publico por parte dos trabalhadores da area.
Limita-se a disponibilidade de lugares a superficie, seguindo o critério de privilegiar o espago publico

para 0 pedo.

Considera-se uma capacidade instalada com um intervalo entre os 1.690 e os 2.505 lugares
publicos, que de acordo com o critério de aplicagéo previsto no regulamento, cumpre os parametros

de dimensionamento preconizados.

Para as SUOPG 2, 3 e 4, setor downtown, a resposta a uma grande procura por parte de visitantes e
trabalhadores encontra-se garantida pelo elevado nivel de servigo instalado ao nivel do transporte
publico (comboio, metro e autocarros), situagdo que, ao nivel do transporte individual, exige uma
abordagem seletiva do estacionamento, baseado em critérios de gestdo compativeis com as
necessidades empresariais, promovendo, ao mesmo tempo, a utilizagdo do transporte publico em

detrimento do transporte privado.

Além da capacidade de estacionamento que decorre da introdugdo de novas areas edificadas,
adequada aos respetivos usos, prevé-se, ainda, um aumento de lugares de estacionamento, na area
do Plano, para servico preferencial da Estagdo do Oriente em consequéncia da ampliagdo

(aproximadamente um incremento de 1.000 lugares).

O estacionamento de apoio sera instalado em estrutura edificada, tanto em cave como nas areas
interiores do plinto, libertando, neste Ultimo caso, as frentes de ocupagéo para a via publica para a

instalag&o obrigatéria de usos mais qualificados.

Considera-se uma capacidade instalada com um intervalo entre os 821 e os 1.198 lugares publicos,
que de acordo com o critério de aplicagdo previsto no regulamento, indo ao encontro dos parametros

de dimensionamento apontados pelo novo regulamento municipal de transportes e estacionamento.

Para o Setor norte, considerando tratar-se de uma area consolidada, recomenda-se a instalagéo de
novas areas de estacionamento em cave, a medida que o parque edificado for remodelado, de

acordo com as orientagdes expressas no PDML em vigor.

Propde-se a disciplina dos lugares ao nivel da rua, através das agdes de requalificagdo urbana. Os
novos estacionamentos implementados seréo exclusivamente para moradores, incentivando 0 uso
do transporte publico, atendendo a previsivel melhoria das condigdes de mobilidade, nomeadamente

com a ampliacdo da rede do metropolitano.

Atualmente, o numero de estacionamentos na via publica supera os 1.500 lugares, o que se
considera excessivo em termos de qualidade urbana. A estratégia passa por diminuir os lugares em
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via publica, criando, nos novos empreendimentos, estacionamentos de uso privado em cave, ou de

uso publico, nas areas reservadas a novos equipamentos.

Indo ao encontro da nova estratégia de dimensionamento de areas de estacionamento proposta para
a cidade de Lisboa, a afetagdo de lugares na zona do plano, conforme detalhado no regulamento,
teve por base a identificagdo de zonas, de acordo com a distancia verificada em relagao a cada boca
de acesso ao metro, tendo-se identificado as seguintes zonas (assinaladas na Planta de Zonamento
- Mobilidade):

Zona A - correspondem as zonas do Plano que estdo na area de influéncia direta das
estacbes de metropolitano, existentes e previstas, e séo delimitadas por circulo de 150
metros de raio, centrado em cada uma das saidas das estagdes ou interfaces;

Zona B - Correspondem as zonas do Plano que estdo na segunda coroa da area de
influéncia das estagdes de metropolitano, existentes e previstas, e integram areas situadas
numa coroa com um raio interno de 150 metros e um raio externo de 300 metros, medidos
a partir de cada uma das saidas das estagdes ou interfaces;

Zona D - Correspondem a zonas de estacionamento padrdo e englobam o restante

territério do Plano, ndo abrangido pelas zonas A e B.

Figura 37 | Zonas de estacionamento



Nas tabelas seguintes apresenta-se o dimensionamento do nimero de lugares minimo e maximo de
de estacionamento privado e publico, que resulta da aplicagdo dos pardmetros estabelecidos no
regulamento para as zonas definidas na Planta de Zonamento — Mobilidade, e em fungdo da
Superficie de Pavimento nas fichas de caraterizagdo das Unidades de Execugéo, que constam no

anexo |l.

No que refere a reparticao da Superficie de Pavimento das UE pelos varios usos admitidos no Plano
para as SUOPG, considerou-se para efeitos de contabilizagdo do nidmero de lugares de

estacionamento privado e publico, a seguinte distribuicéo:

SUOPG 1 - 40% de Habitagao, 20% de Comércio e 40% de Servicos;

SUOPG 2, 3 e 4 - 10% de Habitagéo, 40% de Comércio e 50% de Servios;

SUOPG 5 - 71% de Habitagdo e 29% de Comércio;

SUOPG 6 - 90% de Habitagdo e 10% de Comércio;

SUOPG UNIDADES ZONA ESTACIONAMENTO ESTACI/ONAMENTO
DE ~ PRIVADO ~ PUBLICO
EXECUCAO MINIMO MAXIMO MINIMO MAXIMO
UEC 1 D 224 401 106 153
UEC 2 B 258 318 92 139
UEC 3 A 174 250 15 66
UEC 4 B 399 492 142 216
SUOPG 1 UEC 5 D 353 632 167 241
UEC 6 D 134 240 63 92
UEC 7 D 457 819 216 313
UEC 8 D 707 1.266 334 484
UEC 9 D 955 1711 452 654
UEC 10 D 216 387 102 148
B 790 999 300 438
SUOPG 2 UED T
UED 2 B 525 664 199 291
SUOPG 3 UED 3 B 396 501 150 219
B 207 262 79 115
SUOPG 4 UEDA
UED 5 B 245 309 93 135
SUOPG 5 UER1 A 39 51 4 13
SUOPG 6 UER 2 D 85 108 41 60
TOTAL 6.164 9.410 2.555 3.777

Tabela 4 | Distribuicdo da capacidade de estacionamento por Unidade de Execugdo das SUOPG
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ESTACIONAMENTO PRIVADO

ESTACIONAMENTO PUBLICO

SUOPG MINIMO MAXIMO MINIMO MAXIMO
SUOPG 1 3.877 6.516 1.689 2.506
SUOPG 2 1.315 1.663 499 729
SUOPG 3 396 501 150 219
SUOPG 4 452 571 172 250
SUOPG 5 39 51 4 13
SUOPG 6 85 108 41 60

TOTAL 6.164 9.410 2.555 3.777

Tabela 5 | Distribuicdo da capacidade de estacionamento por SUOPG



8.2.5. Ficha de dados estatisticos do Plano de Urbanizagao

FICHA DE DADOS ESTATISTICOS DE PLANO DE URBANIZACAO

N.? 5 da Portaria n.* 138/2005, de 2 de Fevereiro

Modelo n.° 2

Plano de Urbanizagdo da Area Envolvente & Estacdo do Oriente (PUAEEQ)

Designacao
Localizacéo
i Lisboa e Vale do Tejo
Regiao/HUT Il
. Lisboa
Municipio
Qlivais (Freguesia de Santa Maria dos Olivais)
Lugar

Valores globais

Area de intervencio do plano

. 826.276
Area de intervencao do plano em solo urbanizado m?
, N 414.489 N
Area de intervencao do plano em solo programado m
(Espacos a Consolidar, excluindo Canal Rodoviario)
. N 1.240.765
Area de intervencao do plano em solo urbano m?
: . . 0,00 "
Area de intervencao do plano em solo rural m
. N 1.240.765 .
Area de intervencao do plano (total) n
(124 ha)
Estrutura ecolagica
. . . 104.707 N
Area da Estrutura Ecologica Urbana m
i . .. 0.00 .
Area da Estrutura Ecologica Municipal {em solo rural) m
. . 104.707
Area da Estrutura Ecologica (total) m?
Populacao
7.251
Populacao existente hab
. 3.420 a 3.996
Populacao prevista hab
(2,4 habitantes / Fogo (120 m2)) 10671 a 11247
Populacao (total) hab

* Espacos Verdes de Recreio e Produgdo (Consolidados e a Consolidar) + Espacos Verdes de Enquadramento a Infraestruturas

Fonte: Gestao Territorial. Fichas de Dados Estatisticos, Vs 2 vwav.dgotdu.pt . © DGOTDU 2008 ’OTDU
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FICHA DE DADOS ESTATISTICOS DE PLANO DE URBANIZACAO

N.® 5 da Portaria n.® 138/2005, de 2 de Fevereiro

Modelo n.° 2

Area dos espacos qualificados para:
Habitagao (Espagos Centrais e Residenciais )

Area dos espacos de habitacio em solo urbanizado (Consolidada) 186.195 m?

Area dos espacos de habitacio em solo programado (A Consolidar) 25.026 m?

Area total dos espacos de habitacio em solo urbano 211.220 m*
Comércio e servicos

Area dos espacos de comércio e servicos em solo urbanizado m?

Area dos espacos de comércio e servicos em solo programado m?

Area total dos espacos de comércio e servicos em solo urbano m?
Industria

Area dos espacos Industriais em solo urbanizado m*

Area dos espacos Industriais em solo programado m?

Area total dos espacos Industriais em solo urbano m?
Turismo

Area dos espagos turisticos em solo urbanizado) m?

Area dos espacos turisticos em solo programado)

m?
Area total dos espacos turisticos em solo urbano m?

Uso misto (coexistem varios usos em compatibilidade)

{Atividades Econdmicas)
Area dos espacos de uso misto em solo urbanizado 14.239 m?
Area dos espacos de uso misto em solo programado 295.457 m?

Area total dos espacos de uso mista em solo urbano 309.897 m?

Equipamentos publicos de utilizacdo colectiva

Area dos espacos de equipamentos plblicos de utilizacio colectiva

2
em solo urbanizado (Area de Uso Especial de Equipamentos Consalidada) 35.319 m

Area dos espacos de equipamentos publicos de utilizacdo colectiva 38.765
em solo programado  (Area de Uso Especial de Equipamentos a Consolidar)

Area total dos espacos de equipamentos publicos de utilizacio 74.084
colectiva em solo urbanizado

Espacos verdes de utilizacao colectiva

35.267 s

Area dos espacos verdes de utilizacio colectiva em solo urbanizado m
(Espagos Verdes de Recreio e Produgdo Consolidados)

55.241 2

Area dos espacas verde de utilizacio colectiva em solo programado
(Espacos Verdes de Recreio e Producdo a Consolidar)

Area total dos espacos verdes de utilizacio colectiva em solo
urbanizado

90.508 m?

-
Fonte: Gestao Territorial. Fichas de Dados Estatisticos, Vs 2 voww.dgotdu.pt . ©® DGOTDU 2008 UQOTDU
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FICHA DE DADOS ESTATISTICOS DE PLANO DE URBANIZACAO

1.° 5 da Portaria n.° 138/2005, de 2 de Feve

Modelo n.° 2

Dimensionamento dos equipamentos publicos de utilizacdo colectiva (Nos Espagos de Uso Especial de Equipamentos)

Equipamentos publicos Area de solo afecta a equipamento | Area de solo afecta a equipamento
de utilizacio colectiva existente proposto
[m2] [m2]
Educagao 9.912
Desporto 25.407 6.859
Saude 2.187
Cultura
Cemitérios
Administrativos
Seguranca Plblica
Seguranca Social 4.103
Outros 6.644
Ensino + Desporto 18.977
Total 35.319 38.765

Dimensionamento das infraestruturas urbanas (Rede viaria de Distribuigio Principal, Secundéria e de Proximidade da Planta de Zonament

Comprimento da rede
[Km]
. . 6,0
Infra-estruturas viarias estruturantes existentes
Infra-estruturas viarias estruturantes propostas 2,1
Infra-estruturas viarias estruturantes (total) 8.1

(A desdobrar tantas vezes quantos os Instrumentos de Gestdo Territorial que altera ou revoga)

Articulacao

PNPOT, PROT-AML, PDM de Lisboa e Plano Verde na Cidade

Enguadramento em Instrumentos de Gestao Territorial

IGT que altera ou revoga (indique se altera ou revoga
na totalidade ou apenas as disposicdes abrangidas):

Mome do IGT alterado ou revogado

Disposicdes alteradas ou revogadas

Data de preenchimento da ficha 26 / 11 /2012

nvw.dgotdu.pt . © DGOTDU 2008 OTDU

Fonte: Gestao Territorial. Fich Dados Estatisti
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9. INFRAESTRUTURAS URBANAS

9.1. Rede de abastecimento de agua

Tratando-se de um territério urbano consolidado, encontra-se servido por uma boa rede de condutas
subterraneas distribuidas por toda a area de interveng¢éo do PUAEEO e que véo acompanhando as
solicitagdes ditadas pelo tipo de ocupagéo a superficie; ou seja, pode-se facilmente observar uma
distribuicdo mais homogénea e densa na zona norte da érea de intervengéo, designadamente, nos
nucleos residenciais do Casal dos Machados, Bairro do Oriente e Quinta das Laranjeiras, estando as
zonas centrais e sul limitadas a uma distribuicdo quase exclusivamente linear ao longo das suas
artérias viarias principais, nomeadamente as avenidas Infante D. Henrique e de Padua e a Rua da
Centieira.

No conjunto das infraestruturas afetas ao PUAEEO devera incluir-se o prolongamento da rede de
distribuicdo da EPAL, com a instalagéo prevista de uma conduta adutora no viaduto da Rua Jo&o
Pinto Ribeiro.

A concegéo do tragado das redes de abastecimento de dgua a area do Plano apresenta os seguintes

aspetos especialmente relevantes:

Inclui a Estacéo Elevatoria dos Olivais, integrada no sistema de distribuicdo de agua da
EPAL & cidade de Lisboa;

Integra uma parte importante de arruamentos que dispéem de rede de abastecimento de

agua, implantada num ou nos dois passeios.

Nestes termos, verifica-se que:

¢ A capacidade das origens de agua utilizdveis garante condicbes adequadas de

abastecimento em quantidade e qualidade;

A solugdo geral de distribuicdo de agua da area em andlise, podera constituir um
desenvolvimento da rede, integrando as condutas existentes ou redimensionado a sua

capacidade em fungdo dos consumos correspondentes as condi¢des de ocupagéo.

No Plano de Urbanizagdo estabelece-se um tragado geral, a desenvolver consoante os projetos
relativos as operagdes urbanisticas a realizar no ambito das SUOPG. Tomou-se como referéncia as
Unidades Espaciais identificadas na Planta Sintese de Cenério de Ocupagéo (Desenho n.° 10) e

caraterizadas nas fichas do anexo Il.



9.2. Rede de saneamento basico

Também no que se refere a rede de saneamento basico, estando perante uma zona urbana
consolidada considera-se que os meios recetores disponiveis correspondentes as infraestruturas

existentes na Av. de Berlim e no Parque das Nagdes.

Neste contexto, em coordenagéo com o sistema existente no Parque das Nagdes, considera-se, no

ambito do PUAEEO, um sistema separativo de drenagem publica de aguas residuais.
A bacia que é drenada pelos coletores da Av. de Berlim esta organizada em duas areas distintas:

¢ amontante, integrando a antiga freguesia de Santa Maria dos Olivais (atuais freguesias do

Parque das Nagdes e dos Olivais), os caudais s&o recolhidos no coletor unitario NOVA II;

a jusante do descarregador construido junto a Av. Infante D Henrique e ainda ao longo da Av. de
Berlim, aquele coletor passa a integrar um sistema separativo, sendo as aguas residuais domésticas

recolhidas no coletor DC1.

O posicionamento destes dois coletores de aguas residuais constitui uma condicionante que foi tida
em conta nas solugdes de drenagem da area abrangida pelo Plano.

Quanto ao coletor NOVA Il as dimensoes exteriores (com uma altura de = 3,80m acima da soleira)
impedem, a jusante e na proximidade da plataforma ferroviaria, o acesso gravitico dos caudais
aquele coletor de aguas residuais domésticas. Contudo, na proximidade do descarregador, existe
uma altura livre, acima do NOVA I, de 3m, que possibilita a passagem de coletores domésticos de

reduzida seg&o.

A solugéo deveréa explorar a capacidade de utilizagdo daquele coletor de aguas residuais domésticas
DC1, com origem no descarregador construido na Av. de Berlim.

Para evacuagdo dos caudais domésticos produzidos nas restantes areas do plano, a solu¢éo
complementar a implementar é de uma nova passagem hidraulica, designada por PH8, sob a
plataforma da via-férrea (conforme indicado nas pegas desenhadas), que estabelece ligagao a rede

de aguas residuais domésticas existente do Parque das Nagoes.

O conceito geral da solugdo de drenagem apresentada, tem como base de referéncia o estudo

elaborado no &mbito do Plano Geral de Drenagem de Lisboa - Bacia Q.

Nestes termos e com base nas ocupacdes previstas para as Unidades de Execugéo e Unidades
Espaciais delimitadas a titulo indicativo no PUAEEO e caraterizadas nas fichas do anexo II,
considera-se a seguinte organizacdo esquematica da rede de drenagem publica de aguas residuais
domésticas:
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Ligagdes ao coletor DC1:

Os caudais que tém acesso gravitico ao coletor ou seja, 0s caudais com origem nas
Unidades Espaciais CV, CVI e CVII, servidos pela Av. Infante D. Henrique;

= Ligagdes ao coletor a construir na PH 8:

Os caudais com origem nas Unidades UED 1, CVIil ¢, CIX a, CIX b, CX a e CX b (que ndo
tém acesso gravitico ao coletor de aguas residuais domésticas da Av. de Berlim);

Os caudais com origem nas Unidades de Execucdo UED 2, UED 3 e UED 4, servidos pela
Av. de Berlim;

Os caudais com origem nas Unidades Espaciais Cl, Clla e Cllb, servidos pela Av. Infante D.
Henrique.

¢ Ligagdes ao coletor da PH 2:
Os caudais com origem na Unidade Espacial CVIII b.

Considerando a dimensdo de algumas Unidades de Execugdo, estas solugdes poderéo,
naturalmente, ser aferidas em face de informag&o mais detalhada na sequéncia das obras de

urbanizagdo, a executar em conformidade com a ocupagéo definida neste Plano.

A PH8 sera elaborada no &mbito da empreitada de ampliagao do viaduto de transi¢do. No respetivo
projeto de execucdo deverdo ser consideradas as condicionantes da rede a jusante (Parque das

Nagdes).

Com base nos pressupostos anteriormente apresentados foi elaborado uma estimativa para o
acréscimo dos caudais de aguas residuais domésticas, originados no Plano, transportados em redes
separativas e avaliados com base nas areas previstas de habitagdo, comércio e servigos, que serdo
introduzidos na rede do Parque das Nagdes, com principal incidéncia na PH8 projetada e coletor de
aguas residuais domésticas DC1 da Av. de Berlim, definindo um caudal instantaneo estimado em
cerca de 63,20L/s mais 8L/s dos caudais a escoar das ligagdes existentes ao longo da Rua do

Baltico definindo um caudal adicional maximo instantaneo estimado em cerca de 71,20L/s.



QUADRO DE CALCULO DOS CAUDAIS TOTAIS AFLUENTES A PH8

UNIDADES COMERCIO SERVIGCOS TURISMO CAUDAL
INSTANTANEO
ATC POPULACAO CAUDAL  COEFICIENTE CAUDAL ATC SUP. CAUDAL CAUDAL ATC CAUDAL CAUDAL ATC CAUDAL CAUDAL LS
M2 DIARIO SIMULADO  INSTANTANEO M2 PARC. DIARIO  INSTANTANEO M2 DIARIO  INSTANTANEO M2 DIARIO  INSTANTANEO
MS3/DIA L/S MS3/DIA L/S M?3/DIA L/S M3/DIA L/S
Olivais Sul
4.000,00 704,00
Cl
9.015,00 180,30 36,10 4.507,00 9.015,00
Clla
4.382,00 87,60 5.017,50 2.191,00 4.382,00
Clib
7.462,00 149,20 29,80 3.731,00 7.462,00
Clll
11.962,00 239,20 47,80 5.981,00 11.962,00
ClvV
18.235,00 364,70 72,90 9.117,00 18.235,00
Ccv
14.198,00 284,00 56,80 7.099,00 14.198,00
CVillc
14.510,00 290,20 58,00 7.255,00 14.510,00
ClXa
9.230,00 184,60 36,90 4.615,00 9.230,00
CIXb
29.228,00 584,60 116,90 14.614,00 29.228,00
CXa
6.176,00 123,50 24,70 3.088,00 6.176,00
CXb
2.522,00 50,40 10,10 1.261,00 2.522,00
UED1
8.103,00 162,10 32,40 32.414,00 40.518,00
TOTAL
135.023,00 6.700,40 6.243,90 2,20 32,20 95.873,00 86.286,00 220,90 7,70 167.438,00 428,60 14,90 9.587,30 95,90 3,30 58,00
Quadro 1 | Célculo dos caudais totais afluentes a PH8
Consumos Unitarios Habitagdo 250 L/hab.dia

Comercial e Servigos 3L/m2.dia
Turismo 10L/m2.dia

Habitantes Olivais 220 L/hab.dia

QUADRO DE CALCULO DOS CAUDAIS RESIDUAIS DOMETICOS PRODUZIDOS NA AREA DO PUAEEO
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UNIDADES COMERCIO SERVICOS TURISMO CAUDAL
ATC POPULAGCAO CAUDAL  COEFICIENTE CAUDAL ATC SUP. PARC.  CAUDAL CAUDAL ATC CAUDAL CAUDAL ATC CAUDAL CAUDAL INSTAI[\I/gANEO
M2 DIARIO SIMULADO  INSTANTANEO M2 DIARIO  INSTANTANEO M2 DIARIO  INSTANTANEO M2 DIARIO  INSTANTANEO
M3/DIA L/S M3/DIA L/S M3/DIA L/S M3/DIA L/S
Cl 9.015.00 4.507,00 9.015,00
Clla 438200 2.191,00 4.382,00
Clib 7.462,00 3.731,00 7.462,00
Clll 11.962,00 5.981,00 11.962,00
Clv 18.235.00 9.117,00 18.235,00
cv 14.198.00 7.099,00 14.198,00
CVI 5.400,00 2.700,00 5.400,00
CVII 18.406,00 9.203,00 18.406,00
CVllla 8.251.00 4.125,00 8.251,00
CVlilb 5.690,00 2.845,00 5.690,00
CVlllc 14.510,00 7.255,00 14.510,00
ClXa 9.230,00 4.615,00 9.230,00
CIX b 29.228,00 14.614,00 29.228,00
CXa 6.176,00 3.088,00 6.176,00
CXb 2.522.00 1.261,00 2.522,00
UED1 8.103,00 32.414,00 40.518,00
UED2 5.386,00 21.545,00 26.932,00
UED3 4.064.00 16.257,00 20.321,00
UED4 2.124.00 8.496,00 10.620,00
UED5 2507,00 10030,00 12538,00
TOTAL 186.851,00  3.737,00 747,40 2,50 21,50 171.074,00 153.967,00 369,50 12,80 275.596,00 661,40 23,00 17.107,00 171,10 5,90 63,20

Quadro 2 | Célculo dos caudais domésticos produzidos na drea do PUA
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9.3. Drenagem de aguas residuais pluviais

O coletor pluvial proveniente da Unidade de Execug@o UED 3 poderé ligar diretamente ao coletor publico DN
1000, na Av. de Berlim.

A unidade de execucdo UED 6 permite uma descarga do coletor de aguas residuais pluviais a rede publica
existente pois este coletor sofre uma inflexdo de modo a permitir a inser¢&o numa camara de visita existente e

integrada no referido Nova II, dispensando intervencdes adicionais neste coletor.

A sul podem-se estabelecer ligagdes a rede do Parque das Nagdes através da PH 1.1.

9.4. Rede de distribuicéo e transporte de energia

Também no que se refere as redes de distribuicdo e transporte de energia, pelo fato de estarmos perante uma

zona urbana consolidada, a area estéa dotada de trogos de alta, média e baixa tens&o.

A logica de distribuicdo das redes de média e baixa tenséo segue a densidade e o tipo de ocupagéo da malha
urbana existente, sendo que a rede de alta tensdo apenas se encontra presente em situagdes pontuais de
atravessamento de zonas consolidadas ou, excecionalmente, num trogo que alimenta diretamente os terrenos da

EPAL situados na zona central da area de intervengéo.

As redes de média e baixa tensao encontram-se presentes em maior densidade na zona norte do PUAEEO, nos
nucleos residenciais consolidados, estando confinadas, no restante territorio, a uma distribui¢éo linear ao longo

das principais artérias viarias.

O tragado agora preconizado procurou estimar a necessidade de infraestruturas elétricas para a area do

PUAEEO, abrangendo as seguintes instalagdes:

Rede de Média Tensé&o (MT);

Postos de Secionamento e Transformacéo de servigo publico (PST);

Rede de lluminagao Publica (IP);

Rede de Infraestruturas de Telecomunicagdes (ITUR).

A rede de Baixa Tenséo (BT) do PUAEEO néo sera considerada por ndo existir, nesta fase, informagéo suficiente

para o seu dimensionamento.
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Foi tida em consideragéo a especificidade da instalacdo e a sua localizagdo, nomeadamente no que diz respeito a

sua integragao no espago envolvente e no que diz respeito @ minimizagao dos custos de manutengéo.

Os materiais e equipamentos séo de tipo adequado as carateristicas e riscos do local, proporcionando os niveis

de seguranga adequados a pessoas, animais e bens materiais.

O projeto sera desenvolvido de forma coordenada com os projetos ja executados ou em execugéo, permitindo o

eventual faseamento da construgao.

9.4.1. Rede de média tensao

A zona de intervengao do PUAEEO ¢ atualmente atravessada por diversos cabos de MT. A grande maioria dos
cabos encontra-se a funcionar a tensdo composta de 10kV, mas ha também alguns cabos a funcionar a tenséo de

30KV e 60kV. A rede MT a desenvolver no PUAEEO ira funcionar a tensdo composta de 10kV.

Procurou-se minimizar os trabalhos na rede MT, aproveitando sempre que possiveis 0s cabos existentes e
considerando a necessaria desativacdo dos PT privados. No entanto, podera vir a revelar-se necessaria a
instalag@o de mais cabos com origem na Subestacao (SE) da EDP, tendo em conta o aumento de poténcia gerado

pelas novas construgdes.

Os cabos a colocar seréo do tipo seco, monopolar, com alma de aluminio: LXHIOV 1x240mmz2, a estabelecer em
vala a profundidade minima de 1,5m, devidamente acondicionados e sinalizados, conforme as regras técnicas em
vigor na EDP e na C.M. Lisboa (ver Des. GU10-03). A reordenagao urbanistica prevista pelo PUAEEO numa zona
urbanizada e infraestruturada implica o reacondicionamento das redes de MT existentes. O distribuidor de energia

elétrica decidira, oportunamente, se & necessario instalar mais cabos para alimentar os novos clientes.

9.4.2. Postos de secionamento e transformacao de servigo publico

A zona de intervengdo do PUAEEOQ é atualmente servida por diversos Postos de Secionamento e Transformagao
de Servigo Publico (PST) e Postos de Transformag&o Cliente (PTC). Com a transformagéo do territorio prevé-se a

desativagéo dos PTC.

Serdo estabelecidos PST sempre que considerado necessario. A necessidade de instalagdo de um PST surge
quando a rede de distribuicdo em Baixa Tensao (BT) é inexistente ou ndo tem disponibilidade de poténcia para
alimentar os potenciais clientes nas condigdes regulamentares. O cliente pode sempre optar pelo nivel de tenséo
de alimentagdo da sua instalagdo elétrica podendo, no entanto, ser-lhe exigida a construgdo das infraestruturas

necessarias que viabilizam essa pretenséo.



Os PST serdo, em regra, integrados nos edificios a construir, privilegiando deste modo os aspetos estéticos e
arquitetonicos dos edificios e espagos envolventes. Os PST serdo, em regra, construidos de modo que as suas
portas de acesso abram diretamente para a via publica, facilitando assim o acesso do distribuidor e empresas de
manutengdo. As portas e paredes exteriores dos PST poderéo ter um acabamento personalizado e adequado a
cada edificio, mas mantendo sempre visivel as placas sinaléticas obrigatorias neste tipo de instalagdo. Com o
objetivo de agilizar a realizagdo da obra sugere-se que, pelo fato dos PST ficarem integrados nos edificios a
construir, 0 encargo com a construgao civil, fornecimento e montagem do equipamento nos PST, seja repassado

para o promotor de cada lote através do Contrato de Promessa de Compra e Venda.

A entrada/saida dos cabos MT nos/dos PST sera efetuada através de tubos em PVC com diametro de 160mm.

No interior, as celas dos transformadores terdo portas em rede de malha quadrada de 30mm e aros em perfis de
aco em “L”. Os painéis serdo executados em rede do mesmo tipo e com molduras idénticas. As molduras dos
painéis fixos serdo aparafusadas sobre pecas metalicas pré-chumbadas na alvenaria. As superficies metalicas

serdo galvanizadas a quente e pintadas.

A ventilagdo dos PST, sera do tipo for¢ado por ventiladores com baixa rotagéo, comandados por detetores de
temperatura ambiente. As grelhas de ventilagdo ser@o construidas em chapa de ago galvanizada, e seréo

executadas de acordo com os pormenores representados nas pegas desenhadas para o efeito.

As paredes e tetos serdo pintados com tinta antifungica e anti insetos de cor branca.

Os PST seréo equipados com quadro MT do tipo modular, constituido por celas com o aparelho de corte imerso
em hexa-fluoreto de enxofre (SF6). A constituigdo tipica do quadro MT sera composta por; uma cela de entrada,
uma cela de saida e uma cela de protegdo por transformador MT/BT instalado. As celas serdo dotadas de

encravamentos mecanicos, que impedem falsas manobras.

Os transformadores MT/BT ser&o, regra geral, do tipo hermético isolados a 6leo e serdo do tipo seco sempre que
expressamente indicado pela EDP - Distribuicdo. As normas de construgdo para os transformadores MT/BT a
observar s&do as da IEC - International Electrothecnical Commission. A poténcia adotada para os transformadores
MT/BT sera, regra geral, 630kVA. A tensdo no primario sera de 10kV e no secundario de 420/242V.

Os PST seréo equipados com quadro(s) QGBT do tipo CA2. Este(s) quadro(s) carateriza(m)-se por ser(em)
aberto(s), constituido(s) por perfis metélicos onde assenta toda a aparelhagem como sejam o interruptor geral e 0s
curto-circuitos fusiveis do tipo tribloco. Os QGBT serao fixados a parede ou a painéis metalicos com acessorios
adequados e robustos que suportem os esforgos mecanicos resultantes da manobra do equipamento nele

instalado.
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Serdo estabelecidos dois elétrodos de terra distintos: terra de servigo e terra de protegédo. A terra de servigo sera
ligada ao ponto comum do enrolamento em estrela da BT, através de barramento dedicado no QGBT. A terra de
protecdo sera ligada a todas as massas com barra de cobre e dimensdes néo inferiores a 15x2mm. As ligagdes as
portas e aos painéis amoviveis serdo executados com tranca de cobre flexivel de secgdo equivalente e nédo

inferior a da barra utilizada para as ligagdes as massas fixas.

De modo a permitir medi¢des da resisténcia de terra, cada elétrodo de terra sera dotado de um ligador amovivel

no interior do PST. A ligagdo do terminal amovivel ao elétrodo de terra seré efetuada com cabo isolado de 50mma2.

No interior dos PST serdo colocados os seguintes acessérios regulamentares: lanterna elétrica portatil do tipo
bloco autonomo; par de luvas isolantes para a tenséo de 12kV; tapete de borracha isolante para a tenséo de 12kV
com 0,8m de largura; esquema elétrico devidamente encaixilhado e protegido por vidro; manual de instrugées do
equipamento; painel contendo as instrugdes de socorro a eletrocutados devidamente encaixilhados e protegido

por vidro; livro de registo das medicdes de terra.

9.4.3. Rede de iluminagao publica

A zona de intervengdo do PUAEEO ¢ atualmente servida por uma rede de lluminagéo Publica (IP), constituida por

diversos tipos de colunas e aparelhos de iluminagao.

Pretende-se com a nova rede de IP, a instalar na zona de interveng@o do PUAEEO, proporcionar uma iluminagao
eficaz ao nivel da seguranca de pessoas e veiculos, com consumo energético reduzido e baixo custo da
manutengdo. A nova IP pretende, ainda, realgar os aspetos arquitetdnicos mais notaveis dos edificios e espagos
envolventes, tornando toda a zona num espago agradavel e procurado para passeios noturnos e conferindo a toda

a zona uma imagem de modernidade e exceléncia.

A reordenagdo urbanistica prevista implica a remogao de uma parte da rede de IP existente. O modelo de
equipamento proposto para efeitos de estimativa baseia-se no projetor tipo NEOS da Schréder, permitindo a
utilizagéo de diferentes refletores e tecnologias de forma a responder aos diversos requisitos luminotécnicos das

vias estudadas.

Distinguiram-se trés tipos diferentes de vias de acordo com o critério de projeto da Commission Internationale

d’Eclairage, caraterizadas consoante o tipo de utilizadores, a intensidade do trafego e a velocidade de circulagéo:

= Vias de nivel 2 — circulagéo> 60km/h; utilizada também por veiculos lentos e pedes; com intersecoes;

= 25000 Veiculos por dia = ME2 (1,5cd/m2). As areas de conflito nestas vias serdo classificadas como CE1
(30 lux).



Vias de nivel 3 — circulagdo> 30km/h e < 60km/h; utilizada também por veiculos lentos, pedes e ciclistas;

com intersecdes; = 7000 veiculos por dia = ME3c (1cd/m2).

Via de restantes niveis — via com bastante movimento utilizada por pedes e ciclistas = P2 (Emed=10lux;
Emin=3lux). Dentro desta classificacdo estdo também consideradas as vias prioritarias para pedes e as

de acesso restrito a veiculos.

As vias de nivel 1 e 2 serdo iluminadas através dos projetores NEOS.3 com l&mpadas de vapor de sédio alta
pressao de 400W, 250W e 150W, equipados com balastros eletronicos. Os balastros eletrénicos associados as
lampadas de descarga trazem vantagens relativamente ao aumento da eficiéncia e da vida util da lampada,

diminui¢&o das perdas e ndo imune as variagdes de tenséo de rede.

Normalmente, estas vias sdo utilizadas maioritariamente por veiculos a velocidades mais elevadas, onde a
seguranca rodoviaria se sobrepde um pouco ao conforto visual, e por isso, a luz amarelada do vapor de sodio ndo

interfere com este tipo de utilizagéo.

Para as vias locais, a iluminag&o seré feita através da tecnologia LED. Aqui, pretende-se promover a relagéo do

pedo com o espago urbano e por isso o conforto visual e a restituigdo cromatica sdo elementos prioritarios.

A eficacia de uma instalagao de iluminagdo com LED’s é realgada pelas condigbes da visdo mesdpica. A visao
mesopica € a combinago da visdo fotdpica e escotopica que ocorre em situagdes de baixa luminosidade
(<0.01cd/m2 < L < 10cd/m2), ou seja, 0 olho humano é mais sensivel ao espetro da luz branca, necessitando
assim de menos luz para a percegéo de objetos. Além disso, a utilizagdo de candeeiros com 6m de altura Util vai

tirar o méximo partido do rendimento deste tipo de instalagéo e vai aproximar o espago urbano a escala humana.
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9.5. Redes de telecomunicacgdes e dados

A zona de intervengao do PUAEEO é atualmente servida por uma infraestrutura de telecomunicagdes utilizada por
diversos operadores. Com a transformagao do territdrio prevé-se a desativagdo de trogos da rede existente

procurando-se, sempre que possivel, 0 aproveitamento do maior nimero de elementos da rede existente.

Pretende-se dotar a zona de intervengdo do PUAEEO com uma nova infraestrutura de telecomunicagdes de
acordo com as diretrizes do Decreto-lei n.° 123/2009, de 21 de maio e, de acordo com as regras técnicas do
Manual ITUR do ICP-ANACOM, de modo a alcangar os seguintes objetivos:

Abertura eficaz e ndo discriminatoria de todas as condutas e outras infraestruturas aos diversos

operadores do setor;

Adogao das regras técnicas aplicaveis as ITUR previstas na nova regulamentacéo;

Adoc&o de solugbes que permitam a instalagdo de fibra 6tica em todos os edificios, para além dos

tradicionais cabos pares de cobre e coaxiais;

Adocéo de solugdes que evitem a monopolizagdo do acesso aos edificios pelo primeiro operador.

A rede ITUR a construir sera constituida por uma rede enterrada realizada com tubos FRP de cor verde e @ =
110mm. O tubo FRP carateriza-se por ser um tubo rigido com parede dupla, sendo a interior lisa e a exterior
anelada, podendo ter, ou ndo, uma extremidade alargada para permitir a unido por abocardamento. Sera ainda
instalado um tritubo PEAD com @ = 40 mm/tubo. Os tubos serdo instalados em vala a profundidade minima de
0,8m em relacdo ao extradorso exterior do tubo mais préximo da superficie. O fundo da vala sera regularizado
com uma camada de areia ndo salina de 5¢cm de espessura. Os tubos serdo sinalizados por uma fita plastica
verde instalada a 0,25m acima dos tubos. O restante volume da vala seré preenchido com o material proveniente
da escavagdo devendo ser retiradas as pedras de maiores dimensdes suscetiveis de danificar a rede de tubos
durante a compactagéo da vala.

Serdo instaladas Camaras de Visita (CV), com dimens&do adequada as necessidades do local, nas mudangas de

direcéo e nas ligagdes aos empreendimentos previstos.



9.6. Rede de abastecimento de gas

A area de intervengdo encontra-se coberta pela rede de abastecimento de gas segundo a mesma logica de
distribuicao das restantes redes de abastecimento, de acordo com a densidade e tipo de ocupacdo da malha

urbana.

Observa-se uma maior concentragao de ramais na zona norte do PUAEEQ, devido a natureza fundamentalmente
habitacional da ocupagdo do solo, estando o restante terreno confinado a uma presenga linear de ramais de
distribuicdo ao longo das principais artérias viarias, o que reflete a presenga de lotes de grandes dimensdes,
anteriormente dedicados ao uso industrial, com excecdo da Rua da Centieira, onde voltamos a encontrar um tipo

de uso predominantemente habitacional.

E de salientar que a ampliagéo do canal ferroviario vem obrigar ao desvio do gasoduto da Estrada de Moscavide e
a instalagdo de condutas na zona sul do Plano delimitado pela Av. Infante D. Henrique, Berlim, Marechal Gomes

da Costa e canal ferroviario.

9.7. Sistema automatico de recolha de residuos sélidos

urbanos

O sistema apresenta como vantagens a melhoria da qualidade urbana e ambiental, a salvaguarda das condigdes
de saude publica, a comodidade e disponibilidade de utilizagéo, a otimizagao dos custos de exploragéo e uma

maior flexibilidade na recolha seletiva.

Em face destas vantagens e de alguns dos objetivos estabelecidos para o PUAEEO, nomeadamente os que
relacionam com a apeténcia para acolher algumas industrias limpas e tecnologicamente avancadas, considera-se
a implementag&o do sistema automatico de recolha de residuos sélidos urbanos em duas modalidades distintas:

Instalagdo com bocas de recolha em cada edificio conforme solugéo existente no Parque das Nagdes.
Este sistema sera implantado nas SUOPG 1, 2, 3 e 4, na area limitada a norte pela Av. Reciproca sendo

servida por uma unica central;

Instalagé@o de rede com bocas de recolha na via publica, no Setor norte, nas areas consolidadas, sendo

servido por uma segunda central.
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Os sistemas sdo independentes entre si, admitindo-se, numa primeira fase, a instalagdo da rede apenas nas areas

a consolidar.

Para ambas as modalidades atras indicadas, na fase de desenvolvimento de projeto, devera ser feito um estudo
em que se determine o numero de bocas de recolha a implantar por edificio ou por dispositivo piblico de modo a

assegurar, com a maior eficacia, a remogéo de residuos papel/cartdo, embalagens e indiferenciados.

9.8. Rede de distribuicéo de frio e calor

Considerando a proximidade do Parque das Nagdes, onde se encontra instalada uma rede de fornecimento de
energia térmica para climatizagéo, considera-se que a area do Plano deve usufruir desta infraestrutura. Tendo em
conta a capacidade instalada na central de refrigeracdo existente, admite-se a extensdo da rede explorada pela

“Clima Espago”.

Neste pressuposto, deverdo os edificios ser equipados com terminais adequados, para que a energia térmica
possa ser usada pelos utilizadores finais.



10. CARTOGRAFIA DE REFERENCIA

A cartografia base utilizada nas pegas desenhadas do PUAEEO & escala 1/2000, 1/4000 e 1/7500, é

respetivamente:

Ortofotocartografia do concelho de Lisboa a escala 1:1.000, produzida pelo Consorcio Pregale, Lda/Valverde SIG,
S.A.- Cobertura de 2011.

Sistema de Referenciagdo Planimétrica: ETRS 89; Projecao cartografica: Transversa de Mercator; Exatidao
Planimétrica (e.m.q.) <= 0.18m; Processo de Homologagdo n.° 2013-10-14/ Proc. 233/DGT; Precisdo posicional

nominal de reproducéo: 0 m; Propriedade: Camara Municipal de Lisboa.

Informagao oro-hidrografica tridimensional do concelho de Lishoa a escala 1:1.000, produzida pelo Consorcio
Pregale, Lda/Valverde SIG, S.A.- Cobertura de 2011.

Sistema de Referenciacéo: ETRS 89; Projecéo cartografica: Transversa de Mercator — Datum Altimétrico Cascais;
Exatidao Posicional Altimétrica <=0.3m; Processo de Homologagéo n.° 2013-10-14/ Proc. 233/DGT; Propriedade:

Camara Municipal de Lisboa.

Os limites administrativos identificados nas pecas desenhadas do plano estdo de acordo com a Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) de 2013.
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Anexo |
Quadros Sintese das SUOPG
Edificabilidade

Cedéncias e Compensacoes
Comparticipacoes



INFORMAGAO CADASTRAL PROPOSTA DE PLANO
CRITERIOS DE APLICAGAO E iNDICES SUPERFICIE PAVIMENTO
SUOPG CADASTRO REGISTO AREAS iNDICE DE SUPERFICIE
GEOMETRICO PREDIAL  CONSIDERADAS PARA  EDIFICABILIDADE (le) PAVIMENTO (Sp) ) ® ) ® (A+B)
DOMINIO  PROPRIEDADE APLICACAO DOS iINDICE DE MAJORACAO iINDICE DE MAJORACAO INDICE DE
INDICES EDIFICABILIDADE (le) (Créditos EDIFICABILIDADE (le) (Créditos EDIFICABILIDADE (le)
Construcéo) Construcéo) MAJORADO

Particular, Municipal e Estado 290.786,71 m? 290.394,57 m? 1,13 329.358,84 m? v v 329.358,84m?  62.735,02 m? 392.093,86 m?
PRIVADO  Particular, C.U.n.26 (2) 7.632,99m?  7.642,00 m? 7.642,00 m? 1,13 8.667,38 m? C.U. v 8.667,38 m? 1.650,93 m? 10.318,31 m?
SUOPG 1 Particular, Iméveis CMPEP 23.156,17 m?  23.539,30 m? 23.539,30 m? 0,00 0,00 m? X 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
PUBLICO  Circulacdo (1) 7.077,79 m? 7.077,79 m? 1,13 8.027,47 m? v v 8.027,47 m? 1.529,04 m? 9.556,51 m?
TOTAL 328.653,66 m? 328.653,66 m? 1,13 (3) 346.053,69 m?> 1,13 0,22 346.053,69 m? 65.914,99 m? 411.968,68 m?
PRIVADO  Particular, Municipal e Estado 77.891,61 m? 77.891,61 m? 1,48 114.898,09 m? v v 114.898,09m?  17.676,63 m? 132.574,72 m?
SUOPG2  pUJBLICO  Lazere Circulacdo (1) 1.366,58 m? 1.366,58 m? 1,48 2.015,85 m? v v 2.015,85 m? 310,13 m? 2.325,98 m?
TOTAL 79.258,19 m? 79.258,19 m? 1,48 116.913,94 m? 1,48 0,23 116.913,94m?  17.986,76 m? 134.900,70 m?
Municipal 3.170,31 m? 2.945,05 m? 0,60 1.754,43 m? v X 1.754,43 m? 0,00 m? 1.754,43 m?
PRIVADO  Particular, C.U.n.25 (2) 11.377,11m?  11.450,00 m? 11.450,00 m? C.U. 30.800,00 m? C.U. X 30.800,00 m? 0,00 m? 30.800,00 m?
e Particular, C.U. n.24 (2) 3.873,43m?  4.025,80 m? 4.025,80 m? C.U. 8.051,60 m?2 C.U. x 8.051,60 m? 0,00 m? 8.051,60 m?2
PUBLICO  Circulacdo (1) 61,89 m? 61,89 m? 0,60 36,87 m? v X 36,87 m? 0,00 m? 36,87 m?
TOTAL 18.482,74 m? 18.482,74 m? 2,20 40.642,90 m? 0,60 0,00 40.642,90 m* 0,00 m? 40.642,90 m?
PRIVADO  Particular e Municipal 22.938,51 m? 22.938,51 m? 1,37 31.487,55 m? v v 31.487,55 m? 4.844,24 m? 36.331,78 m?
SUOPG4 pUBLICO  Circulagdo (1) 6.304,76 m? 6.304,76 m? 1,37 8.654,50 m? v v 8.654,50 m? 1.331,46 m? 9.985,97 m?
TOTAL 29.243,27 m? 29.243,27 m? 1,37 40.142,05 m? 1,37 0,21 40.142,05 m? 6.175,70 m? 46.317,75 m?
R PRIVADO  Municipal 25.898,09 m? 25.898,09 m? 0,24 6.117,90 m? v X 6.117,90 m? 0,00 m? 6.117,90 m?
TOTAL 25.898,09 m? 25.898,09 m? 0,24 6.117,90 m? 0,24 0,00 6.117,90 m? 0,00 m? 6.117,90 m?
SUORG 6 PRIVADO  Particular 11.079,49 m? 11.079,49 m? 0,85 9.400,00 m? v X 9.400,00 m? 0,00 m? 9.400,00 m?
TOTAL 11.079,49 m? 11.079,49 m? 0,85 9.400,00 m? 0,85 0,00 9.400,00 m? 0,00 m? 9.400,00 m?
TOTAL 492.615,44 m? 492.615,44 m? 1,19? 559.270,48 m> 559.270,48 m? 90.077,45 m? 649.347,93 m?

C.U. - Compromisso Urbanistico

CMPEP - Carta Municipal do Patrimdnio Edificado e Paisagistico

(1) - Areas do dominio publico de lazer e circulacdo, com e sem registo, identificadas na Planta Cadastral - Des. n.2 06, excluindo as dreas que segundo a Planta de Zonamento s3o a ceder ao dominio municipal (infraestruturas, equipamentos e espacos verdes)

(2) - Parcelas particulares do dominio privado com Compromissos Urbanisticos identificadas no Des. n.2 09

(3) - Para o apuramento do indice de edificabilidade na SUOPG 1 e no total das SUOPG 1 a 6, ndo foram consideradas as areas das parcelas que integram imdveis da CMPEP (23.539,30m2 de terreno na SUOPG 1) uma vez que o le nestas parcelas é de 0,00

Tabela 1 | Quadro Sintese de Edificabilidade nas SUOPG



CEDENCIA MEDIA (1) CEDENCIA EFETIVA COMPENSAGAO
SUOPG SUPERFICIE ] )
MO ’ SUPERFICIE TERRENO SUPERFICIE TERRENO
INDICE  SUPERFICIE
MEDIO TERRENO ESPAGOS VERDES E DE EQU'PAL?EESSADC? — AREA A COMPENSAR A
UTILIZAGAO COLETIVA COLESIV A CML (2)

SUOPG 1 346.053,69 m? 0,30 103.816,11 m? 54.483,70 m? 26.514,89 m?  80.998,59 m? 22.817,52 m?
SUOPG 2 116.913,94 m? 0,30 35.074,18 m? 16.577,14 m? 0,00m? 16.577,14 m? 18.497,04 m?
SUOPG 3 40.642,90 m? 0,30 12.192,87 m? 7.386,42 m? 0,00 m? 7.386,42 m? 4.806,45 m?
SUOPG 4 40.142,05 m? 0,30 12.042,62 m? 12.974,69 m? 0,00m? 12.974,69 m? -932,08 m?
SUOPG 5 6.117,90 m? 0,50 3.058,95 m? 4.881,57 m? 0,00m?  4.881,57 m? -1.822,62 m?
SUOPG 6 9.400,00 m? 0,50  4.700,00 m? 4,791,30 m? 2.338,05m?  7.129,35m? -2.429,35 m?
TOTAL 559.270,48 m? 170.884,72 m? 101.094,82 m? 28.852,94 m? 129.947,76 m? 40.936,96 m?

(1) Para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva
(2) O valor por m2 serd atribuido pela Camara Municipal de Lisboa

Tabela 2 | Cedéncias e Compensagoes



OBRAS DE URBANIZAGAO

SUOPG  SUPERFICIE DE TERRENO SUPERF'C'ESPAV'MENTO
Sp) LOCAL GERAL

SUOPG 1 440.266,49 m? 346.053,69 m? 108.807,91 m? 149.442,50 m?
SUOPG 2 90.403,25 m? 116.913,94 m? 58.998,63 m?2 50.489,02 m?
SUoPe S 23.836,85 m? 40.642,90 m? 16.920,75 m? 17.551,54 m?
SUorG A 34.512,72 m? 40.142,05 m? 20.464,60 m? 17.335,25 m?
SUoPG S 25.898,09 m? 6.117,90 m? 0,00 m? 2.642,00 m?
SUOPG 6 11.079,49 m? 9.400,00 m? 5.545,68 m> 4.059,37 m?
o 625.996,89 m* 559.270,48 m? 210.737,57 m? 241.519,69 m?

Tabela 3 | Comparticipagéo nas obras de urbanizagéo
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FICHAS DE CARATERIZACAO
SUOPG 1
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