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INTRODUCAO

O presente Programa de Execugéo é parte integrante do Plano de Urbanizacdo da Area Envolvente &
Estacdo do Oriente, doravante designado abreviadamente por Plano ou PUAEEO, tendo sido
desenvolvido de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagao
dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro e Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro.

O Programa de Execucéo explicita: (i) os critérios para a execugéo do Plano; (i) o faseamento indicativo
da execugdo das acOes previstas, tendo como referéncia as seis Subunidades Operativas de
Planeamento e Gestdo que integram o Plano; e, (iii) a estimativa do investimento e das receitas
associadas a sua implementagdo, quer as que respeitam a interven¢des municipais, nos termos do
disposto na alinea ¢) do n.° 2 do art.’ 89.° do diploma acima referido, quer as que respeitam a

intervengdes da iniciativa de outras entidades publicas e/ou privadas.
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1. PROGRAMA DE EXECUCAO

1.1.Critérios para a execucao do plano

No &mbito da execucdo do Plano, foram definidas seis Subunidades Operativas de Planeamento e
Gestdo (SUOPG), para efeito da concretizagdo de agdes urbanisticas de acordo com contetidos

programaticos especificos explicitados no Regulamento e Relatério do Plano.

SUBUNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
[1SUOPG 1 [_]SUOPG 2 [_|SUOPG 3 EZISUOPG 4 [ |SUOPG 5| |SUOPG 6 e — mmmm — wmm G"

Figura 1 | Identificagdo das SUOPG

Nas areas abrangidas pelas SUOPG, salvo as excegdes previstas no Regulamento, a execugdo do
Plano desenvolve-se no @mbito das Unidades de Execugéo, de acordo com o sistema de cooperagao,
em que a iniciativa pertence ao municipio, com a cooperagdo dos particulares interessados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programagdo estabelecida pelo municipio € nos termos do

adequado instrumento contratual.

Estédo excluidas do sistema de execugéo:

= Asareas consolidadas a norte da SUOPG 4 até a Rua Jodo Pinto Ribeiro;
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A area afeta ao edificio classificado do Entreposto;

As areas com projetos aprovados (Plano de Pormenor Parque Oriente, Residéncias Montepio e
extens&o do Entreposto);

As areas com intervencdes urbanisticas recentes (Metrocity, Ferrovial, Porcelanosa);

O conjunto edificado ao longo da Rua da Centieira;

A area classificada como Espago de Uso Especial de Infraestruturas — Instalagdes da EPAL.

Nestas areas, que totalizam cerca de 61,4ha, aplicam-se as condicionantes previstas no PDM, tendo em
consideragéo a respetiva classificagéo de uso do solo.

Para efeitos da elaboracéo do presente programa de execugéo e de financiamento, consideraram-se, as
unidades de execugédo delimitadas a titulo indicativo na Planta Sintese de Cenério de Ocupagéo
(Desenho n.° 10), fundamentais para assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa

reparticdo dos beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos.

Dentro de cada Unidade de Execucdo foram ainda delimitadas Unidades Espaciais, constituidas por
areas de ocupac@o homogénea, passiveis de virem a configurar parcelas autbnomas, ou de ser objeto
de operagdes de reparcelamento, para as quais se definiram, também a titulo indicativo, condicdes e

parametros especificos de ocupagao do solo e de edificabilidade.
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Figura 2 | Unidades de Execugéo e Unidades Espaciais

PROGRAMA DE EXECUGCAO E PLANO DE
FINANCIAMENTO

=

PUAEEO



A caraterizagdo da ocupacgéo das Unidades de Execugéo e das respetivas Unidades Espaciais encontra-

se definida em fichas de caraterizagdo, constantes do anexo Il do Relatério do Plano e que se

identificam:
SUOPG UNIDADE DE EXECU(}AO UNIDADE ESPACIAL
UEC1 Cl
Clla
UEC2
Cllb
UEC3 Clll
UEC4 CIvV
UEC5 CvV
UEC6 CVI
1 UEC7 CVII
CVllla
UEC8 CVlllb
CVllic
ClXa
UEC9
CIXb
CXa
UEC10
CXb
Dla
Db
UED1
Dlc
2
Did
Dlla
UED2
Dllb
Dllla
3 UED3
Dlllb
DIVa
4 UED4
DIVb
UED5 DV
5 UER1 RI
6 UER?2 RII

Tabela 1 | Subdivisdo das SUOPG em Unidades de Execucéo e Unidades Espaciais
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Esta opgéo visa assegurar uma maior operacionalidade das operagdes urbanisticas, a desenvolver no

ambito das SUOPG, ao integrar, através de conteudos especificos em cada Unidade Espacial, as bases

programaticas das intervengdes, sobre as quais incide a reparticéo dos indicadores liquidos, decorrentes

dos valores brutos determinados para cada SUOPG e onde se refletem os parametros geométricos, de

alinhamento de fachadas e volumetria proposto no modelo de ocupagao do Plano.

Para efeitos de quantificagdo da ocupacéo e determinacéo das contrapartidas decorrentes da execugéo

do Plano, tendo como base o estabelecido no PDM em vigor e as carateristicas propostas para cada

setor, estabelecem-se os seguintes indices de edificabilidade por SUOPG, também identificados na

tabela n.° 1 do anexo | do Relatério do Plano:

SUOPG 1 - indice de edificabilidade (le) de 1,13, aplicado & 4rea total das parcelas abrangidas,
com excegao das areas do dominio municipal de circulagdo que segundo o0 zonamento
estabelecido no Plano para esta SUOPG, s&o a manter no dominio municipal (espagos verdes,
espagos de uso especial de equipamentos ou espacos de uso especial de infraestruturas) e as
parcelas correspondentes aos imoéveis da CMPEP identificados na Planta de Zonamento, as
quais se aplicam as regras gerais de uso, ocupagao e transformacdo do solo estabelecidos no

Regulamento do plano e PDM em vigor.

Em virtude dos compromissos urbanisticos assumidos pelo Municipio antes da entrada em
vigor do presente Plano, no prédio sito a Av. Infante D. Henrique tornejando para a Av.
Marechal Gomes da Costa, identificado com o n.° 6 na Planta de Compromissos Urbanisticos
(Desenho n.° 9), os indices referidos anteriormente aplicam-se a totalidade da area do prédio
(com 7.642,00 m2), o que perfaz uma Sp de 8.667,38 m2.

O indice de edificabilidade pode ser majorado até 1,35 (majoragdo de 0,22), através da
utilizagéo de créditos de construgao nos termos e condigdes previstas no Regulamento do
Plano e sem prejuizo do cumprimento dos demais pardmetros e condi¢des urbanisticas

estabelecidos para a SUOPG 1.

SUOPG 2 - indice de edificabilidade (le) de 1,48, aplicado & 4rea total das parcelas abrangidas,
com excegdo das areas do dominio municipal de circulagdo que segundo o zonamento
estabelecido no Plano para esta SUOPG, s&o a manter no dominio municipal (espagos verdes,

espagos de uso especial de equipamentos ou espagos de uso especial de infraestruturas).

O le pode ser majorado até 1,71 (majoragdo de 0,23), através da utilizagdo de créditos de
construcdo nos termos e condi¢bes previstas Regulamento do Plano e sem prejuizo do

cumprimento dos demais parametros e condi¢des urbanisticas estabelecidos para a SUOPG 2.
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SUOPG 3 - indice de edificabilidade (le) de 0,60, com excegdo nas parcelas de terreno, s
quais foram conferidos direitos de edificabilidade decorrentes de compromissos assumidos pelo
Municipio no dmbito da execucdo das acessibilidades a EXPO'98, e que foram integrados na

presente proposta de Plano:

a) No prédio sito & Rua Conselheiro Mariano de Carvalho, n® 45, aplica-se o indice de
edificabilidade (le) 2,00, sobre a totalidade do prédio, incluindo a area destacada, fixada
em 30.800m2 de Sp;

b) No prédio sito & Avenida de Berlim, n.° 621, aplica-se o indice de edificabilidade (le) 2,00,
sobre a totalidade do prédio, incluindo a area destacada, que resulta em 8.051,60 m? de
Sp.

SUOPG 4 - indice de edificabilidade (le) de 1,37, aplicado & 4rea total das parcelas abrangidas,

com excegao das areas do dominio municipal de circulagdo que segundo o0 zonamento
estabelecido no Plano para esta SUOPG, s&o a manter no dominio municipal (espagos verdes,

espagos de uso especial de equipamentos ou espagos de uso especial de infraestruturas).

O le pode ser majorado até 1,58 (majoragdo de 0,21), através da utilizagdo de créditos de
construc@o nos termos e condigdes previstas no Regulamento e sem prejuizo do cumprimento

dos demais parametros e condi¢des urbanisticas estabelecidos para a SUOPG 4.

SUOPG 5 - indice de edificabilidade (le) de 0,24, aplicado & totalidade da 4rea da SUOPG,

correspondente a 6.117,90 m2 de Sp, ndo incluindo a area do equipamento existente afeta ao

Clube Desportivo Olivais e Moscavide, a substituir pela constru¢do de novas instalagdes.

SUOPG 6 - indice de edificabilidade (le) de 0,85, aplicado & totalidade da &rea da SUOPG,

correspondente a 9.400,00 m2 de Sp, n&o incluindo a area correspondente ao imével n.° 33.11

da CMPEP identificado na Planta de Zonamento do Plano.

Em suma, para cada SUOPG o Plano estabelece um indice de edificabilidade especifico.

Considerando que o municipio prevé a aplicagdo de um sistema de incentivos a promog&o de operagdes
urbanisticas que concretizem solugdes de interesse municipal, através da transferéncia de Créditos de
Construgéo, o Plano prevé a majoragédo dos indices de edificabilidade estabelecidos para as SUOPG 1,
2 e 4 a aplicar nas operagdes urbanisticas, de acordo com o disposto no PDM em vigor e no

regulamento municipal proprio.
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SUOPG UNIDADE DE INDICE DE MAJORAGAO INDICE DE

EXECUGAO EDIFICABILIDADE * EDIFICABILIDADE
MAJORADO
SUOPG 1 UEC1a UEC10 1,13 0,22 1,35
SUOPG 2 UED1 e UED2 1,48 0,23 1,71
SUOPG 3 UED3 0,60 0,00 0,60
SUOPG 4 UED4 e UED5 1,37 0,21 1,58
SUOPG 5 UER1 0,24 0,00 0,24
SUOPG 6 UER2 0,85 0,00 0,85

* aplicavel de acordo com os critérios referidos anteriormente para cada SUOPG

Tabela 2 | indices de edificabilidade das SUOPG

O Plano estabelece a distingdo entre as obras de urbanizagdo (local e geral) necessarias a
implementagéo e correto funcionamento da solucdo urbana do Plano e as obras de urbanizagéo

complementar, que sdo identificadas nos Desenhos n.° 11 e 12.

Obras de urbanizagéo local — correspondem a todas as intervengdes necessarias ao funcionamento do
Plano incluidas nas Subunidades Operativas de Planeamento e Gest&o, com excegéo dos trogos da Av.
Infante D. Henrique e da Av. Marechal Gomes da Costa abrangidos pela SUOPG 1. Estas obras séo da
estrita responsabilidade dos proprietarios abrangidos pela SUOPG, sendo os custos repartidos na

devida proporgao em fungao da area de superficie de pavimento prevista no Plano.

Obras de urbanizagdo geral — correspondem as obras de beneficiagdo do espago publico da area
consolidada localizada a Norte da SUOPG 4, ao reperfilamento da Rua Jodo Pinto Ribeiro, incluindo a
eliminagéo do viaduto existente e ao reperfilamento e/ou substitui¢do do revestimento betuminoso na Av.

Infante D. Henrique e na Av. Marechal Gomes da Costa, mais especificamente:

Requalificagdo da Av. Infante D. Henrique através da interveng&o no espaco canal ao nivel do

perfil € ao nivel do atravessamento da mesma;

Introducéo de revestimento betuminoso de borracha (BMB) para efeitos de minimizagdo do
ruido, no pavimento das Avenidas Infante D. Henrique (e respetivas rotundas) e Marechal
Gomes da Costa;
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A reparticdo dos custos de urbanizagdo/ reabilitagdo, para efeitos da distribuicdo de encargos
resultantes de obras de urbanizagéo geral, seré realizada de forma proporcional pelas SUOPG, tendo
em conta a Superficie de Pavimento estabelecida no Plano, e sé&o contabilizados para efeitos da taxa

pela realizagdo, manutengao e reforco de infraestruturas urbanisticas (TRIU).

Obras de urbanizagdo complementar — correspondem a intervengdes que compreendem todas as
obras de urbanizac&o necessarias ao funcionamento do Plano, localizadas na area afeta ao dominio
publico ferroviario e fora dos limites de intervengdo do PUAEEO e as obras de reperfilamento e/ou
substituicdo do revestimento betuminoso no trogo da Av. de Padua ndo abrangido pelas SUOPG,

especificamente:

¢ Reperfilamento da interse¢éo da Av. de Padua com a Av. Ulisses e com a Av. D. Jodo Il.

Reperfilamento das interse¢des da Av. de Berlim com a Via Reciproca no extremo nascente da

area de intervencao do Plano e Estagdo do Oriente (Av. D. Jo&o Il);

Reperfilamento da intersecéo do prolongamento da Av. de Padua com a Av. D. Jodo Il e da

rotunda localizada no extremo sul;

Implementacao de passagens hidraulicas de ligacéo a rede de aguas residuais existente do

Parque das Nagdes.

Os encargos decorrentes destas obras ser@o suportados pela Cémara Municipal, nomeadamente
através da alienacdo dos direitos de edificabilidade, identificados na tabela infra, resultantes da
aplicacédo do indice de edificabilidade aos terrenos do dominio publico (areas de circulagao e de lazer,
segundo a Planta Cadastral — Desenho 6) que em fung&o do zonamento definido no Plano deverdo

integrar as operagdes urbanisticas a desenvolver no &mbito das SUOPG.
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SUOPG

SUPERFI'CI,E DE TERRENO EM
DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

(circulagdo e lazer)

INDICE DE EDIFICABILIDADE
MAJORADO

(le + Majoragao)

SUPERFICIE DE % DA
PAVIMENTO SUOPG

(le majorado)

SUOPG 1 7.077,79 m2 1,35 9.556,51 m2 2,32%

SUOPG 2 1.366,58 m2 1,71 2.325,98 m2 1,72%

SUOPG 3 61,89 m2 0,60 36,87 m2 0,09%

SUOPG 4 6.304,76 m2 1,68 9.985,97 m2 21,56%

SUOPG 5 0,00 m2 0,24 0,00 m2 0,00%

SUOPG 6 0,00 m2 0,85 0,00 m2 0,00%
TOTAL 14.811,02 m2 21.905,33 m2

Tabela 3 | Direitos de edificabilidade da CML (areas de circulagéo e lazer)

Nos quadros seguintes quantificam-se, para cada SUOPG, os valores relativos a comparticipagdo, nas
obras de Urbanizagao Local e Geral.

OBRAS DE URBANIZAGAO

SUOPG  SUPERFICIE DE TERRENO SUPERF'C'ESPAV'MENTO
Sp) LOCAL GERAL

sworet 440.266,49 m? 346.053,69 m? 108.807,91 m? 149.442,50 m?
swore2 90.403,25 m? 116.913,94 m? 58.998,63 m? 50.489,02 m?
B 23.836,85 m’ 40.642,90 m* 16.920,75 m? 17.551,54 m?
B—— 34.512,72 m* 40.142,05 m 20.464,60 m? 17.335,25 m?
SUOPGS 25.898,09 m? 6.117,90 m? 0,00 m? 2.642,00 m?
SHEReE 11.079,49 m? 9.400,00 m2 5.545,68 m? 4.059,37 m?
et 625.996,89 m? 559.270,48 m? 210.737,57 m2 241.519,69 m?

Tabela 4 | Comparticipagao nas obras de urbanizagao
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2. FASEAMENTO INDICATIVO DA EXECUCAQ
DO PLANO

O Plano tem como horizonte temporal de implementag&o o ano de 2030.

A implementagao do Plano constitui uma operacao que pressupde, pela sua dimenséo e complexidade,
uma abordagem integrada sob coordenagdo da Camara Municipal, que devera ser faseada em varias
etapas de forma a garantir:

= Aadequada compatibilizagao e articulacao, técnica e temporal, das intervengdes;

¢ A efetiva capacidade de interligagdo e de comunicagéo entre os diversos atores (publicos e

privados), com interesses sobre este territorio;

A mobilizagao dos recursos financeiros necessarios ao desenvolvimento da operagéo;

O funcionamento do sistema urbano a implementar ou em implementagao.

A implementacdo do Plano tem em conta os seguintes pressupostos:

Numa perspetiva operacional e estratégica, devera ser dada prioridade a execugdo do Setor
central que integra as SUOPG 2, 3 e 4, que se constitui como uma importante centralidade do

Plano e cuja concretizagdo podera estimular o processo de transformagéo deste territorio;

Na implementacéo das SUOPG, sempre que as infraestruturas urbanas estruturantes do Plano
sejam comuns a mais do que uma SUOPG, devera assegurar-se que estas se desenvolvam
em momentos coincidentes ou compativeis de modo a garantir o bom funcionamento do

sistema urbano;

Cabera a Cémara Municipal, enquanto entidade responsavel pela coordenagdo e dinamizagdo da
implementagdo do Plano, estabelecer a necessaria articulagdo das intervengdes, de forma a assegurar

uma execugao equilibrada do Plano.

Seguidamente apresenta-se um faseamento indicativo da execugéo do Plano, que visa sinalizar um
esquema possivel de encadeamento e priorizagdo das intervengdes, tendo em conta as dinémicas
urbanisticas existentes e expetaveis neste territério e a necessidade de assegurar um desenvolvimento

urbano harmonioso e uma adequada integragdo com a area urbana envolvente.
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01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18

Fase 1

Fase 2

Fase 1 - Anos 1 a 3 (inclusive)

A etapa inicial corresponde a uma fase preparatéria que comporta, essencialmente, atividades de
planeamento a concluir com a aprovagéo do Plano. Apds a aprovagéo do Plano, ocorrera o inicio da
preparacao pelos varios agentes envolvidos, dos estudos individualizados e projetos, em especial 0s
de infraestruturas, cuja montagem do financiamento e execugao inclui negociagéo entre promotores,

entidades publicas e as concessionarias da exploragéo de infraestruturas.

Fase 2 - Anos 4 a 9 (inclusive)

Corresponde a implementacdo das obras de urbanizagdo (local, geral e complementar) e de
edificagdo das SUOPG 2, 3 e 4, das obras de urbanizagéo geral e algumas complementares no setor
norte do plano e de edificagdo nas SUOPG 5 e 6.

Considera-se que 0 setor centro constituido pelas SUOPG 2, 3 e 4 deve ser o primeiro a ser

consolidada uma vez que:

= Asuaimplementagdo ndo implica alteragdes a estrutura urbana existente;

Os usos propostos sdo complementares as fungdes do interface intermodal existente e
reforcam a competitividade deste territdrio quer pela proximidade, quer pela conetividade
existente com o tecido consolidado do Parque das Nagdes e com as dindmicas a ele

associadas;

Ja existem intencbes de privados em promover operagdes urbanisticas para a area da
SUOPG 3;

A Cémara Municipal de Lisboa é proprietaria de uma parte significativa da area de
intervengdo da SUOPG 4;

A maior parte dos terrenos destas SUOPG encontram-se livres de construgao.

As operagdes urbanisticas previstas para as SUOPG 5 e 6 também relinem condigdes a sua
implementagdo por se encontrarem em tecido consolidado e por os seus proprietarios ja terem

demonstrado interesse na sua implementagéo.
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Devera, também, nesta fase, dar-se inicio as primeiras intervencdes de reabilitagdo do espago
publico na area central e residencial consolidada compreendida entre a SUOPG 4 a Rua Jo&o Pinto
Ribeiro (obras de urbanizagao geral), e das SUOPG 5 e 6, bem como a construgéo da infraestrutura
de saneamento prevista - passagem hidraulica - junto a (UED1) SUOPG 2.

Fase 3 - Anos 10 a 18 (Inclusive)

Corresponde a implementag&o das obras de urbanizag&o local e das obras de edificagdo da SUOPG
1, e finalizagdo das obras de urbanizagao geral e complementar.

A partir da Fase 2 devera ser iniciado o processo de comercializagdo do edificado que se estima que se

prolongara até cerca de dois anos apds o término da implementag&o do Plano.
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3. ESTIMATIVA PRELIMINAR DE INVESTIMENTO
E RECEITAS

Neste capitulo pretende-se aferir o valor dos investimentos inerentes as obras de urbanizagéo e as
operagdes urbanisticas previstas no Plano e das respetivas receitas identificando no final quais as
entidades responsaveis por assegurar estes custos.

A estimativa preliminar do investimento para a realizacéo das obras de urbanizagéo (local, geral e

complementar) e das operagdes urbanisticas para cada uma das SUOPG totaliza 717.223.805,74 euros.

No que respeita as obras de urbaniza¢&o complementar, cuja execugéo € da exclusiva responsabilidade

da Camara Municipal, 0 montante estimado cifra-se em 2.557.655,45 euros.

N&do foram incluidos os valores de investimento referentes as areas de cedéncia para o dominio
municipal de estacionamento publico em estrutura edificada (cave ou silo) e equipamentos de utilizacéo

coletiva.

Para as areas de equipamentos de utilizagéo coletiva previstas no Plano (reserva de terreno ou espago

edificado) estimam-se 16.882.652,82 € de investimento.

Local 13.462.577,48 €
Geral (*) 17.954.344 25 €
OBRAS DE URBANIZAGAO

Complementar 2.557.655,45 €
SUB - TOTAL 33.974.577,17 €
OBRAS DE EDIFICA(}AO SUB - TOTAL 574.324.938,75 €
OUTROS ENCARGOS  SUB - TOTAL 108.924.289,83 €
PUAEEO TOTAL 717.223.805,74 €

(*) Nas obras de urbanizag&o geral incluiu-se o valor estimado de 200.000,00 € para obras de demoli¢éo

Tabela 5 | Totais dos Investimentos do PUAEEO

EXECUCAO E PLANO DE

PROGRAMA DE
FINANCIAMENTO

—
e

PUAEEO



SUOPG 1 472.513.996,62 €

SUOPG 2 134.234.960,16 €
SUOPG 3 41.707.520,81 €
SUOPG 4 45.913.084,11 €
SUOPG 5 7.473.498,78 €
SUOPG 6 12.623.089,81 €
TOTAL 714.466.150,30 €

Tabela 6 | Quadro resumo do investimento por SUOPG

No que concerne a receitas liquidas estima-se um valor global de 1.803.930.077,46 euros.
Para o apuramento destes valores consideraram-se as areas de Superficie de Pavimento (Sp) que
resultam da aplicagdo do Indice de edificabilidade majorado (le + Majoragao), conforme previsto no

Plano para cada SUOPG. No que refere a repartigdo da Sp por usos, considerou-se:

SUOPG 1 - 40% de Habitagao, 20% de Comércio e 40% de Servicos;

SUOPG 2, 3 e 4 - 10% de Habita¢do, 40% de Comércio e 50% de Servigos;

SUOPG 5 - 71% de Habitagéo e 29% de Comércio;

SUOPG 6 - 90% de Habitagéo e 10% de Comércio;

SUOPG 1 1.154.666.497,60 €
SUOPG 2 367.523.467,08 €
SUOPG 3 110.727.516,76 €
SUOPG 4 126.187.941,88 €
SUOPG 5 17.465.014,14 €
SUOPG 6 27.359.640,00 €
TOTAL 1.803.930.077,46 €

Tabela 7 | Quadro resumo das receitas por SUOPG

EXECUCAO E PLANO DE

PROGRAMA DE

=
i
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FINANCIAMENTO



Apuraram-se 0s seguintes valores por m2 das obras de urbanizag&o:

OBRAS DE URBANIZAGAO LOCAL 63,88 euros/ m2
OBRAS DE URBANIZAGAO GERAL 74,34 euros/ m2
OBRAS DE URBANIZAGAO COMPLEMENTAR 64,77 euros/ m2

Tabela 8 | Custo por m2 das obras de urbanizagéo

Apresentam-se de seguida os valores mais detalhados por SUOPG, tanto da estimativa preliminar de

investimento como da estimativa das receitas liquidas.

EXECUCAO E PLANO DE

PROGRAMA DE
FINANCIAMENTO

—l
()

PUAEEO



SUOPG 1

INVESTIMENTO UECL UEC2 UEC3 UEC4 UECS UECE UECT UECS UEC9 UECL0 TOTAL
Obras de urbanizago local 1.135.958,66 € 272.121,80 € 519.47330 € 501.754,28 € 180.206,42 € 72.827,28€ 269.031,03 € 2.024.361,99 € 1.921.129,12 € 1.202.092,98 € 8.188.956,86 €
N Espaco publico (Pavimentag&o) 550.196,47 € 3184395 € 117.355,31 € 117.355,31 € 0,00€ 72.827,28 € 141.939,54 € 300.122,71€ 27156830 € 378.022,97 € 2089.231,84 €
g :g;f;;‘;’25;(5;‘?;:53;‘;'555' 17.501,39 € 184.203,00 € 30.414,79 € 106.436,52 € 140.941,99 € 0,00€ 82.993,85 € 148.639,25 € 431.328,07 € 32.807,71€ 1.184.266,67 €
£ Infraestruturas 550.260,80 € 56.074,76 € 362.703,20 € 367.962,46 € 30.264,43 € 0,00€ 44.007,63 € 1.476.600,02 € 121823275 € 701.262,30 € 4.915.458.35 €
0] Obras de urbanizagdo geral 601.024,05 € 780.654,47 € 797.491,42 € 1.223.266,44 € 946.552,05 € 360.018,84 € 1.227.047,72 € 1.896.786,04 € 2.563.893,74 € 579.927,04 € 10.985.661,80 €
g Espaco piblico 161.070,56 € 211,622,290 € 213.722,55 € 327.827,50 € 253.660,83 € 96.482,72 € 328.840,86 € 508.326,40 € 687.106,95 € 155.416,70 € 2.944.086,37 €
Espacos verdes 35.708,51 € 4691557 € 47.381,18€ 72.677,66 € 56.237,20 € 21.380,72 € 72.902,32 € 112.693,34 € 152.328,06 € 34.455,08 € 652.688,74 €
Infraestruturas 404.244,98 € 531.116,61 € 536.387,60 € 822.761,28 € 636.644,92 € 242.146,40 € 825.304,54 € 1.275.766,30 € 1.724.458,72 € 390.055,26 € 7.388.886,69 €
. Edificado 21.103.957,25 € 26.265.509,70 € 26.028.015,52 € 40.683.863,76 € 33.230.855,75 € 12.640.047,84 € 43.087.977,00 € 66.605.821,08 € 90.029.540,50 € 20.363.701,68 € 380.048.380,08 €
& Habitagdo (40% da Sp majorada) 8.871.252,00 € 11.655.578,40 € 11.771.150,04 € 18.055.601,52 € 13.971.324,00 € 5.313.964,08 € 18.111.504,00 € 27.997.004,16 € 37.843.656,00 € 8.550.855,36 € 162.150.988,56 €
= Comércio (20% da Sp majorada) 2.772.266,25 € 3.642.337,50 € 3.678.487,20 € 5.642.403,60 € 4.366.038,75 € 1.660.610,70 € 5.650.845,00 € 8.749.063,80 € 11.826.142,50 € 2.674.954,80 € 50.672.150,10 €
g Servigos (40% da Sp majorada) 6.653.439,00 € 8.741.683,80 € 8.828.360,28 € 13.541.768,64 € 10.478.493,00 € 3.985.473,06 € 13.583.628,00 € 20.997.753,12 € 28.382.742,00 € 6.410.891,52 € 12161324142 €
g Estacionamento em cave (privado) 2.807.000,00 € 2.226.000,00€ 1.750.000,00 € 3.444.000,00 € 4.424.000,00 € 1.680.000,00 € 5.733.000,00 € 8.862.000,00 € 11.977.000,00 € 2.700.000,00 € 45.612.000,00 €
° Espacos Verdes 83.957,30 € 108.350,68 € 106.468,98 € 164.505,86 € 90.835,34 € 45.00499 € 122.002,47 € 182.105,30 € 237.808,98 € 64.138,70 € 1.205.367,60 €
Honorarios de projetos 1.163.542,60 € 1.394.112,27 € 1.304.508,28 € 2.167.062,00 € 174158717 € 665.190,38 € 2.342.036,48 € 3.605.847,07 € 4.908.299,57 € 1.123.707,65 € 20.595.894,37 €
Honorérios de fiscalizagao 581.771,30 € 697.056,13 € 607.254,14 € 1.083.531,45 € 870.793,50 € 332.505,10 € 1.171.018,24 € 1.847.923,54 € 2.454.149,78 € 561.853,82 € 10.297.947,18 €
Margem para imprevistos 2.327.085,20 € 2.788.22453 € 2.780.016,56 € 4.334.125,81 € 3.483.174,35 € 1.330.380,75 € 4.684.072,06 € 7.301.604,15 € 9.816.599,13 € 2.247.41530 € 41.191.788,74 €
TOTAIS 26.997.206,37 € 32.315.128,58 € 32.332.208,10 € 50.248.110,51 € 40.553.004,67 € 15.446.155,27 € 52.903.275,89 € 83.644.539,16 € 111.931.420,82 € 26.142.837,16 € 472.513.996,62 €
Tabela 9 | Quadro resumo do investimento da SUOPG1
SUOPG 1
RECEITAS UECL UEC2 UEC3 UEC4 UECS UEC6 UECT UEC8 UECY UEC10 TOTAL
Receitas comerciais 64.460.825,00 € 84.692.330,00 € 85 .532.304,00 € 131.197.352,00 € 101.519.275,00 € 38.612.632,00 € 131.602.900,00 € 203.433.516,00 € 274.981.850,00 € 62.198.136,00 € 1.178.231.120,00 €
Habitac&o (40% da Sp majorada) 27.046.500,00 € 35.535.300,00 € 35.887.680,00 € 55.047.840,00 € 42.595.500,00 € 16.201.110,00 € 55.218.000,00 € 85.356.720,00 € 115.377.000,00 € 26.097.120,00 € 494.362.770,00 €
Comércio (20% da Sp majorada) 12.170.925,00 € 15.990.750,00 € 16.149.456,00 € 24.771.528,00 € 19.167.975,00 € 7.290.486,00 € 24.848.100,00 € 38.410.524,00 € 51.919.650,00 € 11.743.704,00 € 222.463.098,00 €
Servicos (40% da Sp majorada) 25.243.400,00 € 33.166.280,00 € 33.495.168,00 € 51.377.984,00 € 39.755.800,00 € 15.121.036,00 € 51.536.800,00 € 79.666.272,00 € 107.685.200,00 € 24.357.312,00 € 461.405.252,00 €
Encargos com receitas 1.289.216,50 € 1.693.846,60 € 1. 710.646,08 € 2.623.947,04 € 2.030.385,50 € 772.252,64 € 2.632.058,00 € 4.068.670,32 € 5.499.637,00 € 1.243.962,72 € 23.564.622,40 €
Promogdes de marketing 322.304,13 € 423.461,65 € 427.661,52 € 655.986,76 € 507.596,38 € 193.063,16 € 658.014,50 € 1.017.167,58 € 1.374.900,25 € 310.990,68 € 5.891.155,60 €
Mediagdo 966.912,38 € 1.270.384,95 € 1.282.984,56 € 1.967.960,28 € 1.522.789,13 € 579.180,48 € 1.974.043,50 € 3.051.502,74 € 412472775 € 932.972,04 € 17.673.466,80 €

TOTAIS 63.171.608,50 €

82.998.483,40 €

83.821.657,92 €

128.573.404,96 €

99.488.889,50 €

37.840.379,36 €

128.970.842,00 €

199.364.845,68 €

269.482.213,00 €

60.954.173,28 €

1.154.666.497,60 €

Tabela 10 | Quadro resumo das receitas da SUOPG 1

PROGRAMA DE EXECUGCAO E PLANO DE
FINANCIAMENTO

e
N

PUAEEO



SUOPG 2

INVESTIMENTO

UED1 UED2

TOTAL

Obras de urbanizacao local

1.514.824,12 € 1.137.039,45 €

2.651.863,57 €

Espaco publico (Pavimentagao) 493.475,82 € 471.367,95 € 964.843,77 €
o
¥ Espagos verdes (espagos verdes, 132.32382€ 87.493,30 € 219.817,12 €
= arborizacao e mobiliario urbano) e T R
£ Infraestruturas 889.024,49 € 578.178,20 € 1.467.202,69 €
s Obras de urbanizagio geral 2.229.541,50 € 1.481.954,83 € 3.711.496,33 €
.'-g Espago piiblico 597.502,71 € 397.154,32 € 994.657,03 €
Espagos verdes 132.463,27 € 88.047,06 € 220.510,33 €
Infraestruturas 1.499.575,52 € 996.753,45 € 2.496.328,97 €
. Edificado 64.804.439,10 € 43.074.720,28 € 107.879.159,38 €
% Habitac&o (10% da Sp mejorada) 7.973.991,60 € 5.300.237,28 € 13.274.228,88 €
E Comércio (40% da Sp majorada) 19.934.979,00 € 13.250.593,20 € 33.185.572,20 €
g Servicos (50% da Sp majorada) 29.902.468,50 € 19.875.889,80 € 49.778.358,30 €
§ Estacionamento em cave (privado) 6.993.000,00 € 4.648.000,00 € 11.641.000,00 €
o
Espacos Verdes 0,00€ 0,00€ 0,00 €
Honorarios de projetos 3.427.440,24 € 2.284.685,73 € 5.712.125,96 €
Honorérios de fiscalizagéo 1.713.720,12 € 1.142.342,86 € 2.856.062,98 €
Margem para imprevistos 6.854.880,47 € 4.569.371,46 € 11.424.251,93 €
TOTAIS 80.544.845,55 € 5369011460€ | 134.234.960,16 € |
Tabela 11 | Quadro resumo do investimento SUOPG 2
SUOPG 2
RECHTAS UED1 UED2 TOTAL
Receitas comerciais 225.281.470,00 € 149.742.476,00 € 375.023.946,00 €
Habitac&o (10% da Sp majorada) 24.310.950,00 € 16.159.260,00 € 40.470.210,00 €
Comércio (40% da Sp majorada) 87.519.420,00 € 58.173.336,00 € 145.692.756,00 €
Servigos (50% da Sp majorada) 113.451.100,00 € 75.409.880,00 € 188.860.980,00 €
Encargos com receitas 4.505.629,40 € 2.994.849,52 € 7. 500.478,92 €
Promog6es de marketing 1.126.407,35 € 748.712,38 € 1.875.119,73 €
Mediacé&o 3.379.222,05 € 2.246.137,14 € 5.625.359,19 €
TOTAIS 229.787.099,40 € 152.737.325,52 € 382.524.42492 €

Tabela 12 | Quadro resumo das receitas da SUOPG 2

EXECUCAO E PLANO DE

PROGRAMA DE
FINANCIAMENTO

PUAEEO



SUOPG 3

INVESTIMENTO UED3 TOTAL
Obras de urbanizacéo local 1.703.886,66 € 1.703.886,66 €
Espaco publico (Pavimentag&o) 535.217,93 € 535.217,93 €
o
g rvoraacioe bl bang) | 13455444 1345644 €
&
g Infraestruturas 1.034.104,30 € 1.034.104,30 €
§ Obras de urbanizacéo geral 1.290.230,87 € 1.290.230,87 €
§ Espaco publico 345.773,53 € 345.773,53 €
Espacos verdes 76.656,21 € 76.656,21 €
Infraestruturas 867.801,13 € 867.801,13 €
o Edificado 32.501.644,86 € 32.501.644,86 €
uT
§ Habitac&o (10% da Sp majorada) 3.999.261,36 € 3.999.261,36 €
§ Comércio (40% da Sp majorada) 9.998.153,40 € 9.998.153,40 €
ke Servigos (50% da Sp majorada) 14.997.230,10 € 14.997.230,10 €
_'g Estacionamento em cave (privado) 3.507.000,00 € 3.507.000,00 €
° Espacos Verdes 0,00 € 0,00 €
Honorarios de projetos 1.774.788,12 € 1.774.788,12 €
Honorérios de fiscalizagdo 887.394,06 € 887.394,06 €

Margem para imprevistos

3.549.576,24 € 3.549.576,24 €

TOTAIS 4170752081€ | 41.707.52081€ |
Tabela 13 | Quadro resumo do investimento SUOPG 3
SUOPG 3
RECEITAS UED3 TOTAL
Receitas comerciais 112.987.262,00 € 112.987.262,00 €
Habitacdo (10% da Sp majorada) 12.192.870,00 € 12.192.870,00 €
Comércio (40% da Sp majorada) 43.894.332,00 € 43.894.332,00 €
Servigos (50% da Sp majorada) 56.900.060,00 € 56.900.060,00 €
Encargos com receitas 2.259.745,24 € 2.259.745,24 €
Promogdes de marketing 564.936,31 € 564.936,31 €
Mediacao 1.694.808,93 € 1.694.808,93 €
TOTAIS 115.247.007,24 € 115.247.007,24 €

Tabela 14 | Quadro resumo das receitas da SUOPG 3
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SUOPG 4

INVESTIMENTO UED4 UED5 TOTAL
Obras de urbanizacéo local 402.416,00 € 358.170,82 € 760.586,91 €
Espaco publico (Pavimentagao) 129.936,70 € 62.867,26 € 192.803,96 €
)
E Bpagos \{erdes (ESPaqos VEEs, 62.247,21€ 126.222,50 € 188.469,71 €
€ arborizag&o e mobiliario urbano)
'g Infraestruturas 210.232,18 € 169.081,06 € 379.313,24 €
E Obras de urbanizagéo geral 584.392,56 € 689.938,55 € 1.274.331,11 €
_’gﬂ Espago publico 156.613,43 € 184.899,07 € 34151250 €
Espacos verdes 34.720,39 € 40.991,17 € 75.711,56 €
Infraestruturas 393.058,74 € 464.048,31 € 857.107,05 €
. Edificado 16.987.115,38 € 20.052.931,80 € 37.040.047,18 €
x% Habitag&o (10% da Sp majorada) 2.090.084,88 € 2.467.576,80 € 4.557.661,68 €
E Comércio (40% da Sp majorada) 5.225.212,20 € 6.168.942,00 € 11.394.154,20 €
3 Servicos (50% da Sp majorada) 7.837.818,30 € 9.253.413,00 € 17.091.231,30 €
§ Estacionamento em cave (privado) 1.834.000,00 € 2.163.000,00 € 3.997.000,00 €
o
Espacos Verdes 0,00€ 0,00€ 0,00 €
Honorarios de projetos 898.696,20 € 1.055.052,06 € 1.953.748,26 €
Honorérios de fiscalizagéo 449.348,10 € 527.526,03 € 976.874,13 €
Margem para imprevistos 1.797.392,40 € 2.110.104,12 € 3.907.496,52 €
TOTAIS 21.119.360,73 € 24.793.723,38 € I 45.913.084,11 € I
Tabela 15 | Quadro resumo do investimento SUOPG 4
SUOPG 4
RECHTAS UED4 UED5 TOTAL
Receitas comerciais 59.049.146,00 € 69.714.060,00 € 12 8.763.206,00 €
Habitagc&o (10% da Sp majorada) 6.372.210,00 € 7.523.100,00 € 13.895.310,00 €
Comércio (40% da Sp majorada) 22.939.956,00 € 27.083.160,00 € 50.023.116,00 €
Servicos (50% da Sp majorada) 29.736.980,00 € 35.107.800,00 € 64.844.780,00 €
Encargos com receitas 1.180.982,92 € 1.394.281,20 € 2. 575.264,12 €
Promog6es de marketing 295.245,73 € 348.570,30 € 643.816,03 €
Mediagéo 885.737,19 € 1.045.710,90 € 1.931.448,09 €
TOTAIS 60.230.128,92 € 71.108.341,20 € 131.338.470,12 €

Tabela 16 | Quadro resumo das receitas da SUOPG 4
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SUOPG 5

INVESTIMENTO UER1 TOTAL
Obras de urbanizacao local 0,00 € 0,00 €
Espaco publico (Pavimentag&o) 0,00 € 0,00 €
o
u"
E Bpagfos \:erdes (eipé(;os verdes, 0.00€ 0.00€
-E arborizacao e mobiliario urbano)
;3 Infraestruturas 0,00 € 0,00 €
§ Obras de urbanizacéo geral 194.216,05 € 194.216,05 €
©
g Espaco publico 52.048,65 € 52.048,65 €
Espagcos verdes 11.538,92 € 11.538,92 €
Infraestruturas 130.628,49 € 130.628,49 €
9 Edificado 5.722.337,49 € 5.722.337,49 €
l‘é‘ Habitac&o (71% da Sp) 4.274.210,64 € 4.274.210,64 €
% Comércio (29% da Sp) 1.091.126,85 € 1.091.126,85 €
3 Servigos (0% da Sp) 0,00 € 0,00 €
_'E Estacionamento em cave (privado) 357.000,00 € 357.000,00 €
<]
Espacos Verdes 154.611,60 € 154.611,60 €
Honorérios de projetos 400.666,76 € 400.666,76 €
Honorérios de fiscalizagio 200.333,38 € 200.333,38 €
Margem para imprevistos 801.333,51 € 801.333,51 €
TOTAIS 747349878¢ |  7.473.49878€ |
Tabela 17 | Quadro resumo do investimento SUOPG 5
SUOPG 5
RECHTAS UERL TOTAL
Receitas comerciais 17.821.443,00 € 17.821.443,00 €
Habitac&o (71% da Sp) 13.031.130,00 € 13.031.130,00 €
Comércio (29% da Sp) 4.790.313,00 € 4.790.313,00 €
Servicos (0% da Sp) 0,00 € 0,00 €
Encargos com receitas 356.428,86 € 356.428,86 €
Promogdes de marketing 89.107,22 € 89.107,22 €
Mediacao 267.321,65 € 267.321,65 €

TOTAIS

18.177.871,86 €

18.177.871,86 €

Tabela 18 | Quadro resumo das receitas da SUOPG 5
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SUOPG 6

INVESTIMENTO UER2 TOTAL
Obras de urbanizagéo local 157.283,48 € 157.283,48 €
Espaco publico (Pavimentag&o) 0,00 € 0,00 €
'g}- Espagos verdes (espagos verdes, 14172348 € 141.723.48 €
,E, arborizagao e mobiliario urbano) o T
g Infraestruturas 15.560,00 € 15.560,00 €
§ Obras de urbanizagéo geral 298.408,09 € 298.408,09 €
g Espaco publico 79.971,44 € 79.971,44 €
Espacos verdes 17.729,26 € 17.729,26 €
Infraestruturas 200.707,40 € 200.707,40 €
o Edificado 9.658.740,00 € 9.658.740,00 €
'g Habitag&o (90% da Sp) 8.324.640,00 € 8.324.640,00 €
§ Comércio (10% da Sp) 578.100,00 € 578.100,00 €
3 Servigos (0% da Sp) 0,00€ 0,00 €
E Estacionamento em cave (privado) 756.000,00 € 756.000,00 €
<]
Espacos Verdes 114.650,56 € 114.650,56 €
Honorérios de projetos 684.002,20 € 684.002,20 €
Honoraérios de fiscalizacdo 342.001,10 € 342.001,10 €
Margem para imprevistos 1.368.004,39 € 1.368.004,39 €
TOTAIS 12.623.089,81 € I 12.623.089,81 € I
Tabela 19 | Quadro resumo do investimento SUOPG 6
SUOPG 6
UER2
RECHTAS TOTAL
Receitas comerciais 27.918.000,00 € 27.918.000,00 €
Habitac&o (90% da Sp) 25.380.000,00 € 25.380.000,00 €
Comércio (10% da Sp) 2.538.000,00 € 2.538.000,00 €
Servicos (0% da Sp) 0,00 € 0,00 £
Encargos com receitas 558.360,00 € 558.360,00 €
Promogdes de marketing 139.590,00 € 139.590,00 €
Mediacao 418.770,00 € 418.770,00 €
TOTAIS 28.476.360,00 € 28.476.360,00 €

Tabela 20 | Quadro resumo das receitas da SUOPG 6
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Apresentam-se de seguida os valores mais detalhados por SUOPG, tanto da estimativa preliminar
de investimento como da estimativa das receitas liquidas associados aos terrenos do dominio
publico municipal (areas de circulacéo e de lazer, segundo a Planta Cadastral — Desenho 6) que em
fungdo do zonamento definido no Plano deverdo integrar as operagdes urbanisticas a desenvolver
no ambito das SUOPG.

SUOPG % DASUOPG RECEITAS INVESTIMENTO
SUOPG 1 2,32% 26.785.002,03 € 10.960.990.37 €
SUOPG 2 172% 6.336.:899,01¢€ 231450120 €
SUOPG 3 0,09% 100.448,63 € 37.835,79 €
SUoPG 4 2156% 27.205.747,30 € 59872529 ¢
SUOPG 5 0.00% 0,00€ 0,00€
SUOPG 6 0.00% 0,00€ 0,00€
TOTAL 60.428.097,87 € 23212.052,60 €

Tabela 21 | Quadro resumo do investimento e receita das parcelas da CML (areas de circulagéo e lazer)
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3.1. Pressupostos do investimento

A avaliacéo da dimens&o do investimento da intervengao foi feita com base em valores indicativos,
tendo como referéncia projetos semelhantes, ndo podendo nem devendo ser considerados como

valores orgamentais completos, detalhados e definitivos.

Com base no conhecimento que se detém do mercado, e adotando critérios de prudéncia, foram
efetuadas estimativas para os montantes de investimento a realizar, tendo por base a caracterizagéo

possivel nesta fase.

As estimativas dos valores das intervengdes foram calculadas com base em pregos médios unitarios
que tém em conta a previsdo de evolugdo do mercado num horizonte temporal de 2 a 3 anos, de
modo a refletir quer o grau de incerteza na orcamentagéo inerente a esta fase do processo, quer

ainda a previsivel atualizagéo dos precos até as datas de adjudicacéo das empreitadas.

As estimativas orcamentais apresentadas ndo incluem as verbas referentes as taxas e licengas a
cobrar pelo municipio, que decorrem do respetivo regulamento municipal e que podem variar em

fungao dos beneficios e incentivos que o municipio eventualmente pretenda aplicar neste territdrio.

Indicam-se, de seguida, os custos unitarios (com IVA incluido) considerados para efeitos da

estimativa de investimento decorrente das agdes estruturantes:
Equipamentos
Geral - 984 € / m?
Campo de futebol — 123 € / m?
Rede viaria
A construir — 45 € / m?
A reperfilar - 31 € / m?
Infraestruturas
Rede de Abastecimento de Aguas — 88 € / m
Rede de Esgotos Domésticos — 81 €/ ml

Rede de Esgotos pluviais — 101 € / ml
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Rede de Telecomunicagdes — 78 € / ml
Rede Elétrica - 62 € / ml
Rede Eléctrica (Postos de Transformag&o) — 31.198 €/ unid.
Rede de Gas-62€/ml
Rede de lluminagao Publica — 84 € / ml
Rede de RSU-509 €/ ml
Rede de RSU (pontos de deposigéo) —63.499 € / unid.
Rede de RSU (central de recolha) — 1.138.000 € / unid.
Espaco Verdes Publicos
Rede de Rega— 2,00 €/ m?
Mobiliario Urbano- 1,90 € / m?
Arborizagdo - 5 € / m?
Espacos Verdes — 11 € / m?
Novas construcdes
Habitagdo — 984 €/ m?
Comércio — 615 €/ m?
Servigos — 738 €/ m?
Estacionamentos em cave — 280 €/ m?
Foi considerada, para efeitos de calculo, a capacidade maxima de estacionamento privado.
Espagos Verdes — 19,90 €/ m?

Para efeitos de célculo, considerou-se que os espagos verdes representam 30% do somatério das

areas das Unidades Espaciais integradas nas Unidades de Execugédo das SUOPG.
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Outros pressupostos

Projetos | Os honorarios relativos a elaboragéo dos projetos de arquitetura e especialidades
foram calculados aplicando uma percentagem indicativa de 5% aos valores das estimativas

das respetivas obras;

Fiscalizagédo | Os honorérios relativos a fiscalizagédo foram calculados aplicando uma

percentagem indicativa de 2,5% aos valores das estimativas das respetivas obras;

Imprevistos | Foi considerada uma margem de imprevistos de 10% sobre os montantes
relativos as empreitadas de modo a precaver o grau de incerteza na orgamentagao inerente
a esta fase do processo, bem como a previsivel atualizagéo dos precos ao longo do periodo
de concretizagao dos investimentos.

No que respeita ao IVA, este foi considerado em todos os valores do investimento, tendo

sido assumida a taxa vigente de 23%.

Para que fossem identificados os direitos de edificabilidade associados aos terrenos do
dominio publico municipal incluidos nas SUOPG (v.g. areas de circulagdo e de lazer
identificadas na Planta Cadastral — Des. 6) e determinado o valor da contrapartida para o
municipio decorrentes da sua alienag&o (tomando como referéncia os critérios de avaliagéo
do patriménio para efeitos tributarios), os pressupostos que presidiram a avaliagédo desses
direitos de edificabilidade, foram os seguintes:
= O célculo dos valores baseou-se em simulacbes de determinagdo de valor
patrimonial tributério do edificado (com recurso a aplicagéo disponivel no Portal
das Finangas).
= Foi efetuada essa simulagdo, em diferentes zonas do PU, considerando a area
edificada (superficie de pavimento) e a area dos respetivos terrenos.
=  Estas simulagdes conduziram a um valor patrimonial tributario médio de edificado
de € 2.420 / m2 de superficie de pavimento. De acordo com a simulagéo no Portal
das Finangas, o valor patrimonial tributério dos terrenos é de 30%, na maior parte
dos casos.
=  Por fim, as areas correspondentes aos direitos de edificabilidade da CML em cada
SUOPG foram multiplicadas pelo valor patrimonial tributario médio de edificado de
€ 2420 / m2 de superficie de pavimento, sendo depois o valor alcangado

multiplicado por 30%, assim se chegando ao resultado final.
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3.2. Pressupostos das receitas

O investimento a realizar para a concretizagdo das agdes estruturantes do presente Plano, estimado
em 717.223.805,74 euros, tera como contrapartida um valor de receitas liquidas expectaveis de

1.803.930.077,46 euros, assente nos seguintes pressupostos:
Venda das novas construgdes

Habitagdo — € 3.000 / m?

Comeércio —€ 2.700 / m?

Servigos — € 2.800 / m?
Encargos com receitas

Promogao e marketing | Os honorarios relativos a promogdo e marketing ascendem a 9,1 milhdes de

euros, IVA incluido, representando 0,5% do valor de receitas;

Mediag&o | Os honorarios relativos & mediacdo foram calculados aplicando uma percentagem

indicativa de 1,5 % aos valores das estimativas das respetivas receitas;

No que respeita ao IVA, este foi considerado em todos os valores de custo das vendas, tendo

assumida a taxa normal de 23%.
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