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CAPITULO |
Disposicoes Gerais
Artigo 1°
Objecto

O Plano de Pormenor da Area Envolvente do Mercado de Benfica

O presente Plano de Pormenor, adiante designado Plano, possui como enquadramento legal o
Decreto-Lei n°® 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccédo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei
n® 46/2009, de 20 de Fevereiro, e constitui o instrumento de planeamento territorial, que tem por
objecto a revisdo e ampliacdo do Plano de Pormenor da Zona Envolvente do Mercado de Benfica
publicado em D.R. n° 291, Il Série de 19 de Dezembro de 1995 e a Area de Intervencéo,

delimitada na Planta de Implantag&o, nos termos seguintes:

a Norte, Estrada de Benfica / Rua Emilia das Neves;
- a Sul, Parque Silva Porto e Rua Tomas de Figueiredo;

- a Poente, Estrada Militar / Rua Cidade de Cacheu / Rua Jodo Frederico Ludovice / Rua da

Casquinha;

- aNascente, Av. Grdo Vasco.

Artigo 2°

Outros Instrumentos de Gestao Territorial

O presente plano enquadra-se no Plano Director Municipal de Lisboa.

Artigo 3°

Contelido documental
1. O plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacdo com Identificacdo dos Novos Lotes, na escala 1/2000 (Desenho 01);
c¢) Planta de Condicionantes, na escala 1/2000 (Desenho 02);
2. O plano é ainda acompanhado pelos seguintes elementos de natureza complementar:
a) Relatdrio, contendo a descrigdo e a fundamentagéo das solugdes adoptadas.

b) Conjunto de pecas desenhadas;
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Diagnostico:

- Planta de Localizacéo, na escala 1/15000 (Desenho 03);

- Planta de Enquadramento, na escala 1/10000 (Desenho 04);

- Planta da Situacdo Existente, na escala 1/2000 (Desenho 05);

- Planta da Divisdo Cadastral Existente, na escala 1/2000 (Desenho 06);

- Planta de Implantacéo do P.P. aprovado em 1995, na escala 1/2000 (Desenho 07);

- Planta de ordenamento _ Qualificacdo do Espac¢o Urbano _ Revisdo do PDM (de acordo com o
D.R. n. 11/2009, na escala 1/2000 (Desenho 08);

- Planta de Ordenamento Classificagdo do espaco Urbano, na escala 1/2000 (Desenho 09);
- Planta de Ordenamento Componentes Ambientais I, na escala 1/2000 (Desenho 10);
- Planta de Ordenamento Componentes Ambientais Urbanas II, na escala 1/2000 (Desenho 10A);

- Planta de Condicionantes | — Iméveis Classificados e em vias de classificacédo, na escala 1/2000
(Desenho 11);

- Planta de Condicionantes Il — Outras ServidGes e Restricdes de Utilidade Publica, na escala
1/2000 (Desenho 11A);

- Planta de Ordenamento — Inventario Municipal de Patrimonio, na escala 1/2000 (Desenho 12);
Proposta:

- Planta de Revisdo de Lotes, na escala 1/2000 (Desenho 13);

- Planta de Implantacéo, na escala 1/2000 (Desenho 14);

- Planta de Transformacédo Fundiaria Identificacdo dos Novos Lotes e Expropriacfes, na escala
1/2000 (Desenho 15);

- Planta de Estacionamento e Circulacdo, na escala 1/2000 (Desenho 16);
- Planta de Demoli¢des, na escala 1/2000 (Desenho 17);
- Perfis, na escala 1/1000 (Desenho 18);

- Planta da Estrutura Ecologica Urbana, na escala 1/2000 (Desenho 19)
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Artigo 4°
Definicbes

O vocabulério urbanistico utilizado no presente regulamento tem o significado que lhe é atribuido
no Regime Juridico de Urbanizagdo e de Edificagcdo (RJUE), no Decreto Regulamentar n° 9/2009,
de 29 de Maio, no Regulamento Municipal de Urbanizac&o e Edificacdo de Lisboa (RMUEL), bem
como os conceitos definidos noutros documentos de natureza normativa produzidos por entidades

legalmente competentes em razdo da matéria.

CAPITULO II
Serviddes e restricdes de utilidade publica

Artigo 5°

Serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade publica

Sao assinaladas na Planta de Condicionantes as seguintes servidées administrativas e outras

restricdes de utilidade publica existentes:
a) Proteccéo a areas sujeitas ao Regime Florestal (Mata de Benfica);
b) Protecc¢édo a Vias Rodoviarias (CRIL);

¢) Proteccao do sistema de infra-estruturas de aguas residuais (Caneiro de Alcantara).

CAPITULO 1lI

Uso do Solo e Concepcéo do Espaco

Artigo 6°

Organizacgéo espacial

1. A organizacdo espacial para a Area de Intervencdo encontra-se estabelecida na Planta de
Implantacdo e nas plantas que constituem os elementos de acompanhamento, assentando em

dois sectores:

a) Sector A, que corresponde a antiga area do Plano de Pormenor da Area Envolvente do

Mercado de Benfica;

b) Sector B, que corresponde a area ampliada no ambito desta reviséo;
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2. A Planta de Implantagdo, o Quadro Sintese nela inserido e as respectivas plantas de

acompanhamento, estabelecem para cada sector:

a) A definicdo dos limites dos novos lotes, o poligono de implantagédo das construcdes, a area dos
lotes, a area de implantagdo, a area bruta de construgdo, o nimero de pisos e a identificagdo e

quantificacao dos usos e fungdes urbanas propostos;
b) As areas destinadas a equipamento e estacionamento publico;
¢) Os alinhamentos de fachadas e as cotas de cobertura dos novos edificios;

d) A redefinicdo dos logradouros privados.

Artigo 7°

Edificacdes a preservar

Nas intervencdes no edificado existente identificado como Edificacfes a Preservar na Planta de

Implantacéo ficam sujeitas ao seguinte:

a) A reabilitacdo de acordo com critérios definidos nas normas de intervencdo nos edificios

constantes da Carta Municipal do Patriménio do PDML;

b) A alteracdo de uso prevista no nimero anterior, quando se trate de edificios sujeitos a

jurisdicao do IPPAR, fica dependente de parecer prévio favoravel deste Instituto.

Artigo 8°

Solo aravel a preservar

1. Antes de qualquer operacao urbanistica tera de se proceder a delimitagédo cartografica da
terra viva, numa profundidade avaliada por especialistas, para posterior decapagem dos

solos;

2. Aterra viva devera ser armazenada em pargas para futura utilizacdo no local ou noutro a

indicar pelos servicos da CML.

Artigo 9°

Parametros urbanisticos

1. As operagbes urbanisticas nos lotes propostos estdo sujeitas aos parametros urbanisticos

definidos no Quadro Sintese integrado na Planta de Implantacao.
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2. As operagBes urbanisticas nos edificios existentes dentro da area plano que ndo estdo
identificados como lotes, quer se destinem ou ndo a substituir edificio demolido, é autorizado o
nivelamento da cércea pela moda das cérceas da frente edificada do lado do arruamento onde se
integra o novo edificio, no troco entre duas transversais ou no troco de rua que apresenta
caracteristicas homogéneas, desde que néo ultrapasse o0 que decorre da aplicacdo do art® 59° do
RGEU.

Capitulo IV
Equipamentos de Utilizagao Colectiva e Espacos Verd es

Artigo 10°

Equipamentos
1. As areas afectas a equipamentos encontram-se assinaladas na Planta de Implantacéo.
2. O presente Plano determina como area de equipamentos:
a) Mercado de Benfica, existente a preservar;
b) Lote A1 — Equipamento a definir.
c) Lote A2 — Equipamento escolar a reabilitar.

d) Lote A3 — InstalacBes Desportivas — existentes a reconstruir e reabilitar de acordo com a

regulamentacao especifica e com o seguinte programa base:

Area reservada a apoio administrativo do Clube Futebol Benfica;

Piscina com plano de agua com 25x12,5 metros e respectivas areas de apoio;

Trés Ginasios, um com 50 m2 e dois com 240 m2, e respectivas areas de apoio;

Pavilhao Polidesportivo com 44x22 metros de area de jogos e respectivas areas de apoio;
Dois campos de jogos ao ar livre, um com 90x45 metros e outro com 100x 65 metros;

Area de estacionamento de apoio ao equipamento e 190 lugares de estacionamento publico, a

ceder a Camara Municipal de Lisboa;

Area de comércio e servicos com superficie de pavimento de 3 276 m2;

Equipamento de caracter privado com superficie de pavimento de 1 879m2;

e) Lote A4 — Creche para 35 criancas.

f) Lote B12 - Escola Béasica do 1.° ciclo (12 Turmas) com Jardim de Infancia (4 salas).
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e) Lote B13 — Equipamento a definir.

Artigo 11°

Areas Verdes
As areas destinadas a espacos verdes integram as seguintes categorias:
a) Area verde de utilizagéo publica;
b) Area verde de proteccao;

c) Area de verde privado.

Artigo 12°

Area verde de utilizac&o publica

1. As Areas verdes de utilizacdo publica correspondem a pragas e jardins que fazem parte da

estrutura ecoldgica municipal.

2. Admitem-se obras de construgcdo de infra-estruturas e estruturas de apoio a fruicdo destas

areas de lazer e recreio.

3. O Jardim existente no sector A fica sujeito a um projecto que contempla obras de

reestruturacéo, de acordo com o desenho urbano proposto pelo plano.

4. No sector B, a area verde proposta contempla a integracéo das hortas urbanas.

Artigo 13°

Area verde de proteccéo

1. A Area verde de proteccdo destina-se a servir de protecco fisica, visual e sonora ao espacgo

urbano que margina o canal da CRIL.

2. Esta area tem de ser totalmente ocupada por revestimento vegetal, admitindo-se a instalacédo

de estruturas de proteccéo sonora e visual bem como abrigos para transportes publicos.

Artigo 14°

Area verde privada

1. As areas verdes privadas correspondem a logradouros privados que devem ser tratados de
forma a valorizar o tecido urbano e a qualidade ambiental.
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2. Nao é autorizada a impermeabilizacdo dos logradouros a excepgdo das areas em subsolo

destinadas a estacionamento conforme proposta do plano.

CAPITULO V
Rede Viaria e Estacionamento

Artigo 15°

Rede Viaria

1. A rede viaria organiza-se de acordo com o tracado constante na Planta de Implantacao, sendo

detalhado na Planta da Rede Viaria anexa ao relatério.

Artigo 16°

Estacionamento publico

1. Os espacos de estacionamento publico, instalados ao longo dos arruamentos ou assegurados
pela criacdo de éareas de estacionamento concentrado tém a localizacdo e a capacidade

constantes no quadro sintese inserido na Planta de Implantagéo.

Artigo 17°

Estacionamento privado

1. Os espacos de estacionamento privado das edificacbes propostas sdo dimensionados de

acordo com os seguintes critérios:

a) Habitacéo

a.l) Tipologias: TO, T1 e T2 — 1 lugar por fogo;

a.2) Tipologias: T3 ou superiores — 2 lugares por fogo;
b) Comercio — 1 lugar por 100m2 de Ac;
¢) Servigos — 1 lugar por 100m2 de Ac;

2. Sempre que houver lugar a demolicdo e a nova construcdo deve ser criado espaco para

estacionamento de acordo com o estabelecido no ponto anterior.

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
Direcgao Municipal de Planeamento Urbano_ Departamento de Planeamento Urbano
Divisdo de Coordenagao de Instrumentos de Planeamento

7



REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA ENVOLVENTE DO MERCADO DE BENFICA

Projecto de Regulamento_ Outubro 2010

CAPITULO VI
Ruido
Artigo 18°

(Classificacao)

A éarea de intervencdo do Plano fica sujeita ao quadro regulamentar vigente o qual tem
enquadramento legal no Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto Lei n.° 9/2007, de

17 de Janeiro.

CAPITULO VI
Da Execucéo do Plano
Artigo 19°

Critérios Perequativos

1. A execucdo do plano processa-se de acordo com o disposto no Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial e 0 Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacédo.
2. O critério adoptado pelo plano divide-se em dois tipos:

a) Uma Unidade de Execugédo (UE) delimitada na nova area de expansao;

b) A restante area em tecido consolidado.

3. Nos caso da alinea a), onde o processo de transformacédo ocorrera através de edificagdo
reportada a cada propriedade, a perequacdo desenvolve-se em funcdo da éarea bruta de
construcdo nova ou de ampliacdo de construcdes existentes nas condi¢cdes permitidas pelo Plano
e para efeitos de distribuicdo de encargos consideram-se 0s relativos as cedéncias para
equipamentos e espacos verdes de utilizacdo publica bem como os custos de urbanizacdo. No
caso da alinea b) consideram-se as taxas associadas aos procedimentos de controlo prévio das

operacdes urbanisticas, estabelecidas em regulamento municipal, nos termos da lei geral.

Seccéo |
Unidades de Execucgao
Artigo 20°

Sistema de Execucédo do Plano

A Unidade de Execucdo (UE) é efectuada através do sistema de cooperagéo, de acordo com o
RJIGT.
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Artigo 21°

Perequacao Compensatéria dos Beneficios

O direito de edificagdo concreto a atribuir a cada propriedade ou conjunto de propriedades
agrupadas, corresponde a percentagem de superficie de terreno inicial, aplicada a area bruta de

construcdo permitida pelo plano dentro da Unidade de Execucéao.

Artigo 22°

Perequacdo Compensatoria dos Encargos de Urbanizagdo

1. Para efeito da perequacdo compensatoria relativa a distribuicdo pelos diversos interessados
dos encargos com as obras de urbanizacao na UE, s@o considerados os custos dos projectos e da
execucdo das obras de criacdo ou de remodelacdo da rede viaria e dos espagos de
estacionamento exterior, das infra-estruturas em subsolo, do sistema de iluminacéo publica, dos

arranjos dos espacos publicos.

2. Os encargos sdo distribuidos em fungéo da percentagem de superficie de terreno inicial.

Artigo 23°

Perequacdo Compensatoria das Cedéncias

1. Para efeito de calculo das cedéncias de espacos verdes de utilizacdo colectiva e equipamentos

colectivos, foram considerados 50 m2 por cada 100 m2 de area bruta de construcao.

2. A perequacgao compensatoria relativa a distribuicdo pelos diversos interessados das areas de
cedéncia preconizadas na UE é efectuada proporcionalmente ao direito de edificacdo em

concreto, atribuido a cada propriedade.

3. A cedéncia de area de terreno pode ser objecto de compensagdo monetaria quando houver
diferencial entre aquele valor e a area de cedéncia efectivamente concretizada na unidade de

execugao.
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CAPITULO IX

Disposicdes finais e transitorias

Artigo 24°

Casos Omissos

As regras estabelecidas no PDML, bem como outras normas legais aplicaveis e regulamentos em

vigor incidentes na area de intervencdo, sdo aplicaveis em tudo o que ndo esta previsto no
presente Plano.

Artigo 25°

Norma revogatoria

E revogado o Plano de Pormenor da Zona Envolvente do Mercado de Benfica, publicado em D.R.
n.° 291, Il Série de 19 de Dezembro de 1995.

Artigo 26°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.
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