Alteragdo do Plano de Pormenor 1 - Zona Central, Plataforma Panoramica,

(Alteragéo do Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panoramica, aprovado pela Portaria n.° 1357/95,
de 16 de novembro, e revisto pela Portaria n.° 1130-B/99, de 31 de dezembro)

Artigo 1.°

Alteragédo ao regulamento Plano

Sé&o alterados os artigos 2.° 7.2, 9.2, 10.°, 12.°,13.°, 14.°, 16.°, 20.°, 24.°, 26.°, 28.° e 31.° do Regulamento do
Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panorémica, que passam a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 2.°

]

- Regulamento;
a2) [..]
01 Planta de Implantagdo do PP1, desagregada nas seguintes plantas:
01.1)  Planta do desenho urbano, a escala de 1:2000;
01.2)  Planta de condicionantes de infraestruturas, a escala de 1:2000;
02 Planta de condicionantes, a escala de 1:2000;

- L

- Estudo acustico;

- Relatério sintese da concertagéo;

- Relatério de ponderagéo da discusséo publica e respetivas participagoes;

03 Extrato da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal, desagregada nas seguintes
plantas:
03.1)  Planta de qualificagdo do espago urbano, a escala de 1:10000;

03.2) Planta da estrutura ecoldgica municipal, a escala de 1:10000;
03.3) Planta do sistema de vistas, a escala de 1:10000;

03.4)  Planta de riscos naturais e antropicos |, a escala de 1:10000;
03.5) Planta de riscos naturais e antrépicos Il, a escala de 1:10000;
03.6) Planta de condicionantes de infraestruturas, a escala de 1:10000;

03.7)  Planta de acessibilidades e transportes, a escala de 1:10000;
04 Extrato da planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal, desagregada nas
seguintes plantas:
04.1)  Planta das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica I, a escala
de 1:10000:
04.2) Planta das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica Il, a escala
de 1:10000;
05 Extrato da planta de zonamento do Plano de Urbanizag&o da zona de intervengao da
EXPO 98, a escala de 1:5000;
3-1[...].



Artigo 7.°

]

1 - Constitui recinto da Expo 98 a area localizada na zona de interven¢ao da Expo 98, abrangendo os acessos
rodoviarios e pedonais, os parques de estacionamento, as areas livres e os edificios, instalagbes e
equipamentos de apoio a realizagéo da Expo 98.

2 - (Revogado).

Artigo 9.°

[.]

1- No Plano esta programado e localizado equipamento de utilizagdo coletiva em que o uso esta vinculado a
equipamento urbano de utilizagdo coletiva ou a servigo de interesse publico — ensino e formagao, cultura, saude,
seguranca social, recreio e lazer, desporto, Administracdo Publica, seguranga, transportes, apoio as atividades
economicas — ou a area de reserva para esse fim.

2- [...].

3 - Na classe espago urbano privado de uso misto, a localizacdo da parcela afeta a equipamento de utilizagéo
coletiva pode ser alterada para outra parcela, sita na mesma classe de espago, com configuragéo, dimensao e
articulacdo urbana equivalentes, a qual passara a ficar vinculada ao uso de equipamento de utilizagdo coletiva e
com a qual permutara.

4 - A alteracdo referida no nimero anterior é realizada no ambito de operacdes de reparcelamento com
definicdo das respetivas utilizagbes, e implica a sua prévia aprovacgao pela entidade competente na matéria de
promocao do correspondente equipamento de utilizagdo coletiva.

5-[..]

6-[.]

7 - O equipamento a implantar na parcela 1.20 ndo pode constituir um uso sensivel nos termos do regulamento
geral do ruido.

Artigo 10.°

[.]
1- [.]

2 - Com o parcelamento procede-se a diviséo do terreno em parcelas, para efeito de registo predial e inscrigéo
matricial, sem prejuizo do seu posterior reparcelamento.

a) [...]
3 - Através do reparcelamento procede-se a diviséo das parcelas referidas no n.° 2 em lotes urbanos, para efeito
do registo predial e inscrigdo matricial.
4-1.]

5-1.]
6-[.]
7-[..]
8 - A camara municipal € a entidade competente para aprovar os projetos de reparcelamento, apos verificagao
da sua conformidade com o disposto no Plano, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial.
9-[..]
10- [...]

a) [...]

Artigo 12.°

]

1- [.]
a) [...]
b) Extratos das pegas desenhadas do Plano onde se localiza a parcela:

- Planta de implantagao, constituindo a planta cadastral;
- Planta de condicionantes;
c) [.]
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2- (Revogédo)
Artigo 13.°

]

1- Os lotes urbanos sdo identificados e caracterizados nos projetos de reparcelamento, devendo observar os
elementos referidos nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 12.° e conformar-se com as disposi¢des para a
respetiva parcela, que constam das pecas escritas € desenhadas que constituem os elementos fundamentais do
Plano.

2-[...]
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Artigo 14.°

[.]

O wnND -

6 - No projeto dos arruamentos e espacos de utilizagdo publica observam-se as disposigdes do regime juridico
da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais, e
as disposicOes inseridas nos varios regulamentos de seguranga contra incéndios, aplicaveis e relativas a
acessibilidade e movimentagéo de veiculos de bombeiros em caso de incéndio.

7 - Os materiais a utilizar na pavimentagdo dos espagos de utilizagdo publica e na plantagdo dos espagos
verdes de utilizago publica e as componentes de sinalizagao, mobiliario urbano e iluminagao publica, tém de
obedecer aos termos de referéncia e especificagdes estabelecidos pela cdmara municipal.

Artigo 16.°

]
1-1..]

2 - Os projetos das edificagdes observam, ainda, os termos de referéncia referidos no artigo 10.°, n.° 5, alineas
a.4) a a.7) do Regulamento do PU.

3 - As edificagdes localizadas nas faixas ruidosas do caminho-de-ferro, Avenida de D. Jodo Il, Avenida do
Pacifico e Avenida do Indico, terdo de prever acréscimos nos indices de isolamento sonoro de acordo com os
valores estabelecidos no regime juridico de prevengao e controlo da poluigao sonora.

4 - As obras de ampliagdo e alteragdo devem respeitar as caracteristicas substanciais dos imdveis que
contribuam para a valorizagéo arquiteténica e urbanistica do conjunto.



Artigo 20.°
[...]

1- A configuragdo geral dos edificios que se implantem sobre uma plataforma de embasamento pode ser
alterada, desde que respeite os condicionamentos impostos para a plataforma de embasamento e as demais
disposicdes do Regulamento com incidéncia no local da sua implantagdo, designadamente os limites do numero
de pisos ou alturas méximas de fachada e de construgéo e as areas brutas de implantagéo e de construgéo.
2-[...]

3 - E admitida nos edificios da parcela 1.11 a variagdo do nimero de pisos desde que, cumulativamente, a altura
maxima de fachada e a altura maxima de construgdo ndo ultrapasse 51m e 53m, respetivamente, e seja
observada a area bruta de construgao e do indice volumétrico estabelecidos para cada edificio dessa parcela.
4-1.]

Artigo 24.°

]

1 - Na area do Plano, aplicam-se os parametros de estacionamento de uso privativo estabelecidos no PDM em
vigor.

2 - Na conversdo de usos estabelecidos no presente Plano para outros usos compativeis, 0 numero de lugares
de estacionamento privado a constituir € o estabelecido no PDM, em vigor, de acordo com a utilizacao final da
parcela ou lote.

3 - Para efeitos de calculo de areas a alocar a cada lugar de estacionamento privado, tém aplicagdo os
parametros do quadro do n.° 2 do artigo 75.° do PDM em vigor.

4 - (Anterior n.° 1).

5 - (Anterior n.° 2).

6 - (Anterior n.° 3).

Artigo 26.°
[...]
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7 - Na area do Plano, deve ser salvaguardada a concegéo global do espago publico e preservados os seus
elementos estruturantes e compositivos, nomeadamente, a estrutura verde urbana, o desenho matriz dos
pavimentos, os elementos de agua, as cal¢adas artisticas, esculturas e demais elementos de arte urbana bem
como o mobiliario, equipamento urbano e sinalética originais.

Artigo 28.°

[.]

1- As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica existentes na &rea do Plano encontram-se
assinaladas na Planta de condicionantes.

2 - Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, aplicam-se os
respetivos regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forca do
presente Plano.

3 - Na é&rea do Plano, devem ainda ser observadas as demais condicionantes estabelecidas nos capitulos Il e llI
do regulamento do PDM e no capitulo Il do Regulamento do PU, nomeadamente as identificadas na Planta de
implantag&o - condicionantes de infraestruturas bem como as resultantes dos regimes especificos aplicaveis as
areas que integram a estrutura ecoldgica municipal e as areas sujeitas a riscos naturais € antrépicos



Artigo 31.°

Ajustamentos de pormenor ao desenho urbano

Admitem-se ajustamentos de pormenor da rede rodoviaria ou dos limites fisicos das parcelas, sem prejuizo da
manutengao dos valores globais da area bruta de construgéo ou dos pavimentos e dos usos regulamentados.»

Artigo 2.°

Aditamento ao regulamento Plano

Sé&o aditados ao Regulamento do Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panoramica, os artigos 4.°A,
9.°A, 18.°A, 24.°A, 25.°A, 25.°B e 31.° A, com a seguinte redagéo:

«Artigo 4.°A

Estruturas consultivas

Para o exercicio dos poderes nao vinculados previstos no presente regulamento, a Cadmara Municipal pode
recorrer ao parecer das estruturas consultivas, criadas ou a criar nos termos do disposto no Regulamento do
PDM, nomeadamente sobre a previsdo de operagdes urbanisticas em bens integrados na Carta Municipal do
Patriménio Edificado e Paisagistico (CMPEP).

Artigo 9.°- A

Descontaminagéo dos solos

1- As obras de constru¢do e as obras ampliagdo que tenham intervengao no sub-solo estdo sujeitas a prévia
avaliag&o da qualidade dos solos, nos termos do regime juridico aplicavel.

2 - Em caso de comprovada situag&o de risco para a populagéo e para o ambiente é obrigatério, nos termos da
legislagdo aplicavel, a elaboragdo e execugdo de um plano de descontaminagéo dos solos, o qual devera
anteceder qualquer intervencg&o urbanistica.

3 - O estudo de avaliagao da qualidade do solos e, quando exigivel, o plano de descontaminagéo dos solos e os
pareceres emitidos pelas entidades competentes nesta matéria, constituem elementos instrutérios do
procedimento de controlo prévio das operagdes urbanisticas referidas no n.° 1 do presente artigo.

4 - A camara municipal pode, em fungao dos resultados da avaliagdo da qualidade dos solos e dos pareceres
emitidos pelas entidades competentes, estabelecer condicionamentos a implantagéo das infraestruturas viarias,
da edificagdo e do indice de ocupagdo, incluindo o estabelecimento de limites a construcdo de caves.

Artigo 18.°- A

Medidas de minimizag&o do ruido

1 - Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de
janeiro, a area de intervengéo do Plano é classificada como zona mista.

2 - Nas areas em que se verifique niveis de ruido ambiente exterior superiores a 65 dB(A), expressos pelo
indicador Lden e superiores a 55 dB(A) expressos pelo indicador Ln, devem ser adotadas medidas corretivas
dessas desconformidades com a classificagdo de zona mista atribuida & area do plano, designadamente:

a) A aplicagdo de pavimentos menos ruidosos nomeadamente na Avenida D. Jodo Il, na Avenida da Boa
Esperanca e na Praga Principe Perfeito;

b) A consideragao de valores do indice de isolamento sonoro acrescidos nos novos edificios habitacionais
quando se verifiquem niveis de exposi¢do ao ruido superiores aos valores limites de exposi¢do, 0s quais
nao poderdo em qualquer caso ser excedidos em mais de 5 dB(A) sob pena de ndo ser admissivel 0 uso
habitacional.



Artigo 24.°A

Estacionamento publico

1- Na area do Plano, aplicam-se os pardmetros de estacionamento de uso publico estabelecidos no PDM em
vigor, sem prejuizo do disposto nos n.%s 3 e 4 do presente artigo e das demais disposi¢des do PU sobre
estacionamento publico.

2 - Na conversdo de usos estabelecidos no presente Plano para outros usos compativeis, 0 nimero de lugares
de estacionamento publico a constituir & o estabelecido no PDM em vigor, de acordo com a utilizagdo final da
parcela ou lote, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

3 - A redugéo do numero de lugares de estacionamento publico existentes ou aprovados apenas podera ser
admitida pela Camara Municipal desde que seja respeitado o valor minimo de lugares de estacionamento publico
exigido globalmente na area de intervengao do plano.

4 - Para efeitos do nimero anterior, séo adotados os seguintes critérios:

a) Na determinagdo do numero minimo de lugares de estacionamento publico necessarios a servir a
globalidade da area de intervengéo do plano considera-se o somatorio das superficies de pavimento de
todos os edificios construidos na area do plano, tendo em consideragdo os usos urbanos licenciados ou
admitidos;

b) Na quantificacdo dos lugares de estacionamento publico existentes na area do PP1 ndo sdo
considerados os lugares de estacionamento publico existentes na Parcela 1.08 por também se
destinarem a dar resposta as necessidades de estacionamento geradas pelo Centro de Exposi¢bes de
Lisboa, localizado na area do Plano de Pormenor 2 — Zona do recinto da EXPO’98.

Artigo 25.°A

Bens da Carta Municipal do Patriménio

1- A Carta Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico, adiante designada, abreviadamente, por Carta
Municipal do Patriménio, é constituida pelos bens culturais iméveis de interesse predominantemente
arquitetdnico, histdrico e paisagistico os quais, em fun¢do do seu valor relativo, podem integrar as seguintes
categorias patrimoniais:

a) Bens culturais imoveis de valor patrimonial elevado: sdo bens que possuem um inestimavel valor cultural
e que refletem valores de memoria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade, singularidade ou
exemplaridade - incluem designadamente iméveis e conjuntos classificados ou em vias de classificagao,
ou que, posteriormente a entrada em vigor do presente plano, venham a ser objeto de processo de
classificagio;

b) Bens culturais iméveis de valor patrimonial relevante: sdo bens de reconhecido valor cultural,
designadamente arquiteténico, historico, paisagistico, técnico e/ou artistico, com elevada integridade e
coeréncia morfolégica e construtiva e/ou representativos de uma época ou corrente estilistica — incluem
nomeadamente bens imoveis que integram séries tipologicas representativas da historia da cidade bens
iméveis distinguidos com prémios de arquitetura e de engenharia;

c) Bens culturais iméveis de valor patrimonial de referéncia: sdo bens iméveis que refletem e contribuem
para a meméria coletiva e identidade do lugar — incluem nomeadamente bens iméveis que apresentam
assinalavel qualidade de acompanhamento na caracterizagdo do ambiente urbano.

2 - Na area de interveng&o do Plano, a Carta Municipal do Patriménio compreende os seguintes bens culturais
imoveis assinalados na planta de implantacgéo:

a) CMP 33.50 - Estacdo do Oriente / Praga do Oriente Parcela 1.15.01 — bem de valor patrimonial elevado;

b) CMP 33.51 - Edificio Portugal Telecom / Avenida D. Jodo Il; Passeio do Cantabrico Parcela 1.16.01 -
bem de valor patrimonial de referéncia;

c) CMP 33.52 - Edificio administrativo da Parque Expo / Avenida D. Jodo Il; Rua do Mar Vermelho; Rua do
Pélo Norte, Parcela 1.07.2.1 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 1997 — Meng&o Honrosa) — bem
de valor patrimonial relevante;

d) CMP 33.58 - Conjunto arquitetonico do Parque das Nagdes (parte) / area delimitada pela Avenida da Boa
Esperancga; Alameda dos Oceanos; Jardim do Cabego das Rolas; Passeio do Baltico, Praga do Oriente e
Passeio do Cantabrico (Espagos publicos — Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 1998) — bem de
valor patrimonial relevante;



e) CMP 33.65 - Edificio de servicos e comércio / Alameda dos Oceanos; Rua do Mar Vermelho; Rua do
Pélo Norte; Rua do Mar da China, Parcela 1.07.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2009 —
Mencao Honrosa) — bem de valor patrimonial relevante;

f) CMP 33.66 — Art's Business & Hotel Center / Avenida D. Jodo II; Avenida do Atlantico; Passeio do
Cantabrico; Rua do Mar da China, Parcela 1.18.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2004) —
bem de valor patrimonial relevante;

g) CMP 33.67 - Edificio Vodafone / Avenida D. Jo&o I, 36; Avenida do Pacifico, 1; Alameda dos Oceanos,
47-47B; Rua do Caribe, 2; Rua do Pélo Sul, 19-19A (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2005) —
bem de valor patrimonial de elevado;

h) CMP 33.68 — Edificio de habitagéo, servicos e comércio / Avenida D. Jodo Il; Rua do Mar do Norte;
Passeio do Baltico, Parcela 1.13.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2006 — Meng&o Honrosa)
— bem de valor patrimonial referéncia.

Artigo 25.°B

Normas de intervengéo

1 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, as intervengdes em bens culturais imoveis da CMP devem
contribuir para a respetiva valorizagao arquiteténica e urbanistica e observar os principios orientadores definidos
no regulamento do PDM.

2 - Na Estagao do Oriente, com o cédigo CMP 33.50, sdo admitidas obras de conservagéo, e ainda, obras de
alteracdo e de ampliagdo desde que respeitadas as caracteristicas arquitetdnicas substanciais do imével,
nomeadamente a solugéo estrutural e volumétrica, o betdo aparente e as suas caracteristicas plasticas, todos os
elementos do sistema de circulagdo e acessos, o0s elementos metalicos de cobertura dos espagos dos cais
ferroviario e rodoviario, bem como, da praga do Oriente e desde que, em qualquer caso, ndo seja prejudicada a
identidade do imdvel

3 - No edificio Portugal Telecom, com o cddigo CMP 33.51, s&o admitidas as obras de conservagéo e, ainda,
obras de alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquiteténicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a solugdo volumétrica e a composicao e detalhes construtivos das fachadas.

4 - No edificio de servigos, com o cédigo CMP 33.52, sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetdnicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a solugdo estrutural e volumétrica, os diversos elementos de ensombramento das fachadas, o
atrio interior vazado na altura total do edificio e respetivas passagens aéreas e o0 projeto de espagos exteriores.

5 - No edificio de servigos e comércio, com o cddigo CMP 33.65, sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda,
obras de alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquiteténicas substanciais do imdvel,
nomeadamente quanto a composicdo e articulagio volumétrica, espagos exteriores de circulacdo e estadia, os
revestimentos de fachadas e respetivos detalhes construtivos.

6 - No bem cultural imével com o cédigo CMP 33.66 sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas substanciais do complexo,
nomeadamente a composicdo e articulagdo volumétrica e de espagos exteriores, os dispositivos de circulagao
vertical, a diversidade de materiais e revestimentos exteriores, respetivas texturas e cromatismo, os elementos
de arte publica no exterior, bem como a concecao geral dos espagos interiores.

7 - No edificio da Vodafone com o cédigo CMP 33.67 séo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetdnicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a composicdo e articulagdo volumétrica do edificio, os seus elementos estruturais, a concegao
geral do espago interior, os revestimentos das fachadas e respetivo sistema de ensombramento, bem como a
concecgdo geral dos espagos exteriores, incluindo as zonas de acesso publico no interior da parcela, as rampas
de emergéncia entre 0s corpos principais e 0s pavimentos.

8 - No edificio de habitagéo, servigos e comércio com o cddigo CMP 33.68 séo admitidas obras de conservagao
e, ainda, obras de alteracio desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas substanciais do
imoével, nomeadamente a composi¢do e articulagdo volumétrica, o desenho das fachadas e respetivos
revestimentos.

9 - Ao conjunto arquitetonico do Parque das Nagdes com o codigo CMP 33.58, aplica-se, na area do Plano, o
disposto no n.° 7 do artigo seguinte.



Artigo 31.°A

Alteragdes ao PU

Em matéria de estacionamento adotam-se as normas da “Segéo IV — Estacionamento” do “Capitulo V — Sistema
de acessibilidades” do PDM em vigor, ndo sendo aplicaveis ndo sendo aplicaveis as seguintes normas do
Regulamento do PU:

a) O parametro de dimensionamento do «lugar de estacionamento privado» constante no ponto 2.2. do n.°

2 do artigo 2.%

b) A subalinea b.1) da alinea b) do n.° 2 do artigo 5.;

c) Aalinea b) e respetivas subalineas do n.° 2 do artigo 12.°;

d) Aalineac) e a subalinea c.4) do n.° 2 do artigo 12.%.»

Artigo 3.°

Norma revogatéria

Sé&o revogados o n.° 2 do artigo 7.°, o n.° 1 do artigo 11.°, 0 n.° 2 do artigo 12.°, o n.° 3 do artigo 13.°,0n.° 1 do
artigo 30.° e o artigo 33.° do Regulamento do Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panoramica.

Artigo 4.°

Republicagao

E republicado em anexo e faz parte integrante da presente alteragao, o Regulamento do Plano de Pormenor 1 -
Zona Central, Plataforma Panoramica, com a redagéo atual.

Artigo 5.°

Entrada em vigor
A presente alterago ao Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panoramica entra em vigor no dia
imediatamente seguinte ao da sua publicagdo em Diério da Republica.

ANEXO
(a que se refere o artigo 4.%)

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR 1
ZONA CENTRAL, PLATAFORMA PANORAMICA

TITULO |
DISPOSIGOES DE NATUREZA ADMINISTRATIVA

CAPITULO UNICO

Artigo 1.°

Ambito e regime

1- A area de intervengdo do presente Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panoramica, adiante
designado, abreviadamente por Plano, é a que consta da Planta das unidades operativas de planeamento e
gestédo (UOPG) e tem como limites:

- anorte, o Plano de Pormenor PP4, Avenida da Boa Esperanga;

- apoente, a linha de caminho de ferro do Norte;

- asul, o Plano de Pormenor PP3, Via da Petrogal;



- anascente, o Plano de Pormenor PP2, Alameda dos Oceanos.
2- 0 Plano corresponde a unidade operativa de planeamento e gestdo designada por PP1 no Plano de
Urbanizag&o da Zona de Intervengéo da EXPO 98, adiante designado, abreviadamente, por PU.
3 - 0 Plano, nos termos do n° 6 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de outubro, contém disposi¢des
sobre divisao, reparcelamento e parcelamento dos solos, com a indicagéo dos lotes onde se situaréo os imdveis
e equipamentos a instalar.

Artigo 2.°

Conteudo

1 - O Plano, nos termos do n.° 7 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de outubro, estabelece a concegao
do espago urbano, dispondo, designadamente, sobre os usos do solo e condigdes gerais de edificagdo, quer
para novas edificacdes, quer para transformagao das edificagbes existentes, caracterizagdo das fachadas dos
edificios e arranjo dos espagos livres.
2 - O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:
a) Elementos Fundamentais
a.1.) Pegas escritas:
- Regulamento;
a.2.) Pecas desenhadas:
01 Planta de Implantagdo do PP1, desagregada nas seguintes plantas:
01.1)  Planta do desenho urbano, a escala de 1:2000;
01.2)  Planta de condicionantes de infraestruturas, a escala de 1:2000;
02 Planta de condicionantes, a escala de 1:2000;
b) Elementos complementares
b.1.) Pegas escritas
- Relatdrio de sintese;
- Estudo acustico;
- Relatorio sintese da concertagéo;
- Relatério de ponderagéo da discusséo publica e respetivas participagoes;
c) Elementos anexos
c.1.) Pegas desenhadas:
03 Extrato da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal, desagregada nas seguintes
plantas
03.1)  Planta de qualificagdo do espago urbano, a escala de 1:10000;

03.2) Planta da estrutura ecoldgica municipal, a escala de 1:10000;
03.3) Planta do sistema de vistas, a escala de 1:10000;

03.4) Planta de riscos naturais e antropicos |, a escala de 1:10000;
03.5)  Planta de riscos naturais e antrépicos Il, & escala de 1:10000;
03.6) Planta de condicionantes de infraestruturas, a escala de 1:10000;

03.7)  Planta de acessibilidades e transportes, & escala de 1:10000;
04 Extrato da planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal, desagregada nas
seguintes plantas
04.1)  Planta das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica |, a escala
de 1:10000;
04.2) Planta das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica Il, a escala
de 1:10000;
05 Extrato da planta de zonamento do Plano de Urbanizagdo da zona de intervencdo da
EXPO 98, a escala de 1:5000;
3- 0 Regulamento do Plano, adiante designado abreviadamente por regulamento, tem a natureza de
regulamento administrativo.



Artigo 3.°

Interpretagao e integragéo

O Regulamento é elaborado nos termos do Regulamento do Plano de Urbanizagdo da Zona de Intervengéo da
EXPO 98, designado, abreviadamente, por Regulamento do PU, que desenvolve, e do Decreto-Lei n.° 354/93,
de 9 de outubro.

Artigo 4.°

Vinculagao

As disposicdes do Regulamento sdo vinculativas para todas as entidades publicas e privadas.

Artigo 4.°A

Estruturas consultivas

Para o exercicio dos poderes ndo vinculados previstos no presente regulamento, a Camara Municipal pode
recorrer ao parecer das estruturas consultivas, criadas ou a criar nos termos do disposto no Regulamento do
PDM, nomeadamente sobre a previsdo de operagdes urbanisticas em bens integrados na Carta Municipal do
Patriménio Edificado e Paisagistico (CMPEP).

TiTULO Il
CONDIGOES GERAIS DA CONCEGAO DO ESPAGO E USO DO SOLO

CAPITULO UNICO

Artigo 5.°

Generalidades

1- A concegdo do espago, no que se refere aos objetivos, estratégias e conceitos, sdo conforme o definido no
artigo 3.° do Regulamento do PU.

2 - As classes, categorias de espaco e disposi¢des especificas aplicaveis sao estabelecidas conforme o definido
no capitulo Il do Regulamento do PU.

3 - As definigbes utilizadas s&o conforme o definido no artigo 2.° do Regulamento do PU.

4 - Na area do Plano aplicam-se as disposi¢des do Regulamento do PU.

Artigo 6.°

Obras e edificios necessarios a realizagao da EXPO 98

1 - Constituem obras e edificios necessarios a realizagdo da EXPO 98 todas as obras e edificios, incluindo os
referidos no artigo 7.°, promovidos direta ou indiretamente pela Parque EXPO 98, S.A., ou por entidade
delegada, até a data fixada para a conclusao do desmantelamento da EXPO 98.

2 - As obras e edificios necessarios a realizagdo da EXPO 98, incluindo o tratamento dos espagos exteriores,
implantados em espago de utilizagdo publica afeto a circulagdo e estada ou estacionamento de pedes ou
veiculos, ou em espaco hidrico, poderdo manter-se com a utiliza¢do existente ou outra compativel, em regime de
concessao ou outro que se considere juridicamente adequado, com o objetivo de garantir a animacao do local e
enquanto tal for viavel em termos de gestéo urbana.



Artigo 7.°

Recinto da EXPO 98

1 - Constitui Recinto da EXPO 98 a area localizada na Zona de Intervengdo da EXPO 98, abrangendo os
acessos rodoviarios e pedonais, os parques de estacionamento, as areas livres e os edificios, instalagbes e
equipamentos de apoio a realizagdo da EXPO 98.

2 - (Revogado).

Artigo 8.°

Alteragédo de uso em espaco urbano privado de uso misto

O uso de parcela afeta a habitagdo, servigco, comércio/restauragao, localizada em espago urbano privado de uso
misto, pode ser alterado, desde que sejam respeitados os pardmetros urbanisticos e usos compativeis a
observar no espago urbano privado de uso misto, estabelecidos nos n.s. 1 e 2 do artigo 5.° do Regulamento do
PU.

Artigo 9.°

Equipamento de utilizagdo coletiva e equipamento turistico

1- No Plano esta programado e localizado equipamento de utilizagdo coletiva em que o uso esta vinculado a
equipamento urbano de utilizag&o coletiva ou a servigo de interesse publico — ensino e formagao, cultura, satde,
segurancga social, recreio e lazer, desporto, Administragcdo Publica, seguranga, transportes, apoio as atividades
economicas — ou a area de reserva para esse fim.

2 - Os parametros urbanisticos constantes do quadro sintese das parcelas referentes a equipamento de
utilizagéo coletiva podem ser alterados para satisfazer as exigéncias de atualizagdo da sua programagao.

3 - Na classe espago urbano privado de uso misto, a localizacdo da parcela afeta a equipamento de utilizagéo
coletiva pode ser alterada para outra parcela, sita na mesma classe de espago, com configuragéo, dimensao e
articulagdo urbana equivalentes, a qual passara a ficar vinculada ao uso de equipamento de utilizagao coletiva e
com a qual permutara.

4 - A alteragdo referida no numero anterior é realizada no ambito de operagdes de reparcelamento, com
definicdo das respetivas utilizagbes, e implica a sua prévia aprovacgao pela entidade competente na matéria de
promogao do correspondente equipamento de utilizagdo coletiva.

5 - A programagéao e localiza¢do de equipamento turistico € compativel no espago urbano privado de uso misto,
multiuso e habitacional, nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 5.° do Regulamento do PU.

6 - Estabelecem-se como parcelas com vocagéo preferencial para a programagao e localizagéo de equipamento
turistico as parcelas 1.05, 1.14, 1.16 e 1.17.

7 - O equipamento a implantar na parcela 1.20 ndo pode constituir um uso sensivel nos termos do regulamento
geral do ruido.

Artigo 9.°- A

Descontaminagao dos solos

1- As obras de construcdo e as obras ampliacdo que tenham intervengao no sub-solo estdo sujeitas a prévia
avaliagao da qualidade dos solos, nos termos do regime juridico aplicavel.

2 - Em caso de comprovada situag&o de risco para a populagéo e para o ambiente é obrigat6rio, nos termos da
legislagdo aplicavel, a elaboragdo e execugdo de um plano de descontaminagéo dos solos, o qual devera
anteceder qualquer intervengao urbanistica.

3 - O estudo de avaliagao da qualidade do solos €, quando exigivel, o plano de descontaminagao dos solos e 0s
pareceres emitidos pelas entidades competentes nesta matéria, constituem elementos instrutorios do
procedimento de controlo prévio das operagdes urbanisticas referidas no n.° 1 do presente artigo.

4 - A cdmara municipal pode, em fungao dos resultados da avaliagdo da qualidade dos solos e dos pareceres
emitidos pelas entidades competentes, estabelecer condicionamentos a implantagéo das infraestruturas viarias,
da edificagdo e do indice de ocupagdo, incluindo o estabelecimento de limites a construcdo de caves.



TiTULO 1NN

CONDIGOES ESPECIAIS RELATIVAS A DIVISAO DO SOLO

CAPITULO |

Generalidades

Artigo 10.°

Divisdo de terrenos

1 - A divisdo de terrenos rege-se pelo disposto no n.° 6 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de outubro.
2 - Com o parcelamento procede-se a divisdo do terreno em parcelas, para efeito de registo predial e inscrigao
matricial, sem prejuizo do seu posterior reparcelamento.

a) O registo predial e inscricdo matricial poder-se-d0 apenas realizar quando da constituicdo dos lotes

urbanos.

3 - Através do reparcelamento procede-se a diviséo das parcelas referidas no n.° 2 em lotes urbanos, para efeito
do registo predial e inscrigdo matricial.
4 - No Plano sdo definidas e caracterizadas as parcelas e as regras para o seu reparcelamento em lotes
urbanos.
5 - A definigdo e caracterizagéo dos lotes urbanos séo concretizadas através do projeto de reparcelamento.
6- E admitida a realizagdo do reparcelamento por fases, de acordo com o estabelecido no projeto de
reparcelamento.
7 - No caso de ndo haver reparcelamento da parcela, ndo ha lugar a organizagéo do projeto de reparcelamento.
8 - A camara municipal € a entidade competente para aprovar os projetos de reparcelamento, apos verificagéo
da sua conformidade com o disposto no Plano, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.
9- O projeto de reparcelamento que ndo se conforme com o disposto no Plano implica, para poder ser
aprovado, a prévia aprovagao da alteragdo ao Plano em conformidade com o pretendido.
10 - A identificagéo das parcelas e dos lotes urbanos € constituida, respetivamente, por um nimero de 3 e de 5
digitos, em que o primeiro algarismo identifica o Plano de Pormenor (1), o segundo e terceiro algarismos
identificam a parcela (01 a 22) e o quarto e quinto algarismos identificam o lote urbano (01 a ..., correspondente
ao numero de lotes da parcela).

a) Excetuam-se as parcelas 1.01 a 1.04 e 1.06 a 1.09, em que a sua identificagdo é acrescida de um quarto

digito, 1 ou 2, correspondente a subparcela.

Artigo 11.°

Regime de Propriedade do Solo

1 - Compete a Parque EXPO 98 S.A., ou entidade que lhe venha a suceder no exercicio dessa competéncia,
definir o regime de alienagéo do solo e os direitos a ele relativos.

2 - Podem-se estabelecer regimes de condominio para as areas de estacionamento privado, espacos verdes e
espacos livres exteriores privados, bem como para outros espagos de uso privado.

3 - Podem-se estabelecer regimes de concessdo para a manutencdo e conservagdo de espacos verdes e
espagos livres publicos.

4 - Podem-se estabelecer, para os espagos livres de dominio privado, quando da elaboragéo dos projetos de
reparcelamento, regimes de sujei¢éo a serventia e fruicdo publicas ou serviddo administrativa.



CAPITULO I

Parcelamento

Artigo 12.°

Caracterizacao das parcelas

1 - As parcelas sao identificadas e caracterizadas pelos seguintes elementos:

a) ldentificagdo requerida para o registo predial e inscrigdo matricial das parcelas, incluindo localizagéo, area
e planta cadastral;

b) Extratos das pegas desenhadas do Plano onde se localiza a parcela:
- Planta de Implantag&o, constituindo a planta cadastral;
- Planta de condicionantes;

c) Ficha de caracterizac&o relativa a parcela com identificagao de:
c.1.) Indices maximos de ocupagdo, de utilizacdo, de impermeabilizagdo e volumétrico ou valores

correspondentes, referidos a parcela;

c.2.) Altura maxima de cércea e de construgdo ou nimero maximo de pisos acima do solo;
c.3.) Usos licenciaveis e compativeis;

c.4.) Estacionamentos privados e publicos a constituir;

c.5.) Espacos verdes publicos e de utilizagao coletiva a constituir;

c.6.) Equipamentos de utilizagdo coletiva ou areas de cedéncia a constituir;

c.7.) Regime de propriedade do solo;

c.8.) Outras condicionantes a observar no reparcelamento e nimero maximo de lotes.

2 - (Revogado)

CAPITULO llI

Reparcelamento

Artigo 13.°

Caracterizacao dos lotes urbanos e projetos de reparcelamento

1- Os lotes urbanos s&o identificados e caracterizados nos projetos de reparcelamento, devendo observar os
elementos referidos nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 12.° e conformar-se com as disposi¢des para a
respetiva parcela, que constam das pecas escritas € desenhadas que constituem os elementos fundamentais do
Plano.
2 - Os projetos de reparcelamento s&o constituidos pelos seguintes elementos:
a) ldentificagdes requeridas para os registos prediais € inscrigdes matriciais dos lotes urbanos, incluindo
localizagao, areas, nimero de pisos, usos e planta cadastral;
b) Extrato da planta de implantagdo assinalando a parcela, constituindo a planta cadastral;
c) Planta de sintese do reparcelamento, a escala de 1:1000 ou de maior pormenor, com indicagdo da
diviséo dos lotes, implantacdo da edificagéo e arranjos exteriores;
d) Estudo prévio das volumetrias a edificar, com caracterizagdo das regras de arquitetura urbana a observar
- alinhamentos, nivelamentos, nimero de pisos € ou cérceas e alturas maximas, materiais de
revestimento e cores;
e) Projeto das obras de urbanizagao a realizar;
f) Ficha de caracterizacdo, com indicacdo dos valores finais propostos referidos na alinea ¢) do n.°1 do
artigo 12.°.
3 - (Revogado)
4 - Apds a implantagdo da parcela, ou lote, no terreno, proceder-se-a a verificagdo da medi¢do da area da
parcela, ou lote, admitindo-se a sua corregdo em conformidade, bem como da area bruta de implantacdo e de
construgdo ou de pavimentos, com observancia da ocupagdo urbana e dos indices maximos de ocupagao, de
utilizagao e volumétrico estabelecidos para a parcela, ou lote.



5 - As cores dos materiais de revestimento dos edificios devem observar a norma urbanistica da cor referida no
artigo 10.%, n.° 5, alinea a.9) do Regulamento do PU.
6 - Admite-se, quando justificado pela qualidade estética e arquitetdnica da solugéo apresentada no processo de
licenciamento de arquitetura, que a area bruta de construgdo, estabelecida para a correspondente parcela no
Quadro Sintese das Parcelas, possa sofrer um acréscimo até 5%, sem prejuizo de n&o ser ultrapassada a area
global bruta de construcao prevista no Plano de Pormenor para essa utilizagéo.

a) Quando o processo de licenciamento de arquitetura corresponda a um lote, o acréscimo até 5% é referido

a area bruta de construgéo estabelecida no projeto de reparcelamento para esse lote.

TiTULO IV
CONDIGOES ESPECIAIS RELATIVAS AS OBRAS DE URBANIZAGAO

CAPITULO UNICO

Artigo 14.°

Caracterizagao das obras de urbanizacao e projetos das obras de
urbanizagao

1 - As obras de urbanizagao correspondem a realizagdo da modelagao do terreno, arruamentos, infraestruturas,
espagos exteriores de utilizagdo publica, sinalizagdo, mobiliario e equipamento urbano, de acordo com o
estabelecido no Plano.

2 - As obras de urbanizagdo que se imponham realizar nas operagdes de reparcelamento s@o objeto do projeto
a integrar no projeto de reparcelamento referido na alinea e) do n.° 2 do artigo 13.°.

3 - O projeto das obras de urbanizagao referido no n.° 2 tem de assegurar a correta articulagdo com as obras de
urbanizagéo estabelecidas no Plano, podendo apenas implicar alteragdo nas derivagbes da rede geral para as
redes locais.

4 - Nao sdo permitidas alteragbes as obras de urbanizagdo estabelecidas no Plano, com exce¢do das que
decorram dos correspondentes projetos e sejam tecnicamente justificadas.

5 - As alteragdes referidas no n.° 4 ndo podem, em caso algum, implicar a redugéo da area de espago urbano
publico, com excegédo das ocupagdes requeridas pelos equipamentos das redes de infraestruturas que nao
tenham localizagéo alternativa viavel.

6 - No projeto dos arruamentos e espacos de utilizagdo publica observam-se as disposigdes do regime juridico
da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais, e
as disposicOes inseridas nos varios regulamentos de seguranga contra incéndios, aplicaveis e relativas a
acessibilidade e movimentagéo de veiculos de bombeiros em caso de incéndio.

7 - Os materiais a utilizar na pavimentagdo dos espacos de utilizacdo plblica e na plantagdo dos espagos
verdes de utilizagao publica e as componentes de sinalizagao, mobiliario urbano e iluminagao publica, tém de
obedecer aos termos de referéncia e especificagdes estabelecidos pela cdmara municipal.

Artigo 15.°

Galeria técnica

1 - Na Rede Viéria Principal é estabelecida uma galeria técnica para a instalagéo da rede priméria das seguintes
infraestruturas do subsolo:

a) Agua potavel;

b) Servigo de incéndios;

c) Rega;

d) Aguas refrigerada e quente;

e) Média tenséo;

f) Telecomunicagdes;

g) Lixos.
2 - Na galeria técnica € assegurado:

a) O acesso de pessoas e materiais a partir do espago de utilizagéo publica;



b) A circulacio e desafogo requeridos para a inspe¢do e ftrabalhos de manutencdo e
beneficiagao das redes;

c) Areserva de espago para a instalacdo de outras infraestruturas;

d) Adrenagem e bombagem de &guas pluviais;

e) A ventilagdo natural;

f) Aexisténcia de sistemas de seguranca.
3 - A ligacdo da galeria técnica aos pontos de utilizagdo é efetuada através de condutas, valas ou caleiras
técnicas implantadas em espaco do dominio publico.
4 - E admitida quando requerida, designadamente pelo cruzamento com outras infraestruturas ou instalagdes do
subsolo, a interrupgdo da continuidade ou da configuragéo da galeria técnica.

TiTULO V

CONDIGOES ESPECIAIS RELATIVAS A EDIFICAGAO

CAPITULO |

Generalidades

Artigo 16.°

Caracterizacao das edificagoes e projetos das edificagoes

1- Os projetos das edificacdes observam as disposicdes legais aplicaveis, as disposicdes estabelecidas no
Plano para a parcela em que se localizam e as desenvolvidas no projeto de reparcelamento.

2 - Os projetos das edificagdes observam, ainda, os termos de referéncia referidos no artigo 10.%, n.° 5, alineas
a.4) a a.7) do Regulamento do PU.

3 - As edificagbes localizadas nas faixas ruidosas do caminho-de-ferro, Avenida de D. Jo&o I, Avenida do
Pacifico e Avenida do Indico, terdo de prever acréscimos nos indices de isolamento sonoro de acordo com os
valores estabelecidos no regime juridico de prevengao e controlo da poluigao sonora.

4 - As obras de ampliagdo e alteracdo devem respeitar as caracteristicas substanciais dos imdveis que
contribuam para a valorizagéo arquiteténica e urbanistica do conjunto.

CAPITULO I

Disposi¢coes especiais

Artigo 17.°

Disposigoes do RGEU

1 - As solugdes que nos termos do artigo 64.° do RGEU, se admitem em desacordo ao disposto no capitulo Il do
titulo 1ll do RGEU para conciliarem as condi¢des de salubridade exigiveis — arejamento natural, iluminagao
natural, insolagao direta — com:

- O ambiente local - frente ribeirinha exposta a nascente;

- O conceito urbanistico — malha reticulada e regular de plataformas de embasamento sobre-elevadas
do terreno natural, estabelecendo um sistema de vistas panoramico, sobre as quais se implantam
edificios com planta e agregac&o livres;

- O conceito estético — liberdade e inovagdo formal associadas a multifuncionalidade dos usos;

sao as referidas nos nimeros seguintes.

2 - Nas fachadas orientadas aos quadrantes S.E.-S.-S.W. ou N.W.-N.-N.E., a altura a que se refere o artigo 59.°
e seus paragrafos 1.°, 2.° e 3.°, incluindo a remissdo contida no artigo 62.°, & estabelecida pelo limite definido
pela linha reta tragada com a inclinagéo de 2 (afastamento) para 3 (altura) a partir da intersegéo da fachada da
edificacdo fronteira com o nivel do terreno ou com a plataforma de embasamento, quando esta exista.



3 - A observéncia das disposigdes do capitulo Il do titulo lll, com a alterago referida no n.° 2, é imposta para
uma area da fachada correspondente a area da envolvente, deduzida da area correspondente a duas vezes a
secgdo transversal média equivalente, tendo esta area a deduzir por limite a medida para uma profundidade de
15m.

4 - As definigdes dos conceitos utilizados nos n.s 2 e 3 séo:

a) «Envolvente» — frente livre e néo livre do invélucro exterior do edificio que integra as fachadas e empenas
- incluindo os planos verticais inclinados nesses planos — acima do nivel do terreno, ou da plataforma de
embasamento quando esta exista;

b) «Area da envolvente» — medicdo da area das fachadas e empenas efetuada pelo perimetro do poligono

de base do edificio acima do nivel do terreno, ou da plataforma de embasamento quando esta exista;

) «Fachada» — frente livre para espago exterior, publico ou privado, da envolvente do edificio;
d) «Area da fachada» — medico da &rea da fachada;
) «Fachada principal» — frente livre para arruamento publico da rede viaria principal, secundaria ou local;

f) «Seccgéo transversal média equivalente» — corte transversal do edificio que corresponde a média dos
cortes transversais acima do nivel do terreno, ou da plataforma de embasamento quando esta exista
(numa situacado de edificio em banda regular, corresponde a empena do edificio).

5- As solugdes referidas nos n.>s 2 e 3 sdo admitidas independentemente da forma, agregagao, nimero de
fachadas livres, orientagdo e utilizagao dos edificios.

Artigo 18.°

Usos das edificagoes

1- Os edificios s@o afetos a um ou mais dos seguintes usos: habitagdo, servigo, comércio/restauragdo,
equipamento de utilizagdo coletiva, equipamento de infraestrutura e servigo urbano, equipamento turistico.
2 - Quando num edificio coexista mais do que um uso, as fracbes afetas aos diferentes usos terdo
obrigatoriamente acessos auténomos a partir do exterior.
3- 0s usos deverdo respeitar niveis de ruido com classificagdo de «pouco ruidoso», nos termos do
Regulamento Geral sobre 0 Ruido.
4 - Nos edificios afetos a equipamento turistico admite-se a possibilidade de criacdo de embasamentos para a
instalag&o de zonas comuns e de localizag&o de zonas de servico em cave.

a) As zonas de servico em cave referidas no n.° 4 sdo contabilizadas na medigdo da area bruta de

construcdo ou de pavimentos.

Artigo 18.°- A

Medidas de minimizagao do ruido

1 - Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de
janeiro, a area de intervencgao do Plano é classificada como zona mista.

2 - Nas areas em que se verifique niveis de ruido ambiente exterior superiores a 65 dB(A), expressos pelo
indicador Lden e superiores a 55 dB(A) expressos pelo indicador Ln, devem ser adotadas medidas corretivas
dessas desconformidades com a classificagdo de zona mista atribuida a area do plano, designadamente:

a) a aplicacdo de pavimentos menos ruidosos nomeadamente na Avenida D. Jodo Il, na Avenida da Boa
Esperanga e na Praga Principe Perfeito;

b) a consideragdo de valores do indice de isolamento sonoro acrescidos nos novos edificios habitacionais
quando se verifiquem niveis de exposi¢do ao ruido superiores aos valores limites de exposi¢do, 0s quais
nao poderdo em qualquer caso ser excedidos em mais de 5 dB(A) sob pena de ndo ser admissivel 0 uso
habitacional.

Artigo 19.°

Envolvente da edificagdo

1- A envolvente e cobertura dos edificios sdo consideradas elementos de relevancia arquitetonica e
paisagistica.

2- A instalagdo de elementos na envolvente e cobertura dos edificios, nomeadamente instalagdes e
equipamentos de aguas, esgotos, gas, eletricidade, telecomunicagdes, ventilagdo, exaustdo de fumos, ar
condicionado, elevacdo mecanica, limpeza e manutengdo do edificio, deve ter em consideragdo a sua



integracdo, de modo a assegurar a salvaguarda da qualidade arquiteténica do edificio, da paisagem urbana e
dos sistemas de vistas.
3 - N&o é permitida a instalagdo de unidades de climatizagéo de janela, condutas de ar ou de fumos (chaminés)
e estendais no exterior das fachadas.

a) No caso de usos que requeiram a sua instalagao, é obrigatéria a sua inclusdo no interior da construgéo e

a sua representagao no projeto de licenciamento de arquitetura.

4 - E condicionada a instalago de torres de arrefecimento e a adogéo de equipamentos em termos de impacte
auditivo, vibratério e visual.

Artigo 20.°

Configuracao geral da edificacao

1- A configuragdo geral dos edificios que se implantem sobre uma plataforma de embasamento pode ser
alterada, desde que respeite os condicionamentos impostos para a plataforma de embasamento e as demais
disposicdes do Regulamento com incidéncia no local da sua implantagdo, designadamente os limites do numero
de pisos ou alturas maximas de fachada e de construgdo e das areas brutas de implantagéo e de construgao.

2 - As alteragbes referidas no n.° 1 implicam ainda que as solugdes encontradas assegurem a coeréncia urbana
do conjunto, de acordo com 0 objetivo, estratégia e conceitos estabelecidos no artigo 3.° do Regulamento do PU
e a coeréncia arquitetonica e paisagistica local.

3 - E admitida nos edificios da parcela 1.11 a variagdo do nimero de pisos desde que, cumulativamente, a altura
maxima de fachada e a altura maxima de construgdo n&o ultrapasse 51m e 53m, respetivamente, e seja
observada a area bruta de construgao e do indice volumétrico estabelecidos para cada edificio dessa parcela.

4 - S6 excecionalmente, desde que contribuam para a valorizagdo do conjunto e se assegure a sua integragao
arquiteténica, serdo permitidas varandas balangadas ndo encerradas; contudo, nunca poderdo exceder 3% da
area total bruta de construgo limite (acima do embasamento).

Artigo 21.°

Alinhamento da edificagio

1 - Admitem-se ajustamentos e alteragdes incidindo nos alinhamentos dos edificios estabelecidos no Plano,
desde que respeitem a rede de circulagédo, estacionamento ou estadia de veiculos e pedes, e 0s demais espacos
de utilizagdo publica, e ndo obstruam a fruicdo dos sistemas de vistas dos lotes vizinhos sobre a frente do rio.

2 - Os referidos ajustamentos e alteragbes devem obedecer a projetos especificos incidindo na definigdo das
caracteristicas arquitetonicas dos edificios e paisagisticas dos espagos exteriores em que se integram.

3 - Os alinhamentos devem assegurar a unidade do espago urbano — o que néo implica a repetigao de fachadas
— através da conjugacao de identidades e diversidades, incidindo no desenho da arquitetura, revestimentos e
cores, que assegurem a ordem do conjunto urbano a que pertencem.

Artigo 22.°

Embasamentos

1- As areas livres ao nivel da plataforma do embasamento constituem espaco privado de utilizagdo publica,
devendo ser objeto de um projeto de arranjos exteriores comum a toda a parcela; a sua conce¢éo devera ter em
consideragdo a articulagdo existente entre parcelas, designadamente através de «ponte» sobre as ruas,
conforme caracterizado na planta de implantagdo ou no PUR; devera ainda contemplar a definicdo dos acessos
aos diversos nucleos verticais de acesso dos edificios e a integragao de zonas verdes ajardinadas.

a) A sua execugao e manutengdo constituem encargos dos respetivos proprietarios.
2 - Em cada parcela devera ser considerado, no minimo, uma ligagdo vertical de utilizagdo publica entre a
plataforma de embasamento e a area de acesso; esta ligagdo devera permitir o acesso a condicionamentos da
mobilidade.
3 - A ocupacdo dos edificios ao nivel da plataforma do embasamento, devera permitir — recorrendo se
necessario a passagem publica através dos edificios — 0 acesso a todas as areas dessa plataforma.
4 - Na frente do embasamento indicada na planta de implantagao, é integrada galeria/arcada com a largura de
3m em continuidade com a via plblica e sem desniveis.



5 - Na concegéo e desenho da galeria/arcada dever-se-a ter em conta, além do aspeto funcional, o seu valor de
imagem urbana e arquiteténica, devendo ser devidamente ponderadas as sugestdes desenhadas do Plano, as
quais constituem elemento de referéncia para a gestdo urbanistica do conjunto.

6 - Devera ser elaborado estudo de conjunto para todas as fachadas que definem o embasamento, incluindo a
que contém a galeria/arcada, e assegurada a sua harmonizag¢do com as parcelas confinantes.

7 - Os pisos integrados no embasamento que ndo constituam frente para a via publica e os pisos em cave
destinam-se exclusivamente a estacionamento, arrecadagdes e instalagdes técnicas e ainda a instalagdes de
servigo nos estabelecimentos hoteleiros.

Artigo 23.°

Sinalizagao

A sinalizagdo a adotar nos edificios é a estabelecida no Regulamento de Ocupagdo do Espago Publico,
Mobiliario Urbano e Publicidade referido no artigo 10.%, n.° 5, alinea a.8), do Regulamento do PU.

Artigo 24.°

Estacionamento privado

1 - Na area do Plano, aplicam-se os parametros de estacionamento de uso privativo estabelecidos no PDM em
vigor.

2 - Na conversdo de usos estabelecidos no presente Plano para outros usos compativeis, 0 nimero de lugares
de estacionamento privado a constituir € o estabelecido no PDM, em vigor, de acordo com a utilizag&o final da
parcela ou lote.

3 - Para efeitos de calculo de areas a alocar a cada lugar de estacionamento privado, tém aplicagédo os
parametros do quadro do n.° 2 do artigo 75.° do PDM em vigor.

4 - O numero de lugares de estacionamento privado requerido, consoante os usos dos edificios, é totalmente
assegurado em garagem nos pisos em cave ou meia-cave, incluindo os localizados no embasamento, dos
respetivos edificios ou conjuntos de edificios.

5- O acesso aos pisos de garagem, ou de servigo, devera ser feito, sempre que possivel, a partir das vias de
servico local, ndo sendo admitido a sua insercdo direta na rede viaria principal, exceto quando as condigbes
especificas de implantag&o ou de utilizagao do edificio o exijam.

6 - A gestao do Plano e os projetos de reparcelamento e dos edificios devem explorar, até onde for possivel, a
solugdo de garagem comum por parcela e assegurar, nesses casos, que a construgdo se desenvolva de forma
sequencial a partir do edificio que tem o0 acesso a garagem comum.

Artigo 24.°A

Estacionamento publico

1- Na area do Plano, aplicam-se os parametros de estacionamento de uso publico estabelecidos no PDM em
vigor, sem prejuizo do disposto nos n.%s 3 e 4 do presente artigo e das demais disposi¢des do PU sobre
estacionamento publico.

2 - Na convers&o de usos estabelecidos no presente Plano para outros usos compativeis, 0 nimero de lugares
de estacionamento publico a constituir € o estabelecido no PDM em vigor, de acordo com a utilizagéo final da
parcela ou lote, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

3 - A redugéo do nimero de lugares de estacionamento publico existentes ou aprovados apenas podera ser
admitida pela Camara Municipal desde que seja respeitado o valor minimo de lugares de estacionamento publico
exigido globalmente na area de interveng&o do plano.

4 - Para efeitos do nimero anterior, séo adotados os seguintes critérios:

a) Na determinagdo do numero minimo de lugares de estacionamento publico necessarios a servir a
globalidade da area de intervencdo do plano considera-se 0 somatério das superficies de pavimento de
todos os edificios construidos na area do plano, tendo em consideragéo os usos urbanos licenciados ou
admitidos;

b) Na quantificagdo dos lugares de estacionamento publico existentes na area do PP1 ndo séo
considerados os lugares de estacionamento publico existentes na Parcela 1.08 por também se



destinarem a dar resposta as necessidades de estacionamento geradas pelo Centro de Exposi¢bes de
Lisboa, localizado na area do Plano de Pormenor 2 — Zona do recinto da EXPO’98.

Artigo 25.°

Instalag6es técnicas especiais

1- Em todos os lotes devera ser considerado compartimento para operadores de telecomunicagdes, com a
dimens&@o minima de 10m?, dispondo de energia elétrica 220W/6A, area técnica para AQF, com a dimenséao
minima de 35m2, quando requerido, condigbes de acesso, iluminagdo e ventilagdo, bem como materiais de
acabamento, de acordo com as indicacGes das respetivas entidades distribuidoras, constituindo encargo dos
promotores a reserva de espago e a sua execugdo, em conformidade com o definido.

2 - Devera ser considerado, nos lotes para o efeito referenciados no projeto de reparcelamento, compartimento
para posto de transformagédo publico, com a area, condigbes de acesso e ventilagdo, bem como materiais de
acabamento, de acordo com as especificagdes da respetiva entidade distribuidora; constitui encargo do respetivo
promotor a reserva de espago e a sua execugdo em conformidade com o definido.

3 - E obrigatoria, nos termos do n.° 15 do artigo 12.° do Regulamento do PU, a ligagao & rede publica de recolha
de residuos sélidos urbanos, bem como a satisfagdo dos condicionamentos técnicos requeridos para a sua
instalagdo nos edificios.

CAPITULO Il
Valores e bens culturais
Artigo 25.°A

Bens da Carta Municipal do Patriménio

1- A Carta Municipal do Patrimonio Edificado e Paisagistico, adiante designada, abreviadamente, por Carta
Municipal do Patriménio, é constituida pelos bens culturais iméveis de interesse predominantemente
arquitetonico, historico e paisagistico os quais, em fungdo do seu valor relativo, podem integrar as seguintes
categorias patrimoniais:

a) Bens culturais imoveis de valor patrimonial elevado: sdo bens que possuem um inestimavel valor cultural
e que refletem valores de memoria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade, singularidade ou
exemplaridade - incluem designadamente iméveis e conjuntos classificados ou em vias de classificagao,
ou que, posteriormente & entrada em vigor do presente plano, venham a ser objeto de processo de
classificagao;

b) Bens culturais imdveis de valor patrimonial relevante: sdo bens de reconhecido valor cultural,
designadamente arquitetdnico, historico, paisagistico, técnico e/ou artistico, com elevada integridade e
coeréncia morfolégica e construtiva e/ou representativos de uma época ou corrente estilistica — incluem
nomeadamente bens imoveis que integram séries tipologicas representativas da historia da cidade bens
imdveis distinguidos com prémios de arquitetura e de engenharia;

c) Bens culturais iméveis de valor patrimonial de referéncia: sdo bens imoveis que refletem e contribuem
para a meméria coletiva e identidade do lugar — incluem nomeadamente bens iméveis que apresentam
assinalavel qualidade de acompanhamento na caracterizagdo do ambiente urbano.

2 - Na area de intervengéo do Plano, a Carta Municipal do Patrimdnio compreende os seguintes bens culturais
imoveis assinalados na planta de implantagéo:

a) CMP 33.50 - Estacdo do Oriente / Praga do Oriente Parcela 1.15.01 — bem de valor patrimonial elevado;

b) CMP 33.51 - Edificio Portugal Telecom / Avenida D. Jodo Il; Passeio do Cantabrico Parcela 1.16.01 -
bem de valor patrimonial de referéncia;

c) CMP 33.52 - Edificio administrativo da Parque Expo / Avenida D. Jo&o II; Rua do Mar Vermelho; Rua do
Pélo Norte, Parcela 1.07.2.1 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 1997 — Meng&o Honrosa) — bem
de valor patrimonial relevante;

d) CMP 33.58 - Conjunto arquitetonico do Parque das Nagdes (parte) / area delimitada pela Avenida da Boa
Esperanga; Alameda dos Oceanos; Jardim do Cabego das Rolas; Passeio do Baltico, Praga do Oriente e
Passeio do Cantabrico (Espagos publicos — Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 1998) — bem de
valor patrimonial relevante;



e) CMP 33.65 - Edificio de servicos e comércio / Alameda dos Oceanos; Rua do Mar Vermelho; Rua do
Pélo Norte; Rua do Mar da China, Parcela 1.07.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2009 —
Mencao Honrosa) — bem de valor patrimonial relevante;

f) CMP 33.66 — Art's Business & Hotel Center / Avenida D. Jodo II; Avenida do Atlantico; Passeio do
Cantabrico; Rua do Mar da China, Parcela 1.18.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2004) —
bem de valor patrimonial relevante;

g) CMP 33.67 - Edificio Vodafone / Avenida D. Jo&o I, 36; Avenida do Pacifico, 1; Alameda dos Oceanos,
47-47B; Rua do Caribe, 2; Rua do Pélo Sul, 19-19A (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2005) —
bem de valor patrimonial de elevado;

h) CMP 33.68 — Edificio de habitagéo, servicos e comércio / Avenida D. Jodo Il; Rua do Mar do Norte;
Passeio do Baltico, Parcela 1.13.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2006 — Meng&o Honrosa)
— bem de valor patrimonial referéncia.

Artigo 25.°B

Normas de intervengéo

1 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, as intervengdes em bens culturais imoveis da CMP devem
contribuir para a respetiva valorizagao arquiteténica e urbanistica e observar os principios orientadores definidos
no regulamento do PDM.

2 - Na Estagao do Oriente, com o codigo CMP 33.50, sdo admitidas obras de conservagéo, e ainda, obras de
alteracdo e de ampliagdo desde que respeitadas as caracteristicas arquitetdnicas substanciais do imével,
nomeadamente a solugéo estrutural e volumétrica, o betdo aparente e as suas caracteristicas plasticas, todos os
elementos do sistema de circulagdo e acessos, 0s elementos metalicos de cobertura dos espagos dos cais
ferroviario e rodoviario, bem como, da praga do Oriente e desde que, em qualquer caso, ndo seja prejudicada a
identidade do imdvel

3 - No edificio Portugal Telecom, com o cddigo CMP 33.51, s&o admitidas as obras de conservagéo e, ainda,
obras de alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquiteténicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a solugdo volumétrica e a composicao e detalhes construtivos das fachadas.

4 - No edificio de servigos, com o cédigo CMP 33.52, sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetdnicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a solugdo estrutural e volumétrica, os diversos elementos de ensombramento das fachadas, o
atrio interior vazado na altura total do edificio e respetivas passagens aéreas e o0 projeto de espagos exteriores.

5 - No edificio de servigos e comércio, com o cddigo CMP 33.65, sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda,
obras de alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquiteténicas substanciais do imdvel,
nomeadamente quanto a composicdo e articulagio volumétrica, espagos exteriores de circulacdo e estadia, os
revestimentos de fachadas e respetivos detalhes construtivos.

6 - No bem cultural imével com o cédigo CMP 33.66 sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas substanciais do complexo,
nomeadamente a composicdo e articulagdo volumétrica e de espagos exteriores, os dispositivos de circulagao
vertical, a diversidade de materiais e revestimentos exteriores, respetivas texturas e cromatismo, os elementos
de arte publica no exterior, bem como a concecao geral dos espagos interiores.

7 - No edificio da Vodafone com o cédigo CMP 33.67 sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a composicdo e articulagdo volumétrica do edificio, os seus elementos estruturais, a concegao
geral do espago interior, os revestimentos das fachadas e respetivo sistema de ensombramento, bem como a
concecgdo geral dos espagos exteriores, incluindo as zonas de acesso publico no interior da parcela, as rampas
de emergéncia entre 0s corpos principais e 0s pavimentos.

8 - No edificio de habitagéo, servigos e comércio com o cddigo CMP 33.68 séo admitidas obras de conservagao
e, ainda, obras de alteracio desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas substanciais do
imoével, nomeadamente a composi¢do e articulagdo volumétrica, o desenho das fachadas e respetivos
revestimentos.

9 - Ao conjunto arquitetonico do Parque das Nagdes com o codigo CMP 33.58, aplica-se, na area do Plano, o
disposto no n.° 7 do artigo seguinte.



TiITULO VI
CONDIGOES ESPECIAIS RELATIVAS AOS ESPAGOS EXTERIORES

CAPITULO UNICO

Artigo 26.°

Espacos exteriores de utilizagao publica

1 - Os espagos exteriores de utilizagéo publica constituem, de acordo com o Plano, vias de circulagdo integrada,
vias pedonais, espagos livres informais e espagos interiores de parcela.
2 - As vias de circulagdo integrada correspondem as ruas com fungdes de circulagao de veiculos e pedes e séo
constituidas por faixas de rodagem, separadores, estacionamento publico de superficie, passeios, placas,
paragens de transportes publicos e passadeiras de pedes.
3 - As vias pedonais correspondem ao espaco entre fachadas de edificios para circulagdo exclusiva de pedes,
sendo o acesso de veiculos eventual e limitado a cargas e descargas, emergéncias, servicos e,
excecionalmente, acesso local.

a) Sempre que a sua dimensao o permita e se encontrem devidamente sinalizados, é permitida a circulagéo

de velocipedes.

4 - Os espagos livres informais correspondem aos espagos pavimentados e plantados ou semeados em torno
dos edificios, com fungdes mistas e interditos a circulagéo de veiculos.
5- Os espacos interiores da parcela, correspondentes ao plano dos embasamentos, constituem espagos de
utilizagéo publica, ou de utilizagao privada nos casos de estabelecimentos hoteleiros, sem prejuizo do n.° 3 do
artigo 22.° deste Regulamento.
6 - A insergdo das vias de circulagdo integrada da rede local, na rede primaria ou secundaria, deve fazer-se
através de lancil galgavel que evidencie a diferenga de uso rodoviario.
7 - Na &rea do Plano, deve ser salvaguardada a concegéo global do espago publico e preservados os seus
elementos estruturantes e compositivos, nomeadamente, a estrutura verde urbana, o desenho matriz dos
pavimentos, os elementos de agua, as cal¢adas artisticas, esculturas e demais elementos de arte urbana bem
como o mobiliario, equipamento urbano e sinalética originais

Artigo 27.°

Espacgos exteriores de utilizagdo privada

1- Os espacos exteriores de utilizagéo privada constituem complemento dos espagos exteriores publicos e tém
fungdes de jardim, estada e amenizagéo do ambiente.
2 - Os espacos exteriores de utilizagdo privada nao podem ser ocupados com qualquer tipo de construcéo,
ainda que a titulo precario.

a) Excetuam-se as construgdes aligeiradas diretamente relacionadas com a utilizagao do espaco exterior.

TiTULO VI

DISPOSIGOES FINAIS

CAPITULO |

Compatibilizagdo com o PU

Artigo 28.°

Condicionantes

1- As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica existentes na &rea do Plano encontram-se
assinaladas na planta de condicionantes.



2 - Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, aplicam-se os
respetivos regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forca do
presente Plano.

3 - Na é&rea do Plano, devem ainda ser observadas as demais condicionantes estabelecidas nos capitulos Il e Il
do regulamento do PDM e no capitulo Il do Regulamento do PU, nomeadamente as identificadas na Planta de
implantag&o - condicionantes de infraestruturas bem como as resultantes dos regimes especificos aplicaveis as
areas que integram a estrutura ecoldgica municipal e as areas sujeitas a riscos naturais € antrépicos

Artigo 29.°

Sistemas de vistas

1 - Constituem sistemas de vistas a preservar, nos termos do n.° 6, alinea a.2), do artigo 12.° do Regulamento
do PU:

a) Os espagos-canais da rede rodoviaria principal e secundaria — Avenida de D. Jodo Il, Alameda dos
Oceanos, Avenida de Ulisses, Avenida do Mediterraneo, Avenida do Pacifico, Avenida do Indico, Avenida
da Boa Esperanga;

b) Os espagos-canais das vias de circulagéo integrada, ou exclusivamente pedonais, enfiados a frente do rio
- Rua do Mar do Norte, Rua do Caribe, Rua do Mar Vermelho, Rua do Mar da China, Avenida do
Atlantico e eixo central da estacdo do Oriente;

c) As pragas, jardins e miradouros, sobrelevados sobre a frente do rio, dos terragos das plataformas de
embasamento.

2 - E interdita a construcéo de qualquer edificio que obstrua os sistemas de vistas sobre a frente do rio e sobre a
frente da doca, definidos pelo enfiamento dos alinhamentos edificados dos espacos publicos estabelecidos no
Plano e pelos pontos de vista panoramicos.

a) Excetuam-se as transposigdes edificadas sobre a rede rodoviaria previstas no Plano.

3 - Na planta de implantagdo e Regulamento encontram-se integrados os estudos de salvaguarda e valorizagao
dos espagos publicos que estao associados aos sistemas de vistas a preservar.

CAPITULO Il

Outras disposigoes

Artigo 30.°

Usos transitorios

1- (Revogado)

2 - A gestao urbana do espago por urbanizar e edificar deve assegurar a sua constituicdo e manutengdo como
espacgo exterior tratado e arborizado, € quando nédo vedado como estacionamento publico ou espago livre de
utilizagéo publica.

Artigo 31.°

Ajustamentos de pormenor ao desenho urbano

Admite-se ajustamentos de pormenor da rede rodoviaria ou dos limites fisicos das parcelas, sem prejuizo da
manutengao dos valores globais da area bruta de construgéo ou dos pavimentos e dos usos regulamentados.

Artigo 31.°A

Alteragoes ao PU

Em matéria de estacionamento adotam-se as normas da “Segéo |V — Estacionamento” do “Capitulo V — Sistema
de acessibilidades” do PDM em vigor, ndo sendo aplicaveis as seguintes normas do Regulamento do PU:
a) O parametro de dimensionamento do «lugar de estacionamento privado» constante no ponto 2.2. do n.°
2 do artigo 2.%



b) A subalineab.1) da alinea b) do n.° 2 do artigo 5.%
c) Aalinea b) e respetivas subalineas do n.° 2 do artigo 12.%;
d) Aalineac) e a subalinea c.4) do n.° 2 do artigo 12.°.

Artigo 32.°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia imediatamente seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica,
adquirindo plena eficacia a partir dessa data.

Artigo 33.°

Consulta

(Revogado).



Alteragdo do Plano de Pormenor 1 - Zona Central, Plataforma Panoramica,

(Alteragéo do Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panoramica, aprovado pela Portaria n.° 1357/95,
de 16 de novembro, e revisto pela Portaria n.° 1130-B/99, de 31 de dezembro)

Artigo 1.°

Alteragédo ao regulamento Plano

Sé&o alterados os artigos 2.° 7.2, 9.2, 10.°, 12.°,13.°, 14.°, 16.°, 20.°, 24.°, 26.°, 28.° e 31.° do Regulamento do
Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panorémica, que passam a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 2.°

]

- Regulamento;
a2) [..]
01 Planta de Implantagdo do PP1, desagregada nas seguintes plantas:
01.1)  Planta do desenho urbano, a escala de 1:2000;
01.2)  Planta de condicionantes de infraestruturas, a escala de 1:2000;
02 Planta de condicionantes, a escala de 1:2000;

- L

- Estudo acustico;

- Relatério sintese da concertagéo;

- Relatério de ponderagéo da discusséo publica e respetivas participagoes;

03 Extrato da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal, desagregada nas seguintes
plantas:
03.1)  Planta de qualificagdo do espago urbano, a escala de 1:10000;

03.2) Planta da estrutura ecoldgica municipal, a escala de 1:10000;
03.3) Planta do sistema de vistas, a escala de 1:10000;

03.4)  Planta de riscos naturais e antropicos |, a escala de 1:10000;
03.5) Planta de riscos naturais e antrépicos Il, a escala de 1:10000;
03.6) Planta de condicionantes de infraestruturas, a escala de 1:10000;

03.7)  Planta de acessibilidades e transportes, a escala de 1:10000;
04 Extrato da planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal, desagregada nas
seguintes plantas:
04.1)  Planta das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica I, a escala
de 1:10000:
04.2) Planta das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica Il, a escala
de 1:10000;
05 Extrato da planta de zonamento do Plano de Urbanizag&o da zona de intervengao da
EXPO 98, a escala de 1:5000;
3-1[...].



Artigo 7.°

]

1 - Constitui recinto da Expo 98 a area localizada na zona de interven¢ao da Expo 98, abrangendo os acessos
rodoviarios e pedonais, os parques de estacionamento, as areas livres e os edificios, instalagbes e
equipamentos de apoio a realizagéo da Expo 98.

2 - (Revogado).

Artigo 9.°

[.]

1- No Plano esta programado e localizado equipamento de utilizagdo coletiva em que o uso esta vinculado a
equipamento urbano de utilizagdo coletiva ou a servigo de interesse publico — ensino e formagao, cultura, saude,
seguranca social, recreio e lazer, desporto, Administracdo Publica, seguranga, transportes, apoio as atividades
economicas — ou a area de reserva para esse fim.

2- [...].

3 - Na classe espago urbano privado de uso misto, a localizacdo da parcela afeta a equipamento de utilizagéo
coletiva pode ser alterada para outra parcela, sita na mesma classe de espago, com configuragéo, dimensao e
articulacdo urbana equivalentes, a qual passara a ficar vinculada ao uso de equipamento de utilizagdo coletiva e
com a qual permutara.

4 - A alteracdo referida no nimero anterior é realizada no ambito de operacdes de reparcelamento com
definicdo das respetivas utilizagbes, e implica a sua prévia aprovacgao pela entidade competente na matéria de
promocao do correspondente equipamento de utilizagdo coletiva.

5-[..]

6-[.]

7 - O equipamento a implantar na parcela 1.20 ndo pode constituir um uso sensivel nos termos do regulamento
geral do ruido.

Artigo 10.°

[.]
1- [.]

2 - Com o parcelamento procede-se a diviséo do terreno em parcelas, para efeito de registo predial e inscrigéo
matricial, sem prejuizo do seu posterior reparcelamento.

a) [...]
3 - Através do reparcelamento procede-se a diviséo das parcelas referidas no n.° 2 em lotes urbanos, para efeito
do registo predial e inscrigdo matricial.
4-1.]

5-1.]
6-[.]
7-[..]
8 - A camara municipal € a entidade competente para aprovar os projetos de reparcelamento, apos verificagao
da sua conformidade com o disposto no Plano, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial.
9-[..]
10- [...]

a) [...]

Artigo 12.°

]

1- [.]
a) [...]
b) Extratos das pegas desenhadas do Plano onde se localiza a parcela:

- Planta de implantagao, constituindo a planta cadastral;
- Planta de condicionantes;
c) [.]



[ L L L i L

)
)
)
)
c.5.)
)
)
)

2- (Revogédo)
Artigo 13.°

]

1- Os lotes urbanos sdo identificados e caracterizados nos projetos de reparcelamento, devendo observar os
elementos referidos nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 12.° e conformar-se com as disposi¢des para a
respetiva parcela, que constam das pecas escritas € desenhadas que constituem os elementos fundamentais do
Plano.

2-[...]

o oA w
] 1 ]
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Artigo 14.°

[.]

O wnND -

6 - No projeto dos arruamentos e espacos de utilizagdo publica observam-se as disposigdes do regime juridico
da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais, e
as disposicOes inseridas nos varios regulamentos de seguranga contra incéndios, aplicaveis e relativas a
acessibilidade e movimentagéo de veiculos de bombeiros em caso de incéndio.

7 - Os materiais a utilizar na pavimentagdo dos espagos de utilizagdo publica e na plantagdo dos espagos
verdes de utilizago publica e as componentes de sinalizagao, mobiliario urbano e iluminagao publica, tém de
obedecer aos termos de referéncia e especificagdes estabelecidos pela cdmara municipal.

Artigo 16.°

]
1-1..]

2 - Os projetos das edificagdes observam, ainda, os termos de referéncia referidos no artigo 10.°, n.° 5, alineas
a.4) a a.7) do Regulamento do PU.

3 - As edificagdes localizadas nas faixas ruidosas do caminho-de-ferro, Avenida de D. Jodo Il, Avenida do
Pacifico e Avenida do Indico, terdo de prever acréscimos nos indices de isolamento sonoro de acordo com os
valores estabelecidos no regime juridico de prevengao e controlo da poluigao sonora.

4 - As obras de ampliagdo e alteragdo devem respeitar as caracteristicas substanciais dos imdveis que
contribuam para a valorizagéo arquiteténica e urbanistica do conjunto.



Artigo 20.°
[...]

1- A configuragdo geral dos edificios que se implantem sobre uma plataforma de embasamento pode ser
alterada, desde que respeite os condicionamentos impostos para a plataforma de embasamento e as demais
disposicdes do Regulamento com incidéncia no local da sua implantagdo, designadamente os limites do numero
de pisos ou alturas méximas de fachada e de construgéo e as areas brutas de implantagéo e de construgéo.
2-[...]

3 - E admitida nos edificios da parcela 1.11 a variagdo do nimero de pisos desde que, cumulativamente, a altura
maxima de fachada e a altura maxima de construgdo ndo ultrapasse 51m e 53m, respetivamente, e seja
observada a area bruta de construgao e do indice volumétrico estabelecidos para cada edificio dessa parcela.
4-1.]

Artigo 24.°

]

1 - Na area do Plano, aplicam-se os parametros de estacionamento de uso privativo estabelecidos no PDM em
vigor.

2 - Na conversdo de usos estabelecidos no presente Plano para outros usos compativeis, 0 numero de lugares
de estacionamento privado a constituir € o estabelecido no PDM, em vigor, de acordo com a utilizacao final da
parcela ou lote.

3 - Para efeitos de calculo de areas a alocar a cada lugar de estacionamento privado, tém aplicagdo os
parametros do quadro do n.° 2 do artigo 75.° do PDM em vigor.

4 - (Anterior n.° 1).

5 - (Anterior n.° 2).

6 - (Anterior n.° 3).

Artigo 26.°
[...]

WN -

=[]
=[]
-1

a) [...]
-1
=[]
-1

[op I &) I N

7 - Na area do Plano, deve ser salvaguardada a concegéo global do espago publico e preservados os seus
elementos estruturantes e compositivos, nomeadamente, a estrutura verde urbana, o desenho matriz dos
pavimentos, os elementos de agua, as cal¢adas artisticas, esculturas e demais elementos de arte urbana bem
como o mobiliario, equipamento urbano e sinalética originais.

Artigo 28.°

[.]

1- As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica existentes na &rea do Plano encontram-se
assinaladas na Planta de condicionantes.

2 - Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, aplicam-se os
respetivos regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forca do
presente Plano.

3 - Na é&rea do Plano, devem ainda ser observadas as demais condicionantes estabelecidas nos capitulos Il e llI
do regulamento do PDM e no capitulo Il do Regulamento do PU, nomeadamente as identificadas na Planta de
implantag&o - condicionantes de infraestruturas bem como as resultantes dos regimes especificos aplicaveis as
areas que integram a estrutura ecoldgica municipal e as areas sujeitas a riscos naturais € antrépicos



Artigo 31.°

Ajustamentos de pormenor ao desenho urbano

Admitem-se ajustamentos de pormenor da rede rodoviaria ou dos limites fisicos das parcelas, sem prejuizo da
manutengao dos valores globais da area bruta de construgéo ou dos pavimentos e dos usos regulamentados.»

Artigo 2.°

Aditamento ao regulamento Plano

Sé&o aditados ao Regulamento do Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panoramica, os artigos 4.°A,
9.°A, 18.°A, 24.°A, 25.°A, 25.°B e 31.° A, com a seguinte redagéo:

«Artigo 4.°A

Estruturas consultivas

Para o exercicio dos poderes nao vinculados previstos no presente regulamento, a Cadmara Municipal pode
recorrer ao parecer das estruturas consultivas, criadas ou a criar nos termos do disposto no Regulamento do
PDM, nomeadamente sobre a previsdo de operagdes urbanisticas em bens integrados na Carta Municipal do
Patriménio Edificado e Paisagistico (CMPEP).

Artigo 9.°- A

Descontaminagéo dos solos

1- As obras de constru¢do e as obras ampliagdo que tenham intervengao no sub-solo estdo sujeitas a prévia
avaliag&o da qualidade dos solos, nos termos do regime juridico aplicavel.

2 - Em caso de comprovada situag&o de risco para a populagéo e para o ambiente é obrigatério, nos termos da
legislagdo aplicavel, a elaboragdo e execugdo de um plano de descontaminagéo dos solos, o qual devera
anteceder qualquer intervencg&o urbanistica.

3 - O estudo de avaliagao da qualidade do solos e, quando exigivel, o plano de descontaminagéo dos solos e os
pareceres emitidos pelas entidades competentes nesta matéria, constituem elementos instrutérios do
procedimento de controlo prévio das operagdes urbanisticas referidas no n.° 1 do presente artigo.

4 - A camara municipal pode, em fungao dos resultados da avaliagdo da qualidade dos solos e dos pareceres
emitidos pelas entidades competentes, estabelecer condicionamentos a implantagéo das infraestruturas viarias,
da edificagdo e do indice de ocupagdo, incluindo o estabelecimento de limites a construcdo de caves.

Artigo 18.°- A

Medidas de minimizag&o do ruido

1 - Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de
janeiro, a area de intervengéo do Plano é classificada como zona mista.

2 - Nas areas em que se verifique niveis de ruido ambiente exterior superiores a 65 dB(A), expressos pelo
indicador Lden e superiores a 55 dB(A) expressos pelo indicador Ln, devem ser adotadas medidas corretivas
dessas desconformidades com a classificagdo de zona mista atribuida & area do plano, designadamente:

a) A aplicagdo de pavimentos menos ruidosos nomeadamente na Avenida D. Jodo Il, na Avenida da Boa
Esperanca e na Praga Principe Perfeito;

b) A consideragao de valores do indice de isolamento sonoro acrescidos nos novos edificios habitacionais
quando se verifiquem niveis de exposi¢do ao ruido superiores aos valores limites de exposi¢do, 0s quais
nao poderdo em qualquer caso ser excedidos em mais de 5 dB(A) sob pena de ndo ser admissivel 0 uso
habitacional.



Artigo 24.°A

Estacionamento publico

1- Na area do Plano, aplicam-se os pardmetros de estacionamento de uso publico estabelecidos no PDM em
vigor, sem prejuizo do disposto nos n.%s 3 e 4 do presente artigo e das demais disposi¢des do PU sobre
estacionamento publico.

2 - Na conversdo de usos estabelecidos no presente Plano para outros usos compativeis, 0 nimero de lugares
de estacionamento publico a constituir & o estabelecido no PDM em vigor, de acordo com a utilizagdo final da
parcela ou lote, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

3 - A redugéo do numero de lugares de estacionamento publico existentes ou aprovados apenas podera ser
admitida pela Camara Municipal desde que seja respeitado o valor minimo de lugares de estacionamento publico
exigido globalmente na area de intervengao do plano.

4 - Para efeitos do nimero anterior, séo adotados os seguintes critérios:

a) Na determinagdo do numero minimo de lugares de estacionamento publico necessarios a servir a
globalidade da area de intervengéo do plano considera-se o somatorio das superficies de pavimento de
todos os edificios construidos na area do plano, tendo em consideragdo os usos urbanos licenciados ou
admitidos;

b) Na quantificacdo dos lugares de estacionamento publico existentes na area do PP1 ndo sdo
considerados os lugares de estacionamento publico existentes na Parcela 1.08 por também se
destinarem a dar resposta as necessidades de estacionamento geradas pelo Centro de Exposi¢bes de
Lisboa, localizado na area do Plano de Pormenor 2 — Zona do recinto da EXPO’98.

Artigo 25.°A

Bens da Carta Municipal do Patriménio

1- A Carta Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico, adiante designada, abreviadamente, por Carta
Municipal do Patriménio, é constituida pelos bens culturais iméveis de interesse predominantemente
arquitetdnico, histdrico e paisagistico os quais, em fun¢do do seu valor relativo, podem integrar as seguintes
categorias patrimoniais:

a) Bens culturais imoveis de valor patrimonial elevado: sdo bens que possuem um inestimavel valor cultural
e que refletem valores de memoria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade, singularidade ou
exemplaridade - incluem designadamente iméveis e conjuntos classificados ou em vias de classificagao,
ou que, posteriormente a entrada em vigor do presente plano, venham a ser objeto de processo de
classificagio;

b) Bens culturais iméveis de valor patrimonial relevante: sdo bens de reconhecido valor cultural,
designadamente arquiteténico, historico, paisagistico, técnico e/ou artistico, com elevada integridade e
coeréncia morfolégica e construtiva e/ou representativos de uma época ou corrente estilistica — incluem
nomeadamente bens imoveis que integram séries tipologicas representativas da historia da cidade bens
iméveis distinguidos com prémios de arquitetura e de engenharia;

c) Bens culturais iméveis de valor patrimonial de referéncia: sdo bens iméveis que refletem e contribuem
para a meméria coletiva e identidade do lugar — incluem nomeadamente bens iméveis que apresentam
assinalavel qualidade de acompanhamento na caracterizagdo do ambiente urbano.

2 - Na area de interveng&o do Plano, a Carta Municipal do Patriménio compreende os seguintes bens culturais
imoveis assinalados na planta de implantacgéo:

a) CMP 33.50 - Estacdo do Oriente / Praga do Oriente Parcela 1.15.01 — bem de valor patrimonial elevado;

b) CMP 33.51 - Edificio Portugal Telecom / Avenida D. Jodo Il; Passeio do Cantabrico Parcela 1.16.01 -
bem de valor patrimonial de referéncia;

c) CMP 33.52 - Edificio administrativo da Parque Expo / Avenida D. Jodo Il; Rua do Mar Vermelho; Rua do
Pélo Norte, Parcela 1.07.2.1 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 1997 — Meng&o Honrosa) — bem
de valor patrimonial relevante;

d) CMP 33.58 - Conjunto arquitetonico do Parque das Nagdes (parte) / area delimitada pela Avenida da Boa
Esperancga; Alameda dos Oceanos; Jardim do Cabego das Rolas; Passeio do Baltico, Praga do Oriente e
Passeio do Cantabrico (Espagos publicos — Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 1998) — bem de
valor patrimonial relevante;



e) CMP 33.65 - Edificio de servicos e comércio / Alameda dos Oceanos; Rua do Mar Vermelho; Rua do
Pélo Norte; Rua do Mar da China, Parcela 1.07.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2009 —
Mencao Honrosa) — bem de valor patrimonial relevante;

f) CMP 33.66 — Art's Business & Hotel Center / Avenida D. Jodo II; Avenida do Atlantico; Passeio do
Cantabrico; Rua do Mar da China, Parcela 1.18.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2004) —
bem de valor patrimonial relevante;

g) CMP 33.67 - Edificio Vodafone / Avenida D. Jo&o I, 36; Avenida do Pacifico, 1; Alameda dos Oceanos,
47-47B; Rua do Caribe, 2; Rua do Pélo Sul, 19-19A (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2005) —
bem de valor patrimonial de elevado;

h) CMP 33.68 — Edificio de habitagéo, servicos e comércio / Avenida D. Jodo Il; Rua do Mar do Norte;
Passeio do Baltico, Parcela 1.13.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2006 — Meng&o Honrosa)
— bem de valor patrimonial referéncia.

Artigo 25.°B

Normas de intervengéo

1 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, as intervengdes em bens culturais imoveis da CMP devem
contribuir para a respetiva valorizagao arquiteténica e urbanistica e observar os principios orientadores definidos
no regulamento do PDM.

2 - Na Estagao do Oriente, com o cédigo CMP 33.50, sdo admitidas obras de conservagéo, e ainda, obras de
alteracdo e de ampliagdo desde que respeitadas as caracteristicas arquitetdnicas substanciais do imével,
nomeadamente a solugéo estrutural e volumétrica, o betdo aparente e as suas caracteristicas plasticas, todos os
elementos do sistema de circulagdo e acessos, o0s elementos metalicos de cobertura dos espagos dos cais
ferroviario e rodoviario, bem como, da praga do Oriente e desde que, em qualquer caso, ndo seja prejudicada a
identidade do imdvel

3 - No edificio Portugal Telecom, com o cddigo CMP 33.51, s&o admitidas as obras de conservagéo e, ainda,
obras de alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquiteténicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a solugdo volumétrica e a composicao e detalhes construtivos das fachadas.

4 - No edificio de servigos, com o cédigo CMP 33.52, sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetdnicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a solugdo estrutural e volumétrica, os diversos elementos de ensombramento das fachadas, o
atrio interior vazado na altura total do edificio e respetivas passagens aéreas e o0 projeto de espagos exteriores.

5 - No edificio de servigos e comércio, com o cddigo CMP 33.65, sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda,
obras de alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquiteténicas substanciais do imdvel,
nomeadamente quanto a composicdo e articulagio volumétrica, espagos exteriores de circulacdo e estadia, os
revestimentos de fachadas e respetivos detalhes construtivos.

6 - No bem cultural imével com o cédigo CMP 33.66 sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas substanciais do complexo,
nomeadamente a composicdo e articulagdo volumétrica e de espagos exteriores, os dispositivos de circulagao
vertical, a diversidade de materiais e revestimentos exteriores, respetivas texturas e cromatismo, os elementos
de arte publica no exterior, bem como a concecao geral dos espagos interiores.

7 - No edificio da Vodafone com o cédigo CMP 33.67 séo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetdnicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a composicdo e articulagdo volumétrica do edificio, os seus elementos estruturais, a concegao
geral do espago interior, os revestimentos das fachadas e respetivo sistema de ensombramento, bem como a
concecgdo geral dos espagos exteriores, incluindo as zonas de acesso publico no interior da parcela, as rampas
de emergéncia entre 0s corpos principais e 0s pavimentos.

8 - No edificio de habitagéo, servigos e comércio com o cddigo CMP 33.68 séo admitidas obras de conservagao
e, ainda, obras de alteracio desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas substanciais do
imoével, nomeadamente a composi¢do e articulagdo volumétrica, o desenho das fachadas e respetivos
revestimentos.

9 - Ao conjunto arquitetonico do Parque das Nagdes com o codigo CMP 33.58, aplica-se, na area do Plano, o
disposto no n.° 7 do artigo seguinte.



Artigo 31.°A

Alteragdes ao PU

Em matéria de estacionamento adotam-se as normas da “Segéo IV — Estacionamento” do “Capitulo V — Sistema
de acessibilidades” do PDM em vigor, ndo sendo aplicaveis ndo sendo aplicaveis as seguintes normas do
Regulamento do PU:

a) O parametro de dimensionamento do «lugar de estacionamento privado» constante no ponto 2.2. do n.°

2 do artigo 2.%

b) A subalinea b.1) da alinea b) do n.° 2 do artigo 5.;

c) Aalinea b) e respetivas subalineas do n.° 2 do artigo 12.°;

d) Aalineac) e a subalinea c.4) do n.° 2 do artigo 12.%.»

Artigo 3.°

Norma revogatéria

Sé&o revogados o n.° 2 do artigo 7.°, o n.° 1 do artigo 11.°, 0 n.° 2 do artigo 12.°, o n.° 3 do artigo 13.°,0n.° 1 do
artigo 30.° e o artigo 33.° do Regulamento do Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panoramica.

Artigo 4.°

Republicagao

E republicado em anexo e faz parte integrante da presente alteragao, o Regulamento do Plano de Pormenor 1 -
Zona Central, Plataforma Panoramica, com a redagéo atual.

Artigo 5.°

Entrada em vigor
A presente alterago ao Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panoramica entra em vigor no dia
imediatamente seguinte ao da sua publicagdo em Diério da Republica.

ANEXO
(a que se refere o artigo 4.%)

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR 1
ZONA CENTRAL, PLATAFORMA PANORAMICA

TITULO |
DISPOSIGOES DE NATUREZA ADMINISTRATIVA

CAPITULO UNICO

Artigo 1.°

Ambito e regime

1- A area de intervengdo do presente Plano de Pormenor 1 — Zona Central, Plataforma Panoramica, adiante
designado, abreviadamente por Plano, é a que consta da Planta das unidades operativas de planeamento e
gestédo (UOPG) e tem como limites:

- anorte, o Plano de Pormenor PP4, Avenida da Boa Esperanga;

- apoente, a linha de caminho de ferro do Norte;

- asul, o Plano de Pormenor PP3, Via da Petrogal;



- anascente, o Plano de Pormenor PP2, Alameda dos Oceanos.
2- 0 Plano corresponde a unidade operativa de planeamento e gestdo designada por PP1 no Plano de
Urbanizag&o da Zona de Intervengéo da EXPO 98, adiante designado, abreviadamente, por PU.
3 - 0 Plano, nos termos do n° 6 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de outubro, contém disposi¢des
sobre divisao, reparcelamento e parcelamento dos solos, com a indicagéo dos lotes onde se situaréo os imdveis
e equipamentos a instalar.

Artigo 2.°

Conteudo

1 - O Plano, nos termos do n.° 7 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de outubro, estabelece a concegao
do espago urbano, dispondo, designadamente, sobre os usos do solo e condigdes gerais de edificagdo, quer
para novas edificacdes, quer para transformagao das edificagbes existentes, caracterizagdo das fachadas dos
edificios e arranjo dos espagos livres.
2 - O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:
a) Elementos Fundamentais
a.1.) Pegas escritas:
- Regulamento;
a.2.) Pecas desenhadas:
01 Planta de Implantagdo do PP1, desagregada nas seguintes plantas:
01.1)  Planta do desenho urbano, a escala de 1:2000;
01.2)  Planta de condicionantes de infraestruturas, a escala de 1:2000;
02 Planta de condicionantes, a escala de 1:2000;
b) Elementos complementares
b.1.) Pegas escritas
- Relatdrio de sintese;
- Estudo acustico;
- Relatorio sintese da concertagéo;
- Relatério de ponderagéo da discusséo publica e respetivas participagoes;
c) Elementos anexos
c.1.) Pegas desenhadas:
03 Extrato da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal, desagregada nas seguintes
plantas
03.1)  Planta de qualificagdo do espago urbano, a escala de 1:10000;

03.2) Planta da estrutura ecoldgica municipal, a escala de 1:10000;
03.3) Planta do sistema de vistas, a escala de 1:10000;

03.4) Planta de riscos naturais e antropicos |, a escala de 1:10000;
03.5)  Planta de riscos naturais e antrépicos Il, & escala de 1:10000;
03.6) Planta de condicionantes de infraestruturas, a escala de 1:10000;

03.7)  Planta de acessibilidades e transportes, & escala de 1:10000;
04 Extrato da planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal, desagregada nas
seguintes plantas
04.1)  Planta das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica |, a escala
de 1:10000;
04.2) Planta das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica Il, a escala
de 1:10000;
05 Extrato da planta de zonamento do Plano de Urbanizagdo da zona de intervencdo da
EXPO 98, a escala de 1:5000;
3- 0 Regulamento do Plano, adiante designado abreviadamente por regulamento, tem a natureza de
regulamento administrativo.



Artigo 3.°

Interpretagao e integragéo

O Regulamento é elaborado nos termos do Regulamento do Plano de Urbanizagdo da Zona de Intervengéo da
EXPO 98, designado, abreviadamente, por Regulamento do PU, que desenvolve, e do Decreto-Lei n.° 354/93,
de 9 de outubro.

Artigo 4.°

Vinculagao

As disposicdes do Regulamento sdo vinculativas para todas as entidades publicas e privadas.

Artigo 4.°A

Estruturas consultivas

Para o exercicio dos poderes ndo vinculados previstos no presente regulamento, a Camara Municipal pode
recorrer ao parecer das estruturas consultivas, criadas ou a criar nos termos do disposto no Regulamento do
PDM, nomeadamente sobre a previsdo de operagdes urbanisticas em bens integrados na Carta Municipal do
Patriménio Edificado e Paisagistico (CMPEP).

TiTULO Il
CONDIGOES GERAIS DA CONCEGAO DO ESPAGO E USO DO SOLO

CAPITULO UNICO

Artigo 5.°

Generalidades

1- A concegdo do espago, no que se refere aos objetivos, estratégias e conceitos, sdo conforme o definido no
artigo 3.° do Regulamento do PU.

2 - As classes, categorias de espaco e disposi¢des especificas aplicaveis sao estabelecidas conforme o definido
no capitulo Il do Regulamento do PU.

3 - As definigbes utilizadas s&o conforme o definido no artigo 2.° do Regulamento do PU.

4 - Na area do Plano aplicam-se as disposi¢des do Regulamento do PU.

Artigo 6.°

Obras e edificios necessarios a realizagao da EXPO 98

1 - Constituem obras e edificios necessarios a realizagdo da EXPO 98 todas as obras e edificios, incluindo os
referidos no artigo 7.°, promovidos direta ou indiretamente pela Parque EXPO 98, S.A., ou por entidade
delegada, até a data fixada para a conclusao do desmantelamento da EXPO 98.

2 - As obras e edificios necessarios a realizagdo da EXPO 98, incluindo o tratamento dos espagos exteriores,
implantados em espago de utilizagdo publica afeto a circulagdo e estada ou estacionamento de pedes ou
veiculos, ou em espaco hidrico, poderdo manter-se com a utiliza¢do existente ou outra compativel, em regime de
concessao ou outro que se considere juridicamente adequado, com o objetivo de garantir a animacao do local e
enquanto tal for viavel em termos de gestéo urbana.



Artigo 7.°

Recinto da EXPO 98

1 - Constitui Recinto da EXPO 98 a area localizada na Zona de Intervengdo da EXPO 98, abrangendo os
acessos rodoviarios e pedonais, os parques de estacionamento, as areas livres e os edificios, instalagbes e
equipamentos de apoio a realizagdo da EXPO 98.

2 - (Revogado).

Artigo 8.°

Alteragédo de uso em espaco urbano privado de uso misto

O uso de parcela afeta a habitagdo, servigco, comércio/restauragao, localizada em espago urbano privado de uso
misto, pode ser alterado, desde que sejam respeitados os pardmetros urbanisticos e usos compativeis a
observar no espago urbano privado de uso misto, estabelecidos nos n.s. 1 e 2 do artigo 5.° do Regulamento do
PU.

Artigo 9.°

Equipamento de utilizagdo coletiva e equipamento turistico

1- No Plano esta programado e localizado equipamento de utilizagdo coletiva em que o uso esta vinculado a
equipamento urbano de utilizag&o coletiva ou a servigo de interesse publico — ensino e formagao, cultura, satde,
segurancga social, recreio e lazer, desporto, Administragcdo Publica, seguranga, transportes, apoio as atividades
economicas — ou a area de reserva para esse fim.

2 - Os parametros urbanisticos constantes do quadro sintese das parcelas referentes a equipamento de
utilizagéo coletiva podem ser alterados para satisfazer as exigéncias de atualizagdo da sua programagao.

3 - Na classe espago urbano privado de uso misto, a localizacdo da parcela afeta a equipamento de utilizagéo
coletiva pode ser alterada para outra parcela, sita na mesma classe de espago, com configuragéo, dimensao e
articulagdo urbana equivalentes, a qual passara a ficar vinculada ao uso de equipamento de utilizagao coletiva e
com a qual permutara.

4 - A alteragdo referida no numero anterior é realizada no ambito de operagdes de reparcelamento, com
definicdo das respetivas utilizagbes, e implica a sua prévia aprovacgao pela entidade competente na matéria de
promogao do correspondente equipamento de utilizagdo coletiva.

5 - A programagéao e localiza¢do de equipamento turistico € compativel no espago urbano privado de uso misto,
multiuso e habitacional, nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 5.° do Regulamento do PU.

6 - Estabelecem-se como parcelas com vocagéo preferencial para a programagao e localizagéo de equipamento
turistico as parcelas 1.05, 1.14, 1.16 e 1.17.

7 - O equipamento a implantar na parcela 1.20 ndo pode constituir um uso sensivel nos termos do regulamento
geral do ruido.

Artigo 9.°- A

Descontaminagao dos solos

1- As obras de construcdo e as obras ampliacdo que tenham intervengao no sub-solo estdo sujeitas a prévia
avaliagao da qualidade dos solos, nos termos do regime juridico aplicavel.

2 - Em caso de comprovada situag&o de risco para a populagéo e para o ambiente é obrigat6rio, nos termos da
legislagdo aplicavel, a elaboragdo e execugdo de um plano de descontaminagéo dos solos, o qual devera
anteceder qualquer intervengao urbanistica.

3 - O estudo de avaliagao da qualidade do solos €, quando exigivel, o plano de descontaminagao dos solos e 0s
pareceres emitidos pelas entidades competentes nesta matéria, constituem elementos instrutorios do
procedimento de controlo prévio das operagdes urbanisticas referidas no n.° 1 do presente artigo.

4 - A cdmara municipal pode, em fungao dos resultados da avaliagdo da qualidade dos solos e dos pareceres
emitidos pelas entidades competentes, estabelecer condicionamentos a implantagéo das infraestruturas viarias,
da edificagdo e do indice de ocupagdo, incluindo o estabelecimento de limites a construcdo de caves.



TiTULO 1NN

CONDIGOES ESPECIAIS RELATIVAS A DIVISAO DO SOLO

CAPITULO |

Generalidades

Artigo 10.°

Divisdo de terrenos

1 - A divisdo de terrenos rege-se pelo disposto no n.° 6 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de outubro.
2 - Com o parcelamento procede-se a divisdo do terreno em parcelas, para efeito de registo predial e inscrigao
matricial, sem prejuizo do seu posterior reparcelamento.

a) O registo predial e inscricdo matricial poder-se-d0 apenas realizar quando da constituicdo dos lotes

urbanos.

3 - Através do reparcelamento procede-se a diviséo das parcelas referidas no n.° 2 em lotes urbanos, para efeito
do registo predial e inscrigdo matricial.
4 - No Plano sdo definidas e caracterizadas as parcelas e as regras para o seu reparcelamento em lotes
urbanos.
5 - A definigdo e caracterizagéo dos lotes urbanos séo concretizadas através do projeto de reparcelamento.
6- E admitida a realizagdo do reparcelamento por fases, de acordo com o estabelecido no projeto de
reparcelamento.
7 - No caso de ndo haver reparcelamento da parcela, ndo ha lugar a organizagéo do projeto de reparcelamento.
8 - A camara municipal € a entidade competente para aprovar os projetos de reparcelamento, apos verificagéo
da sua conformidade com o disposto no Plano, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.
9- O projeto de reparcelamento que ndo se conforme com o disposto no Plano implica, para poder ser
aprovado, a prévia aprovagao da alteragdo ao Plano em conformidade com o pretendido.
10 - A identificagéo das parcelas e dos lotes urbanos € constituida, respetivamente, por um nimero de 3 e de 5
digitos, em que o primeiro algarismo identifica o Plano de Pormenor (1), o segundo e terceiro algarismos
identificam a parcela (01 a 22) e o quarto e quinto algarismos identificam o lote urbano (01 a ..., correspondente
ao numero de lotes da parcela).

a) Excetuam-se as parcelas 1.01 a 1.04 e 1.06 a 1.09, em que a sua identificagdo é acrescida de um quarto

digito, 1 ou 2, correspondente a subparcela.

Artigo 11.°

Regime de Propriedade do Solo

1 - Compete a Parque EXPO 98 S.A., ou entidade que lhe venha a suceder no exercicio dessa competéncia,
definir o regime de alienagéo do solo e os direitos a ele relativos.

2 - Podem-se estabelecer regimes de condominio para as areas de estacionamento privado, espacos verdes e
espacos livres exteriores privados, bem como para outros espagos de uso privado.

3 - Podem-se estabelecer regimes de concessdo para a manutencdo e conservagdo de espacos verdes e
espagos livres publicos.

4 - Podem-se estabelecer, para os espagos livres de dominio privado, quando da elaboragéo dos projetos de
reparcelamento, regimes de sujei¢éo a serventia e fruicdo publicas ou serviddo administrativa.



CAPITULO I

Parcelamento

Artigo 12.°

Caracterizacao das parcelas

1 - As parcelas sao identificadas e caracterizadas pelos seguintes elementos:

a) ldentificagdo requerida para o registo predial e inscrigdo matricial das parcelas, incluindo localizagéo, area
e planta cadastral;

b) Extratos das pegas desenhadas do Plano onde se localiza a parcela:
- Planta de Implantag&o, constituindo a planta cadastral;
- Planta de condicionantes;

c) Ficha de caracterizac&o relativa a parcela com identificagao de:
c.1.) Indices maximos de ocupagdo, de utilizacdo, de impermeabilizagdo e volumétrico ou valores

correspondentes, referidos a parcela;

c.2.) Altura maxima de cércea e de construgdo ou nimero maximo de pisos acima do solo;
c.3.) Usos licenciaveis e compativeis;

c.4.) Estacionamentos privados e publicos a constituir;

c.5.) Espacos verdes publicos e de utilizagao coletiva a constituir;

c.6.) Equipamentos de utilizagdo coletiva ou areas de cedéncia a constituir;

c.7.) Regime de propriedade do solo;

c.8.) Outras condicionantes a observar no reparcelamento e nimero maximo de lotes.

2 - (Revogado)

CAPITULO llI

Reparcelamento

Artigo 13.°

Caracterizacao dos lotes urbanos e projetos de reparcelamento

1- Os lotes urbanos s&o identificados e caracterizados nos projetos de reparcelamento, devendo observar os
elementos referidos nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 12.° e conformar-se com as disposi¢des para a
respetiva parcela, que constam das pecas escritas € desenhadas que constituem os elementos fundamentais do
Plano.
2 - Os projetos de reparcelamento s&o constituidos pelos seguintes elementos:
a) ldentificagdes requeridas para os registos prediais € inscrigdes matriciais dos lotes urbanos, incluindo
localizagao, areas, nimero de pisos, usos e planta cadastral;
b) Extrato da planta de implantagdo assinalando a parcela, constituindo a planta cadastral;
c) Planta de sintese do reparcelamento, a escala de 1:1000 ou de maior pormenor, com indicagdo da
diviséo dos lotes, implantacdo da edificagéo e arranjos exteriores;
d) Estudo prévio das volumetrias a edificar, com caracterizagdo das regras de arquitetura urbana a observar
- alinhamentos, nivelamentos, nimero de pisos € ou cérceas e alturas maximas, materiais de
revestimento e cores;
e) Projeto das obras de urbanizagao a realizar;
f) Ficha de caracterizacdo, com indicacdo dos valores finais propostos referidos na alinea ¢) do n.°1 do
artigo 12.°.
3 - (Revogado)
4 - Apds a implantagdo da parcela, ou lote, no terreno, proceder-se-a a verificagdo da medi¢do da area da
parcela, ou lote, admitindo-se a sua corregdo em conformidade, bem como da area bruta de implantacdo e de
construgdo ou de pavimentos, com observancia da ocupagdo urbana e dos indices maximos de ocupagao, de
utilizagao e volumétrico estabelecidos para a parcela, ou lote.



5 - As cores dos materiais de revestimento dos edificios devem observar a norma urbanistica da cor referida no
artigo 10.%, n.° 5, alinea a.9) do Regulamento do PU.
6 - Admite-se, quando justificado pela qualidade estética e arquitetdnica da solugéo apresentada no processo de
licenciamento de arquitetura, que a area bruta de construgdo, estabelecida para a correspondente parcela no
Quadro Sintese das Parcelas, possa sofrer um acréscimo até 5%, sem prejuizo de n&o ser ultrapassada a area
global bruta de construcao prevista no Plano de Pormenor para essa utilizagéo.

a) Quando o processo de licenciamento de arquitetura corresponda a um lote, o acréscimo até 5% é referido

a area bruta de construgéo estabelecida no projeto de reparcelamento para esse lote.

TiTULO IV
CONDIGOES ESPECIAIS RELATIVAS AS OBRAS DE URBANIZAGAO

CAPITULO UNICO

Artigo 14.°

Caracterizagao das obras de urbanizacao e projetos das obras de
urbanizagao

1 - As obras de urbanizagao correspondem a realizagdo da modelagao do terreno, arruamentos, infraestruturas,
espagos exteriores de utilizagdo publica, sinalizagdo, mobiliario e equipamento urbano, de acordo com o
estabelecido no Plano.

2 - As obras de urbanizagdo que se imponham realizar nas operagdes de reparcelamento s@o objeto do projeto
a integrar no projeto de reparcelamento referido na alinea e) do n.° 2 do artigo 13.°.

3 - O projeto das obras de urbanizagao referido no n.° 2 tem de assegurar a correta articulagdo com as obras de
urbanizagéo estabelecidas no Plano, podendo apenas implicar alteragdo nas derivagbes da rede geral para as
redes locais.

4 - Nao sdo permitidas alteragbes as obras de urbanizagdo estabelecidas no Plano, com exce¢do das que
decorram dos correspondentes projetos e sejam tecnicamente justificadas.

5 - As alteragdes referidas no n.° 4 ndo podem, em caso algum, implicar a redugéo da area de espago urbano
publico, com excegédo das ocupagdes requeridas pelos equipamentos das redes de infraestruturas que nao
tenham localizagéo alternativa viavel.

6 - No projeto dos arruamentos e espacos de utilizagdo publica observam-se as disposigdes do regime juridico
da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais, e
as disposicOes inseridas nos varios regulamentos de seguranga contra incéndios, aplicaveis e relativas a
acessibilidade e movimentagéo de veiculos de bombeiros em caso de incéndio.

7 - Os materiais a utilizar na pavimentagdo dos espacos de utilizacdo plblica e na plantagdo dos espagos
verdes de utilizagao publica e as componentes de sinalizagao, mobiliario urbano e iluminagao publica, tém de
obedecer aos termos de referéncia e especificagdes estabelecidos pela cdmara municipal.

Artigo 15.°

Galeria técnica

1 - Na Rede Viéria Principal é estabelecida uma galeria técnica para a instalagéo da rede priméria das seguintes
infraestruturas do subsolo:

a) Agua potavel;

b) Servigo de incéndios;

c) Rega;

d) Aguas refrigerada e quente;

e) Média tenséo;

f) Telecomunicagdes;

g) Lixos.
2 - Na galeria técnica € assegurado:

a) O acesso de pessoas e materiais a partir do espago de utilizagéo publica;



b) A circulacio e desafogo requeridos para a inspe¢do e ftrabalhos de manutencdo e
beneficiagao das redes;

c) Areserva de espago para a instalacdo de outras infraestruturas;

d) Adrenagem e bombagem de &guas pluviais;

e) A ventilagdo natural;

f) Aexisténcia de sistemas de seguranca.
3 - A ligacdo da galeria técnica aos pontos de utilizagdo é efetuada através de condutas, valas ou caleiras
técnicas implantadas em espaco do dominio publico.
4 - E admitida quando requerida, designadamente pelo cruzamento com outras infraestruturas ou instalagdes do
subsolo, a interrupgdo da continuidade ou da configuragéo da galeria técnica.

TiTULO V

CONDIGOES ESPECIAIS RELATIVAS A EDIFICAGAO

CAPITULO |

Generalidades

Artigo 16.°

Caracterizacao das edificagoes e projetos das edificagoes

1- Os projetos das edificacdes observam as disposicdes legais aplicaveis, as disposicdes estabelecidas no
Plano para a parcela em que se localizam e as desenvolvidas no projeto de reparcelamento.

2 - Os projetos das edificagdes observam, ainda, os termos de referéncia referidos no artigo 10.%, n.° 5, alineas
a.4) a a.7) do Regulamento do PU.

3 - As edificagbes localizadas nas faixas ruidosas do caminho-de-ferro, Avenida de D. Jo&o I, Avenida do
Pacifico e Avenida do Indico, terdo de prever acréscimos nos indices de isolamento sonoro de acordo com os
valores estabelecidos no regime juridico de prevengao e controlo da poluigao sonora.

4 - As obras de ampliagdo e alteracdo devem respeitar as caracteristicas substanciais dos imdveis que
contribuam para a valorizagéo arquiteténica e urbanistica do conjunto.

CAPITULO I

Disposi¢coes especiais

Artigo 17.°

Disposigoes do RGEU

1 - As solugdes que nos termos do artigo 64.° do RGEU, se admitem em desacordo ao disposto no capitulo Il do
titulo 1ll do RGEU para conciliarem as condi¢des de salubridade exigiveis — arejamento natural, iluminagao
natural, insolagao direta — com:

- O ambiente local - frente ribeirinha exposta a nascente;

- O conceito urbanistico — malha reticulada e regular de plataformas de embasamento sobre-elevadas
do terreno natural, estabelecendo um sistema de vistas panoramico, sobre as quais se implantam
edificios com planta e agregac&o livres;

- O conceito estético — liberdade e inovagdo formal associadas a multifuncionalidade dos usos;

sao as referidas nos nimeros seguintes.

2 - Nas fachadas orientadas aos quadrantes S.E.-S.-S.W. ou N.W.-N.-N.E., a altura a que se refere o artigo 59.°
e seus paragrafos 1.°, 2.° e 3.°, incluindo a remissdo contida no artigo 62.°, & estabelecida pelo limite definido
pela linha reta tragada com a inclinagéo de 2 (afastamento) para 3 (altura) a partir da intersegéo da fachada da
edificacdo fronteira com o nivel do terreno ou com a plataforma de embasamento, quando esta exista.



3 - A observéncia das disposigdes do capitulo Il do titulo lll, com a alterago referida no n.° 2, é imposta para
uma area da fachada correspondente a area da envolvente, deduzida da area correspondente a duas vezes a
secgdo transversal média equivalente, tendo esta area a deduzir por limite a medida para uma profundidade de
15m.

4 - As definigdes dos conceitos utilizados nos n.s 2 e 3 séo:

a) «Envolvente» — frente livre e néo livre do invélucro exterior do edificio que integra as fachadas e empenas
- incluindo os planos verticais inclinados nesses planos — acima do nivel do terreno, ou da plataforma de
embasamento quando esta exista;

b) «Area da envolvente» — medicdo da area das fachadas e empenas efetuada pelo perimetro do poligono

de base do edificio acima do nivel do terreno, ou da plataforma de embasamento quando esta exista;

) «Fachada» — frente livre para espago exterior, publico ou privado, da envolvente do edificio;
d) «Area da fachada» — medico da &rea da fachada;
) «Fachada principal» — frente livre para arruamento publico da rede viaria principal, secundaria ou local;

f) «Seccgéo transversal média equivalente» — corte transversal do edificio que corresponde a média dos
cortes transversais acima do nivel do terreno, ou da plataforma de embasamento quando esta exista
(numa situacado de edificio em banda regular, corresponde a empena do edificio).

5- As solugdes referidas nos n.>s 2 e 3 sdo admitidas independentemente da forma, agregagao, nimero de
fachadas livres, orientagdo e utilizagao dos edificios.

Artigo 18.°

Usos das edificagoes

1- Os edificios s@o afetos a um ou mais dos seguintes usos: habitagdo, servigo, comércio/restauragdo,
equipamento de utilizagdo coletiva, equipamento de infraestrutura e servigo urbano, equipamento turistico.
2 - Quando num edificio coexista mais do que um uso, as fracbes afetas aos diferentes usos terdo
obrigatoriamente acessos auténomos a partir do exterior.
3- 0s usos deverdo respeitar niveis de ruido com classificagdo de «pouco ruidoso», nos termos do
Regulamento Geral sobre 0 Ruido.
4 - Nos edificios afetos a equipamento turistico admite-se a possibilidade de criacdo de embasamentos para a
instalag&o de zonas comuns e de localizag&o de zonas de servico em cave.

a) As zonas de servico em cave referidas no n.° 4 sdo contabilizadas na medigdo da area bruta de

construcdo ou de pavimentos.

Artigo 18.°- A

Medidas de minimizagao do ruido

1 - Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de
janeiro, a area de intervencgao do Plano é classificada como zona mista.

2 - Nas areas em que se verifique niveis de ruido ambiente exterior superiores a 65 dB(A), expressos pelo
indicador Lden e superiores a 55 dB(A) expressos pelo indicador Ln, devem ser adotadas medidas corretivas
dessas desconformidades com a classificagdo de zona mista atribuida a area do plano, designadamente:

a) a aplicacdo de pavimentos menos ruidosos nomeadamente na Avenida D. Jodo Il, na Avenida da Boa
Esperanga e na Praga Principe Perfeito;

b) a consideragdo de valores do indice de isolamento sonoro acrescidos nos novos edificios habitacionais
quando se verifiquem niveis de exposi¢do ao ruido superiores aos valores limites de exposi¢do, 0s quais
nao poderdo em qualquer caso ser excedidos em mais de 5 dB(A) sob pena de ndo ser admissivel 0 uso
habitacional.

Artigo 19.°

Envolvente da edificagdo

1- A envolvente e cobertura dos edificios sdo consideradas elementos de relevancia arquitetonica e
paisagistica.

2- A instalagdo de elementos na envolvente e cobertura dos edificios, nomeadamente instalagdes e
equipamentos de aguas, esgotos, gas, eletricidade, telecomunicagdes, ventilagdo, exaustdo de fumos, ar
condicionado, elevacdo mecanica, limpeza e manutengdo do edificio, deve ter em consideragdo a sua



integracdo, de modo a assegurar a salvaguarda da qualidade arquiteténica do edificio, da paisagem urbana e
dos sistemas de vistas.
3 - N&o é permitida a instalagdo de unidades de climatizagéo de janela, condutas de ar ou de fumos (chaminés)
e estendais no exterior das fachadas.

a) No caso de usos que requeiram a sua instalagao, é obrigatéria a sua inclusdo no interior da construgéo e

a sua representagao no projeto de licenciamento de arquitetura.

4 - E condicionada a instalago de torres de arrefecimento e a adogéo de equipamentos em termos de impacte
auditivo, vibratério e visual.

Artigo 20.°

Configuracao geral da edificacao

1- A configuragdo geral dos edificios que se implantem sobre uma plataforma de embasamento pode ser
alterada, desde que respeite os condicionamentos impostos para a plataforma de embasamento e as demais
disposicdes do Regulamento com incidéncia no local da sua implantagdo, designadamente os limites do numero
de pisos ou alturas maximas de fachada e de construgdo e das areas brutas de implantagéo e de construgao.

2 - As alteragbes referidas no n.° 1 implicam ainda que as solugdes encontradas assegurem a coeréncia urbana
do conjunto, de acordo com 0 objetivo, estratégia e conceitos estabelecidos no artigo 3.° do Regulamento do PU
e a coeréncia arquitetonica e paisagistica local.

3 - E admitida nos edificios da parcela 1.11 a variagdo do nimero de pisos desde que, cumulativamente, a altura
maxima de fachada e a altura maxima de construgdo n&o ultrapasse 51m e 53m, respetivamente, e seja
observada a area bruta de construgao e do indice volumétrico estabelecidos para cada edificio dessa parcela.

4 - S6 excecionalmente, desde que contribuam para a valorizagdo do conjunto e se assegure a sua integragao
arquiteténica, serdo permitidas varandas balangadas ndo encerradas; contudo, nunca poderdo exceder 3% da
area total bruta de construgo limite (acima do embasamento).

Artigo 21.°

Alinhamento da edificagio

1 - Admitem-se ajustamentos e alteragdes incidindo nos alinhamentos dos edificios estabelecidos no Plano,
desde que respeitem a rede de circulagédo, estacionamento ou estadia de veiculos e pedes, e 0s demais espacos
de utilizagdo publica, e ndo obstruam a fruicdo dos sistemas de vistas dos lotes vizinhos sobre a frente do rio.

2 - Os referidos ajustamentos e alteragbes devem obedecer a projetos especificos incidindo na definigdo das
caracteristicas arquitetonicas dos edificios e paisagisticas dos espagos exteriores em que se integram.

3 - Os alinhamentos devem assegurar a unidade do espago urbano — o que néo implica a repetigao de fachadas
— através da conjugacao de identidades e diversidades, incidindo no desenho da arquitetura, revestimentos e
cores, que assegurem a ordem do conjunto urbano a que pertencem.

Artigo 22.°

Embasamentos

1- As areas livres ao nivel da plataforma do embasamento constituem espaco privado de utilizagdo publica,
devendo ser objeto de um projeto de arranjos exteriores comum a toda a parcela; a sua conce¢éo devera ter em
consideragdo a articulagdo existente entre parcelas, designadamente através de «ponte» sobre as ruas,
conforme caracterizado na planta de implantagdo ou no PUR; devera ainda contemplar a definicdo dos acessos
aos diversos nucleos verticais de acesso dos edificios e a integragao de zonas verdes ajardinadas.

a) A sua execugao e manutengdo constituem encargos dos respetivos proprietarios.
2 - Em cada parcela devera ser considerado, no minimo, uma ligagdo vertical de utilizagdo publica entre a
plataforma de embasamento e a area de acesso; esta ligagdo devera permitir o acesso a condicionamentos da
mobilidade.
3 - A ocupacdo dos edificios ao nivel da plataforma do embasamento, devera permitir — recorrendo se
necessario a passagem publica através dos edificios — 0 acesso a todas as areas dessa plataforma.
4 - Na frente do embasamento indicada na planta de implantagao, é integrada galeria/arcada com a largura de
3m em continuidade com a via plblica e sem desniveis.



5 - Na concegéo e desenho da galeria/arcada dever-se-a ter em conta, além do aspeto funcional, o seu valor de
imagem urbana e arquiteténica, devendo ser devidamente ponderadas as sugestdes desenhadas do Plano, as
quais constituem elemento de referéncia para a gestdo urbanistica do conjunto.

6 - Devera ser elaborado estudo de conjunto para todas as fachadas que definem o embasamento, incluindo a
que contém a galeria/arcada, e assegurada a sua harmonizag¢do com as parcelas confinantes.

7 - Os pisos integrados no embasamento que ndo constituam frente para a via publica e os pisos em cave
destinam-se exclusivamente a estacionamento, arrecadagdes e instalagdes técnicas e ainda a instalagdes de
servigo nos estabelecimentos hoteleiros.

Artigo 23.°

Sinalizagao

A sinalizagdo a adotar nos edificios é a estabelecida no Regulamento de Ocupagdo do Espago Publico,
Mobiliario Urbano e Publicidade referido no artigo 10.%, n.° 5, alinea a.8), do Regulamento do PU.

Artigo 24.°

Estacionamento privado

1 - Na area do Plano, aplicam-se os parametros de estacionamento de uso privativo estabelecidos no PDM em
vigor.

2 - Na conversdo de usos estabelecidos no presente Plano para outros usos compativeis, 0 nimero de lugares
de estacionamento privado a constituir € o estabelecido no PDM, em vigor, de acordo com a utilizag&o final da
parcela ou lote.

3 - Para efeitos de calculo de areas a alocar a cada lugar de estacionamento privado, tém aplicagédo os
parametros do quadro do n.° 2 do artigo 75.° do PDM em vigor.

4 - O numero de lugares de estacionamento privado requerido, consoante os usos dos edificios, é totalmente
assegurado em garagem nos pisos em cave ou meia-cave, incluindo os localizados no embasamento, dos
respetivos edificios ou conjuntos de edificios.

5- O acesso aos pisos de garagem, ou de servigo, devera ser feito, sempre que possivel, a partir das vias de
servico local, ndo sendo admitido a sua insercdo direta na rede viaria principal, exceto quando as condigbes
especificas de implantag&o ou de utilizagao do edificio o exijam.

6 - A gestao do Plano e os projetos de reparcelamento e dos edificios devem explorar, até onde for possivel, a
solugdo de garagem comum por parcela e assegurar, nesses casos, que a construgdo se desenvolva de forma
sequencial a partir do edificio que tem o0 acesso a garagem comum.

Artigo 24.°A

Estacionamento publico

1- Na area do Plano, aplicam-se os parametros de estacionamento de uso publico estabelecidos no PDM em
vigor, sem prejuizo do disposto nos n.%s 3 e 4 do presente artigo e das demais disposi¢des do PU sobre
estacionamento publico.

2 - Na convers&o de usos estabelecidos no presente Plano para outros usos compativeis, 0 nimero de lugares
de estacionamento publico a constituir € o estabelecido no PDM em vigor, de acordo com a utilizagéo final da
parcela ou lote, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

3 - A redugéo do nimero de lugares de estacionamento publico existentes ou aprovados apenas podera ser
admitida pela Camara Municipal desde que seja respeitado o valor minimo de lugares de estacionamento publico
exigido globalmente na area de interveng&o do plano.

4 - Para efeitos do nimero anterior, séo adotados os seguintes critérios:

a) Na determinagdo do numero minimo de lugares de estacionamento publico necessarios a servir a
globalidade da area de intervencdo do plano considera-se 0 somatério das superficies de pavimento de
todos os edificios construidos na area do plano, tendo em consideragéo os usos urbanos licenciados ou
admitidos;

b) Na quantificagdo dos lugares de estacionamento publico existentes na area do PP1 ndo séo
considerados os lugares de estacionamento publico existentes na Parcela 1.08 por também se



destinarem a dar resposta as necessidades de estacionamento geradas pelo Centro de Exposi¢bes de
Lisboa, localizado na area do Plano de Pormenor 2 — Zona do recinto da EXPO’98.

Artigo 25.°

Instalag6es técnicas especiais

1- Em todos os lotes devera ser considerado compartimento para operadores de telecomunicagdes, com a
dimens&@o minima de 10m?, dispondo de energia elétrica 220W/6A, area técnica para AQF, com a dimenséao
minima de 35m2, quando requerido, condigbes de acesso, iluminagdo e ventilagdo, bem como materiais de
acabamento, de acordo com as indicacGes das respetivas entidades distribuidoras, constituindo encargo dos
promotores a reserva de espago e a sua execugdo, em conformidade com o definido.

2 - Devera ser considerado, nos lotes para o efeito referenciados no projeto de reparcelamento, compartimento
para posto de transformagédo publico, com a area, condigbes de acesso e ventilagdo, bem como materiais de
acabamento, de acordo com as especificagdes da respetiva entidade distribuidora; constitui encargo do respetivo
promotor a reserva de espago e a sua execugdo em conformidade com o definido.

3 - E obrigatoria, nos termos do n.° 15 do artigo 12.° do Regulamento do PU, a ligagao & rede publica de recolha
de residuos sélidos urbanos, bem como a satisfagdo dos condicionamentos técnicos requeridos para a sua
instalagdo nos edificios.

CAPITULO Il
Valores e bens culturais
Artigo 25.°A

Bens da Carta Municipal do Patriménio

1- A Carta Municipal do Patrimonio Edificado e Paisagistico, adiante designada, abreviadamente, por Carta
Municipal do Patriménio, é constituida pelos bens culturais iméveis de interesse predominantemente
arquitetonico, historico e paisagistico os quais, em fungdo do seu valor relativo, podem integrar as seguintes
categorias patrimoniais:

a) Bens culturais imoveis de valor patrimonial elevado: sdo bens que possuem um inestimavel valor cultural
e que refletem valores de memoria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade, singularidade ou
exemplaridade - incluem designadamente iméveis e conjuntos classificados ou em vias de classificagao,
ou que, posteriormente & entrada em vigor do presente plano, venham a ser objeto de processo de
classificagao;

b) Bens culturais imdveis de valor patrimonial relevante: sdo bens de reconhecido valor cultural,
designadamente arquitetdnico, historico, paisagistico, técnico e/ou artistico, com elevada integridade e
coeréncia morfolégica e construtiva e/ou representativos de uma época ou corrente estilistica — incluem
nomeadamente bens imoveis que integram séries tipologicas representativas da historia da cidade bens
imdveis distinguidos com prémios de arquitetura e de engenharia;

c) Bens culturais iméveis de valor patrimonial de referéncia: sdo bens imoveis que refletem e contribuem
para a meméria coletiva e identidade do lugar — incluem nomeadamente bens iméveis que apresentam
assinalavel qualidade de acompanhamento na caracterizagdo do ambiente urbano.

2 - Na area de intervengéo do Plano, a Carta Municipal do Patrimdnio compreende os seguintes bens culturais
imoveis assinalados na planta de implantagéo:

a) CMP 33.50 - Estacdo do Oriente / Praga do Oriente Parcela 1.15.01 — bem de valor patrimonial elevado;

b) CMP 33.51 - Edificio Portugal Telecom / Avenida D. Jodo Il; Passeio do Cantabrico Parcela 1.16.01 -
bem de valor patrimonial de referéncia;

c) CMP 33.52 - Edificio administrativo da Parque Expo / Avenida D. Jo&o II; Rua do Mar Vermelho; Rua do
Pélo Norte, Parcela 1.07.2.1 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 1997 — Meng&o Honrosa) — bem
de valor patrimonial relevante;

d) CMP 33.58 - Conjunto arquitetonico do Parque das Nagdes (parte) / area delimitada pela Avenida da Boa
Esperanga; Alameda dos Oceanos; Jardim do Cabego das Rolas; Passeio do Baltico, Praga do Oriente e
Passeio do Cantabrico (Espagos publicos — Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 1998) — bem de
valor patrimonial relevante;



e) CMP 33.65 - Edificio de servicos e comércio / Alameda dos Oceanos; Rua do Mar Vermelho; Rua do
Pélo Norte; Rua do Mar da China, Parcela 1.07.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2009 —
Mencao Honrosa) — bem de valor patrimonial relevante;

f) CMP 33.66 — Art's Business & Hotel Center / Avenida D. Jodo II; Avenida do Atlantico; Passeio do
Cantabrico; Rua do Mar da China, Parcela 1.18.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2004) —
bem de valor patrimonial relevante;

g) CMP 33.67 - Edificio Vodafone / Avenida D. Jo&o I, 36; Avenida do Pacifico, 1; Alameda dos Oceanos,
47-47B; Rua do Caribe, 2; Rua do Pélo Sul, 19-19A (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2005) —
bem de valor patrimonial de elevado;

h) CMP 33.68 — Edificio de habitagéo, servicos e comércio / Avenida D. Jodo Il; Rua do Mar do Norte;
Passeio do Baltico, Parcela 1.13.01 (Prémio Valmor e Municipal de Arquitetura 2006 — Meng&o Honrosa)
— bem de valor patrimonial referéncia.

Artigo 25.°B

Normas de intervengéo

1 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, as intervengdes em bens culturais imoveis da CMP devem
contribuir para a respetiva valorizagao arquiteténica e urbanistica e observar os principios orientadores definidos
no regulamento do PDM.

2 - Na Estagao do Oriente, com o codigo CMP 33.50, sdo admitidas obras de conservagéo, e ainda, obras de
alteracdo e de ampliagdo desde que respeitadas as caracteristicas arquitetdnicas substanciais do imével,
nomeadamente a solugéo estrutural e volumétrica, o betdo aparente e as suas caracteristicas plasticas, todos os
elementos do sistema de circulagdo e acessos, 0s elementos metalicos de cobertura dos espagos dos cais
ferroviario e rodoviario, bem como, da praga do Oriente e desde que, em qualquer caso, ndo seja prejudicada a
identidade do imdvel

3 - No edificio Portugal Telecom, com o cddigo CMP 33.51, s&o admitidas as obras de conservagéo e, ainda,
obras de alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquiteténicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a solugdo volumétrica e a composicao e detalhes construtivos das fachadas.

4 - No edificio de servigos, com o cédigo CMP 33.52, sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetdnicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a solugdo estrutural e volumétrica, os diversos elementos de ensombramento das fachadas, o
atrio interior vazado na altura total do edificio e respetivas passagens aéreas e o0 projeto de espagos exteriores.

5 - No edificio de servigos e comércio, com o cddigo CMP 33.65, sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda,
obras de alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquiteténicas substanciais do imdvel,
nomeadamente quanto a composicdo e articulagio volumétrica, espagos exteriores de circulacdo e estadia, os
revestimentos de fachadas e respetivos detalhes construtivos.

6 - No bem cultural imével com o cédigo CMP 33.66 sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas substanciais do complexo,
nomeadamente a composicdo e articulagdo volumétrica e de espagos exteriores, os dispositivos de circulagao
vertical, a diversidade de materiais e revestimentos exteriores, respetivas texturas e cromatismo, os elementos
de arte publica no exterior, bem como a concecao geral dos espagos interiores.

7 - No edificio da Vodafone com o cédigo CMP 33.67 sdo admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de
alteragdo desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas substanciais do imdvel,
nomeadamente a composicdo e articulagdo volumétrica do edificio, os seus elementos estruturais, a concegao
geral do espago interior, os revestimentos das fachadas e respetivo sistema de ensombramento, bem como a
concecgdo geral dos espagos exteriores, incluindo as zonas de acesso publico no interior da parcela, as rampas
de emergéncia entre 0s corpos principais e 0s pavimentos.

8 - No edificio de habitagéo, servigos e comércio com o cddigo CMP 33.68 séo admitidas obras de conservagao
e, ainda, obras de alteracio desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas substanciais do
imoével, nomeadamente a composi¢do e articulagdo volumétrica, o desenho das fachadas e respetivos
revestimentos.

9 - Ao conjunto arquitetonico do Parque das Nagdes com o codigo CMP 33.58, aplica-se, na area do Plano, o
disposto no n.° 7 do artigo seguinte.



TiITULO VI
CONDIGOES ESPECIAIS RELATIVAS AOS ESPAGOS EXTERIORES

CAPITULO UNICO

Artigo 26.°

Espacos exteriores de utilizagao publica

1 - Os espagos exteriores de utilizagéo publica constituem, de acordo com o Plano, vias de circulagdo integrada,
vias pedonais, espagos livres informais e espagos interiores de parcela.
2 - As vias de circulagdo integrada correspondem as ruas com fungdes de circulagao de veiculos e pedes e séo
constituidas por faixas de rodagem, separadores, estacionamento publico de superficie, passeios, placas,
paragens de transportes publicos e passadeiras de pedes.
3 - As vias pedonais correspondem ao espaco entre fachadas de edificios para circulagdo exclusiva de pedes,
sendo o acesso de veiculos eventual e limitado a cargas e descargas, emergéncias, servicos e,
excecionalmente, acesso local.

a) Sempre que a sua dimensao o permita e se encontrem devidamente sinalizados, é permitida a circulagéo

de velocipedes.

4 - Os espagos livres informais correspondem aos espagos pavimentados e plantados ou semeados em torno
dos edificios, com fungdes mistas e interditos a circulagéo de veiculos.
5- Os espacos interiores da parcela, correspondentes ao plano dos embasamentos, constituem espagos de
utilizagéo publica, ou de utilizagao privada nos casos de estabelecimentos hoteleiros, sem prejuizo do n.° 3 do
artigo 22.° deste Regulamento.
6 - A insergdo das vias de circulagdo integrada da rede local, na rede primaria ou secundaria, deve fazer-se
através de lancil galgavel que evidencie a diferenga de uso rodoviario.
7 - Na &rea do Plano, deve ser salvaguardada a concegéo global do espago publico e preservados os seus
elementos estruturantes e compositivos, nomeadamente, a estrutura verde urbana, o desenho matriz dos
pavimentos, os elementos de agua, as cal¢adas artisticas, esculturas e demais elementos de arte urbana bem
como o mobiliario, equipamento urbano e sinalética originais

Artigo 27.°

Espacgos exteriores de utilizagdo privada

1- Os espacos exteriores de utilizagéo privada constituem complemento dos espagos exteriores publicos e tém
fungdes de jardim, estada e amenizagéo do ambiente.
2 - Os espacos exteriores de utilizagdo privada nao podem ser ocupados com qualquer tipo de construcéo,
ainda que a titulo precario.

a) Excetuam-se as construgdes aligeiradas diretamente relacionadas com a utilizagao do espaco exterior.

TiTULO VI

DISPOSIGOES FINAIS

CAPITULO |

Compatibilizagdo com o PU

Artigo 28.°

Condicionantes

1- As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica existentes na &rea do Plano encontram-se
assinaladas na planta de condicionantes.



2 - Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, aplicam-se os
respetivos regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forca do
presente Plano.

3 - Na é&rea do Plano, devem ainda ser observadas as demais condicionantes estabelecidas nos capitulos Il e Il
do regulamento do PDM e no capitulo Il do Regulamento do PU, nomeadamente as identificadas na Planta de
implantag&o - condicionantes de infraestruturas bem como as resultantes dos regimes especificos aplicaveis as
areas que integram a estrutura ecoldgica municipal e as areas sujeitas a riscos naturais € antrépicos

Artigo 29.°

Sistemas de vistas

1 - Constituem sistemas de vistas a preservar, nos termos do n.° 6, alinea a.2), do artigo 12.° do Regulamento
do PU:

a) Os espagos-canais da rede rodoviaria principal e secundaria — Avenida de D. Jodo Il, Alameda dos
Oceanos, Avenida de Ulisses, Avenida do Mediterraneo, Avenida do Pacifico, Avenida do Indico, Avenida
da Boa Esperanga;

b) Os espagos-canais das vias de circulagéo integrada, ou exclusivamente pedonais, enfiados a frente do rio
- Rua do Mar do Norte, Rua do Caribe, Rua do Mar Vermelho, Rua do Mar da China, Avenida do
Atlantico e eixo central da estacdo do Oriente;

c) As pragas, jardins e miradouros, sobrelevados sobre a frente do rio, dos terragos das plataformas de
embasamento.

2 - E interdita a construcéo de qualquer edificio que obstrua os sistemas de vistas sobre a frente do rio e sobre a
frente da doca, definidos pelo enfiamento dos alinhamentos edificados dos espacos publicos estabelecidos no
Plano e pelos pontos de vista panoramicos.

a) Excetuam-se as transposigdes edificadas sobre a rede rodoviaria previstas no Plano.

3 - Na planta de implantagdo e Regulamento encontram-se integrados os estudos de salvaguarda e valorizagao
dos espagos publicos que estao associados aos sistemas de vistas a preservar.

CAPITULO Il

Outras disposigoes

Artigo 30.°

Usos transitorios

1- (Revogado)

2 - A gestao urbana do espago por urbanizar e edificar deve assegurar a sua constituicdo e manutengdo como
espacgo exterior tratado e arborizado, € quando nédo vedado como estacionamento publico ou espago livre de
utilizagéo publica.

Artigo 31.°

Ajustamentos de pormenor ao desenho urbano

Admite-se ajustamentos de pormenor da rede rodoviaria ou dos limites fisicos das parcelas, sem prejuizo da
manutengao dos valores globais da area bruta de construgéo ou dos pavimentos e dos usos regulamentados.

Artigo 31.°A

Alteragoes ao PU

Em matéria de estacionamento adotam-se as normas da “Segéo |V — Estacionamento” do “Capitulo V — Sistema
de acessibilidades” do PDM em vigor, ndo sendo aplicaveis as seguintes normas do Regulamento do PU:
a) O parametro de dimensionamento do «lugar de estacionamento privado» constante no ponto 2.2. do n.°
2 do artigo 2.%



b) A subalineab.1) da alinea b) do n.° 2 do artigo 5.%
c) Aalinea b) e respetivas subalineas do n.° 2 do artigo 12.%;
d) Aalineac) e a subalinea c.4) do n.° 2 do artigo 12.°.

Artigo 32.°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia imediatamente seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica,
adquirindo plena eficacia a partir dessa data.

Artigo 33.°

Consulta

(Revogado).



