CAM
DIRE

p=

C O

ARA
¢

PLANO DE PORMENOR DA PEDREIRA DO ALVITO
PROPOSTA DE PLANO

REGULAMENTO

Maio de 2011

Divisdo de Coordenacéo de Instrumentos de Planeament o
Campo Grande, 25-3° Bloco E — 1749-099 Lisboa — Telef. 21 798 80 00 — Fax 21 798 96 77



>
LGk,

PLANO DE PORMENOR bA PEDREIRA DO ALVITO

PROPOSTA DE PLANO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

(Ambito territorial e objectivos)

1. O Plano de Pormenor da Pedreira do Alvito, adiante designado Plano,

disciplina o uso, ocupacédo e transformacdo do solo na area aproximada de

20,9 ha correspondente a Unidade Operativa de Planeamento 18 do PDM de

Lisboa, localizada na freguesia de Alcantara e delimitada na Planta de

Implantacdo com as seguintes confrontacoes:

a) A Norte, Parque Florestal de Monsanto.

b) A Sul, rede viaria de acessos a ponte 25 de Abril.

c) A Oeste, Tapada da Ajuda e a Rua Prof. Vieira Natividade.

d) A Este, Estrada Estrangeira de Cima e Estrada do Alvito.

2. O Plano tem como objectivos:

a)
b)

f)

Promover o reordenamento da area de intervencao;

Permitir a requalificacdo da actual éarea consolidada industrial,
reconduzindo a uma categoria de area de reconversao urbanistica
mista, definida no PDM quanto aos principios, parametros e regras;
Integrar as op¢des estratégicas, orientacdes e determinacdes definidas
no PROT-AML para as areas industriais desactivadas no interior das
cidades;

Dotar a zona de equipamentos sociais, de apoio ao lazer e recreio;
Reforcar a estrutura ecolégica da Cidade através, designadamente, da
articulacdo com a envolvente dos espacos verdes de utilizacao
colectiva a criar, designadamente com a Tapada da Ajuda e com o
Parque de Monsanto;

Estruturar a rede viaria local em articulacdo com a rede viaria principal,
de forma a melhorar as acessibilidades e os indices de mobilidade
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interna e externa, bem como definir o tracado e as condi¢cdes para

implementagcdo de um troco do sistema de ciclovias.

Artigo 2.°
(Conteudo documental)
1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento e seus anexos;

b) Planta de Implantacéo, a escala 1/1000;

c) Planta de Condicionantes, a escala 1/1000

2. O Plano é ainda acompanhado dos seguintes elementos:

a) Relatorio;

b) Planta de Localizagdo, a escala 1/10000

c) Planta de Enquadramento, a escala 1/5000;

d) Planta de Enquadramento (Ortofotomapa), a escala 1/2500

e) Planta da Cadastro Existente, a escala 1/2000

f) Planta de Ordenamento — Classificacdo do Espaco, a escala 1/5000;

g) Planta de Componentes Ambientais I, a escala 1/5000;

h) Planta de Componente Ambientais I, a escala 1/5000;

i) Planta de Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo, a escala
1/5000;

j) Planta do Inventario do Patrimonio Municipal, a escala 1/5000;

k) Planta de Condicionantes — Serviddes e Restricbes de Utilidade
Publica, a escala 1/5000;

[) Planta de Imoveis Classificados e em Vias de Classificacdo, a escala
1/5000

m) Planta de Modelagdo do Terreno e Areas Verdes, a escala 1/1000;

n) Planta de Demoli¢des, a escala 1/2000;

0) Infra-estruturas — Planta da Rede de lluminacdo Publica, a escala
1/1000;
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p) Infra-estruturas — Planta da Rede de Telecomunicagbes, a escala
1/1000;

q) Infra-estruturas — Planta da rede de Drenagem de Aguas Residuais e
Aguas Pluviais, a escala 1/1000;

r) Infra-estruturas — Planta da Rede de Abastecimento de Agua, a
escala 1/1000;

s) Planta de Piquetagem dos Arruamentos, a escala 1/1000

t) Perfis dos Arruamentos, a escala 1/1000;

u) Estudo Geotécnico;

v) Estudo Acustico;

w) Estudo de Trafego;

x) Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;

y) Participacdes recebidas em sede de discussao publica e respectivo
relatorio de ponderacao;

z) Relatério da Avaliagdo Ambiental Estratégica;

aa)Outros documentos, designadamente os parecerem emitidos por
entidades externas ao Municipio.

O Plano integra ainda, como seu anexo, a nhormativa urbanistica

especificamente aplicavel as intervenc¢des no Bairro Economico do Alvito.

Artigo 3.°

(Definicdes)
As expressfes e conceitos elencados sao utilizados nas pecas que
constituem o Plano ou em quaisquer actos posteriores que visem dar-lhe
execucgao, com os seguintes significados:

a) Alinhamento — é a delimitacdo do dominio publico relativamente aos
prédios urbanos que o marginam, nomeadamente nas situacdes de
confrontacdo com a via publica;

b) Altura da Edificacdo (H) — € a dimensao vertical medida desde a cota
de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e
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demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e
elementos acessoérios e decorativos, acrescida da elevacao da soleira
quando aplicavel,

Altura da Fachada (Hf) ou Cércea - é a dimenséao vertical, medida a
partir da cota de soleira até a linha superior da cornija, beirado,
platibanda ou guarda de terraco, acrescida de elevacdo da soleira
quando aplicavel;

Altura entre pisos (h) — € a distancia vertical entre as faces superiores
dos pavimentos de dois pisos consecutivos. A altura entre pisos
corresponde a soma do pé-direito do compartimento inferior com a
espessura do pavimento superior;

Area de Construcdo do Edificio (Ac) — é o somatdrio das areas de
todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira com exclusdo das
areas em so6tdo e em cave sem pé direito regulamentar. A area de
construgcdo € em cada piso, medida pelo perimetro exterior das
paredes exteriores e inclui os espacos de circulagdo cobertos (atrios,
galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os
espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos
cobertos);

Area de Implantacéo do Edificio (Ai) — é a area do solo ocupada pelo
edificio. Corresponde a &rea do solo contido no interior de um poligono
fechado que compreende: - o0 perimetro exterior do contacto do edificio
com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em
cave;

Area de Intervengdo do Plano — é a porgdo continua de territorio,
delimitada por uma linha poligonal fechada, sobre a qual o plano
dispoe;

Area Total de Construcdo (JAc) — é o somatdrio das areas de
construgcdo de todos os edificios existentes ou previstos nhuma por¢ao

delimitada do territério);
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Area Total de Implantacdo (JAi) — € o somatdrio das areas de
implantacé@o de todos os edificios existentes ou previstos numa por¢ao
delimitada do territorio;

Cota de Soleira — é a cota altimétrica da soleira da entrada principal do
edificio;

Densidade Habitacional (Dhab) — é o quociente entre o niamero de
fogos (F), existentes ou previstos para uma dada porcao do territorio, e
a area do solo (As) a que respeita. Ou seja: Dhab=F/As;

Densidade Populacional (D) — é o quociente entre a populacédo (P),
existente ou prevista para uma dada porcao do territério, e a area de
solo (As) a que respeita. Ou seja: D=P/As

7

m) Edificabilidade — é a quantidade de edificacdo que, nos termos das

p)

disposicdes regulamentares aplicaveis, pode ser realizada numa dada
porcao de territorio;

Edificacdo — € a actividade ou o resultado da construcdo, reconstrucéo,
ampliacdo, alteracdo ou conservacdo de um imodvel destinado a
utiizacdo humana, bem como qualquer outra construgdo que se
incorpore no solo com caracter de permanéncia;

Edificio — €& wuma construcdo permanente, dotada de acesso
independente, coberta, limitada pelas paredes exteriores ou paredes-
meeiras que vao das fundacdes a cobertura, destinada a utilizagdo
humana ou a outros fins;

Equipamentos de Utilizacdo Colectiva (EUC) — sdo as edificacdes e os
espacos nado edificados afectos a provisdo de bens e servicos
destinados a satisfacdo das necessidades colectivas dos cidadéos,
designadamente nos dominios da saude, da educacéo, da cultura e do
desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca publica e da
proteccao civil (n&o incluidas as infra-estruturas urbanas e territoriais,
podendo estes equipamentos ser titulados ou explorados por entidades
publicas ou privadas);
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Espacos de Utilizacdo Colectiva — sdo areas de solo urbano, distintas
dos espacos verdes de utilizagdo colectiva, que se destinam a prover
necessidades colectivas de estadia, recreio e lazer ao ar livre. Incluem
as pracas, largos e terreiros publicos, mas nao incluem os logradouros;
Espacos Verdes de Utilizacdo Colectiva — sdo as areas de solo
enquadradas na estrutura ecolégica municipal ou urbana que, além das
funcbes de proteccdo e valorizacdo ambiental e paisagistica, se
destinam a utilizacao pelos cidadaos em actividades de estadia, recreio
e lazer ao ar livre. Os logradouros néo sao abrangidos.

Fogo — é a parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso
independente, constituida por um ou mais compartimentos destinados
a habitacéo e por espacos privados complementares;

indice de Ocupacéo do Solo (lo) — é o quociente entre a area total de
implantacéo (D> Ai) e a area do solo (As) a que o indice diz respeito,
expresso em percentagem. Ou seja, lo=(> Ai/As)x100;

indice de Utilizacdo do Solo (lu) - € o quociente entre a area total de
construcdo (3 Ac) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou
seja: lu=Y Ac/As;

Infra-estruturas Territoriais — sdo 0s sistemas técnicos gerais de
suporte ao funcionamento do territério no seu todo;

Infra-estruturas Urbanas — séo os sistemas técnicos de suporte directo
ao funcionamento dos aglomerados urbanos ou da edificagdo em
conjunto;

Logradouro — constitui um espaco ao ar livre, destinado a fungbes de
estadia, recreio e lazer, privado, de utilizagéo colectiva ou de utilizacao
comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios;
Obras de Urbanizacdo — sédo as obras de criacdo e remodelacdo de
infra-estruturas destinadas a servir directamente os espacos urbanos
ou as edificacBes, designadamente arruamentos viarios e pedonais,

redes de esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas e
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telecomunicacdes, e ainda espacos verdes e outros espacos de
utilizagdo colectiva,

z) Operacbes Urbanisticas — sdo as operacdes materiais de urbanizacéo,
de edificacdo, utilizacdo dos edificios ou do solo desde que, neste
ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua;

aa)Parcela — é a porcdo de territdério delimitada fisica, juridica ou
topologicamente;

bb)Perequacao — consiste na redistribuicéo equitativa dos beneficios e dos
encargos resultantes da execucdo de um instrumento de gestao
territorial vinculativo dos particulares ou de outro instrumento de
intervencgédo urbanistica a que a lei atribua esse efeito;

cc) Poligono de implantacéo - é o perimetro que demarca, ao nivel do solo,
a area na qual pode ser implantado o edificio.

dd)Regime do Uso do Solo — é o conjunto das regras que regulam a
ocupacao, os usos e a transformagédo de uma determinada porgéo de
territorio;

ee)Unidade de execucdo (UE) — é uma porcéao de territorio delimitada para
efeitos de execucao de um instrumento de planeamento territorial;

ff) Urbanizacdo — € o resultado da realizagdo coordenada de obras de
urbanizacdo e de edificacdo, de eventuais trabalhos de remodelagéao
dos terrenos e das operacgdes fundiarias associadas;

gg)Usos do Solo — sdo as formas de aproveitamento do solo
desenvolvidas ou instaladas num determinado territorio;

hh)Volumetria do Edificio (V) — é a medida do volume edificado acima do
nivel do solo, definido pelos planos que contém as fachadas, a
cobertura e o pavimento a que esta referida a cota de soleira. Nos
casos de elevacdo da soleira positiva, este pavimento é substituido
pelo plano horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira deduzida
da elevagao;
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2. O significado das expressdes ou conceitos que nao se encontrem
expressamente definidos no numero anterior ter& como referéncia as
definicbes legais e regulamentares aplicaveis, designadamente o disposto no
Decreto Regulamentar n.° 9/2009 de 29 de Maio.

Artigo 4.°
(Vinculagao)
O Plano vincula todas as entidades publicas e ainda, directa e imediatamente, 0s
particulares.
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CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5.°
(Serviddes administrativas)

Impendem sobre os terrenos abrangidos pelo Plano as seguintes serviddes e
restricdes de utilidade publica, identificadas na respectiva planta:

a) Zona de Serviddo Aeronautica do aeroporto de Lisboa;

b) Proteccédo a areas sujeitas ao Regime Florestal;

c) Proteccéo as Infra-estruturas Rodoviérias adjacentes.
A ocupacgdo, o uso e a transformacdo do solo nas areas abrangida pelas
serviddes e restricdes supra referidas, ou outras, obedecem ao disposto na
legislacdo aplicavel cumulativamente com as disposi¢cdes do Plano que com

elas se mostrem compativeis.

Artigo 6.°
(Salvaguarda do Patriménio Arqueolégico)

Todas as operacdes urbanisticas que impliquem intervencdes no subsolo,
podem incluir, por sujeicdo da Céamara Municipal de Lisboa e mediante
parecer técnico ou cientifico, a realizagdo de um programa de
acompanhamento arqueologico;

A suspensao da obra devido a trabalhos arqueoldgicos acarreta a suspensao
dos prazos de vigéncia da licenca ou comunicacao prévia da obra em causa.
Para a salvaguarda do patriménio arqueoldgico, aplica-se o regime legal em

vigor.
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CAPITULO 1l
USO DO SOLO
Artigo 7.°
(Classificacéo e qualificacéo do solo)

1. Todo o solo abrangido pelo Plano é urbano.

2. O Plano procede a alteracdo da qualificacdo das categorias de solo definidas
pelo PDM para a zona, reconduzindo-as aos principios e regras previstos para
as Areas de Reconversdo Urbanistica de Usos Mistos, sem prejuizo da
adequacdo dos parametros feita de acordo com o disposto nos artigos
seguintes.

Artigo 8.°
(Desenho urbano)
As orientacfes gerais relativas a ocupacéao edificada do solo, nomeadamente, as
indicacdes relativas aos alinhamentos, aos poligonos de implantagdo dos
edificios, areas de cedéncia para equipamentos publicos, &reas para espacos
verdes de recreio e lazer, &reas verdes publicas, circulacdo pedonal e cérceas,
sao definidas na planta de implantacé&o.

Artigo 9.°
(Paréametros urbanisticos)
As operacdes urbanisticas a realizar na area abrangida pelo Plano estdo sujeitas
aos multiplicadores e demais parametros urbanisticos que constam dos Quadro |
e Il anexos ao presente regulamento.

Artigo 10.°
(Areas para espacos verdes e de utiliza¢do colectiva e de equipamentos)
As areas afectas a espacos publicos, a espacos verdes de utilizac&do colectiva e a
equipamentos, encontram-se assinaladas nas plantas de implantacdo e de
modelacdo de terreno e areas verdes.

11

Divisdo de Coordenacéo de Instrumentos de Planeament o
Campo Grande, 25-3° Bloco E — 1749-099 Lisboa — Telef. 21 798 80 00 — Fax 21 798 96 77



PROPOSTA DE PLANO

Artigo 11.°

(Infra-estruturas)
As redes viaria, de abastecimento de energia eléctrica e de gas, de
saneamento basico, de distribuicAo de agua, de fornecimento de voz,
televisédo e dados, serdo executadas como obras de urbanizagdo no ambito
de operacao de loteamento e respeitardo, sem prejuizo dos ajustamentos que
se mostrarem tecnicamente justificados, o definido nas plantas das redes de
infra-estruturas que acompanham o presente Plano.
Os tracados das infra-estruturas a que se refere 0 nUmero anterior constituem
espacos canais nos quais sao interditas quaisquer ac¢des ou actividades néo
previstas no Plano que comprometam ou tornem excessivamente onerosas as
operacOes de execucdo ou manutencao das redes.
O projecto de espaco publico sera executado de forma a satisfazer a
seguranca e integridade fisica dos seus utentes, acautelando o perigo de
queda e assegurando a proteccdo contra desmoronamentos, queda e
arremesso de objectos.
Aplicam-se a area do Plano os critérios e regras definidos no PDM para
determinacdo do numero minimo de lugares de estacionamento a superficie e
em estrutura edificada em fungdo, designadamente, da utilizacdo prevista
para as edificagoes.

Artigo 12.°

(Rede Viaria)
A rede viaria é estruturada de acordo com o tragado constante da planta de
implantacdo e as caracteristicas geométricas sdo as que resultam da planta
de perfis dos arruamentos.
No projecto de execucdao relativo a cada arruamento que integra a rede viaria
podem ser introduzidos ajustamentos em relagdo ao que resulta das plantas
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referidas no n° 1, desde que n&o seja posta em causa a coeréncia da solugéo
viaria e a definicdo dos espacgos preconizadas no plano.

CAPITULO IV
CONDICOES RELATIVAS AS DEMOLICOES E AS NOVAS EDIFICACOES

Artigo 13.°

(Demolicdes)

A execucao do Plano implica a demolicao das edificagcoes existentes assinaladas

na planta de demoli¢des.

Artigo 14.°

(Configuracéo geral da edificacao)

. Os poligonos de implantacédo das edificacfes estdo assinalados na planta de

implantagao.

. Admitem-se ajustamentos e alteragbes nos alinhamentos dos edificios em

relacdo as implantacdes definidas na respectiva planta, desde que:

a) Nao colidam com as caracteristicas geométricas da rede viaria,
designadamente a directriz e o perfil transversal;

b) Nao alterem substancialmente a capacidade e as caracteristicas das areas
destinadas a estacionamento publico;

c) Nao agravem as condicGes de mobilidade de pedes e veiculos;

d) N&o resultem em diminuicdo das areas destinadas a espacos de utilizacédo
publica e equipamentos;

e) Nao modifiquem, no essencial, os corredores de vistas.

. Sao permitidos corpos balancados nos termos da lei e dos regulamentos

aplicaveis.

. As caves utilizam, no subsolo, a area dos lotes indicada na planta de

implantagdo, podendo, em casos devidamente justificados e mediante

13
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compensacao nos termos regulamentares, ocupar subsolo do dominio publico

municipal ou de areas a ceder no a&mbito das operacdes urbanisticas.

Artigo 15.°
(Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar)
A solucdo arquitectonica a adoptar nos edificios devera privilegiar a adopgéo
de uma diversidade de cores e texturas, visando a sua integragdo na
paisagem.
A seleccao dos materiais tera presente:

a) O grau de toxicidade de modo a ndo colocar em risco a saude ou vida
humana;

b) O consumo energético implicado na sua produgdo, as caréncias
energéticas para a sua operagcdo, manutencdo, substituicdo e
transformacdo, devendo optar-se pelos materiais que revelem um
gasto energético mais reduzido e uma maior capacidade de
reaproveitamento.

CAPITULO V
INDICADORES RELATIVOS A CONSTRUCAO SUSTENTAVEL

Artigo 16.°
(Indicadores energético-ambientais)

A quantificacdo dos indicadores energéticos e ambientais é efectuada com
recurso as metodologias de avaliacdo previstas nos regulamentos aplicaveis,
considerando as medidas especificas a implementar no projecto, sendo
aceites outros métodos de calculo desde que com referéncias reconhecidas
nacional ou internacionalmente.

A adopcéo dos indicadores energético-ambientais constantes do Quadro Il
anexo ao presente regulamento tem por objectivos gerais a melhoria das
condi¢cdes de salubridade e de conforto para os futuros utilizadores dos
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edificios, bem como a reducdo do impacte ambiental do meio construido, das
necessidades energéticas e ambientais, visando a eficiéncia da oferta.
Atentos o0s objectivos enunciados no numero anterior, na fase de execucéao do
Plano sera privilegiada a utilizacdo de energias renovaveis ou de energias nao
renovaveis mais eficientes e menos poluentes.

A monitorizagdo do desempenho energético ambiental dos edificios
construidos na éarea de intervencdo deve ser objecto de um programa
concreto, especificando os parametros a medir e 0s respectivos métodos de
medicdo, bem assim como o registo e a apresentacdo em tempo real dos
indicadores de desempenho definidos no quadro lll.

A comunicacdo dos dados resultantes da monitorizagdo continua sera

efectuada na Plataforma para a Construgdo Sustentavel.

Artigo 17.°
(Técnicas de construgdo sustentavel)
O respeito pelos indicadores energético-ambientais definidos no presente
regulamento pode ser assegurado através da adopcdo de técnicas de
construcdo sustentavel constantes nos numeros seguintes, as quais nhao
excluem a adopc¢do de quaisquer outras que garantem 0s mesmos objectivos
e que resultem da evolugdo técnica, tecnoldgica e cientifica.
Com vista a alcancar conforto térmico, qualidade do ar interior e eficiéncia
energeética, inclusive a vertente solar activa, contribuindo para as emissdes de
CO2, devera ser assegurado, designadamente:
a) Um minimo 30m3 de ar por pessoa nas fraccbes destinadas a
habitacao;
b) A utlizagdo de isolamento térmico (material isento de CFC e de
HCFC);
c) A adopcdo de vidro duplo e dimensionamento correcto das areas
envidragadas tendo em conta a orientagdao solar, definindo os seus
sistemas de abertura de forma a possibilitar a ventilagdo adequada;
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d) A adopcdo de sistemas de sombreamento exterior adequados a
orientagdo solar, fixos e manobraveis;

e) A adopcéo de painéis solares térmicos para aquecimento das aguas
quentes sanitarias nos edificios de habitacao;

f) A adopcdo de sistemas de ventilacdo, de aquecimento e de
arrefecimento eficientes e correctamente dimensionados, com a
poténcia necessaria para garantir a exigéncia de conforto e de
qualidade do ar interior;

g) A adopcédo, sempre que viavel, de sistemas sustentaveis de producéo
de energia e de calor a escala local;

h) A adopc¢do de sistemas que permitam a reducdo de desperdicio no
aquecimento de A&gua, designadamente através da utilizacdo de
sistemas mais rapidos e eficientes e da concessao, de preferéncia por
equipamentos que impecam o0 uso de agua quente quando esta nao for
necessaria;

1) A adopcdo de mecanismos e equipamentos de maior eficiéncia
energética,

j) A promocao de utilizacdo de materiais certificados ambientalmente e
de baixo impacte.

Com vista a alcancar os objectivos previstos no Plano relativamente ao
consumo de agua primaria e secundaria, devera ser assegurada:

a) A instalacdo e manutencdo em funcionamento de um sistema de
reciclagem das aguas cinzentas e da chuva a reutilizar como agua
secundaria nao potavel nas cisternas das sanitas, nas maquinas de
lavar, na rega e na lavagem de espacos exteriores;

b) A utilizagéo de redutores de fluxo nas torneiras.

Devem ainda ser realizadas as seguintes monitorizacoes:

a) Monitorizacdo do funcionamento do elevador identificado na planta de

modelagéo de terreno e areas verdes;
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b) Monitorizacdo da implementacédo e estado de conservacao das guardas
ou sistemas de conteng&o ao longo de todo o passeio e topo das
escarpas;

c) Monitorizacao da temperatura;

d) Implementacao de sistemas inteligentes na iluminacao dos espacos
publicos e privados;

e) Armazenamento de terra vegetal em pargas para posterior utilizagao
nos espacos verdes a criar e depoésito do material em excesso em local

licenciado para o efeito.

Artigo 18.°
(Residuos)
Deveréo ser adoptadas as seguintes medidas:

a) Realizacdo de uma avaliacdo prévia as operacdes de urbanizacao para
determinacao da eventual necessidade de descontaminagéo de solos;
b) Desenvolvimento de um plano de gestdo de residuos em obra por forma
promover a recolha e gestdo adequada dos mesmos;
c) Promocao da recolha selectiva de residuos urbanos e reaproveitamento
de residuos orgéanicos para fertilizacdo das areas verdes (compostagem)

e/ou para a producao de energia térmica.

Artigo 19.°
(Outras medidas)
1. Durante as fases de execucdo do Plano, devem ser implementadas medidas
destinadas a:
a) Assegurar a estabilidade e integridadade dos muros da Tapada, que limitam
a area abrangida pelo Plano;
b) Garantir a estabilidade das zonas de escarpa e a instalacdo de
instrumentacédo de vigilancia do respectivo comportamento;
c) Prevenir eventuais deslocamentos nas actuais frentes ou nos taludes a criar.
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2. A monitorizagdo destinada a garantir a prevencao referida na alinea c) do

namero anterior serd mantida apdés a execucdo das infra-estruturas e das
edificacdes, com uma periodicidade minima de 3 em 3 meses no primeiro ano,
e, nos restantes anos, com uma periodicidade a definir de acordo com os

resultados obtidos pelas leituras realizadas nas fases subsequentes.

Artigo 20.°
(Ambiente Sonoro)
A area de intervencédo do Plano é considerada segundo o Regulamento Geral
do Ruido como “Zona Mista”.
Para efeitos de verificagdo do valor limite de exposicdo, aplicam-se, aos
receptores sensiveis, os valores limites de Lgen igual ou inferior a 63 dB (A) e
L, igual ou inferior a 53 dB (A), nos termos do art.° 11° do Regulamento Geral
do Ruido.
A é&rea de intervencao deve ser objecto de um plano de reducgéo do ruido a
implementar de acordo com a Analise Prospectiva das Condicbes de
Exposicao ao Ruido, nos termos da legislacao aplicavel.
O plano de reducéo de ruido devera contemplar:
a) Zonas de limitacdo da velocidade de circulacdo automovel a 30 km/h
nas vias definidas pelo Plano;
b) Aplicacdo de pavimento poroso absorvente sonoro nos
estacionamentos e nas vias identificadas no Relatério Ambiental;
c) Reforco do isolamento sonoro das fachadas dos edificios;
d) Implantacdo de barreira acustica com altura de 3 metros, conforme
consta da Planta de Implantacao.
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CAPITULO VI
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 21.°
(Sistema de execucéao e mecanismo de perequacéo)

1. A area do Plano constitui uma Unica Unidade de Execucéo.

2. O Plano de Pormenor é executado de acordo com o sistema de cooperacao,
mediante a celebracdo de contrato de urbanizacéo.

3. Para efeitos de perequacédo o Plano adopta o mecanismo previsto no artigo
138° n° 1 alinea b) e 141° do Decreto-Lei n° 389/99, de 22 de Setembro,
através da cedéncia média por parcela para espacos verdes de utilizacao
colectivas e para espacos de equipamento colectivo, de 50 m2 por cada 100
m2 de area de construcao.

4. Se as cedéncias a efectuar pelos proprietarios se revelarem inferiores a esta
cedéncia média, havera lugar a compensagdo em numerario ou espécie, de
acordo com o Regulamento das Compensacdes Urbanisticas do Municipio de
Lisboa.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 22.°
(AlteracGes ao PDM de Lisboa)
O Plano altera o PDM de Lisboa no que respeita as categorias de qualificacdo do
solo na area por ele abrangida, deixando de ser aplicaveis a esta area os artigos
64°, 65°, 66°, 67°, 68°, 69°, 70°, 80°, 81°, 87°, 88°, 89° do Regulamento do Plano

Director Municipal, com excepcéo da area do Bairro Econdmico do Alvito.

19

Divisdo de Coordenacéo de Instrumentos de Planeament o
Campo Grande, 25-3° Bloco E — 1749-099 Lisboa — Telef. 21 798 80 00 — Fax 21 798 96 77



i

PLANO DE PORMENOR DA PEDREIRA DO ALVITO

PROPOSTA DE PLANO

Artigo 23.°
(Interpretacéo e Integracéo de lacunas)
Sem prejuizo da aplicacdo das disposi¢cdes da lei ou de outros planos e
regulamentos, a interpretacdo das disposicdes do presente regulamento, bem
como a integracdo de eventuais lacunas sédo efectuadas com recurso ao que
consta do Relatorio e dos demais elementos do Plano.

Artigo 24°
(Entrada em vigor)
O presente plano de pormenor entra em vigor no dia imediatamente seguinte ao
da sua publicagcédo no Diario da Republica.

Artigo 25°
(Casos Omissos)
A integracdo dos casos omissos no presente Regulamento é efectuada através
do Relatorio, do PDM e da legislacéo aplicavel.
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Quadro |

(Parametros Urbanisticos)

PARAMETROS URBANISTICOS

Area de Intervencéo do Plano (m?)

209.394,76 m?

Area da "Encosta da Tapada" (m?)

142.112,78 m?

Uso Habitacional (%) 68 %
Uso Terciario (%) 32 %
Fogos* 675 Fogos
Fogos de Renda Apoiada 180 Fogos

Populagéo**

2052 Habitantes

Densidade Populacional (D)

98 Habitantes/hect

Densidade Habitacional (Dhab)

41 Fogos/hectare

indice de Ocupac&o do Solo (lo) *** 0,15
indice de Utilizag&o do Solo (lu) **** 0,78
Numero Méximo de Pisos Acima do Solo 7 Pisos
Altura Maxima da Fachada (Hf) 25m

Lugares de Estacionamento em Via Publica *****

* - Incldi fogos estimados do Bairro do Alvito (152 fogos)

764 Lugares

* - Incldi populagéo estimada do Bairro do Alvito (365 habitantes)

** _ Inclii Area de Implantag&o (estimada) do Bairro do Alvito (6043,30 m?)

*x+ _ Incldi Area de Construgo (estimada) do Bairro do Alvito (13.988,47m2)

*kxx - Incldi 99 Lugares de Estacionamento do Bairro do Alvito (Estimativa)

Estimativa Habitacional

Tipologias Venda Livre

Fogos Habitantes

T1 - (35%) 183 439
T2 — (35%) 183 439
T3 - (25%) 131 314
T4 — (5%) 26 62
Sub-Total 523 1255

Tipologias Renda Apoiada

Fogos Habitantes

TO — (40%) 72 173
T1 - (35%) 63 151
T2 — (20%) 36 86
T3 - (5%) 9 22
Sub-Total 180 432
TOTAL 703 1687
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Quadro Il
(Quadro sintese)

QUADRO SINTESE

PARCELA uso AREA AREA PISOS SUPERFICIE PAVIMENTO ~ ESTACIONAMENTOS ~ FOGOS AREA DE PAVIMENTO CERCEA
PARCELA  IMPLANTAGAO  (ahaixy  (acima : ’ — . L MAXIMA
(abaixo solo)  (acimasolo) Habitacdo  Terciario Habitacao Terciario
solo) solo)
(m?) (m?) (m?) (m2) i i i i (m?) (m?) (m)
A 3.799,88 2 7 15.569,60 140 15.569,60 25,00
+ Terciario 8.622,42 15.551,51
B 2.018,27 2 7 14.127,88 127 14.127,88 25,00
Habitagao
C _— 3.482,78 2.259,20 2 7 716048  15.272,20 128 34 88 13.013,00 2.259,20 25,00
Tercidrio
Habitagao
D _— 3.149,40 2.064,20 2 7 6.492,54  13.953,96 17 31 81 11.889,77 2.064,20 25,00
Tercidrio
Habitagao
E — 7.071,48 3.491,18 2 7 10.02544  23.441,08 197 84 136 20.088,65 3.352,43 25,00
Terciario
Habitagao
F — 8.553,44 3.989,66 2 7 11.687,06  23.799,22 226 96 135 19.948,31 3.850,91 25,00
Terciario
Habitagao
G _— 967,50 967,50 2 6 1.935,00 6.772,50 66 29 33 4.837,50 1.935,00 22,00
Tercidrio
Habitagao
H —_— 967,50 967,50 2 6 1.375,00 6.499,25 44 29 31 4.564,25 1.935,00 22,00
Terciario
Habitagao
| — 3.672,50 3.672,50 2 6 7.34500  17.965,00 11 92 97 14.292,50 3.672,50 22,00
Terciario
J e 113025 84750 2 7 226050 593250 95 ) 593250 25,00
K e 113025 84750 2 7 226050 593250 95 ) 5932,50 25,00
SUB-TOTAL 38.747,52 24.924,88 66.093,02 149.265,69 1.079 662 786 100.498,98 48.766,71
Cedéncia
L Equipamentos 4.661,77
Publicos
Cedéncia Espagos
M Verdes 1.621,14
Cedéncia Espagos
N Verdes 6.153,15
Cedéncia Espagos
(o] Verdes 11.611,98
Cedéncia
P Equipamentos 9.459,44
Publicos
Cedéncia
Q Equipamentos 3.143,52
Pablicos
Cedéncia Espagos
R Verdes 809079
TOTAL 83.489,30 24.924,88 66.093 149.265,69 1.079 662 786  100.498,98 48.766,71
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Quadro
(Indicadores energético-ambientais)

Uso Habitacional

Necessidades Energéticas Anuais - <20Kgep/m? ano
Contribuicdo Solar Activa (AQS) - >70%

Consumo de Agua Primaria — 80 I/pessoa dia

Consumo de Agua Secundaria — 70 I/pessoa dia

Uso Terciario
Necessidades Energéticas Anuais - <30Kgep/m? ano
Consumo de Agua Primaria — 18 I/pessoa dia

Consumo de Agua Secundaria — 12 I/pessoa dia

Uso Comercial
Necessidades Energéticas Anuais - <30Kgep/m? ano
Consumo de Agua Primaria — 12 I/pessoa dia

Consumo de Agua Secundaria — 8 |/pessoa dia
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ANEXO
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BAIRRO ECONOMICO DO ALVITO
NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1°
(Ambito de Aplicacio)

1. O presente regulamento aplica-se a todas as obras, de iniciativa publica e
privada, a realizar no antigo Bairro Econdémico do Alvito, adiante designado por
Bairro do Alvito, nomeadamente projectos de ampliacdo, alteracéo, reconstrucéo
e reparacado dos edificios existentes.

2. Os projectos terdo de obedecer as normas técnicas gerais e especificas da
construcdo, bem como as disposi¢cdes regulamentares em vigor e as presentes

normas.

ARTIGO 2°

(Articulacdo com o PDM)

Ao abrigo do artigo 48° e do artigo 119 do PDM, os valores dos parametros a
aplicar no Bairro do Alvito sdo os constantes do presente regulamento.

CAPITULO Il
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INTEGRACAO ARQUITECTONICA E AMBIENTAL

ARTIGO 3°
(Unidade de Conjunto)

Qualquer intervencdo no Bairro do Alvito devera respeitar o caracter das
construcdes originais do bairro, assim como a unidade estética e urbanistica do

conjunto e o equilibrio volumétrico do bloco onde o fogo se insere.

ARTIGO 4°

(Preservacéo da Imagem de Conjunto)

A preservacdo da imagem do bairro serd assegurada através do controlo da
volumetria, materiais, cores e utilizacdo da linguagem arquitectonica original,

nomeadamente no que respeita aos vaos, forma da cobertura e chaminés.

CAPITULO Il
OCUPACAO E VOLUMETRIA

ARTIGO 5°
(Ampliacdes)

1. Pelas suas caracteristicas tipoldgicas (habitacfes sobrepostas ou edificios
multifamiliares) ndo € permitida a ampliacdo dos edificios existentes.

2. Nao é permitida a construcdo de sotédos, andares recuados ou qualquer outro
aproveitamento do vao da cobertura para a instalacdo de compartimentos
habitaveis.
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3. N&o é permitida a abertura de outros vaos de compartimentos de habitacdo
nas fachadas laterais dos edificios.

4. A Camara Municipal pode, nos termos da lei, tomar disposi¢cdes no sentido de
serem demolidas as ampliacées clandestinas que ndo se conformem com este

regulamento.

CAPITULO IV
LINGUAGEM ARQUITECTONICA

ARTIGO 6°
(Vocabulario Formal)

1. E permitida a utilizacdo de caixilharia de aluminio, desde que seja lacado e
utilizado perfis de desenho e dimensao semelhantes aos originais.

2. N&o é permitida a colocacao de portadas exteriores.

3. As coberturas deverdo ser em telha ceramica de cor natural tipo “Marselha”,
nao sendo admitidas coberturas em fibrocimento, chapa zincada ou plastico.

4. Deve ser mantida a forma e o declive dos telhados dos edificios de origem.

5. E obrigatoria a utilizagdo do modelo de chaminé inicial.

Artigo 7°

(Materiais e Cores)

1. No revestimento dos parametros exteriores das constru¢cdes deve ser dada
preferéncia a rebocos lisos de cimento e areia pintados.
2. No revestimento exterior dos edificios é proibida a aplicacao de:

a) Rebocos irregulares tipo “tirolés”.

b) Materiais ceramicos ou azulejos.

c) Marmorite, pedra, imitagcao de pedra ou tintas marmoritadas.
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d) Tijolo de revestimento exterior.
3. A aplicagéo de pedra nos socos dos edificios e nos muros de vedacgéo esta
sujeita a parecer na fase de licenciamento do projecto.
4. Os edificios deverao ser pintados a ocre em qualquer das suas tonalidades.
5. Cada unidade construtiva, constituida por dois fogos sobrepostos ou edificio
multifamilliar, deve ser pintada de uma Unica tonalidade.
6. Os muros deverao ser pintados da mesma cor que o edificio principal.
7. A Céamara Municipal pode notificar os proprietarios para procederem a
alteracdo de matérias e pintura de edificios dissonante de acordo com o presente
regulamento.

CAPITULO V
LOGRADOUROS

ARTIGO 8°
(Utilizac&o dos Logradores)

1. A ocupacédo dos logradouros com construcdo, s0 é permitida desde que se
trate de construgdo de um piso destinadas a arrumos adossadas ao muro
posterior com a profundidade de 2,5m e uma area maxima de 25m2.

2. A cota maxima da cobertura dos anexos nao podera ultrapassar a altura de
vedacéao estabelecida nos termos do numero 2 do artigo seguinte.

3. E obrigatério assegurar que os logradouros conservem uma area permeavel
nao inferior a 20% da area do lote.

4. A Camara Municipal pode, de acordo com a lei, tomar disposi¢cdes no sentido
de serem demolidos anexos dissonantes que eventualmente existam nos

logradouros e ndo se conformem com este regulamento.
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ARTIGO 9°
(Muros de Vedacao)

1. As vedacOes dianteiras e laterais dos lotes deverdo ser conservadas na
configuracédo original podendo ser completadas por sebe viva.

2. Qualquer alteracdo da vedacao a tardoz nomeadamente as correspondentes a
construgdo de anexos obriga as alinhamento da sua altura com as vedagdes
confinantes em idéntica situacdo tomando como cota de referéncia 1.60m. A
adaptacao da altura do muro ao declive da rua devera ser fixada pela Camara

Municipal de Lisboa nos termos do artigo 14°.

CAPITULO VI

USOS

ARTIGO 10°
(Alteragéo de Usos)

1. Nao é permitido o aumento do numero de fogos de cada edificio.

2. Nao é permitida a alteracdo do uso habitacional dos edificios originalmente
destinados a esse fim.

CAPITULO VII
DISPOSICAO FINAIS

ARTIGO 11°

(Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica)
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1. Serdo cumpridas todas as serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica em vigor na area abrangida por este regulamento.

2. Nos termos dos artigos 13° e 14° do regulamento do PDM o edificio da antiga
escola 155, actualmente ocupada pelo grupo de teatro “Lanterna Magica” e onde
se encontram instalada a Biblioteca Municipal do Patriménio encontra-se
classificado, pelo que qualquer intervencao no edificio e area envolvente devera

contribuir para a sua valorizacéo.

ARTIGO 12°
(Interpretacao de Lacunas)

Qualguer omissao ou davida suscitada pela aplicagcdo do presente regulamento
devera ser integrada ou esclarecida pela Camara Municipal de Lisboa.

ARTIGO 14°

(Prazo de Vigéncia)

1. O presente regulamento vigora até a sua substituicao.
2. Ap6s o prazo de cinco anos, contado desde a sua entrada em vigor, o
regulamento devera ser revisto em funcdo da avaliacdo dos resultados sobre a

sua aplicacao.
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