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Anexo: Copia das Participac;oes Publicas 



1 . A discussao Publica do PPM 

A discussao publica do PPM iniciou-se ap6s a publica9ao do Aviso n.0 5585/2010 no 
Diario da Republica, 2.a serie - N.055 - 17 de Marc;:o de 2010 e teve a durac;:ao de 30 
dias. 
Foi publicado atraves de Editais afixados na Junta de Freguesia da area abrangida 
pelo Plano , por dois Avisos publicados nos Jornais Oiario de Noticias e Correia da 
Manha, em 19 de Mar9o de 2010, e atraves do site de Urbanismo da CML, na internet. 
Foi apresentado em sessao publica na Fabrica Bra9o de Prata a 27 de Abril de 2010. 

2 . A consulta do Plano 

0 PPM esteve disponivel para consulta Publica nos seguintes locais: 
-Centro de lnforma9ao Urbana de Lisboa (CIUL) sito no Picoas Plaza, na Rua do 
Viriato n.0 13 a n.0 17; 
- Gabinete de Rela96es Publicas da Oirec9ao Municipal de Gestae Urbanistica, sito 
Edif lcio Central da CML, no Campo Grande n.0 25, 3° F; 
- Junta de Freguesia de Marvila, sita na Rua Av. Joao Paulo II , Lote 526, 1° A. 19,50-
154 Lisboa. 
0 PPM pode, ainda ser consultado atraves do site de Urbanismo da CML, na Secc;:ao 
Planeamento Urbano (http://ulisses.cm-lisboa.pt) 

3. A participa~ao publica 

Registaram-se 16 participa96es durante o periodo de discussao publica do PPM: 

1- EDP- lmobiliaria e Participa96es, S.A. 
2- CIVIMATINHA- lm6veis e Gestae, S.A. 
3- FMF - Fonseca, Matos & Ferre ira, LOA 
4- TRA<;ORECTO - Administra9ao de Propriedades Unipessoal, LOA. 
5- TRANSPORTES BARATA & CARVALHO S.A . 
6- THE ATHLETE'S FOOT 
7- GUILIROL IMOBILIARIA, S.A. 
8- FIMES ORIENTE - Fundo de lnvestimento lmobiliario Fechado. 
9- AERMIGESTE - lnvestimentos e Gestae, S.A. e Exportadora M. Saldanha, LDA. 
10- ALLIANCE HEALTHCARE, S .A. e WOODGLEN PROPPERTIES, LOA. 
11- POSSER VILLAR - lnvestimentos LOA. 
12- A PL - Ad mini do Porto de Lisboa, S.A. 
13- ANA SILVA (em nome do Bloco de Esquerda) BE 
14- JOS 
15- CA LOPES, em nome de NOVIMOVEST - Fundo de lnvestimento 
lmobiliario. 
16- T RANSPORTES NOBRE & c.a, LOA. 

As participa96es estao reproduzidas em pasta anexa com a mesma numera9ao supra 
men cion ada. 
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4. A Analise das Participac;oes 

1- EDP-Imobiliaria e Participa~oes, S.A. 

Local: 2 moradias geminadas na Rua do Vale Formoso de Baixo, em zona nao 
incluida na Unidade de execuc;ao. 

Questao: 
Solicita que a classificagao do solo na parcela da sua propriedade seja alterada de 
Area Habitacional a Manter para Solo de Urbanizac;ao Programada (SUP) de Uso 
Misto, permitindo a demolic;ao dos edificios existentes e a construc;ao de novos 
edificios. 

Resposta: 
A opc;ao tomada no PP foi a de classificar a zona onde se integram os edificios 
habitacionais existentes como Solo Urbanizado - Edificac;ao Existente a Manter 
Tendo em conta que na parcela ha uma proporc;ao significativa de solo permeavel, 
com um coberto vegetal de alguma importancia, nao nos parece vantajosa a 
construc;ao de novos edificios com o consequente aumento da impermeabilizac;ao. 

2- CIVIMATINHA • lm6veis e Ge-stao, S.A. 

Local: Parcela P.g na Planta de Divisao Cadastral Existente e Demolic;oes (Desenho 
03) 

Questao: 
Contesta a proposta de demolic;ao do edificio de que e co-proprietario para a 
construc;ao da via p rincipal do plano e afectac;ao do terrene a equipamento colectivo 
para a escola basica integrada E4. lnforma que a fracc;ao de que e proprietario esta 
arrendada. Solicita ser informado dos projectos do municipio para o local. 

Resposta: 
0 edificio em questao e o lote C da Urbanizac;ao da Matinha, em regime de 
propriedade horizontal, cujas fracc;oes sao utilizadas pelos proprietaries ou estao 
arrendadas. No edificio decorrem actividades econ6micas diversas no sector terciario 
e da logistica. 
No ambito da fase de discussao preventiva publica do plano, efectuada nos termos 
legalmente previstos, foram recebidas varias reclamac;oes de proprietaries e de 
arrendatarios de fracc;oes do edificio, abordando a proposta do plano e contestando a 
sua validade, e mesmo legalidade, no que respeita a demolic;ao do edificio para 
construc;ao da via e para localizagao de um equipamento colectivo e a inexistencia, no 
Programa de Execuc;ao e Financiamento, de referencia ao calendario da eventual 
expropriac;ao do edificio, do pagamento das respectivas compensac;oes e 
indemnizac;oes e de previsao de meios para esse pagamento. 
Oeste modo a resposta a reclamac;ao da CIVIMATINHA para alem de abordar as 
questoes especificas levantadas por aquela empresa, responde tambem a uma serie 
de questoes que dizem respeito ao mesmo edificio e que se relacionam 
genericamente com a mesma questao principal. Na resposta organizaremos as varias 
questoes levantadas por ordem: 
0 PP da Matinha e de promoc;ao e responsabilidade da Camara e nao dos 
"promotores do plano" como e referido por alguns dos reclamantes. Como e referido 
no Relat6rio do plano, desde o periodo da realizac;ao da EXP0'98 e respective Plano 
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de Urbanizac;ao, era clara para a autarquia que a classificac;ao do solo nesta zona com 
Area de lnvestigac;ao e Tecnologia estava desajustada da realidade. 
Desde os trabalhos de elaborac;ao do Plano de Urbanizac;ao da Zona Ribeirinha 
Oriental (PUZRO), que apesar de nao terem tido continuidade procedimental serviram 
de orientac;ao para o Plano Estrategico de Monitorizac;ao da Zona Ribeirinha Oriental 
(PEMZRO, aprovado em 16 de Julho de 2008) e para os Termos de Referenda do PP 
da Matinha, que a visao da autarquia para a zona da Matinha era a criac;ao de uma 
nova zona urbana que desse continuidade imediata para sui a zona do Parque das 
Nac;6es, assegurando, tambem, a ligac;ao da area de intervenc;ao do plano com as 
zonas consolidadas da cidade a sui, com usos de habitac;ao e servic;os. Nesta opc;ao 
de ordenamento, tambem se inserem duas operac;6es urbanisticas a sui do PP da 
Matinha que consolidam em termos dos mesmos usos as zonas industriais 
abandonadas ate a Prac;a 25 de Abril. 
Um dos principais elementos desta opc;ao e a criac;ao de um passeio ribeirinho na 
continuidade do que percorre toda a frente de rio do Parque das Nac;6es. Nessa 
perspectiva estao as negociac;6es que tern decorrido nos ultimos anos entre a Camara 
Municipal de Lisboa e a Administrac;ao do Porto de Lisboa (APL) que culminaram na 
mutac;ao dominial, a favor do municipio de varias areas da frente ribeirinha. 
Localizando-se o Parque Ribeirinho numa area exterior ao plano, aquele nao deixa de 
ter uma grande influencia nas propostas do mesmo. A criac;ao do parque passa pela 
elimina<;ao da via de cintura do porto na zona fronteira a Matinha e obriga a 
redesenhar o sistema viario. 
Com a eliminac;ao da via de cintura do porto a circulac;ao via ria principal (via de n ivel 2 
na hierarquia viaria da proposta de revisao do PDM de Lisboa) e deslocada para 
poente, a partir da Prac;a 25 de Abril , fazendo a ligac;ao a rotunda que articula a Av. 
Marechal Spinola com a Av. Infante D. Henrique e tendo continuidade para norte por 
esta ultima. No ambito destas transforma<;6es viarias e tambem eliminado o viaduto 
actualmente existente no fim da Av. Marechal Gomes da Costa. 
E este conjunto de alterac;6es viarias, exteriores ao PP da Matinha, que justificam a 
criac;ao da via principal na area de intervenc;ao com a orientac;ao norte/sui que, 
partindo da rotunda da Av. Marechal Gomes da Costa, da continuidade para sui a 
Alameda dos Oceanos no Parque das Nac;6es e assegurando tambem a sui a ligac;ao 
a via principal da opera<;ao de loteamento ja aprovada para a antiga Fabrica do Bra<;o 
de Prata. 0 troc;o provis6rio alternative proposto a esta via, e unicamente alternativa 
transit6ria destinada a facilitar a execuc;ao do plano, nao podendo ser considerada 
esta soluc;ao como alternativa definitiva uma vez que colidiria com o Parque Ribeirinho 
previsto. 
A Escola Basica lntegrada (equipamento E4), embora nao fac;a parte da Carta 
Educativa aprovada pela CML, foi considerada imprescindivel pe·los servic;os de 
planeamento municipais, tendo em conta as novas construc;6es e habitantes previstos, 
quer na zona do PP da Matinha, quer nas opera<;6es urbanisticas ja aprovadas a sui. 
A sua localizac;ao e exactamente no extrema sui do PP da Matinha, marginal a via 
principal e a nova liga<;;ao a Av. Marechal Spinola, de modo a garantir uma boa 
acessibilidade e uma boa distancia para deslocac;ao pedonal relativamente a 
localizac;ao das areas habitacionais previstas para todas estas operac;oes urbanisticas. 
Como seve, quer no caso da Escola Basica lntegrada, quer no caso da via principal 
do plano, que o reclamante contesta, o plano defende estritamente as orienta<;6es 
emanadas da autarquia, tanto no PEMZRO como nos Termos de Referencia 
aprovados para o PP. 
0 PP da Matinha, como qualquer PMOT preve os mecanismos de concretizac;ao da 
perequac;ao, entendida esta como a justa repartic;ao dos en cargos e beneficios do 
plano. 0 plano preve uma operac;ao de reparcelamento atraves da qual e atribuida a 
cada proprietario uma edificabilidade (lotes ou fracc;oes aos quais corresponds urn 
determinado valor em m2 de construc;ao) proporcional a area de terrene de que disp6e 
actualmente no interior do plano. Sao igualmente divididos proporcionalmente pelos 
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proprietaries os custos gerais do plano - que incluem, por exemplo, projectos, 
constru<;ao de infra-estruturas, indemniza<;oes e compensa<;oes, etc., mas nao os 
custos da responsabilidade de cada proprietario como descontamina<;ao dos solos. 
0 processo de reparcelamento, de atribui<;ao de lotes e frac<;oes a edificar, de 
constru<;ao das infra-estruturas e de sistematiza<;ao das compensa<;oes e 
indemniza<;oes (valores e prazos de pagamento) sera objecto, nos termos legalmente 
previstos, de contrato de urbaniza<;ao no qual sao partes todos os proprietaries. 86 
nos cases em que nao seja possuvel a obten<;ao de acordo com todos os proprietaries, 
e que a Camara podera assumir a expropria<;ao por utilidade publica de terrenos de 
modo a permitir a execu<;ao do plano. 
Os proprietaries das frac<;6es do edificio do lote C da urbaniza<;ao da Matinha, bern 
como todos os outros proprietaries de terrenos incluidos na unidade de execu<;ao, 
receberao na area do plano lotes ou frac<;oes com edificabilidade equivalente, ou tao 
aproximada quanta possivel, a que tem actualmente, podendo assim realojar as suas 
actividades actuais. A regula<;ao deste processo sera definida no contrato de 
urbaniza9ao, garantindo que todos os direitos dos proprietaries serao respeitados bern 
como todos os custos associados a esse realojamento. 
De acordo com o enquadramento legal vigente, o Plano nao pode ser alterado antes 
de decorrido o lapso temporal de tres anos, contado a partir da publica<;ao da 
respectiva aprovac;ao o Diario da Republica. Ap6s esse prazo, a altera<;ao do plano 
tera de respeitar os mesmos tramites seguidos na sua elaboragao, o que torna esse 
processo complexo e morose. Dada a complexidade do processo de reparcelamento e 
o numero de proprietaries envolvidos, nao e possivel conhecer de momenta todos os 
seus pormenores, pelo que incluir no Regulamento ou no plano de Execu<;ao e 
Financiamento quaisquer disposic;oes que possam estar no contrato de urbanizac;ao 
tera mais inconvenientes que vantagens. Por essa razao, e vantajoso que o maximo 
de procedimentos respeitantes ao reparcelamento e a execu9ao do plano, 
designadamente os que correspondem a concretiza9ao da perequa9ao sejam 
regulados atraves de contrato de urbaniza<;ao, que respeitando cabalmente os 
interesses dos envolvidos, possa vir a ser alterado com o acordo e se esse for o 
interesse de todos. 

3- FMF - Fonseca, Matos & Ferreira, LOA 

Local: Parcela P.g 

Questao: 
0 reclamante e arrendatario do Armazem D1 na Rua 2 a Matinha , ao abrigo 
de um contrato de leasing imobiliario com o Banco Portug ues de 
lnvestimentos BPI , proprietario da frac<;ao. Nao concorda com a afecta9ao do 
terrene a area de Equipamento. Contesta o procedimento seguido na 
elabora<;ao do plano, por nao ter sido nunca contactado pelos servi9os da 
autarquia ou pelo "promotor imobiliario" relativamente as propostas do plano. 
Considera que o plano nao deve "merecer a aprova<;ao da autarquia, sob 
pena de se estar perante uma clara v iola9ao dos principios da igualdade, da 
justi<;a e da imparcialidade". 

Resposta: 
A resposta a reclama9ao n.0 2 da CIVIMATINHA responde as questoes aqui 
levantadas. 

4- TRACORECTO- Administrac;ao de Propriedades Unipessoal, LOA. 

Local: Parcela P.g e Lotes A e B da Urbaniza9ao da Matinha 
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Questao: 
0 reclamante representa os cond6minos dos lotes A, B e C da Urbanizagao 
da Matinha. Reclama a eliminac;:ao do espa.yo de estacionamento do dominic 
publico para construgao de um edificio. 
Reclama a implantagao e cercea do edificio da parcela 1 do plano dado que 
o mesmo nao respeita os afastamentos do RGEU. 
Considera que nao foi acautelada a circunstancia de no lote C existirem 
inumeras industrias e servigos cuja estrutura e postos de trabalho sao postos 
em causa pelas propostas do plano e reclama da Camara Municipal analise 
em conjunto com os cond6minos a situa~ao de cada uma das empresas que 
ocupam aquele predio, nomeadamente quanto ao impacto da sua 
deslocaliza<;:ao na sua actividade e nos postos de trabalho que a mesma 
assegura. 
Reclama quanto aos termos em que e referida a forma como sera levada a 
cabo a expropria<;:ao do lote C, por serem manifestamente vagos e omissos e 
prop6e que sejam inseridas no Regulamento do plano e no Plano de 
Execu<;:ao e Financiamento, disposi<;:6es que concretizem o procedimento do 
pagamento das compensa<;:6es devidas pela expropria<;:ao, a entidade 
responsavel pelo seu pagamento e os prazos da expropria<;:ao e do 
pagamento das compensagoes. 

Resposta: 
0 plano preve, na area de interven<;:ao e nas imedia<;:6es do local em causa, a 
constru<;:ao de parque de estacionamento subterraneo, com numero de lugares de 
estacionamento e capacidade muito superior a existente, entendida como suficiente 
para as necessidades do local, tendo em vista as orienta<;:6es dos estudos de revisao 
do PDM. 
Acresce que as altera<;:6es previstas na frente ribeirinha - a elimina<;:ao da via de 
cintura do porto e a constru<;:ao do parque ribeirinho - devem prever capacidade de 
estacionamento de apoio a este espago de equipamento publico, cuja procura sera 
principalmente ao fim de semana e que podera suprir as necessidades de 
estacionamento nesta zona nos dias uteis. 
A implantagao e volumetria do edificio a construir na parcela P1 serao corrigidas de 
modo a serem cumpridas as regras em vigor. 
As quest6es relacionadas como late C consideram-se tratadas na resposta a 
reclama<;:ao n.02 de CIVIMATINHA. 

5- TRANSPORTES BARATA & CARVALHO S.A. 

Local: Parcela P.g 

Questao: 
Proprietario do armazem C-2 no late C dos armazens da Matinha. Nao concorda com 
a solugao prevista no plano para o local. A empresa exerce em plena a sua actividade 
neste espa<;:o, sendo a sua localiza<;:ao estrategica para o efeito. E urn local com 
inumeros postos de trabalho actives e considera moralmente incorrecto forgar uma 
empresa a reorganizar toda a sua estrutura interna, " em prol da criagao de uma via 
que pode ser facilmente contornada". 

Resposta: 
As quest6es levantadas consideram-se tratadas na resposta a reclama<;:ao n° 2 de 
CIVIMATINHA. 
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6- THE ATHLETE'S FOOT 

Local: Parcela P.g 

Questao: 
A empresa tern as suas instalac;:oes no Armazem A2 ocupado ao abrigo de urn 
contrato de leasing imobiliario celebrado como Banco Portugues de lnvestimentos. 
Nao concorda com a afectac;:ao do terrene a area de Equipamento. Contesta o 
procedimento seguido na elaborac;:ao do plano, por nao ter sido nunca contactado 
pelos servic;:os da autarquia ou pelo "promotor imobiliario" relativamente as propostas 
do plano. Considera que o plano nao deve "merecer a aprova<;ao da autarquia, sob 
pena de se estar perante uma clara violac;:ao dos principios da igualdade, da justic;:a e 
da imparcialidade". 

Resposta: 
As questoes levantadas consideram-se tratadas na resposta a reclamac;:ao n° 2 de 
CIVIMATINHA. 

7- GUILIROL IMOBILIARIA, S.A. 

Local: Parcela P.g 

Questao: 
E proprietario do Armazem A 1 - Artigo U-1334-A 1 que se encontra arrendado. Nao 
concord a com a afectac;:ao do terreno a area de Equipamento. Solicita ser informada 
sobre os projectos futuros do municipio para o local. 

Resposta: 
As questoes levantadas consideram-se tratadas na resposta a reclamac;:ao n° 2 de 
CIVIMATINHA. 

8· FIMES ORIENTE· Fundo de lnvestimento lmobiliario Fechado. 

Local: Parcelas P.a e P.b 

Apresenta duas reclama<;oes designadas por a. e b. 

Questao a.: 
Reclama a possibilidade da instalac;:ao de uma bomba de gasolina no extreme norte da 
area do plano, junto a Av. Marechal Gomes da Costa. 

Resposta: 
0 assunto foi estudado no decorrer da elaborac;:ao do plano tendo havido consenso 
entre os tecnicos da autarquia que acompanharam a elaborac;:ao do plano e a equipa 
tecn ica de que nao era conveniente a instalac;:ao da bomba de gasolina naquele local 
quer devido a razoes de seguranc;:a relacionadas com a proximidade de habitac;:oes, 
quer devido a topografia do terreno que obrigava a dispor de uma area de grandes 
dimensoes para aquele efeito, afectando a qualidade do desenho urbana do plano. 

Questao b. : 
b.1. Propoe alterac;:oes de pormenor nos artigos do Regulamento n.0 s 5.0 (retirar a 
expressao "ou nao ser'' da definic;:ao de parcela), 18.0 (que a percentagem de 
superficie de pavimento a projectar como varanda seja aplicavel s6 aos edificios com 
uso habitacional) e 26.0 (acrescentar urn novo n.0 3 com a redacc;:ao: "consideram-se 
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ainda revogadas as demais normas do RPDM que se mostrem incompativeis com as 
normas ou disposi<;6es do presente regulamento"). 
b.2. Prop6e que seja ponderada no modele de execuc;ao a cedencia dos espac;os de 
equipamento E7 e E8 em sede de condicionante da emissao das licen<;as de utiliza<;ao 
do edificios respectivos, sendo regulada a sua avaliac;ao e cede11cia nos contratos de 
urbanizac;ao. 
b.3. Prop6e que seja aumentada a superficie de pavimento do plano em 9.860 m2 de 
modo a integrar total ou parcialmente a necessidade de compensar a superficie de 
pavimento existente no edificio a demolir no lote C da urbanizac;ao da Matinha para 
construc;ao da via p rincipal do plano e da liberta<;ao do terrene para a escola basica. 
b.4. Considera injustificavel que, face ao impacto do PP na envolvente e face as 
responsabilidades a assumir pelos proprietaries da area do plano, sejam imputados 
aos mesmos os custos de diversas obras no exterior do plano que vao muito para 
alem das infra-estruturas gerais do plano e que constituem uma mais-valia para a 
cidade no seu todo. 

Res pasta 

b.1. Concorda-se com a sugestao proposta para a alterac;ao do disposto no artigo 18° 
do Regulamento. 

b.2. Concorda-se com a sugestao proposta. 

b.3. 0 edificio existente na urbanizac;ao da Matinha, que sera demolido para 
construc;ao da via principal norte/sui e para localizac;ao da Escola Basica lntegrada E4, 
tem uma area de terrene de 12.107 m2 e urn a superficie de pavimento de 17.100 m2. 
Na proposta de reparcelamento constante do plano, para o calcu lo da edificabilidade 
foi aplicado o indice estabelecido no plano a area de terrene, o que resulta num 
prejuizo para os proprietaries face as areas de construc;ao existentes. No case de os 
proprietaries optarem pela expropriac;ao os valores da mesma serao calculados em 
func;ao das areas de construc;ao existente. lsso significa que o valor a pagar em 
compensac;6es sera provavelmente superior ao valor da edificabilidade atribuida. 
Tendo em conta que os valores a pagar no caso de expropriac;ao ou de 
compensac;6es por relocalizac;ao da actividade 11a area do plano sao contabilizados 
como custos do plano, esses custos deverao ser suportados pelo conjunto dos 
proprietaries. Esta situac;ao cria urn desequilibrio que e desfavoravel aos restantes 
proprietaries, como refere a FIMES. A solu<;ao encontrada passa por urn ligeiro 
aumento da superficie de pavime·nto do plano- aumentando ligeiramente a area de 
implantac;ao das 7 torres de 315 m2 para 413 m2 - o que permite um acrescimo 11a 
superficie de pavimento de 8.172 m2. A superficie de pavimento total do plano 
resultante deste acrescimo sera de 339.305 m2 o que se enquadra na area que 
resultaria da aplicac;ao do indice do plano a totalidade da area da unidade de 
execu<;ao. 

b.4. 0 PPM insere-se numa 16gica de reconversao urbana preconizada pela CML, a 
levar efeito entre a area sui do Parque das Nac;6es ate a zona do Brac;o de Prata. Esse 
processo de reconversao implica repensar o quadro geral de infra-estruturac;ao de 
toda esta area e da respectiva envolvente, dadas as novas cargas urbanisticas e 
populacionais previstas. A area de interven<;ao do PPM nao abrange a totalidade da 
area a reconverter, nem das abrangidas pelas infra-estruturas a reformular, a CML tern 
vindo a contratualizar com os diversos promotores da area a reconverter, no sentido 
de se chegar a uma distribui<;:ao equitativa de encargos referentes a reformula<;:ao do 
quadro geral de infra-estruturas da zona. Os encargos previstos no Programa de 
Execu<;:ao e Plano de Financiamento do PPM estao em coerencia com a distribuic;:ao 
concertada dos mesmos, entre os diversos promotores, tendo em considera<;ao a 
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respectiva edificabilidade. Esta distribuic;ao de encargos encontra-se alias, reflectida 
no contracto de urbanizac;ao do loteamento Jardins Brac;o de Prata (Proposta 
n.0 567/2008, proc.0 21/urb/2004), publicado no 2° suplemento do Boletim Municipal 
n.0 753 de 24 de Julho de 2008. 

9- AERMIGESTE -lnvestimentos e Gestao, S.A. e Exportadora M. Saldanha, LOA. 

Local: Parcela P.h na Planta da Divisao Cadastral Existente 

Questao: 
Sao proprietaries de varias parcelas de terrene e de um ediffcio no extrema sudoeste 
da area de intervenc;ao. Dividem a sua interven9ao em 8 pontes: 
I. DA BONDADE E DO AMBITO DO PP DA MATINHA 
Sugerem a amplia9ao da area do plano no seu extrema sudoeste de modo a integrar 
uma zona de ediffcios bastante degradados e de tecido urbana desqualificado e sem 
as convenientes ligac;oes viarias. Aponta deficiencias da area do plano ao picadeiro do 
quartel da GNR. 

II. DAS AREAS DOS TERRENOS/PARCELAS 
Reclamam de diversas imprecisoes no registo da area dos predios que lhes 
pertencem, na aplicac;ao do fndice de construc;ao, na distribuic;ao da edificabilidade e 
das cedencias e nas tabelas numericas que fazem parte dos diferentes documentos 
do plano. 

Ill. DAS CED~NCIAS PARA A AREA DE DOMINIO PUBLICO 
Reclamam da forma como e feita a aplicac;ao das cedencias a cada proprietario, na 
medida em que cedem 72,36% da area total da parcela. 

IV. DO USO E CAPACIDADE CONSTRUTIVA 
Reclamam o uso terciario atribuido a parcel a a construir no seu terrene por reduzir o 
valor de mercado em relac;ao ao uso habitacional previsto no PDM e da consequente 
necessidade de estacionamento. 

V. DO ESTACIONAMENTO 
Contesta a capitac;ao de 5 lugares de estacionamento por cada 1 00 m2 de area de 
constru9ao destinada a servi9os. 

VI. DA MODELA<;AO DO TERRENO 
Sao omissas as necessidades e soluc;ao de modulac;ao dos terrenos a sui dos 
equipamentos E4 e ES 

VII. DA AUS~NCIA DE CADASTRAMENTO E TRATAMENTO A DAR A PARTE DO 
PICADEIRO EXTERIOR DA GNR 
No plano esta incluida parte da area pertencente ao Quartel da GNR que e utilizada 
como picadeiro. 0 reclamante questiona esta inclusao, uma vez que esta nao esta 
referida quer na planta de cadastre, quer na de reparcelamento. 

VIII. ESPECIFICIDADES E TRATAMENTO DA PARCELA P.h/P10 
0 reclamante faz uma avalia9ao do processo de ordenamento desta zona a partir dos 
seus antecedentes, em particular as orientac;oes decorrentes do PUZRO, chegando a 
conclusao que, comparando o que e proposto no actual PP com o que decorria do 
PUZRO, o seu terrene perde valor. Apresenta diversas alternativas de soluc;ao, 
baseadas nos seus pressupostos sabre a perequac;ao. 

Resposta: 
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I 0 limite da area do plano e definido em sede de Termos de Referencia aprovados 
pela Camara. Por validos que sejam os argumentos apresentados pela reclamante, a 
alterac;ao desse limite obrigaria o processo de elaborac;ao do plano a voltar ao seu 
inicio, 0 que e de todo indesejavel. 
II. Areas de terrene: foram feitos alguns acertos nos limites da propriedade; algumas 
diferenc;as de correm do facto de as areas constantes na matriz frequentemente nao 
corresponderem, as areas medidas por meios informaticos a partir dos levantamentos 
cartograficos. Foram tambem detectadas algumas imprecisoes nos documentos do 
plano que serao corrigidas na versao final. 
Devem os proprietaries apresentar certidoes das cadernetas prediais, bem como das 
descric;oes prediais constantes do Registo Predial , de modo a que se possa fazer o 
cruzamento dos dados com levantamento topografico certificado por top6grafo 
habilitado, que permita, em caso de discrepancia , a correcc;ao das areas quer no 
plano, quer nos documentos de identificac;ao das propriedades. De notar que de 
acordo com as normas legais vigentes deve haver coincidencia entre os dados 
matriciais e os registrais. 

Ill. A questao levantada mostra uma diferente interpretac;ao sobre o modo como se 
concretiza o reparcelamento e a perequac;ao, relativamente aquela que e feita pelos 
autores do plano. Como estabelece o RJIGT "Sao objectives do reparcelamento: a) 
Ajustar as disposic;oes do plano a configurac;ao e o aproveitamento dos terrenos para 
construc;ao; b) Distribuir equitativamente, entre os proprietaries, os beneficios e 
encargos resultantes do plano; c) Localizar as areas a ceder obrigatoriamente pelos 
proprietaries destinadas a implantac;ao de infra-estruturas, espac;os e equipamentos 
publicos." (art. 131 .0 2. do DL 46/2009 de 20 de Fevereiro). Quante aos criterios para o 
reparcelamento "A repartic;ao dos direitos entre os proprietaries na operac;ao de 
reparcelamento sera feita na proporc;ao do valor do respective terrene a data do inicio 
do processo ou na proporc;ao da sua area nessa data." (art. 132.0 1). Como objectives 
da perequac;ao referem-se, entre outros, "c) Disponibilizac;ao de terrenos e edificios ao 
municipio para a implementac;ao, instalac;ao ou renovac;ao de infra-estruturas, 
equipamentos e espac;os urbanos de utilizac;ao colectiva, designadamente zonas 
verdes, bern como para compensac;ao de particulares nas situac;oes em que tal se 
revele necessaria;" art. 137.0

. Neste pressuposto considerou-se que a area da unidade 
de execuc;ao e, na sua totalidade, uma area destinada a reconversao- na medida em 
que e ja uma area urbanizada na qual se precede a alterac;ao do uso e se define novo 
desenho urbane- e onde cad a urn dos proprietaries comparticipa com o seu terre no e 
recebe edificabilidade, dentro da unidade de execuc;ao, proporcionalmente a area de 
terrene de que dispoe actualmente na unidade de execuc;ao. Os proprietaries 
"entregam" terrene e "recebem" edificabilidade em lotes ou parcelas que poderao, ou 
nao, ficar dentro do seu terrene inicial. 
As areas de cedencia para o dominic publico municipal sao definidas globalmente na 
perspectiva dos objectives urbanlsticos do plano e podem abranger proporc;oes mais 
ou menos elevadas do terrene de cada urn dos proprietaries. Num dos casas, a area 
destinada ao dominic publico municipal- equipamento colectivo, vias, estacionamento 
e passeios- corresponde a totalidade da area de terrene do predio original. Nos cases 
em que a edificabilidade atribuida nao pode ser concretizada no terrene original de urn 
proprietario, ele recebera essa edificabilidade numa outra parcela ou lote ou sera 
compensado do valor em falta se a diferenc;a de edificabilidade for menor do que a 
dimensao minima do lote. 
A situac;ao referida no paragrafo anterior e aplicavel aos reclamantes 
AERMIGESTE/EXPORTADORA M. SALDANHA uma vez que a edificabilidade que 
lhes e atribuida por forc;a do plano e superior a edificabilidade do lote que 0 plano 
define para a sua parcela. 
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IV. A parcela prevista para o terreno dos reclamantes esta atribuido o uso terciario por 
duas razoes: em primeiro Iugar a configurac;ao do lote nao e muito adequada para a 
construc;ao de habita9ao; em segundo Iugar, a zona sui do plano e a sua envolvente 
sao predominantemente ocupadas por actividades econ6micas sendo aconselhavel 
que a referida parcela mantenha o mesmo uso. 
Haque ter em conta que o processo de reparcelamento e concretizado depois de 
aprovado o plano e ele sera resultado de urn acordo de todos proprietaries. Tendo em 
conta que diversos proprietaries que tern actividades na zona em edificio a demolir, 
manifestaram o seu interesse em manter a sua actividade na zona, podera haver entre 
eles interesse na parcela P1 0, recebendo os reclamantes a sua edificabilidade em lote 
habitacional. De qualquer modo, os proprietaries poderao acordar entre si criteria para 
o reparcelamento d iferentes dos que o plano propoe e valorar diferentemente os lotes 
destinados a terciario e a habita9ao. 

V. Reconhece-se razao a observa9ao dos reclamantes, uma vez que se verifica um 
lapso na defini9ao da capitac;ao de estacionamento para os edificios com uso terciario. 
0 valor a utilizar no plano devera aproximar-se do preconizado na proposta de revisao 
do PDM de Lisboa. 

VI. A pe9a desenhada Modela9ao do Terreno apenas o faz no Espa9o Publico, a 
modelac;ao dentro das parcelas decorrera dos futures projectos de licenciamento. 

VII. Reconhece-se razao ao reclamante. Esta area nao estava incluida nos limites do 
plano definidos nos Termos de Referencia, tendo a alterac;ao sido resultado de urn 
erro que foi corrigido. Esta alterac;ao obrigara a eliminar a nova via que estava prevista 
para o locale permitira ampliar a area destinada ao equipamento colectivo E5. 

VIII. As referencias ao PUZRO nao fazem sentido, na medida em que o referido plano 
de urbaniza9ao nao teve sequencia procedimental de elabora9ao. 
A Camara Municipal deliberou a elabora9ao de PP para esta zona e posteriormente 
aprovou urn documento de estrategia o PEMZRO que define as orientac;oes de 
ordenamento para esta zona. 
A elaborac;ao do PP da Matinha foi acompanhada em permanencia pelos servic;os 

competentes da autarquia, garantindo que o mesmo responde aos objectives 
previamente definidos. 
A questao dos encargos originados pelo plano, por legitima que pare9a o ponto de 
vista dos proprietaries, decorre do objective que preve a cria9ao de uma zona urbana 
de qualidade o que, se porum lado origina encargos superiores aos que possam ser 
entendidos como valor media, por outro confere uma maior valoriza9ao aos terrenos 
por forc;a do plano. 
Ao contrario do que inferem os reclamantes, sendo o plano urn instrumento de 
ordenamento da responsabilidade da autarquia, o tratamento que e dado aos 
proprietaries, independentemente da dimensao das suas parcelas e de natureza 
uniforme, tal como obriga o RJIGT. 
As soluc;oes que os reclamantes apresentam como conclusoes baseiam-se em 
considerac;oes subjectivas sabre a figura da perequa9ao e sabre o sentido das 
cedemcias que nao podem ter acolhimento, como ja anteriormente foi explicitado na 
resposta ao ponto Ill. Tal nao impede, no entanto, que se procure encontrar uma 
soluc;ao consensual entre os proprietaries, em sede de negociac;ao do processo de 
reparcelamento. 

10- ALLIANCE HEALTHCARE, S.A. e WOODGLEN PROPPERTIES, LOA. 
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Local: Parcela P.g- Co-proprietaries e arrendatario do ediffcio C da Urbanizac;ao da 
Matinha 

Questao: 
Sustentam que a localizac;ao das infra-estruturas e dos equipamentos mencionados 
(refere-se a via principal norte/sui do plano, no prolongamento da alameda dos 
Oceanos e a Escola Basica lntegrada) nao esta justificada, sequer minimamente, em 
qualquer dos elementos que constituem a proposta de PP. 0 desenho urbana tal como 
foi delineado obriga a transmissao para o municipio do predio on de se localizam as 
fracc.;oes aut6nomas dos requerentes. 0 parque de estacionamento subterraneo e a 
escola Basica lntegrada nao sao imediatamente necessaries, podendo, 
inclusivamente, nao o vir a ser de todo em todo. 

Resposta: 
As q uestoes relacionadas com o late C consideram-se tratadas 11a resposta a anterior 
reclamac;ao n.0 2 de CIVIMATINHA. 

11- POSSER VILLAR- lnvestimentos LOA. 

Local: Parcela P.g 

Questao: 
Devem ser definidos os criterios de indemnizac;ao, prazos e entidade responsavel pelo 
pagamento 

Res pasta: 
As q uestoes relacionadas com o late C consideram-se tratadas 11a res pasta a anterior 
reclamac;ao n.0 2 de CIVIMATINHA. 

12- APL- Administra~ao do Porto de Lisboa, S.A. 

Local: Parcela P.c e Cais da Matinha 

Questao: 
Refere incorrecc;oes na Planta de Cadastro relativamente ao que foi acordado em 
sede de concertagao; refere incorrecc;oes na planta de condicionantes (idem); Reforc;a 
a necessidade de garantir o acesso ao cais da Matinha e solicita a especificac;ao no 
artigo 7.0 do Regulamento das condic;oes de acessibilidade rodoviaria a Ponte-Cais da 
Matinha bern como a emissao de parecer previa pela administrac.;ao portuaria sabre as 
projectos no espac;o publico e as operac;oes urbanfsticas que afectem essa 
acessibilidade, quando nao se encontrem em area de jurisdic;ao da APL. 

Resposta: 
Reconhece-se que houve urn lapso nos desenhos que constitufram a versao do plano 
que foi apresentada a discussao publica, nao tendo sido inclufdas as que foram 
alterados em sede de concertac;ao, mas sim as versoes anteriores. 
Esta situac;ao esta corrigida na versao final do plano. 
0 Plano nos seus elementos essenciais de composic;ao, Planta de lmplantac;ao, Planta 
de Condicionantes e Regulamento, apenas pode dispor para o espac;o territorial que 
constitui a respectiva area de intervenc;ao. Neste sentido, a explicitac;ao possfvel no 
dispositive do artigo 7.0 que tutela a acessibilidade a Ponte Cais da Matinha, apenas 
pode ser dirigida para o interior desta area de intervenc;ao. 
Contemplando o Plano disposic;oes que assegurem essa tutela, estas sao de natureza 
imperativa, sen do dispensavel a emissao de qualquer parecer previa, uma vez que 
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nele estao salvaguardadas os condicionamentos exigidos, sob pena de ilegalidade de 
decisao em situagao de desconformidade. 
No que concerne a necessaria protecgao a acessibilidade no espac;o exterior ao PP, a 
sede propria para o estabelecimento de disposi<;6es nesse sentido sera o PDM, sendo 
certo que o sistema de ordenamento do territ6rio tern natureza integrada e exige 
conformidade. 

13- ANA SILVA (em nome do Bloco de Esquerda) BE 

Local: toda a area do Plano e integrac;ao na cidade 

Questao: 
A reclamagao versa considerag6es diversas do ambito da politica urbanistica 
municipal: 
a) opgao par continuar a construir de novo em vez de reabilitar a imensa cidade que 
esta par reabilitar; a opc;ao par estes pianos desvia o investimento da reabilitac;ao para 
a construgao nova. 
b) construir cidade para as classes mais abastadas - este plano tem caracteristicas de 
condominia ou condominios fechados; 
c) tudo indica que o plano favorece a especulac;ao; 
d) esta urbaniza<;ao nao e pr6diga nem em mistura funcional , nem social e tern 
problemas de ligagao a envolvente; 
e) defendem que, nos pianos de ordenamento, sejam definidas quotas de habitac;ao 
para arrendamento a custos controlados; 
f) a construc;ao de sete torres com 63 metros de altura, perto da celina provoca uma 
especie de efeito de enclave entre a celina par detras, e as torres, potencia uma maior 
separagao do resto da freguesia; "construimos assim, uma freguesia assimetrica em 
termos sociais, com zonas correspondentes aos diferentes extractos, bem definidas e 
separadas"; 
g) "Nao nos pareceu tambem indicado a construgao de uma nova Basilica, sem 
justificac;ao e num local com problemas de isolamento; 
h) "o plano nao e prioritario, apresenta urn modele de cidade que nao vern ao encontro 
de uma cidade cosmopolita ( .. . )com constru<;ao de espa<;os publicos que potenciam a 
vida social e cidadania e tern fraca capacidade de atracc;ao de novas habitantes". 

Resposta: 
a) A zona do plano e urn territ6rio abandonado, anteriormente afecto ao usa industrial, 
onde nao existe nada para reabilitar, a nao ser os gas6metros dos quais sao 
recuperados para outras fungoes tres dos quatro existentes; nao ha desvio de 
investimentos da autarquia para esta zona, uma vez que os custos de realizac;ao do 
plano sao suportados pelos proprietaries privados que comparticipam ainda em obras 
no exterior da area do plano, que beneficiam a cidade no seu todo; 
b) As caracteristicas do desenho urbane deste plano, estao mais de acordo com o 
perfil de quarteirao com espac;os verdes de uso comum do que propriamente de 
condom inios fechados. 
c) nao se vislumbra a afirmac;ao de que o plano favorece a especulac;ao, 
questionando-se o que entendem os reclamantes por especulac;ao; 
d) o plano preve a distribuic;ao de fungoes em conformidade com o estabelecido nos 
termos de referenda que nao preve qualquer quota de edificac;ao para habitac;ao 
social ; o plano estabelece novas ligac;oes a imediata envolvente territorial em todas as 
direcc;6es com excepc;ao da relativa ao rio: a rede de transportes urbanos, para alem 
do canal do electrico que o plano preve e responsabilidade das concessionarias de 
transportes publicas aquando da concretizac;ao do plano; 
e)ver d); 
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f) esta prevista a constrU<;ao de 7 edificios/torre com uma frente de 120 m numa 
extensao de 620 m o que representa uma ocupac;:ao de menos de 20% na frente 
poente da area do plano; a area do plano e separada da COlina a poente (que e uma 
zona de actividades econ6micas e nao de habitac;:ao) pela linha de caminho de ferro; 
ao contrario da segregac;:ao, o plano cria urn novo atravessamento para poente sabre a 
referida linha, pelo que nao se entende a afirmac;:ao sabre a criac;:ao de uma situac;:ao 
de "enclave"; 
g) o local onde se preve a construc;:ao da basilica a localizac;:ao e urn local de grande 
acessibilidade, que nao tera quaisquer problemas de isolamento; alem disso, a 
disponibilizac;:ao daquele terreno e a expressao de urn protocolo, anterior aos estudos 
de elaborac;:ao do plano, celebrado pela autarquia, o patriarcado e os proprietaries de 
uma grande parcela de terreno ; 
h) o plano cria espac;:os publicos de grande qualidade, entre os quais o parque urbana 
com cerca de 3 ha, com ligac;:ao a frente ribeirinha, possibilitando a sua extensao, 
como parque ribeirinho, aos terrenos anteriormente sob a jurisdic;:ao da APL; sem que 
se antecipe o futuro, o plano constituira urn instrumento de ordenamento com not6rias 
caracteristicas de atracc;:ao para novas habitantes a semelhanc;:a do que vern 
acontecendo em varias zonas de urbanizac;:ao recente e de qualidade da cidade, como 
e o caso do Parque das Nac;:oes 

14- JOSE ~ODRIGUES 

Local: Edificio 8 da Urbanizac;:ao da Matinha 

Questao: 
a) Eliminac;:ao de postos de trabalho; b) ocupac;:ao de parcela do dominio publico 
municipal e eliminac;:ao de lugares de estacionamento. 

Resposta: 
As questoes levantadas estao todas relacionadas entre si. A demolic;:ao do edificio 
referido na resposta a reclamac;:ao da CIVIMATINHA decorre da necessidade de 
criac;:ao da via principal norte/sui, o que cria um vazio que e preenchido por urn 
equipamento escolar que servira o PP da Matinha e os loteamentos ja aprovados mais 
a sui. 
0 plano preve a construc;:ao de areas para actividades econ6micas que poderao 
absorver, em sede de processo de reparcelamento, algumas das empresas e postos 
de trabalho actualmente instalados na zona perspectivando-se o incremento do 
numero de novas postos de trabalho. 
Face ao novo desenho urbana previsto no plano, mantem-se urn parque de 
estacionamento no local referido, embora com urn novo desenho urbana. Por outro 
lado, na frente ribeirinha, onde sera construido urn novo parque, serao criados lugares 
de estacionamento que poderao ser utilizados nos dias uteis pelos utentes desta area. 

15- CATARINA- LOPES, em nome de NOVIMOVEST- Fundo de 
lnvestimento lmobiliario. 

Local: Fracc;:ao "K" do Lote C da Urbanizac;:ao da Matinha 

Questao: 
0 fundo imobiliario que representa e que e proprietario da fracc;:ao em causae titular 
de urn contrato de arrendamento valido. 
0 im6vel encontra-se registado junto da CMVM pelo valor de €895.160,00, pelo que 
nao pode alienar, transmitir ou ceder o im6vel em causa por valor inferior. Em caso de 
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expropria<;ao e da responsabilidade da Camara Municipal de Lisboa o pagamento das 
indemniza<;oes e compensa<;oes ao proprietario e arrendatario. 
Considera que, quer o Regulamento, quer o Plano de Execu<;ao, quer ainda o Plano 
de Financiamento, sao deficientes, incompletos e inconclusivos, quanto a previsao das 
compensa<;oes a pagar aos proprietaries lesados pelos prejuizos que a execu<;ao do 
plano acarreta. 
Requer que a Camara ordene a presta<;ao de esclarecimentos e informa<;ao directa ao 
Fundo requerente sobre os desenvolvimentos respeitantes a execu<;ao do plano. 

Resposta: 
0 PP da Matinha, como qualquer PMOT deve prever os mecanismos de concretiza<;ao 
da perequa<;ao, entendida esta como a justa reparti<;ao dos encargos e beneficios do 
plano. 0 plano preve uma opera<;ao de reparcelamento atraves da qual e atribuida a 
cada proprietario uma edificabilidade (lotes ou frac<;oes aos quais corresponde urn 
determinado valor em m2 de constru<;ao) proporcional a area de terrene de que dispoe 
actualmente no interior do plano. Sao igualmente divididos proporcionalmente pelos 
proprietaries os custos gerais do plano- que incluem, por exemplo, projectos, 
constru<;ao de infra-estruturas, indemniza<;oes e compensa<;6es, etc. e nao incluem 
custos da responsabilidade de cada proprietario como descontamina<;ao. 0 processo 
de reparcelamento, de atribuigao de lotes e fracgoes a edificar, de construgao das 
infra-estruturas e de sistematiza<;ao das compensa<;6es e indemniza<;oes (valores e 
prazos de pagamento) e objecto de contrato de urbaniza<;ao no qual sao partes todos 
os proprietaries. S6 em caso de nao ser possive·l o acordo com todos os proprietaries, 
podera a Camara decidir a expropria<;ao por utilidade publica da execu<;ao do plano. 
Os proprietaries das frac<;6es do edificio do lote C da urbaniza<;ao da Matinha, bern 
como todos os outros proprietaries de terrenos incluidos na unidade de execu<;ao, 
receberao na area do plano lotes ou frac<;6es com edificabilidade equivalente, ou tao 
aproximada quanto possivel, a que tem actualmente, podendo assim realojar as suas 
actividades actuais. A regula<;ao deste processo sera definida no contrato de 
urbaniza<;ao, garantindo que todos os direitos dos proprietaries serao respeitados bern 
como todos os custos associados a esse realojamento. 
0 regulamento do plano, ap6s o mesmo aprovado pela Assembleia Municipal, nao 
pode ser alterado num prazo inferior a tres anos. Ap6s esse prazo, a altera<;ao do 
plano tera de respeitar os mesmos tramites seguidos na sua elabora<;ao, o que torna 
esse processo complexo e morose. Dada a complexidade do processo de 
reparcelamento e o numero de proprietaries envolvidos, nao e possivel conhecer de 
memento todos os seus pormenores, pelo que incluir no Regulamento ou no plano de 
Execu<;ao e Financiamento quaisquer disposi<;oes que possam estar no contrato de 
urbaniza<;ao tera mais inconvenientes que vantagens. Por essa razao, e vantajoso que 
o maximo de procedimentos respeitantes ao reparcelamento e a execu<;ao do plano, 
designadamente os que correspondem a concretiza<;ao da perequa<;ao sejam 
regulados atraves de contrato de urbaniza<;ao, que respeitando cabalmente os 
interesses dos envolvidos, possa vir a ser alterado com o acordo e se esse for o 
interesse de todos. 

16- TRANSPORTES NOBRE & c.a, LOA. 

Local: Lote B dos Armazens da Matinha 

Questao: 
Elimina<;ao de lugares de estacionamento 

Resposta: 
ldentica ada Questao 14, apresentada por Jose Pedro Rodrigues. 
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5. As Altera~oes ao PPM 

Registaram-se alterac;oes aos seguintes documentos: 

Relat6rio: 
Paginas.4, 5, 7, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 17, 20, 22, 24, 25,27, 32, 33, 34. 

Regulamento: 
Nos artigos: 1°, 5°, 7°, 8°, 9°, 11°, 14°, 16.0 18°, 19°, 20° e 22°. 

Plantas: 
Foram alteradas todas as plantas que constituem e acompanham o plano. 

Na versao final do Plano, as altera~oes traduzem-se no seguinte: 

1. Alterac;ao do limite do Plano de Pormenor repondo os limites dos termos de 
referencia e excluindo a area afecta a GNR. 

a) Alterac;ao na parcela E5: 
- Eliminac;ao da rua a poente do equipamento E5; 
- Aumento da area da parcela E5, destinada a equipamento, de 4.628 m2 para 6.377 
m2 (mais 1.743m2). 
b) Alterac;ao na parcela 10: 
- Redefinic;ao da implantac;ao da construc;ao, mantendo a escada proposta, e 
passando a urn edificio em U com 5 pisos; 
- Alterac;ao da area da parcela de 1.437 m2 para 1. 782 m2; 
- Alterac;ao da superficie de pavimento de 5.944 m2 para 5.808 m2 (- 136m2). 

2. Alterac;ao do limite da unidade de execu<_;:ao incluindo as moradias existentes entre a 
parcela E2 e E3. 

a) A area da unidade de execuc;ao passa a 300.963 m2 
b) Alterac;ao do arruamento proposto a nascente (Rua J) 
- 0 arruamento e deslocado para poente. 
c) Moradias da EDP existentes na Rua do Vale Formoso de Baixo 
- Manter as edificaty5es existentes, expropriar o logradouro a nascente para permitir a 
"deslocagao" da rua J e no regulamento prever o aumento de area pela construtyao de 
mais 1 piso. 
d) Alteragao da Parcela E2 
- Redefinic;ao do limite nascente da parcela de equipamento E2, com reduc;ao da area 
da parcela (-269m2). 
e) Alterac;ao da Parcela E3 
- Redefinic;ao dos limites nascente e norte da parcela E3 passando a englobar a 
moradia adjacente. Desta alterac;ao resulta urn aumento da area da parcela em 831 
m2. 
f) Alterac;ao nas parcelas 22,23,24 e 25 
- Aumento da profundidade das parcelas com o consequents aumento da 
profundidade das torres e do embasamento; 
- As torres passam a ter uma implantac;ao de 15 x 27,5 m, em vez dos anteriores 15 x 
21 ,5m. 0 embasamento passa a ter 24,5 m de profundidade; 
- Alterac;ao dos limites e areas das parcelas. As parcelas 22 e 25 passam ater 1 072 
m2 e as parcelas 23 e 24, 2.179m2; 
- Aumento da area de implantac;ao e da superficie de pavimento das parcelas, 
resultando num acrescimo da superficie destinada a habitac;ao de 5.040 m2 e da 
superficie destinada a terciario de 1. 796 m2. 
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g) Alterac;ao nas parcelas 26,27 e 28 
- Aumento da profundidade das tres torres passando estas a ter 15 x 27,5 m em vez 
de 15 x 21 ,5 m; 
- Esta altera<;ao traduz-se num aumento da superficie de pavimento destinada a 
habitac;ao de 3.132m2. 
h) Alterac;ao da Parcela 29 
- Diminuic;ao da superficie de pavimento em 709m2. Esta alterac;ao esta relacionada 
com o au menta da profundidade da torre da parcela 28 e com o consequente 
cumprimento dos afastamentos entre os dais edificios. 

3. Manutenc;ao do parque de estacionamento existente junto parcela 1 
a) Alterac;ao da parcela 1 
- Alterac;ao do limite da parcela, eliminando o corpo com um piso, proposto para a area 
do estacionamento; 
- Aumento da cercea em 1 ,65m; 
- Diminuic;ao da superficie de pavimento em 1.193 m2. 

Em termos globais estas alterac;oes resultam em: 

Area do plano (m2) 317.216 315.694 -1 .522 

Area da unidade de execu9ao (m2) 300.765 300.963 198 

Superffcie de pavimento maxima: habita9aO (m2) 246.308 259.464 13 156 

--
Superffcie de pavimento maxima: terciario (m2) 67.449 64.841 -2.608 

Superffcie de pavimento maxima: unidade 
(m2) 15.000 15.000 0 

hoteleira 

Superffcie de pavimento maxima total (m2) 328.757 339.305 10 548 

Area de parcelas de equipamentos (m2) 34.139 36.451 2.312 

N° de lugares de estacionamento publico (un) 1.485 1.520 35 
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