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1. INTRODUGAO

O presente documento constitui o relatério de ponderacdo das participacdes recebidas em
sede de discussao publica da proposta do Plano Pormenor de Reabilitacdo Urbana das Janelas
Verdes (PPRUJV), cujo inicio do procedimento foi determinado pela Camara Municipal nos
termos da Deliberagdo n.2 569/CM/2015.

2. CONSULTA DA PROPOSTA DE PLANO

Concluido o periodo de acompanhamento da proposta de plano de pormenor, foi deliberado
pela cdmara municipal, na reunido de 29 de julho de 2020, a abertura de um periodo de
discussdo publica de acordo com a Deliberacdo n.2 457/CM/2020, e divulgada através do Aviso
n.2 12363/2020, publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 165, de 25 de agosto.

Em conformidade com o disposto n.2 2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, que aprovou a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), o periodo de discussdo publica teve a duragdo de 30 dias Uteis e decorreu de 31 de
agosto a 12 de outubro de 2020.

Durante o periodo de discussdo publica, a proposta de plano, constituida pelos elementos
constituintes (regulamento e plantas de implantacdo e condicionantes) e de acompanhamento
(relatdrios de caracterizagdo, proposta e concertagdo, programa de execucdo e financiamento
e indicadores de monitorizacdo) esteve disponivel para consulta no sitio da internet da Camara
Municipal de Lisboa (https://www.lisboa.pt/) e nos seguintes locais:

a} Centro de Informacdo Urbana de Lisboa (CIUL), sito no Picoas Plaza, Rua Viriato, n.2 13
E, Nucleo 6 — 2.2, 1050 -233 Lisboa,;

b} Centro de Documentacdo, sito no Edificio Central do Municipio, no Campo Grande, n.2
25, Piso 1.2 F, 1749 -099 Lisboa:

c) Junta de Freguesia da Estrela (R. Almeida Branddo, n.2 39, 1200 -602 Lisboa); email:
geral @jf -estrela.pt.

A proposta de plano para além de difundida através do sitio da internet da Camara Municipal
de Lisboa foi ainda divulgada na comunicagdo social, nos jornais didrios Correio da Manhd e
Record de 11 de agosto de 2020.

Face a circunstancia excecional de pandemia que ocorreu durante o periodo de discussdo
publica, ndo se realizou a habitual sessdo de apresentagao publica da proposta, tendo-se
optado, em alternativa, pela abertura de uma exposicdao no atrio das exposi¢ées temporarias
do Museu Nacional de Arte Antiga (MNAA), que esteve patente ao publico entre 29 de
setembro e 11 de outubro. A exposi¢do constituida por seis painéis em estruturas de roll up,
ilustrava os principais objetivos e propostas do plano.

A divulgacdo da exposicdo foi efetuada no portal da CML, lojas de atendimento, Centro de
informacdo Urbana de Lisboa (CIUL), portal Lisboa Participa, infomail para lista de contactos e
cml_all e ainda através de posts nas redes sociais afetas a CML, CIUL e Lisboa Participa. O
MNAA também procedeu a divulgacdo da exposicdo através dos seus canais proprios de
difusdo.
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3. PARTICIPACAO PUBLICA

Durante o periodo de discussdao publica os interessados puderam apresentar as suas

reclamacdes, observacdes, sugestdes e pedidos de esclarecimentos, tendo sido registadas 16

participaces (que se anexam ao presente relatério), cujos exponentes foram:

15 -

16 -

Augusto |GGG sous- (registo n.2 5999/EXP/2020);

Carolina Queimado (registo n.2 7044/EXP/2020);

David il Brito (registos n.”* 5998/EXP/2020 e 6010/EXP/2020);
Filipa Gongalves (registo n.2 6003/EXP/2020);

José |GGG i< (registo n.2 6009/EXP/2020);
José - Fonseca (registo n.2 6011/EXP/2020);

José - Fonseca (registo n.2 6013/EXP/2020);

Leonor - Carvalho / Goncalo Capitdo / CBRA— Sociedade de Advogados, RL (registos
n.” 6007/EXP/2020 e ENT/31307/NAS/DAOSM/SG/CML/20);

Luis Jervell (registo n.2 5992/EXP/2020);

Manuel _ Fernandes (registo n.2 6006/EXP/2020);

Marta Falc3o (registo n.2 5965/EXP/2020);

Miguel - Dentinho (registo n.2 5968/EXP/2020);

Nuno Velez (registo n.2 5964/EXP/2020);

Rogério [ G Goc:!ves (registo n.2 5958/EXP/2020);
Rosa Rana (registo n.2 5996/EXP/2020);

Junta de Freguesia da Estrela (registo n.2 5997/EXP/2020);

O Relatdrio de Ponderacdo da Discussdo Publica inclui todas as participagdes (sugestoes,

observagdes, reclamacgbes e pedidos de esclarecimento) recebidas no decurso da Discussdo

Publica, relativamente a proposta de Plano.

A ponderacdo das participagdes recebidas nos termos do presente Relatdrio justificou a

introducdo de alteragdes a proposta de Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana das Janelas

Verdes,

vertidas nos elementos constituintes do plano.
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4. PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES

4.1. Augusto _ Sousa, na qualidade de administrador de

condominio, em representacdo dos moradores da Avenida 24 de Julho, n.2 94 (registo
n.2 5999/EXP/2020)

4.1.1. Resumo da participacao

1.

Sugerem a correcao de dois documentos disponibilizados no sitio da internet, a
apresentacdo e o relatério da proposta, onde identificam um erro por ndo estar
representado, nas simulacdes tridimensionais da volumetria da futura ampliacao do
MNAA, o edificio em que residem;

Reclamam por a proposta de plano admitir a demoli¢do parcial do piso térreo desse
edificio, para restabelecimento da ligacdo pedonal entre o Corredor da Torrinha e a
Avenida 24 de Julho. Alegam questGes de seguranga estrutural e o
empobrecimento do conjunto em termos estéticos, culturais e pecuniarios.
Insistem na necessidade de encontrar solugdes alternativas;

. Solicitam esclarecimento quanto ao destino a dar aos edificios situados no extremo

poente da frente norte do Corredor da Torrinha, que consideram em estado de
total degradacdo, por apresentarem risco de incéndio e propagacdo ao edificio em
que residem, que dista destes menos de 5 metros;

. Sugerem a criagdo de um espago de estacionamento exclusivo para moradores;

Pedem esclarecimento quanto ao periodo de execu¢do da obra, data de inicio e
final, bem como quanto a medidas que serdo tomadas para minimizar o seu
impacto quotidiano para os moradores. Sugerem ainda a adoc¢do, no periodo de
obra, de um horério normal de trabalho, excluindo fins de semana e feriados;

. Solicitam informacdo regular e atualizada sobre questdes relacionadas com o plano.

4.1.2. Ponderagao da participacao

1.

No que respeita as simulacGes tridimensionais do estudo feito para avaliar a futura
volumetria maxima de ampliagdo do edificio do MNAA, reconhece-se que estas
contém uma imprecisdo por ndo se encontrar representado o edificio em causa —
n.2 94 da Avenida 24 de Julho.

Alerta-se, no entanto, para o facto de estes elementos, embora integrados no
relatério da proposta do plano e também no ficheiro de apresentagdo do mesmo,
ndao terem um caracter vinculativo, ndo sé por ndo integrarem os elementos
constituintes do plano, mas ainda por representarem apenas um estudo
volumétrico, ndo constituindo uma peca do futuro projeto de ampliacdo do museu.

Acresce o facto de esse lapso ter sido detetado atempadamente pela equipa do
plano, o que fez com que ele ndo fosse considerado na representa¢do do potencial
futuro alinhamento da ampliacdo do MNAA, este sim vinculativo e representado
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num dos elementos constituintes do plano, a Planta de Implantacao | — qualificacao
e programacao.

Desta forma nao se julga necessario solicitar ao autor das imagens tridimensionais a
sua correcdo, uma vez que este lapso em nada influenciou as solu¢des adotadas na
presente proposta de plano.

2. Quanto a reclamacdo relativa a intencdo da CML de demolir parcialmente o piso
térreo deste edificio, refira-se que esta se funda na necessidade essencial de
melhorar as condi¢des de acessibilidade e seguranca do Corredor da Torrinha, que
pelas suas caracteristicas urbanisticas e morfoldgicas constitui um local que inspira
uma percecao de inseguranca e de alguma insalubridade. Acresce o facto de este
mesmo edificio ter tido, ao nivel do seu piso térreo, uma passagem de ligacdo do
Corredor da Torrinha a Avenida 24 de Julho, posteriormente fechada,
provavelmente no inicio do séc. XX, quando foi alvo de obras de ampliacdo e
alteracdo de uso.

A autarquia estd consciente da complexidade desta operacdo, que sera antecedida
da necessdria avaliacdo técnica e respetivo projeto de demolicdo, no ambito do
qual todos os aspetos relevantes ao nivel da seguranca, nomeadamente os
estruturais, serdo acautelados.

Pese embora a valorizacdo que este imdvel podera sofrer pelo conjunto de acdes
previstas na presente proposta, tanto ao nivel da requalificacdo do espaco publico,
como pela expansdo da drea de equipamentos culturais na sua envolvente proxima,
é manifesto que o mesmo sofrerd uma desvalorizagao pela supressao parcial do seu
piso térreo, questdo que sera necessariamente considerada na avaliacdo de que o
imével serd alvo, no momento da sua aquisi¢do por parte da entidade publica
competente.

E ainda solicitado que se encontre uma alternativa que permita preservar este
imével. Refira-se a esse respeito que no desenvolvimento dos trabalhos do plano
ndo se encontrou outra solugdo que garantisse a melhoria das condi¢des
urbanisticas e de seguranga deste arruamento, e que, simultaneamente,
assegurasse o desafogo e a acessibilidade sem barreiras arquitetdonicas, o que
justifica a presente proposta.

3. O estado de conservacdo do conjunto de edificios do Corredor da Torrinha 18-36 foi
objeto de avaliagdo pelo Municipio em outubro de 2018, tendo sido classificado
como péssimo, como consta da planta do Estado de Conservagao do Edificado —
desenho 01.06.

Este facto, associado as mads condi¢cbes de acessibilidade que dificultam a
penetragdo dos meios de combate a incéndio, amplia, sem duvida, a exposi¢do e
vulnerabilidade ao risco de incéndio nesta malha urbana, problema igualmente
identificado no relatdrio do plano.

Relatdrio de ponderagio | PPRUJV 6
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O conhecimento desta realidade levou ja anteriormente a instalacdo de bocas de
incéndio nos locais considerados mais adequados, destacando-se diversos pontos
da avenida 24 de julho. A futura abertura da ligacdo a esta avenida igualmente
facilitard o acesso a meios de socorro, mas é incontestdvel que a melhoria do
estado de conservacgdo do referido conjunto edificado contribuiria para a redugao
desse risco. A sua reabilitacdo encontra-se alias prevista no Programa de Execugdo

e Plano de Financiamento da presente proposta.

No entanto, tratando-se de edificado privado, o papel da autarquia serd, num
primeiro momento, o de garantir que os proprietdrios, legalmente obrigados a esta
reabilitacdo, efetivamente a promovem. .

4. Relativamente a questdo das necessidades de estacionamento dos moradores,
embora o projeto de reperfilamento deste troco da Avenida 24 de Julho ainda nao
se encontre concluido, é ja conhecida a opcdo de eliminar a via paralela que confina
com a frente edificada e respetivo estacionamento. O novo perfil, no seguimento
da intervencdo ja realizada na mesma avenida a nascente, prevé adotar a solugdo
de alargamento do passeio e criacio de um recorte de estacionamento
longitudinal.

Conscientes que o numero de lugares de estacionamento disponivel ird diminuir,
conjugado com o facto do conjunto edificado que compreende os n.”* 84 a 94 da
Avenida 24 de Julho ter um uso predominantemente habitacional, julga-se
adequado reservar para residentes os lugares adjacentes ao mesmo. Nesse sentido,
e porque o projeto mencionado decorre paralelamente ao presente plano, ir-se-a
enviar a Direcdo Municipal de Mobilidade um pedido para que esta solugdo nele
seja integrada.

5. O pedido de esclarecimento referente ao periodo de execugdo da obra, data de
inicio e final, embora pertinente, ndo podera ser de momento atendido, uma vez
que o 6rgao da Administragao Central dependente do Ministério da Cultura, que
executara a operagdo de ampliagao do MNAA, ainda nao revelou esta informacao.

Refira-se que foi ja publicamente anunciado pela tutela estar em desenvolvimento
um plano de intervengdo no patrimdnio cultural, em que se inclui a ampliagdo do
MNAA. Nao obstante, face as participagdes apresentadas no ambito da presente
discussdo publica, a Autarquia consultou novamente a DGPC; esta entidade
confirmou a inten¢do de promover a expansao do Museu, ndo tendo no entanto
adiantado nenhum calendario para a sua concretizagao.

Quanto as medidas a tomar no sentido de minimizar o impacte da obra sobre os
moradores, parece-nos extemporaneo considera-las no ambito do presente plano,
uma vez que a futura empreitada de ampliagdo do MNAA terd que a respeitar os
regulamentos em vigor, onde estas medidas se encontram previstas,
nomeadamente as relativas ao ruido.

6. Sendo de todo o interesse do Municipio manter os interessados informados quanto
as questdes relacionadas com o plano, para agilizar essa comunicacdo, e face as
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atuais regras impostas pelo Regulamento Geral de Protecdo de Dados (RGPD), a
equipa do Plano solicitou a Equipa de Projeto para a Implementa¢do do RGPD na
CML, informacdo sobre a melhor forma de integrar o autor da presente
participacao na lista de correio eletrénico do departamento.

Proposta de decisdao

A presente participacdo nao justificou a introdugdo de alteragGes a proposta de plano,
sem prejuizo de uma das questées levantada ter sido remetida ao servico municipal
competente na medida em que versa sobre matérias relacionadas com a gestao desta
area da cidade.

Simultaneamente a participa¢do, a par de outras também ponderadas no ambito da
presente Discussdo Publica, justificaram a consulta a Direcdo-Geral do Patrimdnio
Cultural, entidade que confirmou a sua intencdo de promover a ampliacdo do Museu
Nacional de Arte Antiga, validando as solu¢Ges adotadas na proposta de Plano
relativamente a Unidade de Execu¢do do MNAA.

Carolina Queimado (registo n.2 7044/EXP/2020)
Resumo da participagao

Solicita esclarecimento quanto as seguintes questdes:

1. LimitagOes que se aplicam aos edificios integrados na “area de prevengao do Plano”
para além da emissdao de parecer prévio da DGPC e do exercicio do direito de
preferéncia por parte do Estado;

2. Procedimentos a ser tomados para aferir se o Estado prescinde da reserva de solo.
Ponderagao da participacao

1. N&o sdo claros os termos em que é feito o pedido de esclarecimento, uma vez que
ndo existe uma “drea de prevencdo do Plano”. No entanto, numa tentativa de
interpretar a divida em questdo, esclarece-se o seguinte: i. o conjunto de edificios
listados e representados nos anexos Il e Ill do Regulamento do presente Plano
corresponde estritamente aos bens imdveis cuja realizacido de operagdes
urbanisticas carece de emissdao de parecer prévio do drgao da Administracdo
Central competente em matéria do patrimdnio cultural (nos termos do artigo 7.2 do
mesmo Regulamento) e que podem suscitar o exercicio do direito de preferéncia
por parte do Estado em caso de venda ou dagdo em pagamento; ii. na presente
proposta de plano procedeu-se a delimitagdo de uma Unidade de Execugdo (UE do
MNAA), representada na Planta de Implantacdo I, na qual se integra um conjunto
de Parcelas passiveis de integrar a ampliagéo do MNAA, assinaladas na Planta de
Implantacgdo Il, que se encontram sujeitas as restri¢ées definidas no artigo 40.2 do
Regulamento, nomeadamente no seu nimero 10, em que se determina que nestas
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ndo sdo permitidas mudanc¢as de uso e apenas sdo admitidas obras de reabilitagdo
e alteragdo.

2. Quanto ao segundo pedido de esclarecimento, considera-se pertinente, uma vez
qgue o artigo 41.2 do Regulamento do Plano prevé a possibilidade de o drgao
competente da Administracdo Central prescindir da reserva de solo das referidas
Parcelas passiveis de integrar a ampliagdo do MNAA, quando se verifique que estas
ndo sdao necessdrias a ampliagcdo do Museu, ndo se encontrando, no entanto,
definido um mecanismo especifico para que o mesmo seja comunicado a Autarquia
e aos interessados.

Pese embora o facto de, a todo o tempo, os interessados poderem solicitar esta
informacdo a Autarquia através do mecanismo do direito a informacdo, a partir do
momento em que seja aprovado o projeto de ampliagdo do MNAA, o Estado estara
em condicdes de libertar as parcelas que por este ndo sejam abrangidas, facto que
a Autarquia transmitird oportunamente aos interessados.

Proposta de decisdo

A presente participacdo nao justificou a introdugdo de alteragGes a proposta de plano.

David il Brito/PLMJ enquanto representante da empresa Palavras Colossais, S.A.,
proprietdria do n.2 96 e 96-A a 96-] da Avenida 24 de Julho (registos n.2
5998/EXP/2020 e 6010/EXP/2020)

Resumo da participagao

Observa o facto do imdével em causa, situado na area de interveng¢dao do plano, se
encontrar qualificado como Espago a Consolidar de Uso Especial de Equipamentos,
estar integrado na Unidade de Execug¢do (UE) do Museu Nacional de Arte Antiga
(MNAA) e ser abrangido pela area de expansdo do Museu, transcrevendo o previsto
para a UE no artigo 40.2 do Regulamento da proposta de plano. Neste contexto
organiza a participag¢ao nos seguintes quatro temas:

[Localizag¢do da expansdo do Museu Nacional de Arte Antiga]

1. Reclama por, na localizagdo da drea de expansdo do Museu, ndo ter sido
equacionado o facto desta se encontrar classificada como de muito elevada
Vulnerabilidade as Inundagdes e na fronteira de zonas suscetiveis ao Efeito de Maré
Direto, ambas representadas na Planta de Riscos Naturais e Antrdpicos | do Plano
Diretor Municipal de Lisboa (PDML), considerando “duvidoso” que a expansao de
um imével com valor patrimonial e cultural como o MNAA se realize para uma zona
com estas caracteristicas, acrescendo o facto do futuro uso potenciar o risco para
pessoas (em maior concentracdo) e bens (em exposi¢cdo no Museu);
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2. A mesma reclamagao é feita relativamente a circunstancia desta area se encontrar
na fronteira de zonas de muito elevada Vulnerabilidade Sismica dos Solos,
representada na Planta de Riscos Naturais e Antrdpicos Il do PDML;

3. Reclama por considerar que a expansao, como esta pensada, poderd implicar a
demolicdo injustificada de edificios localizados na Avenida 24 de Julho,
recentemente construidos, operacionais e funcionais, como o edificio de que é
proprietaria a empresa que representa, bem como o edificio adjacente, com o n.2
98-98B. Considera esta demolicdo desnecessaria para a resolucdao dos problemas de
acessibilidade ao Museu, por haver solugdes alternativas e por os custos
ultrapassarem os beneficios a diversos niveis (valorizacdo arquitetdnica,
urbanistica, ambiental e econdmica);

4. Sugere uma solucdo alternativa para a expansdao do MNAA, que considera melhor
observar o interesse publico e cumprir os objetivos de reabilitacdo urbana
subjacentes ao plano. A solugdo consiste em integrar na drea de expansdo o
conjunto das antigas tercenas de Santos (CMP 37.62), o conjunto do palacete
Pombal e das tercenas de José Antdnio Pereira (CMP 37.34) e o edificio do Instituto
Portugués de Conservacdo e Restauro (CMP37.33), excluindo desta area o edificio
de que é proprietdria a empresa que representa. Observa que estes imodveis
poderiam beneficiar desta integracdo, reduzindo as condi¢des de insalubridade e
abandono em que se encontram, acrescendo o facto de considerar que os dois
conjuntos dificilmente poderdo ter outro uso face a sua fraca exposicdao solar.
Sugere ainda que, de modo a salvaguardar a acessibilidade ao Museu através da
Avenida 24 de Julho, se equacione a possibilidade da sua expansdo integrar a
(Antiga) Oficina municipal de aferi¢des (CMP 26.50) e o Palécio do Conde de Obidos
(lIP 4672), beneficiando assim da articulagdo com o Jardim 9 de Abril;

5. Sintetiza este tema observando ser desproporcional no sentido da desnecessidade
e do justo equilibrio a classificagdo do imével de que é proprietdria a empresa que
representa como Parcela passivel de integrar a ampliagdo do MNAA, sendo
admissiveis outras solugées como a integracdo na expansao do Museu dos imdveis
acima inumerados.

[Néo exercicio do direito de preferéncia por parte do Municipio de Lisboa como
contradicdo face a inclusdo do imdvel no Gmbito da expansdo do MNAA]

6. Observa que o imével em causa, que integra a expansdao do MNAA na atual
proposta de plano, foi recentemente objeto de venda (21.10.2019) e por se situar
na ZEP Conjunta do MNAA e dos Imdveis Classificados na sua Area Envolvente
encontra-se sujeito ao direito de preferéncia por parte da CML que o poderia ter
exercido, evitando o condicionamento de direitos subjetivos de particulares no
ambito do PPRUJV, o que ndo aconteceu;

7. Reclama por considerar lesivo do direito de propriedade a integracdo deste imével
na area de expansdo do MNAA, apds o ndo exercicio do referido direito de
preferéncia.
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[Existéncia de um pedido de informac¢do prévia aprovado]

8. Observa que a empresa que representa apresentou um Pedido de Informacgdo
Prévia (PIP) a CML (Processo n.2 175/EDI/2020), que apesar de ainda ndo ter sido
deferido, ndo considera haver fundamento que obste ao seu deferimento, uma vez
que, embora a proposta de PIP seja (alegadamente) conflituante com a inten¢éo de
expansdo do MNAA, questdo que a CML entende ter que dirimir com a DGPC,
anteriormente ao despacho que invoca a necessidade desta consulta, ja tinha
ocorrido a reunido da Comissao de Apreciacdo da ARU Lisboa que considerou que o
pedido poderia ser aprovado;

9. Observa ainda que mesmo que se entenda que o PIP ndo serd expressamente
aprovado, segundo o RJUE tal pedido ja foi tacitamente deferido, o que conduz a
gue a empresa que representa seja titular de um ato constitutivo de direitos de
informagdo prévia (no caso, para alteragdo de uso), cuja execugcdo pretende e deve
ser levada a cabo;

10.Mais observa que a proposta de plano ao prever a expansdao do MNAA sobre este
imovel, ndo permite a requerida alteracdo de uso, o que considera implicar o
sacrificio de direitos preexistentes e juridicamente consolidados pelo deferimento
(expresso ou tacito) da informagdo prévia, tendo como consequéncia que a
aprovacdo do PPRUJV nos termos da presente proposta implicard um dever de
indemnizacdo (n.2 1 e 2 do artigo 171.2 do RJIGT), que o proprietario desde ja se
reserva.

[Indefini¢éo resultante da incluséo na drea de expansdo]

11.0bserva que a aprovagdo do PPRUJV implicara que o imdvel em causa fique num
“limbo” quanto & sua utilizagéo, uma vez que o plano (no n.2 3 do artigo 40.2 do
regulamento) estabelece uma ampla discricionariedade quanto ao modo de
prossecucdo da expansdao do MNAA, ndo sendo claro se o Municipio ird expropriar o
imével. Observa que esta falta de clareza, por obstaculizar a execugdo de
determinadas operagdes urbanisticas tem o efeito imediato de desvalorizagao
econdmica do imdvel, sugerindo que os danos decorrentes dessa indefinicdo devem
e sejam indemnizadveis.

12.Como conclusdo sugere que a proposta de plano seja alterada de modo a ndo
incluir o imével n.2 96 e 96-A a 96-J da Avenida 24 de Julho no ambito da Unidade
de Execucdao do MNAA.

4.3.2. Ponderagao da participagao

1. Quanto a vulnerabilidade da darea destinada a ampliagdo do MNAA, aos riscos
naturais e antrdpicos, como as inundacdes e o efeito de maré direto, representados
na planta de riscos Naturais e antrdpicos | do PDM, esclarece-se o seguinte.
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No ambito da Estratégia Municipal de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas (EMAAC)
de Lisboa, desenvolvida apds a entrada em vigor do PDM, foram identificadas as
principais vulnerabilidades da cidade, tendo o municipio posteriormente promovido
a investigacao de temas relacionados com os riscos mencionados, nomeadamente
o Estudo de AvaliagGo da Sobrelevacio de Maré e o estudo da Perigosidade de
Inundagdo por Tsunami na Cidade de Lisboa, como referido no capitulo 20.3.5 do
relatério do plano.

Estes trabalhos trouxeram novos dados sobre esses riscos, que amplamente
influenciaram a presente proposta de plano, tendo-se identificado na Planta de
Implantagdo | a Area suscetivel a sobrelevagdo de maré e/ou maremoto e
transposto para o regulamente diversas disposigdes que regulam os usos e as
intervencdes a promover nesta area. O mesmo se verifica na drea de ampliacdo do
MNAA, na qual, acautelando estes riscos, se proibiu a construcdo de caves e se
definiu que o piso térreo ndo deveria prever zonas de concentragdo de pessoas e
bens, o que de todo ndo inviabiliza o seu regular funcionamento.

No entanto, fruto da andlise deste tema impulsionada pela presente participacao,
detetou-se uma falha no regulamento que lestamente se ird corrigir. Na sequéncia
da concertacdo de servicos que motivou a incorporacdo no plano das diretrizes
constantes no parecer da ARH Tejo, alterou-se o artigo 11.2 exigindo na alinea e) do
seu n.2 5 que o procedimento de controlo prévio das operagbes de edificacdo em
areas suscetiveis a sobrelevacdo de maré e/ou a maremoto seja instruido com
estudo geoldgico, geotécnico e hidrogeoldgico especifico, ndo se tendo, por lapso,
atualizado em conformidade o artigo 40.9, relativo a ampliacdo do MNAA. Desta
forma ir-se-a proceder a corregdo da alinea c) do numero 8 do artigo 40.9,
assegurando que o projeto de ampliagdo do MNAA seja obrigatoriamente
acompanhado de estudo geoldgico, geotécnico e hidrogeoldgico especifico,
aprofundando desta forma o conhecimento das caracteristicas do local, e
contribuindo para uma maior seguranga da intervencgao.

2. A darea definida para a expansdo do edificio do Museu encontra-se totalmente
integrada na classe de baixa vulnerabilidade sismica dos solos, o que se explica por
se estar na presenga de terrenos assentes sobre formagdes do Cretacico Superior,
nomeadamente do Complexo Vulcanico de Lisboa.

Este facto habilita a area em questdo para receber este equipamento, ndo se
assumindo como relevante a circunstancia de se localizarem, na proximidade,
terrenos com caracteristicas muito diversas. Importa ainda que a correcdo a
promover no n.2 8 do artigo 40.2 do regulamento, mencionada no anterior ponto
1., obrigando o projeto de ampliagdo do MNAA a ser acompanhado por estudo
geoldgico e geotécnico, para além do hidrogeoldgico ja obrigatério, propicia o
acréscimo de conhecimento relativo ao comportamento sismico do terreno em
causa, garantindo a seguranca da futura intervencao.
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3. Face a localizacdo do edificio do MNAA, inserido num tecido urbano histérico e
consolidado, a sua ampliagdo implicard necessariamente a integracao de edificios
existentes na sua drea envolvente, incluindo alguns que se encontram em bom
estado de conservagao e em utilizagao.

Face a importancia, ao nivel nacional, deste equipamento cultural, considera-se que
o interesse publico é suficientemente relevante para impor esta alteragao.

Nado obstante, a proposta de plano prevé que a expansdao do Museu ocorra através
da reabilitacdo, alteracdo e ampliacdo destes imodveis, admitindo apenas a sua
demolicdo se estritamente necessario e, no que concerne ao edificio n.2 98-98B da
Avenida 24 de Julho, excecionalmente caso tal se revele necessdrio para viabilizar a
referida ampliacdo, sempre salvaguardando que o projeto contribua para a
valorizacdo arquitetdnica, urbanistica e ambiental da area e do conjunto edificado
em que se integra.

4. Na elaboracdo do plano foram ponderadas diversas alternativas para ampliagdo do
MNAA, considerando a possibilidade de incorporar diferentes edificios da drea em
estudo.

No entanto, da interacdo ocorrida com a direcdo do Museu e em funcdo dos
objetivos da mesma para esta operacdo, nomeadamente quanto a maximizacdo da
acessibilidade ao publico e as equipas técnicas, criacdo de percursos expositivos
com caracteristicas especificas (percursos fluidos e continuos do publico, em
circulo) e otimizagdo de infraestruturas, a presente solugdo impds-se como a mais
vantajosa, sendo aquela que melhor permitira dar cumprimento a estes objetivos.

5. Relativamente as questdes abordadas nos pontos 5, 7 e 11, esclarece-se o seguinte:

a) Conforme resulta do artigo 42 n? 3 da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, Lei n2 31/2014, de 30 de
maio, na sua redacdo atual, “a imposi¢do de restricées ao direito de propriedade
privada e aos demais direitos relativos ao solo” sé da lugar ao pagamento de
indemnizagdo, nos casos previstos na lei.

b) .Ndo se duvida que a atividade de planeamento urbanistico € um dos dominios
em que surge a necessidade de se regular e restringir o designado ius edificandi,
em fung3o da prossecugdo e ponderagdo dos interesses publicos em presenga’.

c) Em qualquer caso, as situacdes em que os planos territoriais podem dar azo a
uma indeminizac¢do, estdo expressamente previstas no artigo 1712 n2 1 do RJIGT
que “As restricdes impostas aos proprietdrios pelos planos territoriais geram um
dever de indemnizar nos termos dos numeros sequintes”.

' A doutrina questionou durante muito tempo se esta situacdo poderia prejudicar o direito de
propriedade ou se tal ndo ocorria por o designado ius edificandi ndo integrar o contetdo essencial do
direito de propriedade, tendo a jurisprudéncia mais recente dos tribunais superiores consagrado
uniformemente este Ultimo entendimento.
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d) Sendo certo que o plano aqui em analise ndo determina qualquer das situagdes
a que o citado artigo 171.2 do RJIGT associa uma indemnizagao, sendo vejamos:

a. O PPRUJV ndo determina a elimina¢do da ordem juridica de quaisquer
licencas urbanisticas, comunicacdes prévias, ou informacdes prévias;

b. O PPRUJV ndo vem alterar, rever ou suspender um plano com efeitos
registais;

c. O PPRUJV ndo altera, revé ou suspende um plano territorial, no
decurso do prazo de trés anos a contar da sua entrada em vigor.

e) Destarte, a atividade de planeamento urbanistico desenvolvida pelo Municipio
de Lisboa, no ambito deste procedimento, pauta-se pelo cumprimento dos
principios norteadores da atividade administrativa a que estd adstrito, que
resultam do artigo 2662 n2 2 da CRP: principios da igualdade, da
proporcionalidade, da justa ponderacdo de interesses e da prossecucdo do
interesse publico.

f) No que concerne ao instituto da reserva de solo, o respetivo regime encontra-se
previsto pelo artigo 182 da atual Lei de Bases da Politica dos Solos,
Ordenamento do Territério e Urbanismo, e posteriormente regulamentado, com
mais detalhe, pelo artigo 1542 do RJIGT, sendo este o seu enquadramento legal.

g) Assim, essa reserva do solo, que pode incidir sobre prédios particulares,
determina a obrigatoriedade da sua aquisicdo, no prazo de execucdo do plano
ou no prazo supletivo de 5 anos a contar da data de entrada em vigor do plano
territorial, por parte da entidade publica a favor da qual foi estabelecida a
reserva, sendo que a sang¢do prevista para o termo do prazo dos cinco anos, sem
que a referida aquisi¢do se realize, é a caducidade da reserva de solo.

h) Em face do exposto, importa salientar que se trata de um instrumento previsto
na lei, a que os planos territoriais podem legitimamente recorrer, para efeitos
de prossecucdo dos seus objetivos, nomeadamente quanto a ampliagdo de
equipamentos.

i) De resto, resulta claro que a presente proposta de PPRUJV foi elaborada com
total respeito pelos principios norteadores da atividade administrativa,
designadamente respeitando o principio da proporcionalidade e da
razoabilidade, quando se prevé, no artigo 412 do Regulamento do Plano, a
possibilidade de dispensa de reserva de solo, em sede de execu¢do do Plano,
logo que o 6rgao competente da Administragdo Central possa concluir pela sua
desnecessidade.

i) No ambito da elaborag¢do deste PPRU, existe uma necessaria articulagcdo entre o
Municipio e o 6rgao da Administra¢do Central competente para a administragao
do patrimdnio cultural, considerando que o Plano prevé a ampliacdo de um
equipamento deste 6rgdao e assume essa ampliagdo como um dos seus
objetivos.
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k) Contudo, essa situacdo ndo impede a realizacdo de obras de conservacdo e de
reabilitacdo urbana, por parte dos proprietarios dos prédios envolvidos, nem a
sua utilizacao, de acordo com os usos previamente licenciados.

6. A ampliacdo do MNAA prevista na presente proposta de plano, e por se estar
perante um equipamento cultural de nivel nacional na dependéncia direta da
Direcdo-Geral do Patriménio Cultural (DGPC), sera da inteira responsabilidade do
drgdo competente da Administracdo Central dependente do Ministério da Cultura.

Essa responsabilidade compreende a definicdo exata de quais os imdveis a integrar
nesta operagdo de expansdo, bem como concretizar a sua aquisigdo.

Por seu turno cabe a autarquia criar as condi¢des regulamentares e urbanisticas
que tornardo possivel a referida operacdo, para o qual se integrou o presente
imével, em conjunto com os restantes, na Unidade de Execucdo do MNAA, como
parcelas passiveis de integrar a ampliagdo do MNAA, ndo se pressupondo o
Municipio exercer o direito de preferéncia em substituicdo do Estado, pois, com
efeito, ndo faz sentido, no presente momento, o exercicio do direito de preferéncia
previsto pelo n.2 1 do artigo 372 da Lei n? 107/2001, de 8 de setembro (Lei de Bases
do Patriménio Cultural), pelo Municipio de Lisboa, sendo que o mesmo pode ser
exercido pelo Estado, com graduacao superior em termos de exercicio do direito de
preferéncia, e a favor do qual é estabelecida a reserva de solo no Plano de
Pormenor.

7. A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 5.

8. A questdo relativa ao Pedido de Informagdo Prévia (PIP) n.2 175/EDI/2020,
tratando-se de um ato de gestdo urbanistica, da responsabilidade do Servico
Municipal competente, no ambito da instru¢do do processo, deverd ser tratada
nessa sede e ndo no ambito da ponderag¢do da versao final do Plano de Pormenor.

9. A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 8.
10. A questdo encontra-se esclarecida nas respostas aos pontos 5 e 8.
11.A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 5.

12.Como expresso no proprio regulamento do plano, considera-se um dos principais
objetivos que esteve na génese do desenvolvimento da proposta do PPRUJV o de
afirmar a sua drea de intervengdo como polo cultural de nivel superior,
nomeadamente através da reabilitacdo e ampliacdo do MNAA.

Face a importancia que o imdvel em causa na presente participagdo representa
para o seu cumprimento, pela localizagdo estratégica que ocupa na Avenida 24 de
Julho frente ao atual edificio do Museu, ndo nos sera possivel atender a sugestdo
de alteracdo nela formulada, no sentido de retirar o referido imével da Unidade de
Execucdo do MNAA, por a mesma pOr em causa a prossecucdo deste objetivo
primordial do plano.
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Proposta de decisao

Na sequéncia da presente participacdo introduziu-se a seguinte alteracao a proposta
de plano:

a) A redacgdo da alinea c) do nimero 8 do artigo 40.2 - Unidade de Execu¢do do Museu
Nacional de Arte Antiga, do Regulamento do Plano foi retificada, para garantir que
o projeto de ampliacdo do MNAA seja obrigatoriamente acompanhado de estudo
geoldgico, geotécnico e hidrogeoldgico especifico.

b) A redacdo do artigo 41.2 - Dispensa de reserva de solo, do Regulamento do Plano foi
retificada, para clarificar o regime da reserva de solo sobre as Parcelas passiveis de
integrar a operagdo de ampliacdo do MNAA, tornando explicito que a referida
reserva de solo serd a favor do 6rgdo competente da Administracdo Central em
matéria de patrimdnio cultural.

Simultaneamente a participa¢do, a par de outras também ponderadas no ambito da
presente Discussdo Publica, justificaram a consulta a Direcdo-Geral do Patrimdnio
Cultural, entidade que confirmou a sua intengdo de promover a ampliacdo do Museu
Nacional de Arte Antiga, validando as solugGes adotadas na proposta de Plano
relativamente a Unidade de Execugdo do MNAA.

Filipa Gongalves moradora na _ (registo n.2

6003/EXP/2020)
Resumo da participagao

Reclama pelo facto de o projeto a implementar na Avenida 24 de julho ndo considerar
as necessidades de estacionamento dos moradores e pede esclarecimento
relativamente a eventuais alternativas pensadas para o estacionamento de moradores,
sugerindo que os poucos lugares disponiveis sejam exclusivos para residentes.

Reclama ainda por considerar que as Unicas medidas tomadas pela CML para a
reducao de trafego tém como principal alvo os moradores de Lisboa, tornando a
cidade elitista e sendo percecionadas como ataques pessoais.

Ponderacgao da participagao

Relativamente a questdo das necessidades de estacionamento dos moradores, embora
o projeto de reperfilamento deste trogo da Avenida 24 de Julho ainda ndo se encontre
concluido, é ja conhecida a opgao de eliminar a via paralela que confina com a frente
edificada e respetivo estacionamento. O novo perfil, no seguimento da intervencdo ja
realizada na mesma avenida a nascente, prevé adotar a solu¢do de alargamento do
passeio e criagao de um recorte de estacionamento longitudinal.

Conscientes que o numero de lugares de estacionamento disponivel ird diminuir,
conjugado com o facto do conjunto edificado que compreende os n.” 84 a 94 da
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Avenida 24 de Julho ter um uso predominantemente habitacional, julga-se adequado
reservar para residentes os lugares adjacentes ao mesmo. Nesse sentido, tal como ja
referido na resposta ao registo n.2 5999/EXP/2020, e porque o projeto mencionado

decorre paralelamente ao presente plano, ir-se-d enviar a Direcdao Municipal de
Mobilidade um pedido para que esta solucdo nele seja integrada.

O segundo ponto ndo diz diretamente respeito a presente proposta de plano.
Proposta de decisao

A presente participacdo nao justificou a introdugdo de alteragGes a proposta de plano,
sem prejuizo de uma das questbes levantadas ter sido remetida para o servico
municipal competente na medida em que versa sobre matérias relacionadas com a
gestdo desta area da cidade.

Jos¢ N Pires morador na [

(registo n.2 6009/EXP/2020)
Resumo da participagao

1. Observa que o troco da Avenida 24 de Julho entre os n.” 84 e 94 ¢
predominantemente habitacional, e uma vez que a proposta de plano prevé uma
reducdo acentuada do numero de lugares de estacionamento, que considera ndo
ter como intengdo afastar os moradores ou promover habitagdo ndo permanente,
sugere que todos os lugares disponiveis sejam reservados para uso exclusivo de
moradores. Observa ainda que as propostas que tém sido feitas em Amsterdado
para redugdo do numero de veiculos que entram na cidade garantem o
estacionamento a residentes.

2. Reclama por as duas arvores existentes frente ao seu imovel se encontrarem muito
proximas da fachada, apresentarem uma praga que atrai insetos e serem de uma
espécie diferente das plantadas na mesma avenida, com copa mais larga e reduzido
periodo sem folhagem.

Ponderagao da participacao

1. Relativamente a questdo das necessidades de estacionamento dos moradores,
embora o projeto de reperfilamento deste troco da Avenida 24 de Julho ainda nao
se encontre concluido, é ja conhecida a opg¢do de eliminar a via paralela que confina
com a frente edificada e respetivo estacionamento. O novo perfil, no seguimento
da intervencdo ja realizada na mesma avenida a nascente, prevé adotar a solucdo
de alargamento do passeio e criagdo de um recorte de estacionamento
longitudinal.

Conscientes que o numero de lugares de estacionamento disponivel ird diminuir,
conjugado com o facto do conjunto edificado que compreende os n.” 84 a 94 da
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Avenida 24 de Julho ter um uso predominantemente habitacional, julga-se
adequado reservar para residentes os lugares adjacentes ao mesmo. Nesse sentido,
tal como j4 referido na resposta aos registos n.* 5999/EXP/2020 e 6003/EXP/2020,
e porque o projeto mencionado decorre paralelamente ao presente plano, ir-se-a
enviar a Dire¢do Municipal de Mobilidade um pedido para que esta solugdo nele
seja integrada.

2. Quanto as duas arvores existentes frente ao imével em causa, refere-se que o
passeio norte da avenida 24 de Julho ira sofrer um alargamento substancial neste
troco, sendo um dos objetivos expressos no Programa Preliminar do
Reperfilamento da Avenida 24 de Julho - 32 fase o reforco do coberto arbdreo
através da plantagdo de novas espécies de alinhamento, estabelecendo um corredor
verde ribeirinho assumindo-se uma imagem de Alameda Urbana.

Mais se afirma que, em funcdo das pecas desenhadas ja elaboradas para o estudo
prévio do referido projeto, no ambito da futura obra de reperfilamento da avenida
estas darvores irdo ser removidas e substituidas por exemplares de outra espécie,
em caldeiras construidas com maior afastamento ao al¢ado do edificio.

Proposta de decisdo

A presente participacdo nao justificou a introducdo de alteracées a proposta de plano,
sem prejuizo de uma das questdes levantadas ter sido remetida para o servico
municipal competente na medida em que versa sobre matérias relacionadas com a
gestdo desta drea da cidade.

José - Fonseca/Vieira Fonseca & Associados enquanto representante da empresa
Less.Urb — Iméveis, Lda., proprietdria dos n.”* 116-116A e 118-118A da Avenida 24 de
Julho (registo n.2 6011/EXP/2020)

Resumo da participagao

Observa que os dois iméveis foram adquiridos pela empresa que representa no ambito
de um projeto de animagao cultural, artistica e recreativa, que envolve a recuperagao,
valorizacdo e rentabilizacdo dos referidos imdveis, tendo para o efeito estabelecido
parceria com a empresa arrendataria (La Societé 1200-108, Lda.). Para concretizar o
projeto submeteram a CML um procedimento de licenciamento de obras de alteragao,
referindo que nesse ambito ndo foi suscitada a questdo do PPRUJV. Neste contexto
aborda as seguintes duas questdes:

[A proposta do PPRUJV para os 2 imdveis]

1. Observa que os imodveis estdo integrados na Unidade de Execucdo do MNAA, na
categoria de Espagos a Consolidar de Uso Especial de Equipamentos e inseridos em
Parcelas passiveis de integrar a ampliagdo do MNAA, mas que nao se prevé a sua
utilizacdo direta para a ampliacdo do MNAA, mas antes a execugdo do PPRUJV
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determinard a necessdria aquisi¢cGo ou expropriacdo destes 2 imdveis para (...) a
demoli¢do e criagdo de espago verde e de circulagGo. Observa ainda que os imdveis
ficardo submetidos ao regime de reserva de solo;

2. Observa que o direito de propriedade privada s6 pode ser expropriado se forem
observados os principios da necessidade, da proporcionalidade e da igualdade, que
implica estarmos perante um interesse publico suficientemente relevante, para o
qual devem ser considerados os custos envolvidos, que avalia em €20.000.000 (em
conjunto com os restantes 5 imdveis que se encontram em situacao semelhante);

3. Observa que a CML e o Estado Portugués entendem que estamos perante uma
situag¢do assim configurada: este espaco verde e de circulagdo é suficientemente
relevante para fazer extinguir in totum (i) os direitos privados sobre os imodveis em
causa e (ii) a relevante utilidade publica e ganhos socioeconémicos que adviriam
das atividades previstas para estes imdveis;

4. Apresenta oito reclamacdes por entender:

i - ndo estarem a ser respeitados os principios da necessidade e da
proporcionalidade na criacdo de um espaco verde (que entende ser secundario e de
passagem) face aos prejuizos que causara aos referidos interesses publicos e
privados que serdo sacrificados;

ii - ndo terem sido consideradas solugdes alternativas que assegurem os objetivos
pretendidos sem recorrer a expropriacao destes imoveis;

iii - ndo terem sido ponderados os interesses publicos e socioecondmicos que o
projeto a desenvolver nos imdveis traria para a comunidade;

iv—ndo terem sido considerados os referidos custos de aquisicdo/expropriacdo que
a proposta implica, preterindo a satisfagdo de outras necessidades;

v — ndo se encontrar, a solugdo para estes imoveis, devidamente concretizada na
proposta de plano nem noutro plano/projeto (como no de ampliacdo do MNAA),
resumindo ndo estamos perante um concreto projeto de utilidade publica mas téo-
somente perante uma ideia, que serd, um dia (ndo se sabe quando), materializada,
ou ndo;

vi — ndo respeitar, o regime da Reserva de solo, os direitos e interesses legalmente
protegidos da empresa que representa;

vii — encontrar-se a elaboracdo das solu¢des definitivas para os imdveis, bem como
a sua execugdo, entregue a uma terceira entidade (Estado), sem que seja esta a
aprovar o PPRUJV ou tenha ja um projeto definitivo e eficaz para o espaco;

viii — a proposta de plano e respetivas solu¢bes nao respeitarem o definido no
PDML, que ndo refere a pretendida ampliagdo do MNAA.

5. Face ao exposto sugere a revisdo da solugdo e regime preconizados na proposta de
plano para estes iméveis, bem como a apreciacdo das reclamacbes acima expostas
e o0 seu respeito nos termos legalmente devidos, o que considera permitird novas
solugcbes onde se prevejam a manutengdo destes imdveis e respetivo projeto de
reabilitacao.
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[O regime de aquisicdo destes 2 imdveis para a execu¢do das solugbes previstas no
PPRUJV]

6. Sugere que caso ndo se atenda as reclamacgbes que apresenta, o regime de
aquisicdo dos imdveis seja revisto, por considerar ser o regime de aquisicdo dos
imoveis estruturalmente ilegal e inconstitucional, uma vez que:

i - ndo se estabelece qualquer prazo para a aquisicdo destes imdveis, contrariando a
legislagdo em vigor (art.2 18.2 da LBSOTU e art.2 154.2 do RJIGT), ja se encontrando
o proprietario dos imdveis a sofrer os efeitos expropriativos desta solugao;

ii — prevé-se que seja o Estado Portugués a adquirir os imdveis e a suportar os
respetivos custos de aquisicdo/expropriacdo, violando os principios da certeza e
seguranca juridicas;

7. Face ao exposto sugere que:

i — seja fixado o prazo de 6 meses para aquisicdo destes imoveis (...) ou, se tal ndo se
mostrar possivel (...) deverd o respetivo procedimento expropriativo ser iniciado no
prazo de 1 ano apds a aprovagéo do PPRUJV,

ii - se preveja que a aquisicdo ou expropria¢do destes imdveis poderd ser promovida
pelo Municipio de Lisboa ou pelo Estado Portugués, sendo os encargos {...)
suportados, a final, pelo Estado, num modelo a acordar entre as duas entidades.

4.6.2. Ponderagdo da participacao

1. A delimita¢do da Unidade de Execugdo do Museu Nacional de Arte Antiga (MNAA),
bem como a respetiva categoria de espacgos e o estabelecimento de uma reserva de
solo sobre as Parcelas passiveis de integrar a ampliagdo do MNAA, na qual se
incluem os imdveis em causa, tem como finalidade a criagdo das condigdes
necessarias a implementacdo da ampliacdo deste Museu, garantindo a coeréncia
formal e funcional do tecido urbano, bem como a adequada articulagdo com o
espaco consolidado preexistente.

As medidas que viabilizardo a expansdao do MNAA compreendem nao sé as parcelas
qgue potencialmente se destinam a reabilitacdo/edificacdo das construces que
constituirdo a ampliagdo das instalagdes do museu, como ainda as parcelas
necessarias a complexa organizacdo das operacGes de cargas e descargas, a gestdo
dos grupos de visitantes e a definicdo do seu espaco de entrada. Este ultimo devera
ser proporcional ao conteddo e valor do espdlio do museu, a sua
representatividade tanto a nivel nacional como internacional e a sua integragdo na
rede cultural do tecido urbano da cidade, como charneira no eixo cultural Terreiro
do Paco / Belém. Este conjunto de fung¢des implica necessariamente a reserva de
espacos ndo diretamente utilizaveis para edificacdo, regras que o plano estabelece

nos seus elementos constituintes.

Acresce que, face as participagdes apresentadas no ambito da presente discussao
publica, a Autarquia consultou novamente a DGPC, que confirmou a intencdo de
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promover a expansao do Museu; esta entidade, no entanto, ndo se encontra ainda
em condic¢Bes de definir com maior precisdo quais as parcelas da referida Unidade
de Execucdo que irdo efetivamente integrar a operacdo de ampliacdo do MNAA,
razdo pela qual os limites desta Unidade de Execucdo, bem como a respetiva
regulacdo, se manterdo nos moldes em que constam da atual proposta.

N3o obstante, para maior clareza e evitando algum equivoco que se pudesse gerar
guanto a finalidade das parcelas que integram a Unidade de Execucdao do MNAA,
decidiu-se alterar a sua designacdo para Parcelas passiveis de integrar a opera¢Go
de ampliagdo do MNAA.

2. Relativamente as questdes abordadas no ponto 2, 3, 4., 4 vi, e 5 a 7, esclarece-se o
seguinte:

a) Conforme resulta do artigo 42 n2 3 da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, Lei n2 31/2014, de 30 de
maio, na sua redacdo atual, “a imposi¢do de restricées ao direito de propriedade
privada e aos demais direitos relativos ao solo” s6 da lugar ao pagamento de
indemnizacdo, nos casos previstos na lei.

b) .Ndo se duvida que a atividade de planeamento urbanistico € um dos dominios
em que surge a necessidade de se regular e restringir o designado ius edificandi,
em funcdo da prossecucdo e ponderagdo dos interesses publicos em presenca’.

c) Em qualquer caso, as situacdes em que os planos territoriais podem dar azo a
uma indeminizagdo, estdo expressamente previstas no artigo 1712 n2 1 do RJIGT
que “As restricdes impostas aos proprietdrios pelos planos territoriais geram um
dever de indemnizar nos termos dos numeros seguintes”.

d) Sendo certo que o plano aqui em analise ndo determina qualquer das situagGes
a que o citado artigo 171.2 do RJIGT associa uma indemnizagao, sendo vejamos:

a. O PPRUJV ndo determina a elimina¢do da ordem juridica de quaisquer
licengas urbanisticas, comunicagdes prévias, ou informagdes prévias;

b. O PPRUJV ndao vem alterar, rever ou suspender um plano com efeitos
registais;

c. O PPRUJV ndo altera, revé ou suspende um plano territorial, no
decurso do prazo de trés anos a contar da sua entrada em vigor.

e) Destarte, a atividade de planeamento urbanistico desenvolvida pelo Municipio
de Lisboa, no ambito deste procedimento, pauta-se pelo cumprimento dos
principios norteadores da atividade administrativa a que estd adstrito, que
resultam do artigo 2662 n2 2 da CRP: principios da igualdade, da

> A doutrina questionou durante muito tempo se esta situacdo poderia prejudicar o direito de
propriedade ou se tal ndo ocorria por o designado ius edificandi ndo integrar o contetdo essencial do
direito de propriedade, tendo a jurisprudéncia mais recente dos tribunais superiores consagrado
uniformemente este Ultimo entendimento.
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proporcionalidade, da justa ponderacdo de interesses e da prossecucdao do
interesse publico.

f) No que concerne ao instituto da reserva de solo, o respetivo regime encontra-se
previsto pelo artigo 182 da atual Lei de Bases da Politica dos Solos,
Ordenamento do Territério e Urbanismo, e posteriormente regulamentado, com
mais detalhe, pelo artigo 1542 do RJIGT, sendo este o seu enquadramento legal.

g) Assim, essa reserva do solo, que pode incidir sobre prédios particulares,
determina a obrigatoriedade da sua aquisicdo, no prazo de execuc¢do do plano
ou no prazo supletivo de 5 anos a contar da data de entrada em vigor do plano
territorial, por parte da entidade publica a favor da qual foi estabelecida a
reserva, sendo que a sangdo prevista para o termo do prazo dos cinco anos, sem
que a referida aquisicdo se realize, é a caducidade da reserva de solo.

h) Em face do exposto, importa salientar que se trata de um instrumento previsto
na lei, a que os planos territoriais podem legitimamente recorrer, para efeitos
de prossecucdo dos seus objetivos, nomeadamente quanto a ampliacdo de
equipamentos.

i) De resto, resulta claro que a presente proposta de PPRUJV foi elaborada com
total respeito pelos principios norteadores da atividade administrativa,
designadamente respeitando o principio da proporcionalidade e da
razoabilidade, quando se prevé, no artigo 412 do Regulamento do Plano, a
possibilidade de dispensa de reserva de solo, em sede de execu¢do do Plano,
logo que o 6rgdo competente da Administragdo Central possa concluir pela sua
desnecessidade.

j) No ambito da elaboragdo deste PPRU, existe uma necessaria articulagdo entre o
Municipio e o 6rgao da Administragdo Central competente para a administragao
do patrimdnio cultural, considerando que o Plano prevé a ampliacdo de um
equipamento deste drgao e assume essa ampliagdo como um dos seus
objetivos.

k) Contudo, essa situacdo ndo impede a realizacdo de obras de conservacdo e de
reabilitacdo urbana, por parte dos proprietarios dos prédios envolvidos, nem a
sua utilizagao, de acordo com os usos previamente licenciados.

3. A questao encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 2.

4. i.;A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 2;
ii. Na elabora¢do do plano foram ponderadas diversas alternativas para ampliagao
do MNAA, considerando a possibilidade de incorporar diferentes edificios da area
em estudo. No entanto, da interagao ocorrida com a dire¢dao do Museu e em fungdo
dos objetivos da mesma para esta opera¢do, nomeadamente quanto a maximizag¢do
da acessibilidade ao publico e as equipas técnicas, criacdo de percursos expositivos
com caracteristicas especificas (percursos fluidos e continuos do publico, em
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circulo) e otimizacdo de infraestruturas, a presente solucdo imp6s-se como a mais
vantajosa, sendo aquela que melhor permitira dar cumprimento a estes objetivos;
iii. Independentemente do mérito do projeto a desenvolver nos imdveis em causa,
pelo facto deste ainda ndo se encontrar concretizado, o que pressupde a hipdtese
de o mesmo vir a ser implementado em localiza¢do alternativa, e face a relevancia
da prevista ampliacdo do MNAA, dado o papel que este equipamento desempenha
na rede cultural nacional, julga-se que o manifesto interesse publico desta
ampliagdo justifica a inclusdo desses iméveis;

iv. O calculo do investimento necessario a operacao de ampliacio do MNAA,
incluindo os custos associados as aquisicdes e/ou expropriacbes das parcelas
privadas necessarias a intervencdo, bem como a ponderacdo da sua
sustentabilidade econdmico-financeira, serd da inteira responsabilidade do érgao
competente da Administracdo Central dependente do Ministério da Cultura e
prevé-se que o mesmo seja realizado em funcdo do futuro projeto de expansado
deste equipamento.

Refira-se a este propdsito que foi publicamente anunciado pela tutela estar em
desenvolvimento um plano de intervencdo no patrimdnio cultural, em que se inclui
a ampliacdo do MNAA, programa esse que se encontra ja referido no Orcamento de
Estado de 2021.

Refira-se ainda, porque relevante, e tal como mencionado em diversas pecas da
presente proposta de plano, que o numero de propriedades abrangidas nesta
operacao serd aferida em conformidade com o referido projeto de ampliagdo,
podendo o Estado, como expresso no artigo 41.2 do regulamento do plano, em fase
de execugdo do plano, prescindir da reserva de solo de parcelas identificadas como
passiveis de integrar a ampliagdo do MNAA;

Neste sentido, é prematuro considerar, em face das informacgGes atuais, qualquer
tipo de custos de uma eventual e hipotética aquisicdo do imdvel em causa, em
futura sede de execugdo do Plano.

v. Tal como referido no ponto 1., a definicdo dos imdveis a integrar a Unidade de
Execucdo do MNAA tem como finalidade a criagdo das condi¢des necessarias a
implementa¢do da ampliagdo deste Museu e resultou, entre outros, de estudos
promovidos pela sua dire¢do, bem como da avaliacdo da viabilidade da obra de
ampliacdo deste equipamento, que envolveu um estudo volumétrico apresentado
no relatério do plano.

Ndo se encontrando até ao momento desenvolvido um projeto de arquitetura para
a referida obra, cuja viabilidade de execugdao dependera alids da entrada em vigor
do presente plano, trata-se de uma intervengao prevista e programada pelo érgado
competente da administracdo do patrimdnio cultural, que, como referido no ponto
anterior, a incluiu no plano de intervengdo no patriménio cultural que se encontra a
desenvolver.

vi. A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 2.

vii. O presente plano, por se tratar de um plano de pormenor de reabilitacdo
urbana que coincide com patrimdnio cultural imdvel classificado e respetiva zona
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especial de protecdo, obedece ao Regime dos planos de pormenor de reabilita¢édo
urbana em dreas que contém ou coincidem com patrimdnio cultural imdével
classificado ou em vias de classificacto e respetivas zonas de protegdo, regulado
pelo artigo 28.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, na sua redagdo atual - Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana (RJRU), o qual estabelece, no seu n? 1 que “A administragdo
do patrimdnio cultural competente colabora, em parceria, com o municipio na
elaboracdo do plano de pormenor de reabilitagdo urbana”, bem como no seu
numero 3 que “A pronuncia da administragdo do patrimdnio cultural no que diz
respeito ao patrimdnio cultural imdvel classificado ou em vias de classificagdo, e
respetivas zonas de prote¢do, é obrigatdria e vinculativa”, e nestes termos a
aprovacdo do presente plano esta dependente desta entidade.

Quanto ao projeto especifico para a ampliacdo do MNAA ja se respondeu no ponto
4. v.

viii. Ndo se encontrando a ampliacdo do MNAA prevista, na data de entrada em
vigor da atual versdo do PDM de Lisboa, por parte do érgdo competente da
administracdo do patriménio cultural, a referida ampliacdo ndo poderia estar
contemplada nesse plano.

No entanto, a sua previsdgo no presente Plano de Pormenor em nada contraria o
PDM em vigor, enquadrando-se ndo s6 nos objetivos estratégicos definidos no
numero 1 do artigo 2.2 do seu Regulamento, nomeadamente na alinea b) promover
a reabilitagdo e a regeneragdo urbana, (...) como forma de defesa e valorizagédo do
seu patrimonio histérico, cultural e paisagistico e f) afirmar a identidade de Lisboa
num mundo globalizado, bem como se identifica com o definido na Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) 8 — Campo de Ourique/Santos, tanto
no que concerne a valorizagdo do Conjunto Urbano Singular das Janelas Verdes,
como na integracdo em programas de requalificacdo, ampliacdo ou construcdo de
equipamentos de nivel superior.

5. A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 2.
6. A gquestdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 2.

7. A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 2.
Proposta de decisdo

Na sequéncia da presente participacdo introduziram-se as seguintes altera¢des a
proposta de plano:

a) Nos diversos elementos constituintes do Plano, nomeadamente no Regulamento e

na Planta de Implantagdo Il, a designa¢do das parcelas integradas na Unidade de
Execucdo do MNAA na categoria de Espaco a consolidar de uso especial de
equipamentos, foi corrigida para “Parcelas passiveis de integrar a operagdo de
ampliacdo do MNAA”

b) A redacdo do artigo 41.2 - Dispensa de reserva de solo, do Regulamento do Plano foi

retificada, para clarificar o regime da reserva de solo sobre as Parcelas passiveis de
integrar a operagdo de ampliagdo do MNAA, tornando explicito que a referida
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reserva de solo sera a favor do 6rgdao competente da Administracdao Central em
matéria de patrimdnio cultural.

Simultaneamente a participa¢do, a par de outras também ponderadas no ambito da
presente Discussdao Publica, justificaram a consulta a Direcdao-Geral do Patrimdnio
Cultural, entidade que confirmou a sua intengdo de promover a ampliagdo do Museu
Nacional de Arte Antiga, validando as solu¢Ges adotadas na proposta de Plano
relativamente a Unidade de Execu¢do do MNAA.

José - Fonseca/Vieira Fonseca & Associados enquanto representante da empresa
La Societé 1200-108, Lda., arrendataria dos n.” 116-116A e 118-118A da Avenida 24
de Julho (registo n.2 6013/EXP/2020)

Resumo da participagao

Observa que a empresa que representa tem um projeto de recuperagao, valorizagao e
rentabilizacdo destes dois imdveis no ambito da animagdao cultural, artistica e
recreativa para o qual estabeleceu uma parceria com a empresa proprietdria dos
mesmos (Less.Urb — Imoéveis, Lda.), que envolveu o arrendamento dos referidos
imoveis.

A presente participacdo é em tudo semelhante a apresentada pelo signatario em
representacdo da empresa Less.Urb — Imdveis, Lda. (registo n.2 6011/EXP/2020),
excetuando-se o facto de aqui representar o arrendatdrio dos imdveis e ndo o seu
proprietdrio, remetendo-se assim para o ponto 4.6.1. deste relatério.

Ponderagao da participagao
Vd. capitulo 4.6.2.
Proposta de decisdo

Vd. capitulo 4.6.3.

Leonor - Carvalho/Gongalo Capitdo/Capitdo, Rodrigues Bastos, Areia e
associados — Sociedade de Advogados, RL enquanto representante da Associagao dos
Amigos da Avenida 24 de Julho (registo n.2 6007/EXP/2020 e
ENT/31307/NAS/DAOSM/SG/CML/20)

Resumo da participagao

A sociedade de advogados apresenta uma reclamagdo em nome da Associa¢cdo dos
Amigos da Avenida 24 de Julho, composta por moradores desta avenida cujos prédios
estdo compreendidos na Al do PPRUJV e sdo passiveis de integrar a ampliacdo do
MNAA, o que os sujeita a uma reserva de solo, com as consequéncias inerentes.
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I. Areclamacdo advém da oposicao desta Associacdo ao plano em duas vertentes:

— A primeira pela discordancia relativa ao projeto que constitui a finalidade do
Plano e que consideram determinard a producdo de danos (financeiros e
culturais) irreversiveis para o interesse publico;

— A segunda por considerarem inconstitucional a restricdao do direito fundamental
a propriedade dos afetados pela reserva de solo, decorrente da violagdo dos
principios que limitam a discricionariedade da Administragdo na limitagao de
direitos fundamentais, assim como da ilegalidade resultante do erro sobre os
pressupostos que sujeitam os prédios a um projeto de reabilitacdo urbana.

Apds esta contextualizacao, a participacdo organiza-se segundo dois temas:
[A ampliagdo do MNAA enquanto pressuposto do PPRUJV]

Observam que os planos de pormenor, enquanto instrumentos de gestdo territorial, se
enquadram na discricionariedade da Administracdo, balizada por limites e
subordinados ao principio da legalidade regendo-se pelos principios da prossecug¢do do
interesse publico (exigindo a adog¢do das melhores solucbes possiveis, técnica e
financeiramente), da boa administracdo, da proporcionalidade em sentido amplo
(impondo a adequagdo e necessidade das medidas que determinam a afetagdo de
direitos e interesses privados, para alcancar o interesse publico, assim como a
ponderagdo da relevancia dos interesses em conflito) e da razoabilidade, concluindo,
no final do tema, que a presente proposta viola este conjunto de principios, pelas
razoes expostas em seguida;

1. Reclamam por o plano ter como pressuposto um projeto megaldmano, irrazodvel e
inexequivel, com custos elevadissimos e prejuizo para o interesse publico. Neste
contexto julgam que a ampliagdo prevista para o MNAA apenas se justificaria caso o
acréscimo de visitantes e respetiva receita futura justificasse o investimento, o que
consideram ndo estar fundamentado na presente proposta de plano, pelo que
concluem violar os principios da razoabilidade e da proporcionalidade;

2. lgualmente reclamam pelo facto da proposta de plano ndao ser esclarecedora
quanto a acessibilidade ao Museu e por considerarem que a resolugdo desse
problema ndo deve ser relegada para o futuro, uma vez que que constitui uma
condigcdo sine qua non da exequibilidade do projeto, sem a qual ndo devem ser
restringidos os direitos fundamentais de terceiros;

3. Observam que a ampliacido do MNAA extravasa a competéncia da CML,
correspondendo a area de atuacdo do Ministério da Cultura, que consideram
revelar desinteresse pela referida ampliacdo, concluindo que o plano ndo é
adequado ao objetivo, se desamparado do investimento das entidades competentes
a verdadeira prossecugdo do interesse publico em causa;

4. Observam ainda que o edificio do MNAA constitui um marco da cultura portuguesa,
que o projeto desvirtua, retirando-lhe atratividade para os visitantes.

[O MINAA enquanto pressuposto da reserva de solo]
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Reclamam por alegarem haver desproporcionalidade da interferéncia no direito de
propriedade dos proprietdrios dos prédios abrangidos pela reserva de solo, com a
seguinte fundamentacao:

5. No ambito do PPRUJV, os prédios de que sdao proprietdrios os reclamantes ficarem
sujeitos a uma reserva se solo, impedidos de promover operagdes urbanisticas que
os valorizem o que determina uma interferéncia no direito de propriedade, mesmo
gue no futuro nao se verifique a sua expropriacao.

6. O propdsito de interesse publico que constituiria um pressuposto de
constitucionalidade, da interferéncia no referido direito de propriedade, reside no
aumento de receita proveniente do acréscimo de visitantes do MNAA, o que
consideram ndo ser alcangdvel pela expansdo do edificio do Museu, se
desacompanhada de projeto de investimento cultural, que ultrapassa a esfera de
atuacdo da CML, cabendo ao Ministério da Cultura, que afirmam manter-se em
siléncio relativamente ao assunto.

7. O facto da expetativa que estd na origem do projeto de ampliagdo do MNAA (o
potencial aumento de numero de visitas do Museu) ser irrealista e, por
conseguinte, irrazodvel, contestando a forma como foi estimado e concluindo que
deste modo falha a relevdncia do interesse publico que pudesse justificar a
compressdo do direito de propriedade dos moradores.

8. A restricdo de direitos fundamentais (...) serd constitucional se (e entre outros)
resultar essencial a finalidade pretendida, i.e., porque néo existem alternativas que
o permitiam e que dispensem a interferéncia nos direitos e interesses dos demais, o
que julgam ndo se verificar neste caso, por considerarem que a ampliacdo do
MNAA poderia existir sem abranger os prédios de habitacdo da Avenida 24 de
Julho, por a sua afetagao resultar de uma expanséo desmedida.

9. Em resumo consideram a sujeicdo dos prédios dos reclamantes a reserva de solo
uma medida desproporcional porque desadequada a sua finalidade, desequilibrada
por impor um sacrificio excessivamente oneroso face as suas tedricas vantagens e
desnecessaria por a ampliacdo do MNAA poder ser feita sem a sua afetagao.

10.Afirmam acrescer que, pelo facto da interven¢do do Ministério da Cultura ser
incipiente e inconclusiva e este ndo ter tomado a decisdo de ampliar o Museu,
estarmos perante um interesse publico eventual (e ndo real e concreto), logo
inapto a lesdo do direito de propriedade.

11.Consideram ainda que o facto da CML e o IGESPAR (possivelmente quereriam dizer
DGPC) ndo terem exercido o direito de preferéncia na recente alienacdo de alguns
dos imédveis dos reclamantes, revela ndao existir intengdao de execuc¢do do projeto
(de ampliagdo do MNAA), violando o principio da necessidade.

Reclamam ainda por defenderem haver um erro sobre os pressupostos de facto, com a
seguinte justificagao:
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12.No relatério de fundamentacao se afirmar que os prédios sujeitos a reserva de solo
se encontram em péssimo estado de conservagdo ou devolutos, o que consideram
nao corresponder a realidade atual, afirmando que pelo contrdrio, muitos foram
remodelados, revestindo-se de perfeitas condi¢bes de habitabilidade, sustentado
pela consulta do desenho 01.06 (planta do Estado de Conservacdo do Edificado),
em que o estado de conservagdo de 78% destes edificios é classificado pela CML
como sendo médio ou bom. Observam que assim fica afastado um ponto que é
fundamento e propdsito legal do PPRU, i.e., a necessidade de intervengcdo assente
no mau estado de conservacdo do edificado envolvente.

Sugerem ainda:

13.Que os pressupostos sejam repensados, considerando que importa reduzir o
planeado ao que efetivamente surja necessdrio e apto a determinar o alcance de
resultados possiveis;

14.Reponderagdo do perimetro que surge necessdrio a execugdo do planeado e a
consequente redugdo.

Por fim concluem com a sugestdo de alteracdo da proposta de plano, considerando
que a proposta atual é:

15.inconstitucional, porquanto viola os principios vertidos no artigo 2662, numeros 1 e
2 da CRP;

16.inconstitucional, porquanto restringe o direito fundamental a propriedade dos
particulares afetados, em desrespeito pelo principio da proporcionalidade,
consagrado no artigo 182, n.2 2 da CRP;

17.anuldvel, porque padece de um vicio de violagdo de lei por erro nos pressupostos de
facto.

4.8.2. Ponderacao da participagao

I. Quanto a reclamagdo apresentada esclarece-se o seguinte:

a) Conforme resulta do artigo 42 n? 3 da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, Lei n2 31/2014, de 30 de
maio, na sua redac¢do atual, “a imposi¢do de restrigdes ao direito de propriedade
privada e aos demais direitos relativos ao solo” sé da lugar ao pagamento de
indemnizagdo, nos casos previstos na lei.

b) .Ndo se duvida que a atividade de planeamento urbanistico € um dos dominios
em que surge a necessidade de se regular e restringir o designado ius edificandi,
em fung3o da prossecugdo e ponderagdo dos interesses publicos em presenga’.

> A doutrina questionou durante muito tempo se esta situacdo poderia prejudicar o direito de
propriedade ou se tal ndo ocorria por o designado ius edificandi ndo integrar o contetdo essencial do
direito de propriedade, tendo a jurisprudéncia mais recente dos tribunais superiores consagrado
uniformemente este Ultimo entendimento.
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c) Em qualquer caso, as situacdes em que os planos territoriais podem dar azo a
uma indeminizacdo, estdo expressamente previstas no artigo 1712 n2 1 do RJIGT
que “As restricoes impostas aos proprietdrios pelos planos territoriais geram um
dever de indemnizar nos termos dos numeros seguintes”.

d) Sendo certo que o plano aqui em analise ndo determina qualquer das situa¢des
a que o citado artigo 171.2 do RJIGT associa uma indemnizagao, sendo vejamos:

a. O PPRUJV ndo determina a elimina¢do da ordem juridica de quaisquer
licengas urbanisticas, comunicagGes prévias, ou informacgdes prévias;

b. O PPRUJV ndo vem alterar, rever ou suspender um plano com efeitos
registais;

c. O PPRUJV ndo altera, revé ou suspende um plano territorial, no
decurso do prazo de trés anos a contar da sua entrada em vigor.

e) Destarte, a atividade de planeamento urbanistico desenvolvida pelo Municipio
de Lisboa, no ambito deste procedimento, pauta-se pelo cumprimento dos
principios norteadores da atividade administrativa a que estd adstrito, que
resultam do artigo 2662 n? 2 da CRP: principios da igualdade, da
proporcionalidade, da justa ponderagdo de interesses e da prossecu¢do do
interesse publico.

f) No que concerne ao instituto da reserva de solo, o respetivo regime encontra-se
previsto pelo artigo 182 da atual Lei de Bases da Politica dos Solos,
Ordenamento do Territério e Urbanismo, e posteriormente regulamentado, com
mais detalhe, pelo artigo 1542 do RJIGT, sendo este o seu enquadramento legal.

g) Assim, essa reserva do solo, que pode incidir sobre prédios particulares,
determina a obrigatoriedade da sua aquisicdo, no prazo de execug¢do do plano
ou no prazo supletivo de 5 anos a contar da data de entrada em vigor do plano
territorial, por parte da entidade publica a favor da qual foi estabelecida a
reserva, sendo que a sangdo prevista para o termo do prazo dos cinco anos, sem
que a referida aquisi¢do se realize, é a caducidade da reserva de solo.

h) Em face do exposto, importa salientar que se trata de um instrumento previsto
na lei, a que os planos territoriais podem legitimamente recorrer, para efeitos
de prossecucdo dos seus objetivos, nomeadamente quanto a ampliagdo de
equipamentos.

i) De resto, resulta claro que a presente proposta de PPRUJV foi elaborada com
total respeito pelos principios norteadores da atividade administrativa,
designadamente respeitando o principio da proporcionalidade e da
razoabilidade, quando se prevé, no artigo 412 do Regulamento do Plano, a
possibilidade de dispensa de reserva de solo, em sede de execu¢do do Plano,
logo que o 6rgdo competente da Administracdo Central possa concluir pela sua
desnecessidade.
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j) No ambito da elaboragdo deste PPRU, existe uma necessaria articulagdo entre o
Municipio e o 6rgdo da Administra¢do Central competente para a administragdo
do patrimdnio cultural, considerando que o Plano prevé a ampliacdo de um
equipamento deste 6rgdo e assume essa ampliacdo como um dos seus
objetivos.

k) Contudo, essa situacdo ndao impede a realizacdo de obras de conservagdo e de
reabilitacdo urbana, por parte dos proprietarios dos prédios envolvidos, nem a
sua utilizacao, de acordo com os usos previamente licenciados.

Prestam-se ainda alguns esclarecimentos adicionais a participacdo em funcdo dos dois
temas abordados:

[A ampliagdo do MNAA enquanto pressuposto do PPRUJV]

1. A afirmacdo de que o plano tem como pressuposto um projeto megalémano,
irrazodvel e inexequivel, com custos elevadissimos e prejuizo para o interesse
publico é subjetiva. Na verdade um dos objetivos do presente plano é a criacdo das
condicbes necessdrias a implementacdo da ampliacdo do MNAA, para o qual a sua
direcdo promoveu estudos, tendo sido, no ambito do plano, avaliada a viabilidade
urbanistica da obra de ampliacdo deste equipamento, que envolveu um estudo
volumétrico apresentado no relatdério do plano.

N3o se encontrando até ao momento desenvolvido um projeto de arquitetura para
a referida obra, cuja viabilidade de execu¢do dependerd alids da entrada em vigor
do presente plano, a ponderacdo da sua sustentabilidade econdmico-financeira
serd da inteira responsabilidade do 6rgdo competente da Administragcdo Central
dependente do Ministério da Cultura e prevé-se que a mesma seja realizada em
funcdo do futuro projeto de expansao deste equipamento.

O conteudo e valor do espélio do Museu, a sua representatividade tanto a nivel
nacional como internacional e a importancia da sua integragdo na rede cultural do
tecido urbano da cidade, como charneira no eixo cultural Terreiro do Pago / Belém,
sdo alguns dos fatores que realgam o relevante papel que este equipamento
desempenha no panorama cultural portugués, julgando-se redutora a visao
expressa na participacdo em causa, de que a ampliagdo prevista para o MNAA
apenas se justificaria caso o acréscimo de visitantes e respetiva receita futura
justificasse o investimento.

Quanto as restantes questdes colocadas encontram-se esclarecidas na resposta ao
ponto I.

2. Um dos objetivos de prever a ampliagdo do MNAA ocupando o espac¢o adjacente ao
mesmo que confina com a Avenida 24 de Julho é o de melhorar a acessibilidade ao
museu.

Esta avenida é ja hoje servida por transportes coletivos rodoviarios e ferrovidrios,
encontrando-se prevista a constru¢cao de uma nova estacdao de metropolitano em
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Santos, a uma distancia do museu previsivelmente inferior a 1000m, integrada na
futura linha circular que ligara as estacGes de Cais do Sodré e Rato, o que em muito
beneficiara o acesso a este equipamento.

Ndo obstante, o espaco integrado na Unidade de Execucdo do MNAA deverd
garantir a possibilidade de receber grupos, ponderando-se complementar esta
valéncia com a utilizacdo de espacos ja atualmente dedicados a estacionamento na
Avenida de Brasilia, para estacionamento de autocarros de turismo e/ou transporte
individual de visitantes do museu. Para tal contribuird a construcdo prevista no
plano de uma ponte pedonal e ciclavel sobre a linha férrea e a Avenida 24 de Julho,
gue permitira igualmente melhorar o acesso da estacdo ferrovidria ao museu e
restante drea de intervenc¢do do PPRUJV.

A forma de execugdo deste conjunto de func¢Oes estard naturalmente dependente
dos futuros projetos a desenvolver para a operacdo de ampliacdo do MNAA e para
a referida ponte pedonal, ndo estando no entanto em causa a existéncia de
solugBes urbanisticas que garantam a adequada acessibilidade ao museu.

3. Por o MNAA se tratar de um equipamento de ambito nacional, a sua ampliacdo
extravasa de facto a competéncia da autarquia, a qual cabe criar as condi¢Ges
regulamentares e urbanisticas que tornarao possivel a referida operacao.

A expansdo do museu é da inteira responsabilidade do érgdo competente da
Administracdo Central dependente do Ministério da Cultura, tendo sido
publicamente anunciado pela tutela estar em desenvolvimento um plano de
intervengdo no patriménio cultural, em que se inclui a ampliagdo do MNAA,
programa esse que se encontra ja referido no Orcamento de Estado de 2021.

N3o obstante, face as participagdes apresentadas no ambito da presente discussao
publica, a Autarquia consultou novamente a DGPC, que confirmou a intengdo de
promover a expansdo do Museu, o que contraria a afirmagdo constante neste
ponto da presente participagado.

4. Uma vez que ainda ndo existe um projeto de arquitetura para a ampliagdo do
MNAA, apenas um estudo volumétrico cujo objetivo foi o de garantir a adequacdo
do espago ao programa de ampliagdo do museu desenvolvido pela direcdo do
mesmo, esta afirmacdo afigura-se extemporanea.

[O MINAA enquanto pressuposto da reserva de solo]

5. No que concerne ao instituto da reserva de solo, cumpre referir que o mesmo se
encontra previsto pelo artigo 182 da atual Lei de Bases da Politica dos Solos,
Ordenamento do Territério e Urbanismo, e posteriormente regulamentada, com
mais detalhe, pelo artigo 1542 do RJIGT, sendo este o seu enquadramento legal.

Adicionalmente, a reserva de solo encontra-se prevista pelo Regulamento da
proposta PPRUJV, por interpretacdao do disposto no n? 10 do artigo 402, em
articulagdo com o artigo 412 que prevé a possibilidade de dispensa desta reserva,
em sede de execuc¢ao do Plano.
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Da interpretagdo conjunta destes normativos legais resulta claro que a reserva de
solo fica atribuida a favor do d6rgao da Administragcdo Central (DGPC), que dele
podera prescindir em sede de execuc¢do do Plano.

6. A questdo encontra-se esclarecida na resposta aos pontos |, 1. e 3.
7. A questdo encontra-se esclarecida na resposta aos pontos | e 1.

8. A delimitagdo da Unidade de Execucdo do Museu Nacional de Arte Antiga (MNAA),
bem como ao estabelecimento de uma reserva de solo sobre as Parcelas passiveis
de integrar a ampliacdo do MNAA, na qual se incluem os referidos prédios de
habitacdo da Avenida 24 de Julho, tem como finalidade a criagcdo das condicGes
necessarias a implementacdo da ampliacdo deste Museu, garantindo a coeréncia
formal e funcional do tecido urbano, bem como a adequada articulagdio com o
espaco consolidado preexistente.

As medidas destinadas a viabilizar a expansdao do MNAA compreendem as parcelas
gue potencialmente se destinam a reabilitagdo/edificacdo das construcBes que
constituirdo a ampliacdo das instalagdes do museu, dando resposta aos objetivos
definidos pela diregao do mesmo, como a maximizagado da acessibilidade ao publico
e as equipas técnicas, a criagdo de percursos expositivos com caracteristicas
especificas (percursos fluidos e continuos do publico, em circulo) e a otimizagdo de
infraestruturas. Estas medidas compreendem ainda as parcelas necessdrias a
complexa organiza¢do das operacées de cargas e descargas, a gestdo dos grupos de
visitantes e a definicdo do seu espago de entrada. Este Ultimo deverd ser
proporcional a importancia do Museu, nomeadamente, e como ja referido no
ponto 1., ao conteldo e valor do seu espdélio, a sua representatividade tanto a nivel
nacional como internacional e a sua integragdo na rede cultural do tecido urbano
da cidade, como charneira no eixo cultural Terreiro do Pago / Belém.

Embora na elaboracdo do plano tenham sido ponderadas diversas alternativas para
ampliagdo do MNAA, este conjunto de fungbes implica a reserva do conjunto de
espacos considerados, uma vez que a presente solu¢dao se impOs como a mais
vantajosa, sendo aquela que melhor permitirda dar cumprimento aos objetivos
acima mencionados.

No entanto, e tal como mencionado em diversas pegas da presente proposta de
plano, o nimero de propriedades abrangidas nesta operacdo sera aferida em
conformidade com o futuro projeto de ampliagdo MNAA, podendo o Estado, como
expresso no artigo 41.2 do regulamento do plano, em fase de execuc¢do do plano,
prescindir da reserva de solo de parcelas identificadas como passiveis de integrar a
ampliacdo do MNAA.

Relativamente a restricdo de direitos fundamentais a questdo encontra-se
esclarecida na resposta ao ponto I.

9. A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto I.
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10.A intencao de ampliar o Museu Nacional de Arte Antiga foi anunciada ainda no XIX
Governo Constitucional pelo entdo Secretdrio de Estado da Cultura, Dr. Jorge
Barreto Xavier. Os pressupostos que estdo na base da elaboracdo do presente
plano de pormenor pela Camara Municipal foram discutidos com a anterior dire¢ao
do museu e com a Diregdo-Geral de Patrimdnio Cultural (DGPC), tendo havido
igualmente contactos com a Secretaria de Estado do Patrimdnio Cultural e com o
Ministério da Cultura ao longo do desenvolvimento do plano.

O restante encontra-se esclarecido na resposta aos pontos | e 3
11. A questdo encontra-se esclarecida na resposta aos pontos | e 3.

12.0 facto de a drea do PPRUJV ser abrangida, na sua totalidade, pela Zona Especial de
Protecdo Conjunta do Museu Nacional de Arte Antiga (MNAA) e dos Imdveis
Classificados na sua Area Envolvente determina, de acordo com o Decreto-Lei n.2
309/2009 de 23 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 115/2011, de 5 de
dezembro e Decreto-Lei n.2 265/2012, de 28 de dezembro, a elaboragdo de um
Plano de Pormenor de Salvaguarda (PPS). Ndo obstante, com fundamento nos
termos do Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, com as alteracGes
introduzidas pela Lei 32/2012 de 14 de agosto e pelo Decreto-Lei n.2 136/2014 de 9
de setembro, prop6s-se a elaboracdo de um Plano de Pormenor de Reabilitacdo
Urbana (PPRU) que, prosseguindo os objetivos e fins de protecdo de um PPS,
dispensa a sua elaboracdo, com vantagens, entre outras designadamente, no que
se refere as regras de alteragdo do uso do solo, registo e reestruturacao da
propriedade e possibilidade de intimagdes a reabilitagao.

No capitulo 2. Oportunidade de Elaboragdo do Plano, dos termos de referéncia do
presente plano, encontra-se descrito o conjunto de caracteristicas especificas do
territério em analise, que justificaram a sua modalidade (posicdo na frente
ribeirinha e respetivas potencialidades ao nivel da paisagem urbana, concentragcao
de patrimdnio cultural relevante a escala da cidade, presenga de importantes
instituicdes no territério, existéncia de edificios com potencialidade para
intervencdo conjunta, existéncia de edificios dissonantes total ou parcialmente
devolutos), ndo se depreendendo da leitura conjunta da legislagdo aplicavel que a
Unica justificacdo para a elaboragao de um PPRU seja o mau estado de conservagdo
do edificado envolvente.

Quanto ao estado de conservagao do edificado da drea de intervencao do plano, a
sua andlise é apresentada no capitulo 10.6. Estado de conservagdo do relatorio de
fundamentacdo, no qual é apresentado a quantificacdo rigorosa do numero de
edificios das diferentes categorias.

Como afirmado no ponto 8., a definicdo das Parcelas passiveis de integrar a
ampliacdo do MNAA, que serdo sujeitas a uma reserva de solo, tem como critério a
necessidade de criar as condi¢Ges necessdrias a implementac¢do da ampliagdo deste
Museu e nao o estado de conservacdo das mesmas, sendo admissivel que no tempo
decorrido entre a elaboragao de algumas pecas da presente proposta de plano e o
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momento da sua discussdo publica, possam ter ocorrido altera¢des do estado de
conservacao dos edificios em causa.

13.A questdo encontra-se esclarecida na resposta aos pontos 1. e 8.
14.A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 8.
15.A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto |.
16.A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto |.

17.A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto |.
Proposta de decisao

Na sequéncia da presente participacdo introduziu-se a seguinte alteracdo a proposta
de plano:

a) Aredacdo do artigo 41.2 - Dispensa de reserva de solo, do Regulamento do Plano foi
retificada, para clarificar o regime da reserva de solo sobre as Parcelas passiveis de
integrar a operacdo de ampliagdo do MNAA, tornando explicito que a referida
reserva de solo sera a favor do 6rgdo competente da Administracdo Central em
matéria de patrimdnio cultural.

Simultaneamente a participa¢do, a par de outras também ponderadas no ambito da
presente Discussdo Publica, justificaram a consulta a Dire¢do-Geral do Patrimdnio
Cultural, entidade que confirmou a sua intengao de promover a ampliagdo do Museu
Nacional de Arte Antiga, validando as solugGes adotadas na proposta de Plano
relativamente a Unidade de Execucdo do MNAA.

Luis Jervell/LJ Investimentos, SA, proprietdria da fracdo auténoma B dos n.”* 94-94D
da Avenida 24 de Julho e n.2 18 do Patio da torrinha (registo n.2 5992/EXP/2020)

Resumo da participagao

A participagdao faz um enquadramento da situacdo do prédio da qual a empresa
participante é proprietdria de uma fracdo. Refere que na proposta de plano este
prédio, no seu corpo principal é qualificado como espaco Central e habitacional —
tracado urbano A, sendo o corpo a tardoz qualificado como Espaco a consolidar de uso
especial de equipamentos e incluido na Unidade de Execu¢do do MNAA, encontrando-
se prevista a demoligcdo parcial do piso térreo (...) para restabelecimento da ligacdo
pedonal entre o Corredor da Torrinha e a Avenida 24 de Julho.

1. Sugere as seguintes alteracdes a proposta de plano:

i. Determinacdo dos custos, para publico e privados, decorrentes da execucdo do
plano;

ii. Avaliacdo dos imdveis da Al do PPRUJV para determinar da necessidade de um
mecanismo de perequag¢do compensatoria;
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iii. Desfasamento temporal entre aprovacao do PPRUJV e delimitacdo da UE do
MNAA;

iv. Ponderacdo de alternativas a referida demolicdo, menos lesivas para os
particulares.

2. Observa que a ndo consideracdo destas propostas de alteragdo constituird uma
falha grave na ponderacdo de interesses (privados) envolvidos no planeamento.

3. Prossegue com fundamentacao das referidas propostas de alteracao:

i. Enuncia os objetivos do plano, constantes no artigo 2.2 da proposta de
regulamento, mas observa que, ndo obstante tais objetivos, o facto do projeto de
ampliagdao do MNAA estar ainda em aberto e dele decorrer uma reserva de solo,
aconselharia a outra cautela na definicdo das solugées apresentadas. Mais observa
gue a proposta de plano é omissa quanto aos fundos publicos para a execugdo
desta ampliacdo, bem como relativamente a avaliacdo dos prédios da Al do plano;
ii. Neste contexto sugere entdo as duas primeiras altera¢des - reformulagdo do
plano financeiro para incluir i. custos relevantes de execu¢do do PPRUJV, incluindo
0s necessarios a ampliacdo do MNAA; ii. avaliacdo de todos os prédios da Al, de
modo a aferir da necessidade (..) de estabelecer um sistema de perequagdo
compensatoria.

iii. O atual desconhecimento da extensdo do projeto de ampliacido do MNAA
justifica a sugestdo da 32 alteragdo, no sentido de a Unidade de Execucdo apenas
ser delimitada depois da entrada em vigor do PPRUJV, permitindo um maior
controlo da CML do referido projeto.

iv. Por ultimo sugere que, antes da aprovagdo do PPRUJV, sejam ponderadas todas
as alternativas a demoligdo parcial do piso térreo do n.2 94 da Avenida 24 de Julho,
com vista a defesa do interesse publico e que reflita a menor lesdo possivel da
posicdo juridica dos particulares, caso contrario considera que os érgdos municipais
violam o principio da proporcionalidade, na vertente da necessidade.

4.9.2. Ponderacao da participagao

Quanto as sugestdes de alteragdo e respetiva fundamentagao refere-se o seguinte:

i. No Programa de Execucdo e Plano de Financiamento da presente proposta de
plano encontram-se calculados os encargos que decorrem da sua implementagao,
nomeadamente os custos da remodelacdo de infraestruturas urbanisticas, da
requalificacdo de espacos publicos e de outros espacos de utilizagdo coletiva, cuja
execucdo e financiamento serd da responsabilidade da autarquia, bem como os
custos imputdveis aos privados, previstos para a reabilitacdo do edificado privado.
O célculo do investimento necessdrio a operacdo de ampliagdo do MNAA, incluindo
os custos associados as aquisicdes e/ou expropriacbes das parcelas privadas
necessdrias a intervencdo, sera da inteira responsabilidade do 6rgdao competente
da administracdo central da drea da Cultura e prevé-se que o mesmo seja realizado
em funcdo do futuro projeto de expansdo deste equipamento.
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Nao se encontrando até ao momento desenvolvido um projeto de arquitetura para
a ampliagcdo do MNAA, cuja viabilidade de execugdo dependera alids da entrada em
vigor do presente plano, trata-se de uma intervencdo prevista pelo drgdo
competente da Administracao Central dependente do Ministério da Cultura, tendo
sido publicamente anunciado pela tutela estar em desenvolvimento um plano de
intervengdo no patriménio cultural, em que se inclui a ampliagdo do MNAA,
programa esse que se encontra ja referido no Orcamento de Estado de 2021

N3o obstante, face as participacdes apresentadas no dmbito da presente discussdo
publica, a Autarquia consultou novamente a DGPC, que confirmou a intencdo de
promover a expansdo do Museu.

As solucbes apresentadas, bem como a delimitagdo da Unidade de Execugdo do
MNAA e o estabelecimento de uma reserva de solo sobre as Parcelas passiveis de
integrar a ampliagdo do MNAA, tém como finalidade a criagcdao das condigdes
necessdrias a implementacdo da ampliacdo deste Museu, garantindo a coeréncia
formal e funcional do tecido urbano, bem como a adequada articulagdo com o
espaco consolidado preexistente.

A previsdo da referida dispensa da reserva de solo deve-se apenas ao facto de se
guerer acautelar que, perante a possibilidade de algum dos imdveis abrangidos ndo
vir a ser necessario para a concretizacdo do projeto de expansdo deste
equipamento, o mesmo poder ser de imediato eximido desse dnus.

ii. Asolicitada alteracdo do plano financeiro ndo nos parece pertinente.

A nado inclusdo dos custos necessarios a ampliagao do MNAA encontra-se justificada
no ponto i.;

A avaliagdo de todos os prédios da Al, de modo a aferir da necessidade {...) de
estabelecer um sistema de perequagdo compensatdria, nao se afigura necessaria,
uma vez que, tal como explanado no capitulo 2 do Programa de Execuc¢do e Plano
de Financiamento, na Unidade de Execu¢do do MNAA a execu¢do do plano se
efetuard através do sistema de imposicao administrativa e na restante area de
intervengdo do plano, por se tratar de um tecido urbano consolidado, a execugao
do plano realiza-se diretamente por meio de operag¢des urbanisticas, tal como
definidas no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo (RJUE). Ainda como
exposto nesse documento nesta drea, o principio de perequacdo compensatdria é
aplicado indiretamente através do pagamento das taxas urbanisticas e das
compensagbes legalmente devidas, nos termos definidos em regulamento
municipal.

iii. A delimitagdo da Unidade de Execu¢do do MNAA e a reserva de solo
estabelecida sobre as Parcelas passiveis de integrar a ampliagdo do MNAA fazem
parte dos instrumentos previstos no plano com a finalidade de, como ja referido,
criar as condigBes necessdrias a implementagdo da ampliagdo do Museu,
garantindo a coeréncia formal e funcional do tecido urbano, bem como a adequada
articulacdo com o espaco consolidado preexistente. Estes, no seu conjunto
constituem parte dos principais objetivos do PPRUJV, ndo se encontrando nenhuma
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vantagem no desfasamento temporal sugerido entre a entrada em vigor do plano e
a delimitacdo da referida UE.

Apesar da autonomia da Administracdo Central, a mesma nao podera executar a
operacao de ampliacdo do MNAA sem a interacdao necessdria com a Autarquia. No
entanto, refira-se que pela sua magnitude, esta operagdo estard sempre
dependente das adequadas fontes de financiamento que o Estado lhe atribuird, o
qgue condicionara, independentemente da ocasido em que a CML delimite a UE, o
momento e a forma de executar esta intervencdo excederd sempre a sua
competéncia.

iv. . Relativamente a sugestdo de ponderar todas as alternativas a demoli¢do
parcial do piso térreo do n.2 94 da Avenida 24 de Julho, refere-se que no
desenvolvimento dos trabalhos do plano ndo se encontrou outra solucdo que
garantisse a melhoria das condicGes urbanisticas e de seguranca deste arruamento,
e que simultaneamente assegurasse o desafogo e a acessibilidade sem barreiras
arquitetdnicas, o que justifica a presente proposta. Acresce o facto de este mesmo
edificio ter tido, ao nivel do seu piso térreo, uma passagem de ligacdo do Corredor
da Torrinha a Avenida 24 de Julho, posteriormente fechada, provavelmente no
inicio do séc. XX, quando foi alvo de obras de ampliacdo e alteracdo de uso.

Pelas razOes expostas, e pese embora a autarquia estar consciente do
constrangimento que esta representara para os proprietarios da fragdo em causa, a
solucdo prevista manter-se-a na proposta de plano.

4.9.3. Proposta de decisao

4.10.

A presente participagao nao justificou a introdugdo de alteragdes a proposta de plano.

Manuel [l Fernandes, na qualidade de representante de Javan — Hotelaria,
Turismo e Imobiliario, Lda., gestores da unidade hoteleira “As Janelas Verdes” sita na
Rua das Janelas Verdes n.2 47 (registo n.2 6006/EXP/2020)

4.10.1. Resumo da participacao

A participagdo consiste em trés observacGes e uma sugestdo, conjunta com um pedido
de esclarecimento:

1. Referem a falta de dados relativos a parcela em causa (artigo CRP n.2 175), que

identificaram no quadro inserido na planta de caracterizagdo — Esboco de Cadastro
Geométrico, desenho 01.05;

Querem garantir a salvaguarda do acesso a garagem do hotel, na Travessa José
Antdnio Pereira, uma vez que a proposta de plano prevé a sua pedonalizagao;

Manifestam preocupacao relativamente ao ruido ambiente exterior, que excede no
local os valores legais, considerando que, embora o plano preveja limitar a
velocidade de circulacdo na rua das Janelas Verdes a 30km/h, o regulamento devia
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ser mais ambicioso (...) salvaguardando a interdigcdo de determinados programas de
comércio e animagdo cultural que geram ruido noturno, tais como bares,
esplanadas, promogdo de espetdculo, etc.;

4. No ambito do sistema de vistas, pedem esclarecimento relativamente ao n.2 4 do
artigo 40.2 uma vez que, embora na alinea a) se afirme que a altura maxima (da
ampliacdo do edificio do MNAA) ndo pode ultrapassar a atual cota altimétrica
média do jardim do museu, como na alinea b) refere-se que a implantacdo do novo
volume edificado tem de respeitar os alinhamentos definidos na planta de
implantacdo |, admitindo-se os ajustes necessarios a sua compatibilizacdo com as
construcdes existentes a manter, questionam a possibilidade de algum “ajuste”
crescer em dimensdo (largura e altura) e retirar as vistas que o hotel tem
atualmente para o lado sudoeste;

5. No mesmo ambito sugerem que o anexo do museu (anexo do edificio do Instituto
José de Figueiredo) seja retirado, abrindo a Travessa de José Antdnio Pereira para
as vistas do Rio Tejo para quem inicia a sua descida a partir da Rua das Janelas
Verdes {(...).

4.10.2. Ponderagao da participagao

1. Aequipa do plano ndo conseguiu detetar a referida falta, uma vez que se confirmou
gue no quadro mencionado, inserido no desenho 01.05 - planta de caracterizacdo —
Esboco de Cadastro Geométrico, os dados relativos a parcela em causa (artigo CRP
n.2 175) se encontram totalmente preenchidos;

2. Tal como referido no capitulo 20.10.1 do relatério da presente proposta de plano,
considera-se toda a malha vidria local inadequada a circulagdo automével e nao
remodelavel, dedicando-a a circulacdo pedonal e de outros modos de deslocacdo
suave, uso em fungao do qual serd objeto de obras de requalificagao.

No entanto serd admitido o acesso automodvel a estacionamentos em estrutura
construida, ja& existentes, embora reservado por dispositivos de seguranca
adequados, ficando assim salvaguardado o acesso ao estacionamento da unidade
hoteleira em causa.

3. Quanto a questdo do ruido, o plano prevé medidas minimizadoras, entre as quais,
como referido na presente participacdo, limitar a velocidade de circulagdo na rua
das Janelas Verdes a 30km/h.

No entanto, relativamente as atividades que poderdo, segundo o autor, ser
responsaveis por gerar ruido noturno, o Plano ndo poderda prever restricdes, uma
vez que apenas pode regular os usos, mas ndo as atividades.

Refira-se a este propdsito que DL n2 10/2015, de 16 de janeiro, na sua atual
redacdo (regime de acesso e exercicio de diversas atividades de comércio, servicos
e restauracgdo e regime contraordenacional respetivo), visa a liberalizagdo do acesso
as atividades e determina, no n.2 1 do artigo 3.2 “O acesso e exercicio as atividades
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de comércio, servigos e restauracdo (...) bem como o exercicio dessas atividades em
regime de livre prestac@o, nGo estdo sujeitos a qualquer permissGo administrativa
que vise especificamente a atividade em causa (...)”. Determina igualmente non.2 1
do artigo 49 e artigo 72 e seguintes, que a exploracdo destes estabelecimentos esta
sujeita a apresentacdo de uma mera comunicacdo prévia junto da Camara
Municipal.

Ainda no que concerne ao ruido noturno eventualmente resultante das atividades
referidas, salienta-se que a imposicao de restricbes de horario se enquadra no
Regulamento de Hordrios de Funcionamento dos Estabelecimentos de Venda ao
Publico e de Prestacdo de Servicos no Concelho de Lisboa, bem como todas as
atividades se encontram obrigadas ao cumprimento da legislacdo e regulamentos
em vigor, relativos ao ruido.

4. Relativamente ao sistema de vistas é importante esclarecer que o Regulamento do
PDM de Lisboa tem disposi¢cGes sobre esta componente ambiental urbana que
visam salvaguardar e valorizar as relacées visuais que (...) se estabelecem entre os
espacos publicos e os elementos caracteristicos da paisagem urbana (extraido do
numero 2 do artigo 17.2 do RPDM).

Tanto esta regra, como as disposi¢des constantes da presente proposta de Plano,
ndo tém por objetivo salvaguardar as vistas de edificios ou outros espacos privados.

No entanto, no que diz respeito especificamente a ampliacido do MNAA, o
regulamento do plano é claro ao estabelecer na alinea a) do nimero 4 do artigo
40.2 que a altura mdxima da edificagdo ndo pode ultrapassar a atual cota
altimétrica média do jardim do museu, ndo se tendo contemplado nenhuma
excec¢do para esta regra.

Os “ajustes” mencionados na participacdo e constantes da alinea b) do mesmo
numero (a implantacdo do novo volume edificado tem de respeitar os alinhamentos
definidos na planta de implantagcdo I, admitindo-se os ajustes necessdrios a sua
compatibilizagdo com as construgbes existentes, a manter) dizem unicamente
respeito a implantacdo planimétrica e justificam-se pelo facto do poligono maximo
de implantagao desenhado na planta de implantagao | ter considerar a solugao mais
extrema, de demoli¢do dos edificios existentes, situagao na qual a frente de rua
toda recuard. Caso ndo seja essa a opg¢do, é natural que a implantacdo sofra os
referidos ajustes, para efetuar a concordancia com os edificios existentes.

Desta forma a ampliagdo do MNAA prevista no presente plano ndo afetard as atuais
vistas a partir do hotel para sudoeste.

5. No que diz respeito a construgdo anexa ao edificio do Instituto José de Figueiredo,
no relatério da proposta de plano (capitulo 20.9) é manifestada a preocupacdo
relativamente a sua implantacdo e volumetria.

Esta preocupacdo foi ainda transposta para os elementos constituintes do plano, ao
assinalar este edificio nos algados que acompanham o regulamento, (desenho
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n.2 11 do Anexo | do regulamento), como edificio passivel de demolicdo e elemento
a eliminar.

No entanto, no Regulamento da proposta de Plano ndo existe nenhuma disposicdo
especifica nesse sentido, o que se ira corrigir, introduzindo uma regra no artigo
relativo a Unidade de Execu¢cdo do MNAA (artigo 40.2), que estipule contemplar a
demolicdo deste edificio no ambito da operac¢do de expansdo do MNAA.

4.10.3. Proposta de decisao

4.11.

Na sequéncia da presente participacdo introduziu-se a seguinte alteracao a proposta
de plano:

a) Acrescentou-se uma alinea ao nimero 2 do artigo 40.2 - Unidade de Execugdo do

Museu Nacional de Arte Antiga, do Regulamento do Plano, para assegurar que a
intervencdo de expansdao do MNAA contemple a demoli¢cdo da construcdo anexa ao
edificio do Instituto José de Figueiredo.

Marta Falcdo, (registo n.2 5965/EXP/2020)

4.11.1. Resumo da participacao

1. E apresentada uma reclamacdo por o programa financeiro da proposta de plano

By

nao ser claro, ao nao considerar os custos de aquisicdo dos imdveis necessarios a
ampliacdo do MNAA, uma vez que a mais-valia resultante desta ampliacdo é
considerada como fator de sustentabilidade econdmica e financeira do plano.

Reclama ainda por no artigo do regulamento sobre obras de demoli¢ao nao ser
claro em que condi¢des as mesmas sdo permitidas e por considerar que o projeto
de arquitetura das novas interven¢des decidird tudo.

4.11.2. Ponderagao da participagao

1. Tal como expresso no Programa de Execu¢do e Plano de Financiamento integrado

na presente proposta de plano, o calculo do investimento exigido pela operacdo de
ampliacido do MNAA, incluindo os custos associados as aquisicbes e/ou
expropriacdes das parcelas privadas necessarias a intervengdo, por se tratar de um
equipamento de ambito nacional, extravasa os investimentos do plano, sendo da
inteira responsabilidade do 6rgdo competente da administracdo central da area da
Cultura, prevendo-se que o mesmo seja realizado em fung¢do do futuro projeto de
expansao deste equipamento.

Embora a futura ampliagdo do MNAA traga beneficios objetivos e subjetivos para a
area de intervengdo do plano, bem como para toda a cidade, promovendo
externalidades positivas a diferentes niveis, ndo sé culturais como ambientais,
socias e ainda econdmicos, refletindo-se inclusivamente no acréscimo do valor dos
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imoveis privados, a sustentabilidade econdmica e financeira do plano ndo se
encontra diretamente dependente da sua concretizagdo.

2. Quanto a regulacdo das obras de demolicdo presume-se que a reclamacdo incida
sobre o artigo 36.2 do regulamento, uma vez que o artigo 16.2, também relativo a
obras de demoli¢do, se aplica apenas a edificios integrados na Carta Municipal do
Patrimonio Edificado e Paisagistico (CMP).

A equipa do plano reconhece a complexidade deste artigo, bem como a sua
extensdo, caracteristicas que poderdo dificultar a sua leitura e interpretacdo. No
entanto esta complexidade deve-se ao facto da plano incidir sobre uma drea, que
apesar de pequena dimensdo, abrange um tecido urbano com edificios de épocas,
tipologias, usos e valor patrimonial bastante diversos. Precisamente por se tratar de
um plano de pormenor de reabilitacdo urbana houve a intencdo de definir com
precisdao quais os tipos de demolicdo que ndo se admitem, quais os que se admitem
apenas excecionalmente e quais os que se prople executar para melhorar a
qualidade urbanistica e arquiteténica do conjunto. Alerta-se ainda para o facto de
este artigo dever ser lido em conjunto com a observacdo do anexo | do
regulamento — alcados de rua, em que sdo assinalados graficamente os edificios
passiveis de demolicdo, bem como os elementos do edificado a eliminar.

No entanto, face a esta reclamacao, e na tentativa de clarificar as regras impostas a
demolicdo, proceder-se-a a alteracdo do artigo 36.2, simplificando a redag¢do do seu
n.2 4 e eliminando a remissdo para o n.2 6 do artigo 16.2, constante no seu n.2 6.

Refere-se ainda que, embora se mencione numa das exce¢des que a demoli¢do
depende do projeto contribuir para a valorizagdo do conjunto edificado em que se
insere, essa ndo é a Unica condicionante, visto a excegao so6 ser valida se o edificio a
demolir ndo constituir elemento com interesse urbanistico, arquiteténico ou
cultural, valores que sdo independentes do projeto a apresentar. Também nas
restantes situagdes, nenhuma demoligdo é justificada apenas pela qualidade do
projeto apresentado, ficando sempre dependente do valor do edificio existente
e/ou do seu estado de conservacdo.

4.11.3. Proposta de decisao

Na sequéncia da presente participagao introduziu-se a seguinte alteracdo a proposta
de plano:

a) No artigo 36.2 - Regime, do Regulamento do Plano, relativo as obras de demoligdo,
simplificou-se a redac¢do do n.2 4 e corrigiu-se o nimero 6, suprimindo a remissdo
para o n.2 6 do artigo 16.2.
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Miguel - Dentinho, morador na _ (registo n.2

5968/EXP/2020)
Resumo da participagao

Apresenta uma sugestao relativa ao Quarteirdo dos Marianos, que considera dever ser
tratado em funcgdo dos interesses diretamente relacionados com a vocag@o que o sitio
tinha no dmbito das artes e oficios, dando também sentido a proximidade ao MNAA,
seguindo a proposta do PDM que vinculava estes propdsitos.

Ponderagao da participacao

A sugestdo apresentada enquadra-se nos objetivos do presente plano, nomeadamente
na intencdo de afirmar a drea de intervencdao como polo cultural de nivel superior. No
entanto o espago em questdo localiza-se fora dos limites do plano, numa drea
abrangida por um plano em vigor, o Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana da
Madragoa e integrado numa Unidade de Execugdo autéonoma, delimitada em data
anterior a elaboragcdo desse plano, razdao pela qual seria extemporanea qualquer
proposta relativa ao Quarteirdao dos Marianos no ambito do PPRUJV.

Proposta de decisdo

A presente participacdo ndo justificou a introducao de alteracdes a proposta de plano.

Nuno Velez, morador na |NEEEEENE (registo n.o

5964/EXP/2020)
Resumo da participagao

1. Sugere a instalacdo de limitadores de velocidade como balizadores e lombas na Rua
Presidente Arriaga, uma vez que o limite de velocidade (...) nunca é respeitado e os
sinais dissuasores néo estdo a funcionar, com consequéncias também ao nivel do
ruido, agravado pelo pavimento em calcada.

2. Sugere igualmente que a Rua do Olival seja recuperada e vedada ao trdnsito, exceto
moradores, como acontece noutros bairros, facilitando a gestdo do estacionamento
para residentes e aumentando a seguranca dos seus utilizadores.

Ponderagao da participagao

1. As questOes relacionadas com a velocidade de circulagdo no eixo vidrio Rua
Presidente Arriaga/Rua das Janelas Verdes e consequente impacto negativo no
ruido exterior foram alvo de avaliagdo no ambito da elaborag¢do do plano (capitulos
15.2 e 20.12 dos relatérios do plano), tendo induzido a proposta de reducdo da
velocidade neste eixo de 50 km/h para 30 km/h, o que se encontra consagrado no
artigo 12.2 do regulamento. Sucede que, por lapso, na redacdao deste artigo, na
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alinea b) do numero 5, esta restricdo de velocidade é estabelecida apenas na Rua
das Janelas Verdes e nos arruamentos interiores na drea do plano, ndo se tendo
mencionado a Rua Presidente Arriaga, o que sera objeto de corre¢do na sequéncia
da presente ponderacgao.

Quanto a questdo particular de instalar dispositivos que assegurem o cumprimento
dos limites de velocidade fixados, embora concorra no sentido das propostas do
plano, trata-se de uma solucdo a considerar na implementacdo das medidas
preconizadas, mais adequada a escala de projeto e ndo do ambito do PPRUJV.

Relativamente a sugestdo de interveng¢do na Rua do Olival, recorda-se que embora
proxima, a mesma se encontra fora da area de intervencdo do plano, ndo sendo
assim possivel no ambito do PPRUJV estabelecer regras para a sua gestao.

Proposta de decisao

Na sequéncia da presente participacdo introduziu-se a seguinte alteracdo a proposta
de plano:

a) Completou-se a alinea b) do nimero 5 do artigo 12.2 - Zonamento acustico e

medidas de minimizagdo do ruido, do Regulamento do Plano, para que na Rua
Presidente Arriaga a velocidade de circulacdo automodvel ndo possa exceder os
30km/h.

Rogério | Gon:alves morador na [N
I (registo n.© 5958/EXP/2020)

Resumo da participagao

1.

Apresenta uma reclamacdo por considerar ndo estar bem pensada nem
desenvolvida a forma como sera efetuada a ampliagdo do MNAA, discordando do
facto de ndo se incluirem no perimetro da futura ampliagdo os edificios da Avenida
24 de Julho n.”°106 a 118 e por n3o parecer prever a manutengéo / integracdo /
adaptagdo do n.2 98 da mesma avenida, recentemente reabilitado de acordo com
um excelente projeto do Arq. Gongalo Byrne.

. Sugere que seja retomado o projeto do Arg. Eduardo Souto de Moura para a

criagdo do atravessamento pedonal entre o Jardim 9 de abril e a Avenida Brasilia.

. Observa que a proposta de plano ndo parece equacionar / solucionar devidamente

a criacdao de um corredor cultural que ligue os equipamentos culturais existentes
entre o MNAA e Belém e integre outros valores culturais (...) deste percurso.

Ponderagao da participagao

1.

O desenvolvimento da solugdo de amplia¢do do edificio do Museu Nacional de Arte
Antiga serd da responsabilidade do 6rgdao da administracdo central que tutela a
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area da Cultura. No entanto, no ambito do presente plano foi realizado um estudo
volumétrico, em funcdo das caracteristicas dimensionais e tipoldgicas resultantes
do programa desenvolvido pela direcdo do Museu, com o objetivo de enquadrar
urbanisticamente a ampliagdo. Deste resultou a definicao de um poligono maximo
de implantagdo da futura expansdao do MNAA, que procura, na sua relagdo com o
edificio existente, maximizar a acessibilidade, ao publico e as equipas técnicas,
otimizar os percursos expositivos e a distribuicdo de infraestruturas, e contribuir
para a valorizagdo urbanistica do conjunto em que se insere. Por este conjunto de
razoes e face as caracteristicas deste trogo da avenida e sua ligacdo com o Jardim 9
de Abril, os edificios n.2 106 a 118 da Avenida 24 de Julho foram excluidos desse
poligono, mas integrados na categoria de edificios Passiveis de integrar a ampliagéo
do MNAA, podendo justificar-se a sua inclusdo na operacdo de ampliacdo do
Museu.

Quanto ao n.2 98 da Avenida 24 de Julho, o municipio reconheceu o valor da
reabilitacdo executada segundo projeto do Arg. Gongalo Byrne, ao atribuir-lhe o
Prémio Valmor em 2009, e no presente plano ao propor a sua integracao na Carta
Municipal do Patriménio, com o cédigo 37.64 - Edificio de servigos / Avenida 24 de
Julho 98-98B. A proposta de plano prevé que o edificio seja integrado na ampliacao
do MNAA através da sua reabilitacdo/alteracdo/ampliacdo, sé excecionalmente se
admitindo que este seja demolido, caso ndo se encontre solucdo alternativa para a
viabilizacdo dessa ampliacdo, e em face do seu manifesto interesse, dado o papel
gue este equipamento desempenha na rede cultural nacional.

2. Relativamente a sugestdo de retomar o projeto do Arq. Eduardo de Souto Moura
para a criagdo do atravessamento pedonal entre o Jardim 9 de abril e a Avenida
Brasilia, refere-se que a proposta de PPRUJV prevé, no ambito das obras de
urbanizacdo, a construcdo de uma ponte pedonal e ciclavel sobre a Avenida 24 de
Julho e a linha férrea, que estabelecerd a liga¢do da area de interveng¢do do plano a
Avenida de Brasilia, contribuindo assim para uma melhoria significativa na
mobilidade, acesso a transportes coletivos e estacionamento de veiculos privados e
de turismo.

A necessidade desta ligacdo era ja apontada em trabalhos anteriores e foram
estudadas diversas solucdes para a sua execu¢do, nomeadamente pelo Arq.
Eduardo de Souto Moura na década de 90, pela REFER em 2010 e por alunos de
mestrado em arquitetura no ano letivo de 2013/2014, soluc¢des alids exibidas na
apresentacdo dos Termos de Referéncia do plano, realizada em reunido de Camara
de 30 de setembro de 2015, aquando da sua aprovagao.

No regulamento da presente proposta houve a intengdo de realgar a importancia
da qualidade arquitetdnica da solucdo a desenvolver, o que esta patente no n.2 8
do seu artigo 45.2 - A solugdo arquitetdnica a desenvolver para a ponte pedonal
referida no numero anterior deve minimizar o seu impacte visual no sistema de
vistas e nos diversos subsistemas presentes, contribuindo nomeadamente para a
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salvaguarda e valorizagdo das rela¢des visuais que se estabelecem entre os espagos
publicos o Museu Nacional de Arte Antiga e o rio Tejo.

N3o cabendo no ambito do plano definir a escolha do autor que ird realizar o
projeto desta infraestrutura, julga-se estarem criadas as condicGes para que o
mesmo contribua para a melhoria da qualidade do ambiente urbano.

3. Quanto a preocupacdo manifestada relativa ao contributo do plano para a cria¢do
de um corredor cultural entre o MNAA e Belém, observe-se que a area de
intervencdo do presente plano é restrita, ocupando-se de uma pequena parte do
referido eixo, considerando-se que um processo mais abrangente de constituicdo
de um percurso cultural com a extensdo mencionada ultrapassa a atribuicdo do
presente plano.

N3o obstante, sendo um dos principais objetivos do plano reforcar o caracter de
polo cultural das Janelas Verdes, a presente proposta prevé diversas acdes que no
seu conjunto poderdo em muito contribuir para o enriquecimento e continuidade
desse percurso.

Destas destaca-se ndo sé a ampliacdo do MNAA e a relocalizacdo da sua entrada
para a Avenida 24 de Julho, o que diversifica as possibilidades de acesso na rede
mencionada, como ainda a decisdo de afetar o conjunto arquitetdnico do Palacete
Pombal (onde a Autarquia prevé agora instalar o futuro Centro de Estudos de
Histéria da Leitura) e das tercenas de José Anténio Pereira a um equipamento
cultural, aditando mais um nucleo de interesse a este percurso cultural.

A este propdsito refira-se que da analise das participagdes resultou uma corregao
ao regulamento da proposta de plano, que na alinea c¢) do n.2 3 do artigo 24.2 -
Usos, na qual se define a obrigatoriedade desse conjunto ser afeto a um
equipamento cultural, por lapso nao tinha sido mencionado o Palacete Pombal, o
gue sera objeto de correcdo na sequéncia da presente ponderacdo

4.14.3. Proposta de decisao

Na sequéncia da presente participacdo introduziu-se a seguinte alteracdo a proposta
de plano:

a) Completou-se a alinea c) do nimero 3 do artigo 24.2 - Usos, do Regulamento do
Plano, para que o Palacete Pombal, sito na Rua das Janelas Verdes, seja abrangido
pela obrigatoriedade de afetacdo a equipamento cultural, tal como ja disposto para
as tercenas de José Anténio Pereira.
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Rosa Rana na qualidade de mandataria da COFIDIS, sucursal da sociedade francesa
Cofidis S.A., proprietaria do n.2 98-98B da Avenida 24 de Julho (registo n.2
5996/EXP/2020)

Resumo da participagao

Faz um enquadramento em que refere que neste edificio estdo instalados os
escritérios da empresa Cofidis ha mais de 14 anos e que este esteve sujeito a medidas
preventivas, no ambito do PPRUJV, entre 2016 e mar¢o de 2019. Em marg¢o de 2020 a
empresa adquiriu um novo imédvel para relocalizar a sua sede e escritérios, tendo a
expectativa de dispor deste edificio para compensar esse investimento. No entanto
este imodvel é abrangido pela drea de ampliacdo do MNAA, prevista na presente
proposta de plano.

1. Observa que a futura execucdo do plano estara também a cargo da Administracao
Central, através do sistema de imposicdo administrativa, com a prerrogativa de
expropriar, ndo estando, no entanto, definido no programa de execucdo da
proposta de Plano quais os instrumentos de execucdo que se pretende levar a cabo,
nem em que data tal sera definido. Ndo ha assim garantia que a situacdo se resolva
antes do prazo de 5 anos apds a aprovacgdo do Plano (periodo correspondente a
reserva de solo), ou que este prazo ndo seja dilatado por razdes de interesse
publico, bloqueando neste periodo o aproveitamento urbanistico ou comercial do
imoével, sem qualquer indemnizagdo.

2. Observa igualmente que a expansdo do MNAA ndo deveria ser efetuada em
detrimento dos direitos dos proprietdrios dos imdveis seus vizinhos, ndo sé porque
nao existe ainda um projeto concreto, como também porque existem alternativas
vidveis que ndo prejudicariam os legitimos interesses dos particulares afetados.

3. Sugere ainda que no caso de existir um interesse publico atendivel que justifique a
reserva de solo sobre o imdvel em causa, as entidades responsaveis deveriam
adquirir o imdvel pelo respetivo valor de mercado, no qual deverd ser considerada
a qualidade arquitetdnica do mesmo, atestada pelo prémio Valmor que lhe foi
atribuido em 2009, manifestando a sua disponibilidade para qualquer justa
negociacao.

4. No final sintetiza a sua participacdo em duas sugestées alternativas:

i. Excluir o imével da drea de ampliagdo do MINAA e, por conseguinte, do dmbito
do Plano de Pormenor;

ii. Ou, caso tal ndo seja possivel, promover os procedimentos necessdrios a
negociag@o entre as partes interessadas da aquisicdo do imdével a pregos de
mercado.

Ponderacgao da participagao

1. Relativamente as quest&es abordadas nos pontos 1 e 3 esclarece-se o seguinte:
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a) Conforme resulta do artigo 42 n2 3 da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, Lei n2 31/2014, de 30 de
maio, na sua redacdo atual, “a imposi¢do de restricées ao direito de propriedade
privada e aos demais direitos relativos ao solo” sé da lugar ao pagamento de
indemnizagdo, nos casos previstos na lei.

b) .Ndo se duvida que a atividade de planeamento urbanistico € um dos dominios
em que surge a necessidade de se regular e restringir o designado ius edificandi,
em fung3o da prossecucdo e ponderagio dos interesses publicos em presenga®.

c¢) Em qualquer caso, as situagcdes em que os planos territoriais podem dar azo a
uma indeminizacdo, estdo expressamente previstas no artigo 1712 n2 1 do RJIGT
que “As restricdes impostas aos proprietdrios pelos planos territoriais geram um
dever de indemnizar nos termos dos numeros seguintes”.

d) Sendo certo que o plano aqui em analise ndo determina qualquer das situagdes
a que o citado artigo 171.2 do RJIGT associa uma indemnizacao, sendo vejamos:

a. O PPRUJV ndo determina a elimina¢do da ordem juridica de quaisquer
licencas urbanisticas, comunicacdes prévias, ou informacdées prévias;

b. O PPRUJV ndo vem alterar, rever ou suspender um plano com efeitos
registais;

c. O PPRUJV ndo altera, revé ou suspende um plano territorial, no
decurso do prazo de trés anos a contar da sua entrada em vigor.

e) Destarte, a atividade de planeamento urbanistico desenvolvida pelo Municipio
de Lisboa, no ambito deste procedimento, pauta-se pelo cumprimento dos
principios norteadores da atividade administrativa a que estad adstrito, que
resultam do artigo 2662 n?2 2 da CRP: principios da igualdade, da
proporcionalidade, da justa ponderagdo de interesses e da prossecugdo do
interesse publico.

f) No que concerne ao instituto da reserva de solo, o respetivo regime encontra-se
previsto pelo artigo 182 da atual Lei de Bases da Politica dos Solos,
Ordenamento do Territério e Urbanismo, e posteriormente regulamentado, com
mais detalhe, pelo artigo 1542 do RJIGT, sendo este o seu enquadramento legal.

g) Assim, essa reserva do solo, que pode incidir sobre prédios particulares,
determina a obrigatoriedade da sua aquisicao, no prazo de execuc¢ao do plano
ou no prazo supletivo de 5 anos a contar da data de entrada em vigor do plano
territorial, por parte da entidade publica a favor da qual foi estabelecida a
reserva, sendo que a sang¢do prevista para o termo do prazo dos cinco anos, sem
que a referida aquisicdo se realize, é a caducidade da reserva de solo.

* A doutrina questionou durante muito tempo se esta situacdo poderia prejudicar o direito de
propriedade ou se tal ndo ocorria por o designado ius edificandi ndo integrar o conteldo essencial do
direito de propriedade, tendo a jurisprudéncia mais recente dos tribunais superiores consagrado
uniformemente este Ultimo entendimento.
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h) Em face do exposto, importa salientar que se trata de um instrumento previsto
na lei, a que os planos territoriais podem legitimamente recorrer, para efeitos
de prossecucdo dos seus objetivos, nomeadamente quanto a ampliacdo de
equipamentos.

i) De resto, resulta claro que a presente proposta de PPRUJV foi elaborada com
total respeito pelos principios norteadores da atividade administrativa,
designadamente respeitando o principio da proporcionalidade e da
razoabilidade, quando se prevé, no artigo 412 do Regulamento do Plano, a
possibilidade de dispensa de reserva de solo, em sede de execu¢do do Plano,
logo que o 6rgao competente da Administragdo Central possa concluir pela sua
desnecessidade.

i) No ambito da elaboragdo deste PPRU, existe uma necessaria articulacdo entre o
Municipio e o érgdo da Administracao Central competente para a administracao
do patrimdnio cultural, considerando que o Plano prevé a ampliacdo de um
equipamento deste drgdo e assume essa ampliagdo como um dos seus
objetivos.

k) Contudo, essa situacdo ndo impede a realizacdo de obras de conservagdo e de
reabilitacdo urbana, por parte dos proprietarios dos prédios envolvidos, nem a
sua utilizacao, de acordo com os usos previamente licenciados.

2. A definicdo dos imdveis a integrar a Unidade de Execu¢cdo do MNAA tem como
finalidade a criagdao das condi¢des necessarias a implementa¢do da ampliagdo deste
Museu e resultou, entre outros, de estudos promovidos pela sua direcdo, bem
como da avaliagdo da viabilidade da obra de ampliagdo deste equipamento, que
envolveu um estudo volumétrico apresentado no relatério do plano.

Ndo se encontrando até ao momento desenvolvido um projeto de arquitetura para
a ampliacdo do MNAA, cuja viabilidade de execucdo dependera alids da entrada em
vigor do presente plano, trata-se de uma intervengao prevista pelo 6rgdo
competente da Administragdo Central dependente do Ministério da Cultura, tendo
sido publicamente anunciado pela tutela estar em desenvolvimento um plano de
intervengdo no patriménio cultural, em que se inclui a ampliagdo do MNAA,
programa esse que se encontra ja referido no Orgamento de Estado de 2021

N3o obstante, face as participacdes apresentadas no ambito da presente discussdo
publica, a Autarquia consultou novamente a DGPC, que confirmou a intencdo de
promover a expansao do Museu.

Acresce que na elaboragdo do plano foram ponderadas diversas alternativas para
ampliacdo do MNAA, considerando a possibilidade de incorporar diferentes
edificios da area em estudo. No entanto, da interagdo ocorrida com a diregao do
Museu e em funcdo dos objetivos da mesma para esta operacdo, nomeadamente
qguanto a maximiza¢do da acessibilidade ao publico e as equipas técnicas, criacdo de
percursos expositivos com caracteristicas especificas (percursos fluidos e continuos
do publico, em circulo) e otimizacdo de infraestruturas, a presente solu¢do impos-
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se como a mais vantajosa, sendo aquela que melhor permitird dar cumprimento a
estes objetivos

A opcdo de planeamento que foi efetuada, tal como referido anteriormente, foi a
gue se julga melhor prosseguir o interesse publico para o local, em face do projeto
de expansdo apresentada para o MNAA e, reitere-se, em qualquer “expropria¢do
do plano” a efetuar, na terminologia utilizada pelo prof. Alves Correia, serdao
acautelados os interesses dos particulares perante cada caso concreto e nos termos
legalmente previstos.

3. A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 1.
4. Quanto as sugestdes alternativas refere-se o seguinte:

i. Como expresso no proprio regulamento do plano, considera-se um dos

principais objetivos que esteve na génese do desenvolvimento da proposta do
PPRUJV o de afirmar a sua area de intervencdo como polo cultural de nivel
superior, nomeadamente através da reabilitacdo e ampliacdo do MNAA.
Face a importancia que o imével em causa na presente participacdo representa
para o seu cumprimento, pela localizacao estratégica que ocupa na Avenida 24
de Julho frente ao atual edificio do Museu, ndo nos serd possivel atender a
sugestdao de o excluir da area de ampliacdo do MNAA, ou seja, retira-lo da
Unidade de Execucdo e da categoria de Parcelas passiveis de integrar a
ampliacdo do MNAA, por a mesma pOr em causa a prossecucao deste objetivo
primordial do plano.

ii. Por ultimo, relativamente a sugestdo de se promoverem os procedimentos
necessarios a negociac¢do, entre as partes interessadas, da aquisicdo do imével a
precos de mercado, sem prejuizo de ser esta uma opg¢do aceitavel a todo o
tempo, existindo interesse das partes (particular e DGPC), afigura-se ser uma
questdo que extravasa o ambito de competéncias do Municipio, nesta sede de
Ponderagdo das participagdes recebidas na discussdao publica da proposta do
PPRUJV.

4.15.3. Proposta de decisao

Na sequéncia da presente participa¢do, bem como de outras também ponderadas no
ambito da presente Discussdo Publica, introduziu-se a seguinte alteragdo a proposta de
plano:

a) Aredacdo do artigo 41.2 - Dispensa de reserva de solo, do Regulamento do Plano foi
retificada, para clarificar o regime da reserva de solo sobre as Parcelas passiveis de
integrar a operagdo de ampliagdo do MNAA, tornando explicito que a referida
reserva de solo sera a favor do 6rgdo competente da Administracdo Central em
matéria de patrimdnio cultural.
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Junta de Freguesia da Estrela (registo n.2 5997/EXP/2020)
Resumo da participagao

E emitido um parecer relativo a proposta de plano, subdividido em duas partes, a
primeira de Andlise e Avaliagdo e a segunda de Conclusdo e Recomendacdo,
abordando os temas da salvaguarda do patrimdnio, questBes estruturais e de
seguranca das intervencgdes, usos, acessibilidades, duracdo do programa de execucgao e
participacao publica.

A andlise genérica das pecas escritas da proposta de plano suscita os seguintes pedidos
de esclarecimento:

. Da leitura dos conceitos de dreas destinadas a popula¢Go vulnerdvel e uso de

equipamento, constantes no artigo 4.2 do regulamento, surge a duvida se é possivel
considerar a reconversdo da atividade em alguns edificios da Avenida 24 de Julho;

. Da leitura do programa de execucdo e financiamento resulta a duavida

relativamente ao valor previsto para a Unidade de Execucdo do MNAA

No que diz respeito a qualificacdo e programacdo (pecas escritas e planta de
implantacdo I):

3. O tema dos equipamentos suscita a observacdo de que o quadro 2 (Equipamentos

de utilizagao coletiva propostos para a drea do PPRUJV e sua envolvente — capitulo
20.8 do relatdrio) se encontra desatualizado por prever um equipamento coletivo
no Paldcio dos Machadinhos (...) vendido a um privado, e por prever a reabilitacdo
da Escola Basica n.2 72, a qual recordam se encontra no presente a funcionar no
edificio da JFE e ndo no edificio onde se previa que funcionasse temporariamente;
ainda neste ambito formulam duas questdes: se os alojamentos residenciais
presentemente vagos, que se prevé ocupar, sdo direcionados para populagéo
jovem, e onde estd prevista a localiza¢do desses equipamentos coletivos;

. No tema da acessibilidade apresentam trés pedidos de esclarecimento: i. qual o

sistema previsto para a obra de arte que constitui a ponte pedonal de liga¢do do
Jardim 9 de abril (a Av. Brasilia); ii. relativamente a circulagdo (artigo 12.2 do
regulamento) que medidas podem mitigar o ruido e poluigdo; iii. Como se prevé
executar o controlo de velocidade relativo a proposta de limite de velocidade de
30km/h na rua das Janelas Verdes;

. Relativamente a futura ampliacdo do MNAA, sugerem que o projeto desenvolva

uma volumetria equilibrada, respeitando uma escala adequada a fungdo, a
morfologia existente e ao individuo, ou seja, uma escala humana. Considerando
importante a possibilidade de escolha entre opgbes ou cendrios que envolvem ndo
s6 o edificio como a articulagdo dos elementos estruturais e (...) da ponte pedonal,
pedem esclarecimento sobre a forma como serd debatida a ampliacdo do MNAA e
se a Junta de Freguesia, portanto, os moradores, poderdo dar um contributo antes
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do projeto avangar. Sugerindo a necessidade de escrutinar em consulta publica o
momento de avaliagdo da valorizagdo arquitetdnica, questiona o que estd a ser
preparado a esse nivel.

Relativamente aos valores ambientais e culturais (pegas escritas e planta de
implantacao Il):

6. Face ao facto da ponte pedonal assentar (em intengdo) em zona de risco de
derrocada e da futura alteracdo do perfil transversal da Avenida 24 de Julho
permitir a gestdo de nivel deste atravessamento pedem esclarecimento quanto a
em que se baseia a localizag¢do do tragado de ponte pedonal.

Quanto a planta de condicionantes:

7. Considerando que a acessibilidade pedonal a futura expansdao do MNAA pressupde
estudos de viabilidade mais aprofundados, questionam se foi estudada a altera¢dGo
do perfil transversal do eixo da Avenida 24 de Julho antes de se colocar como
proposta outras intervengdes de acessibilidade na drea do plano e em que estudos
se baseiam estas alteracbes de tragados urbanos.

Da analise dos objetivos do plano e avaliacdo das propostas que visam o seu
cumprimento:

8. Relativamente ao 12 objetivo (polo cultural) consideram importante garantir que na
observancia dos usos mistos se garante o cumprimento do artigo 24.2, em
particular do seu n.2 5, que a JFE, através da auscultacdo da populagdo, seja incluida
nos pareceres;

9. Quanto a salvaguarda do patriménio cultural imdvel reforgam como ponto critico o
impacte negativo que consideram a ponte pedonal proposta ird ter no valor
paisagistico e histdrico da zona, bem como as preocupac¢des ja manifestadas sobre
a volumetria e qualidade da ampliagdo do MNAA (respeito por cérceas e escala,
inclusive da nova entrada e enquadramento paisagistico na sua relagdo com o
existente);

10.Relativo a acessibilidade, reafirmam aspetos ja abordados, como a ponderagdo de
um atravessamento de nivel em alternativa a ponte pedonal, chamando ainda a
atencdo para questdes relacionadas com o transporte coletivo e individual que
poderado ser beneficiadas pelo reperfilamento da Avenida 24 de Julho.

Nas conclusdes e recomendac¢des um conjunto de sugestdes:

11.Assegurar uma completa integragdo da ampliacdo do MNAA com a drea de estudo
do PPRUJV;

12.Explicitar no programa de execucdo e financiamento os prazos e custos previstos,
associados a UE do MNAA, para desfazer duvidas aos restantes atores;
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13.0 previsto aumento populacional e de equipamentos n3do deve causar
gentrificacdo, mas procurar equilibrar no contexto socio-econdomico-cultural toda a
drea do plano;

14.ldentificar e reconhecer as potencialidades de se definir como "Corredor Verde
Cultural” o eixo Museu do Oriente / Museu da Marioneta, em que se situa 0 MNAA,
e propor e tornar acessivel um percurso histérico-cultural que os atravesse;

15.0s cendrios de acessibilidade devem ser construidos em solugdes de nivel e a
partilha de espago com prioridade ao TC e modos suaves;

16.0 reperfilamento da Av. 24 de Julho deve promover a mitiga¢do do trdfego
rodovidrio em Transporte Individual, recomendando-se ordenar a circulagdo de
pesados e ligeiros na rua de Cintura de Lisboa e criar cendrio alternativo a ponte
pedonal,

17.Diminuir a velocidade de circula¢Go: na Rua das Janelas Verde e Av. 24 de julho para
30km/h e no interior da malha de acesso sé a moradores e emergéncia, classificar
como zona de velocidade 10km/h;

18.Por ultimo recomenda que os modelos participativos sejam mais efetivos no que diz
respeito ao envolvimento da populag¢do da freguesia e entidades publicas e privadas
afetas a drea do PPRUJV, sugerindo a cria¢éo dum Conselho Consultivo do PPRUJV,
a populagdo e as entidades sdo envolvidas em momentos chave e de modo eficaz e
colaborativo.

4.16.2. Ponderacao da participagao

1. Aintroducgdo dos conceitos de dreas destinadas a populagéo vulnerdvel e de uso de
equipamento, no artigo 4.2 do regulamento do PPRUJV, deve-se ao facto de se
pretender clarificar quais os usos submetidos as restricdes impostas as dreas
sujeitas a sobrelevacdo de maré e/ou maremoto, constantes do nimero 5 do artigo
11.2 do mesmo regulamento.

No entanto, quanto a divida expressa sobre se é possivel considerar a reconverséo
da atividade em alguns edificios da Avenida 24 de Julho, esclarece-se que,
salvaguardadas as regras acima mencionadas, bem como as disposi¢des especificas
qgue regulam os usos dos bens da Carta Municipal do Patrimdnio (artigo 17.92), dos
espacos de uso especial de equipamentos (artigo 39.2) e da Unidade de Execucdo
do MNAA (artigo 40.2), os usos dos edificios dessa avenida sdo regulados pelo
artigo 24.92, sendo admitidos os usos de habitacdo, comércio, servigos, turismo,
equipamento, industria compativel e micrologistica, existindo regras especificas
para as altera¢des de uso nos pisos térreos, sobrelojas e caves.

2. 0O cdlculo do investimento necessario a operacdo de ampliagdo do MNAA, incluindo
os custos associados as aquisicdes e/ou expropriacbes das parcelas privadas
necessarias a intervengao, serd da inteira responsabilidade do 6rgdao competente
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da administracao central da drea da Cultura e prevé-se que o mesmo seja realizado
em funcdo do futuro projeto de expansao deste equipamento.

Ndo se encontrando até ao momento desenvolvido um projeto de arquitetura para
a ampliacdao do MNAA, cuja viabilidade de execucao dependera alids da entrada em
vigor do presente plano, trata-se de uma intervencdo prevista pelo drgado
competente da Administragdo Central dependente do Ministério da Cultura, tendo
sido publicamente anunciado pela tutela estar em desenvolvimento um plano de
intervencdo no patrimoénio cultural, em que se inclui a ampliacdo do MNAA,
programa esse que se encontra ja referido no Orcamento de Estado de 2021

N3o obstante, face as participacdes apresentadas no ambito da presente discussao
publica, a Autarquia consultou novamente a DGPC, que confirmou a intencdo de
promover a expansdo do Museu.

3. Relativamente aos equipamentos propostos ha a referir o seguinte. Como
explanado no capitulo 20.8 do relatério, o acréscimo de populagdo previsto,
resultado da execucdo do PPRUJV, é muito residual para cada um dos grupos
etarios, ndo suscitando um acréscimo de necessidades sociais neste territério. No
entanto apresenta-se neste capitulo equipamentos de proximidade programados
no ambito de outros instrumentos de gestdo territorial, que poderdao contribuir
para alargar a oferta social a toda a populacdo da area do plano e sua envolvente.

Estes equipamentos e respetivas valéncias encontram-se elencados no referido
Quadro 2 — Equipamentos de utilizagdo coletiva propostos para a drea de PPRUJV e
sua envolvente, que relne informagdo que reporta a julho de 2018. Nao excluindo a
hipdétese de poder ocorrer alguma desatualizacdo destes dados, esclarece-se que,
embora o Paldcio dos Machadinhos tenha sido vendido pela CML, a referida Sala de
Desporto dos Machadinhos, prevista no PPRU da Madragoa, mantém-se
programada, por se prever a sua implementagdo num anexo do palacio que
continua na posse da autarquia. Quanto a Escola Basica n.2 72, e pese embora os
acontecimentos, no atual contexto de pandemia, que impediram a sua instalagao
provisdria no espago do antigo mercado do Rato, ndo foi de todo abandonada pela
autarquia a intengdo da sua reabilitagdo.

No que se refere a questdao dos alojamentos residenciais presentemente vagos que
se prevé ocupar, uma vez que os mesmos sdo de propriedade particular, estima-se
gue a sua ocupacao espelhe a média da distribuicdo dos grupos etdrios da cidade
de Lisboa, ndo se prevendo que se destinem a uma faixa etaria especifica.

4. No tema da acessibilidade esclarece-se o seguinte:

i. No ambito das obras de urbaniza¢do do plano, prevé-se a criagdo de uma ponte
pedonal e ciclavel, sobre a linha férrea e a Avenida 24 de Julho, que estabelecera
a ligacdo da area do plano a Avenida de Brasilia e ao Porto de Lisboa. Prevendo-
se que este atravessamento aéreo inclua a liga¢do entre os diversos espagos de
paragem dos transportes coletivos rodovidrios e ferroviarios, mas ndo se
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encontrando ainda desenvolvido o respetivo projeto, sera prematuro definir
qualquer sistema para o mesmo.

Realca-se ainda o facto de no regulamento da presente proposta se ter
defendido a importancia da qualidade arquiteténica da solucao a desenvolver,
patente no n.2 8 do seu artigo 45.2 - A solugdo arquitetonica a desenvolver para
a ponte pedonal referida no numero anterior deve minimizar o seu impacte
visual no sistema de vistas e nos diversos subsistemas presentes, contribuindo
nomeadamente para a salvaguarda e valoriza¢do das relagdes visuais que se
estabelecem entre os espagos publicos o Museu Nacional de Arte Antiga e o rio
Tejo.

ii. Quanto as medidas de mitigacdo do ruido e polui¢cdo, as mesmas foram alvo de
avaliagcdo no ambito da elaborag¢do do plano e encontram-se definidas no artigo
12.2 do regulamento, nomeadamente no seu n.2 5 em que se determina a
aplicagdo de pavimentos porosos, com caracteristicas absorventes sonoras, na
Avenida 24 de Julho, e a imposi¢do do limite de 30km/h na velocidade de
circulacdo automével na Rua das Janelas Verdes. Sucede que, por lapso, na
redacdo deste artigo, na alinea b) do ndmero 5, esta restricdo de velocidade é
estabelecida apenas na Rua das Janelas Verdes e nos arruamentos interiores na
drea do plano, ndo se tendo mencionado a Rua Presidente Arriaga, o que sera
objeto de correc¢do na sequéncia da presente ponderacao

iii. O sistema a adotar para o controlo da velocidade referida acima no ponto ii.,
serd definida pela DMM, ndo sendo do ambito do planeamento, mas sim das
solucBes técnicas a executar por esta unidade organica da CML.

5. Relativamente ao MNAA o plano estabelece regras morfolégicas para a sua
ampliacdo que evidenciam as preocupacdes enunciadas relativas a escala,
proporcionalidade e equilibrio com o contexto urbano da envolvente. Em todo o
caso, s6 o desenvolvimento do projeto poderd dar uma resposta cabal a estes
aspetos, ndo cabendo no ambito do plano maior definicdo considerando o detalhe
e matérias que sdo objeto de regulagdo no mesmo.

Quanto a forma como sera debatida a ampliagao do MNAA, atendendo a relevancia
deste Museu e da sua expansao, é expectavel que o respetivo projeto seja objeto
de ampla divulgacdo e debate, ndo obstante tal matéria ndo pode ser regulada no
ambito do presente plano.

6. A construgdo prevista de uma ponte pedonal e ciclavel sobre a Avenida 24 de Julho
e a linha férrea, que como referido estabelecera a ligacdo da area de intervencdo
do plano a Avenida de Brasilia, em muito contribuird para uma melhoria
significativa na mobilidade, acesso a transportes coletivos e estacionamento de
veiculos privados e de turismo. O reperfilamento da Avenida 24 de Julho, embora
possa melhorar as condi¢cGes de atravessamento desta via, em nada poderd
contribuir para a passagem da via-férrea, ndo se substituindo ao atravessamento
aéreo.
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A necessidade desta ligacdo era ja apontada em trabalhos anteriores e foram
estudadas diversas solugGes para a sua execu¢do, nomeadamente pelo Arg.
Eduardo de Souto Moura na década de 90, pela REFER em 2010 e por alunos de
mestrado em arquitetura no ano letivo de 2013/2014, soluc¢des alias exibidas na
apresentacdo dos Termos de Referéncia do plano, realizada em reunido de Camara
de 30 de setembro de 2015, aquando da sua aprovacao.

Embora o tracado da referida ponte, assinalado nos desenhos da presente proposta
de plano, seja indicativo, podendo vir a sofrer ajustes aquando do desenvolvimento
do respetivo projeto, a localizacdo definida afigura-se a que melhor garante a
ligacdo entre as diversas areas do plano, tanto de cota inferior na Avenida 24 de
Julho, como de cota superior no eixo Rua Presidente Arriaga/Rua das Janelas
Verdes, através do Jardim 9 de Abril, bem como do seu principal equipamento, o
MNAA, a zona do Porto de Lisboa e respetivos espacos de estacionamento, aos
transportes coletivos rodoviarios, no sentido nascente/poente e ao transporte
ferroviario.

Também ndo foi alheio a esta escolha o facto de existir, do lado na Avenida de
Brasilia, um espaco intersticial entre dois edificios simétricos entre si, disponivel
para acolher esta estrutura.

Quanto ao facto de no lado norte a ponte poder vir a utilizar um espago com
moderada suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes, o
mesmo deve-se a existéncia de um desnivel acentuado entre o jardim e a Avenida
24 de Julho, vencido por um muro de suporte de grandes dimensdes. O futuro
projeto da ponte pedonal terd que ter em consideracdo esta circunstancia e
desenvolver as solugdes técnicas adequadas.

7. O reperfilamento em curso na Avenida 24 de julho insere-se num programa mais
vasto lancado em 2015, designado Pavimentar Lisboa, o qual visa, entre outros,
melhorar as condi¢des de acessibilidade aos transportes publicos e aos
equipamentos. A intervengao nesta avenida encontra-se ja executada entre o Cais
do Sodré e as Escadinhas da Praia e em desenvolvimento de projeto da 32 fase,
correspondente ao trogo a poente destas que se estende até Alcantara. Do
Programa Base - Estudo Prévio deste projeto destacam-se os seguintes objetivos:
dar continuidade a solugdo ja projetada para o troco compreendido entre as
Escadinhas da Praia e o Cais do Sodré; criar um amplo passeio arborizado
confinante com a frente edificada, destinado a circulacdo e usufruto pedonal; criar
uma ciclovia dando continuidade a rede ciclavel que promove a ligacdo do Cais do
Sodré a Alcantara; reforgar o coberto arbdreo, estabelecendo um corredor verde
ribeirinho e assumindo uma imagem de Alameda Urbana; reforgar a iluminagdo
publica; renovar as redes de drenagem superficial; promover/qualificar as ligacdes
pedonais com a Frente Ribeirinha.

N3do obstante os principios e objetivos da intervengdo concorrem no sentido de
melhorar a acessibilidade pedonal ao Museu, o Regulamento da proposta de Plano
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prevé ainda, na alinea a) do numero 8 do seu artigo 40.2, a obrigatoriedade do
projeto de ampliagdo do MNAA ser acompanhado por estudo de impacte de
trafego e transportes, que complementara o projeto em curso.

8. A equipa do Plano admite que o cumprimento do disposto no artigo 24.2 do
Regulamento, relativo aos usos mistos, sera respeitado durante o periodo de
vigéncia do mesmo.

No entanto, quanto ao n.2 5 do artigo 24.2 (bem como ao n.2 4 do mesmo artigo)
do Regulamento da proposta de Plano, no ambito da andlise da presente
participacdo concluiu-se que as regras que deles resultam ndo sdo possiveis do
ponto de vista legal, por contrariarem o regime instituido pelo DL n? 10/2015, de 16
de janeiro, na sua atual redacdo (regime de acesso e exercicio de diversas
atividades de comércio, servicos e restauracdo e regime contraordenacional
respetivo).

Este regime visa a liberalizagdo do acesso as atividades e determina, no n.2 1 do
artigo 3.2: “O acesso e exercicio as atividades de comércio, servigos e restauracdo
(...) bem como o exercicio dessas atividades em regime de livre prestagdo, ndo estéo
sujeitos a qualquer permissGo administrativa que vise especificamente a atividade
em causa (...)".

Determina igualmente no n.2 1 do artigo 42 e artigo 72 e seguintes, que a
exploracdo destes estabelecimentos esta sujeita a apresentacdo de uma mera
comunicagdo prévia junto da Camara Municipal, ndo habilitando a Autarquia a
estabelecer restricdes a instalacdo de novos estabelecimentos de restauragdo e
bebidas nos locais em que o uso de comércio seja permitido, perdendo assim o
sentido a submissdo a parecer prévio da junta de freguesia para esse fim.

Face ao exposto, na sequéncia da presente ponderacdo os n.”* 4 e 5 do artigo 24.°
do Regulamento da proposta de Plano serdo suprimidos.

9. As questdes ja se encontram esclarecidas nos pontos 4.i. e 6., relativamente ao
eventual impacte negativo da futura ponte pedonal, e no ponto 5., no que diz
respeito a qualidade da futura ampliacdo do MNAA.

10.A questdo encontra-se esclarecida na resposta aos pontos 4.i. e 6.
11.A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 5.
12.A questdo encontra-se esclarecida na resposta ao ponto 2.

13.Quanto ao futuro equilibrio socio-econdmico-cultural da area de intervengdo do
Plano, refira-se que o previsto aumento populacional resultado da execugao do
PPRUJV decorrerda maioritariamente da ocupacdo dos alojamentos residenciais de
propriedade particular presentemente vagos. Pese embora o facto de o
crescimento demografico recente neste territdrio ter tido maior incidéncia nos
residentes com escolaridade superior, o que podera antever alguma tendéncia para
a nobilitagdo (vd. capitulo 17. Caracteriza¢Go sociodemogrdfica e econémica, do
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Relatério do Plano), atualmente a sua pequena populacdo residente apresenta
ainda, contrariamente a estratificacdo social da vizinha Lapa, uma certa proporg¢ao
entre os quatro grandes grupos socioeconémicos, sendo espectavel que esta se
mantenha.

Para tal estima-se que contribuird igualmente o facto de se prever, para além da
futura ampliagdo do MNAA, a criacdo/requalificacdo de equipamentos de utilizacdo
coletiva de ambito social e de ensino, na area de influéncia do PPRUJV, tal como ja
referido na resposta ao ponto 3.

14.Quanto a sugestdo de identificar como "Corredor Verde Cultural" o eixo Museu do
Oriente / Museu da Marioneta, observe-se que a area de intervencdo do presente
plano é restrita, ocupando-se apenas de uma parte do referido eixo, considerando-
se que um processo mais abrangente de constituicdo de um percurso cultural com
a extensdao mencionada ultrapassa a atribuicdo do presente plano.

No entanto refira-se que ndo sé o plano e o projeto de reperfilamento da avenida
24 de Julho concorrem no sentido de estabelecer o corredor verde ribeirinho, como
um dos principais objetivos do plano é reforcar o caracter de polo cultural das
Janelas Verdes, para o qual a presente proposta prevé diversas agées que no seu
conjunto poderdao em muito contribuir para o enriquecimento e continuidade desse
percurso.

Destas destaca-se ndo s6 a ampliacdo do MNAA e a relocalizacdo da sua entrada
para a Avenida 24 de Julho, o que diversifica as possibilidades de acesso no
percurso mencionado, como ainda a decisao de afetar o conjunto arquiteténico do
Palacete Pombal (onde a Autarquia prevé agora instalar o futuro Centro de Estudos
de Histéria da Leitura) e das tercenas de José Antdénio Pereira a um equipamento
cultural, aditando mais um nucleo de interesse a este percurso histérico-cultural.

A este propdsito refira-se que da analise das participagdes resultou uma corregdo
ao regulamento da proposta de plano, que na alinea c) do n.2 3 do artigo 24.2 -
Usos, na qual se define a obrigatoriedade desse conjunto ser afeto a um
equipamento cultural, por lapso nao tinha sido mencionado o Palacete Pombal, o
gue sera objeto de corre¢ao na sequéncia da presente ponderagao

15. A questdo encontra-se esclarecida na resposta aos pontos 4.i. e 6.

16.A questdo encontra-se esclarecida na resposta aos pontos 4,6 e 7.

17. Quanto a questdo do limite de velocidade na Rua das Janelas Verdes encontra-se
esclarecido no ponto 4.ii.

Relativamente a sugestdo de reduzir a velocidade de circulagdo na Avenida 24 de
Julho para 30 km/h, ndo sé esta medida teria consequéncias a nivel de gestdo do
trafego que seria necessario avaliar, por se tratar de uma via de 32 nivel na
hierarquia da rede viadria municipal, como ndo se revelaria eficaz em termos de
reducdo de ruido, uma vez que a principal fonte de ruido nesta avenida é o trafego
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ferroviario e nao o rodoviario, facto que se acentua pela aplicagdo de pavimento
poroso com caracteristicas absorventes sonoras, como previsto no regulamento do
plano.

Quanto a sugestdo de limitar a velocidade de circulagdo a 10km/h nos arruamentos
que atravessam o interior da area de intervencdo, a medida parece-nos
desnecessaria, uma vez que, tal como disposto no n.2 5 do artigo 45.2 do
regulamento do plano, estes serdo exclusivamente pedonais, admitindo-se apenas
excecionalmente a circulacdo de veiculos de emergéncia e socorro e o acesso a
lugares de estacionamento de uso privativo, preexistentes no interior das parcelas
e a lugares de estacionamento na via publica reservados a utentes de mobilidade
condicionada.

18. Relativamente aos modelos participativos, refira-se que o plano foi alvo de

discussdo publica preventiva na fase de aprovacdo dos seus termos de referéncia,
bem como da presente discussdo publica, e a sua implementacdo decorre do
respetivo programa de execuc¢do que é uma peca do plano e, como tal, sujeita a
escrutinio publico. Outras formas de acompanhamento resultam da relacdo
institucional entre a Camara e a Junta de Freguesia, enquanto representante da
populacdo, que tem os féruns préprios de participacao.

4.16.3. Proposta de decisao

Na sequéncia da presente participacdo introduziram-se as seguintes alteracdes a
proposta de plano:

a)

b)

Completou-se a alinea b) do nimero 5 do artigo 12.2 - Zonamento acustico e
medidas de minimizagdo do ruido, do Regulamento do Plano, para que na Rua
Presidente Arriaga a velocidade de circulagdo automdvel ndo possa exceder os
30km/h;

Completou-se a alinea c) do nimero 3 do artigo 24.2 - Usos, do Regulamento do
Plano, para que o Palacete Pombal, sito na Rua das Janelas Verdes, seja abrangido
pela obrigatoriedade de afetacdo a equipamento cultural, tal como ja disposto para
as tercenas de José Anténio Pereira;

Suprimiram-se do mesmo artigo (24.2 - Usos), o nimero 4 e respetivas alineas e o
numero 5, que estabeleciam restri¢Oes a instalacdo de novos estabelecimentos de
restauragao e bebidas.

Simultaneamente a participa¢do, a par de outras também ponderadas no ambito da

presente Discussdo Publica, justificaram a consulta a Dire¢do-Geral do Patrimdnio

Cultural, entidade que confirmou a sua intengdao de promover a ampliagdo do Museu

Nacional de Arte Antiga, validando as solu¢Ges adotadas na proposta de Plano

relativamente a Unidade de Execu¢do do MNAA.
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5. CONCLUSAO

Em sintese, da ponderacdo feita sobre as varias participacdes apresentadas em sede de

discussdo publica, foram introduzidas na versao final do Plano de Pormenor de Reabilitacao

Urbana das Janelas Verdes as seguintes alteragdes:

1. No regulamento:

a)

c)

g)

Completou-se a alinea b) do nimero 5 do artigo 12.2 - Zonamento acustico e medidas
de minimizagdo do ruido, para que na Rua Presidente Arriaga a velocidade de
circulagdo automével ndo possa exceder os 30km/h;

Completou-se a alinea ¢) do numero 3 do artigo 24.2 - Usos, para que o Palacete
Pombal, sito na Rua das Janelas Verdes, seja abrangido pela obrigatoriedade de
afetacdo a equipamento cultural, tal como ja disposto para as tercenas de José
Antonio Pereira;

Suprimiram-se do mesmo artigo (24.2 - Usos), o nimero 4 e respetivas alineas e o
numero 5, que estabeleciam restricdes a instalacdo de novos estabelecimentos de
restauracdo e bebidas;

No artigo 36.2 - Regime, relativo as obras de demolicdo, simplificou-se a redagdo do n.2
4 e corrigiu-se o numero 6, suprimindo a remissdo para o n.2 6 do artigo 16.2.

Acrescentou-se uma alinea ao numero 2 do artigo 40.2 - Unidade de Execugdo do
Museu Nacional de Arte Antiga, para assegurar que a intervencdo de expansdo do
MNAA contemple a demolicdo da construcdo anexa ao edificio do Instituto José de
Figueiredo;

A redacdo da alinea c) do nimero 8 do mesmo artigo (40.2 - Unidade de Execu¢do do
Museu Nacional de Arte Antiga) foi retificada, para garantir que o projeto de
ampliagdo do MNAA seja obrigatoriamente acompanhado de estudo geoldgico,
geotécnico e hidrogeoldgico especifico;

A redacdo do artigo 41.2 - Dispensa de reserva de solo, foi retificada, para clarificar o
regime da reserva de solo sobre as Parcelas passiveis de integrar a operagdo de
ampliacdo do MNAA, tornando explicito que a referida reserva de solo sera a favor do
Orgao competente da Administragdo Central em matéria de patrimdnio cultural;

2. Nos elementos constituintes do Plano, nomeadamente no Regulamento e respetivo Anexo

I, e na Planta de Implantacao Il, a designacao das parcelas integradas na Unidade de

Execucdo do MNAA na categoria de Espago a consolidar de uso especial de equipamentos,

foi corrigida para “Parcelas passiveis de integrar a opera¢ao de ampliagdo do MNAA”

Conforme estabelecido no artigo 89.2 do RIJIGT a resposta a cada uma das participacdes

apresentadas serd comunicada por escrito aos interessados.
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I (DMU/DPU/DPT)

De: dmu.dpu.dpt

Enviado: 12 de outubro de 2020 11:26

Para: I (OMU/DPU/DPT)

Assunto: Fw: Discusséo publica da proposta do plano de pormenor de reabilitagdo urbana

das Janelas Verdes

Secretariado da Divisdo
Céamara Municipal de Lisboa
Dire¢do Municipal deUrbanismo
Departamen
Plvl a0 de Pl

Planeamento

samento Territorial
.'-‘:l 17 "LJUJ ISBOA
351) 217 989 063

WWW.Cm- Ilsboa pt _ru cm-lis

boa.pt

De: Augusto_Sousa <_@gma|l com>

Enviado: 12 de outubro de 2020 09:55

Para: dmu.dpu.dpt

Assunto: Discussdo publica da proposta do plano de pormenor de reabilitagdo urbana das Janelas Verdes

ATENCAO: Este email teve origem fora da CML. Ndo clique em links ou abra anexos, a menos que reconheca
o remetente e saiba que o contetdo é seguro.

Nome

Na qualidade de
mandatdrio/representante
legal/gestor de negdcios (se
aplicavel) de:

Morada

Cédigo Postal

Freguesia

Concelho

Documento de identificacdio n°
E-mail

Telefone

reclamacdes, observagoes ou
sugestoes

Augusto I Sous
Administrador do Condominio do prédio sito na ||| | | N QNN
I

Estrela
Lisboa

I ) mail.com
I

Exmos Srs;

Nos, moradores na | . 2qui representados

por um dos administradores do condominio, vimos por esta forma
apresentar reclamagdes, observagdes ou sugestdes no Ambito do
periodo de Discussdo Publica da proposta do Plano de Pormenor de
Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes (PPRUJV).

1. Desde logo se aponta e se pede corregéo para o erro na
“Apresentag@o” do plano que a folhas 6 do documento com titulo
“Ampliacdo do MNAA”, onde o nosso prédio é inexistente. Também
no Volume II nas paginas 31 a 34 o0 mesmo erro persiste.

2. Conforme o Regulamento do PPRUJV, no Artlgo 16.° refere-se
que: “E ainda admitida a demollqéo parcial do piso térreo do prédio
sito na Avenida 24 de Julho, n.° 94, o qual integra o conjunto

1



Como tomou conhecimento deste
processo participativo?

Pretende receber futuramente
mais informacéo sobre
Urbanismo?

Politica de privacidade

arquitetonico com o codigo CMP 37.61, para restabelecimento da
ligacdo pedonal entre o Corredor da Torrinha e a Avenida 24 de
Julho”. Importa referir que ao longo dos anos, vérias vezes este
condominio procedeu a obras de restauro e consolidagéo do edificio,
pelo que a demoligdo nos levanta dbvias questdes de seguranca, até
porque a demoligdo prevista se refere a uma parte importante da
estrutura edificada. Além da seguranga, ha questdes como o
desaparecimento de dois terragos ao nivel do 1° andar o que
empobrece o conjunto no que diz respeito ao valor estético, cultural e
pecunidrio. Insiste-se na necessidade de encontrar outras solugdes que
permitam manter a integridade ancestralmente edificada.

3. Na Proposta de Plano no ponto 20.3.6 salientam que “Arruamentos
como o corredor da Torrinha (...) sdo exemplos de acessos a
edificagdes que ficam expostas e vulneraveis a este risco, podendo,
pelo efeito dominé, ampliar o foco do incéndio também para os
extremos (incluindo o Museu Nacional de Arte Antiga). Ora, segundo
o plano, mantém-se os édificios situados no extremo do Corredor da
Torrinha (a poente junto ao previsto atravessamento de pedes), o que
dado o seu estado de total degradagdo constituem (h4 anos) um risco
elevadissimo de incéndio e de posterior propagagéo. Neste caso, dado
os referidos edificios (grande parte devolutos) estarem a cerca de 5
metros do nosso prédio, solicitamos informagdo detalhada sobre o seu
destino e sobre as medidas a tomar para minimizar os riscos.

4. Nio se prevé, pelo menos explicitamente, os espagos destinados a
estacionamento. Um assunto da maxima importéncia, dada a
existéncia de varios agregados familiares. Este ponto € essencial fazer
parte do plano e, no nosso entendimento, deveria garantir um espago
de parqueamento exclusivo para moradores.

5. Outra questdo que nos preocupa e para a qual solicitamos respostas
e informag@o € relativa ao periodo de execugéo da obra. Ndo temos
conhecimento para quando estdo previstos o inicio e o final, mas
sabemos que o referido periodo acarreta inimeros incomodos para os
moradores. Pelo que sugerimos, entre outras medidas, um horério de
obras reduzido e estritamente nos horarios habituais de trabalho da
generalidade dos trabalhadores e ainda que sejam interditas em
periodos de fins de semana e feriados. Solicitdvamos ainda a
explicagdo pormenorizada das medidas que serdo tomadas para
minimizar o impacto do plano no dia-a-dia dos moradores.

6. O condominio do prédio sito na | ENEGEGEGTNGG
solicita, por tltimo, informagdo regular e atualizada sobre qualquer
alteragdo do PPRIV, previsdes, execugdo, legislagdo, prazos,
adjudicagdes e outros detalhes para os mails:

Subscrevemo-nos com consideragéo,
O condominio
outra forma

sim

Tomei conhecimento
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Queimado, Carolina <IN @cu.jl.com>

seg 14-09-2020 14:36

Faradmu.dpu.dpt <dmu.dpudpt@cm-lishoa.pt>;

Exmaos. Senhores

Quais as limitagdes que se aplicam aos edificios integrados na area de prevencdo do Plano para além de
- Emissdo de parecer prévio da DGPC
— Exercicio do direito de preferéncia por parte do Estado

Quais os procedimento que devem ser tomados para aferir se o Estado prescinde da reserva do solo?
Obrigada.

Carolina Queimado
Strategic Consultancy & Research

JLL

I
I
I isboa | Portugal
]
]
www.jll.pt

To receive our research and communications, please go to JLL Portugal
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Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes - dmu.dpu.dpt Page 2 of 2

One of the 2019 World's Most Ethical Companies®

Jones Lang LaSalle Sociedade de Mediacao Imobiliaria 5.4
Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa e de pessoa colectiva 504.042.588, licenca n.® 8654-AM|
Registered Office - Edificio Heron Castilho, Rua Braamcamp, n.® 40 — 8°, 1250-050 Lisboa

For more information about how JLL processes your personal data, please click here.

This email is for the use of the intended recipient(s) only. If you have received this email in error, please notify the sender immediately and then delete it If you are
not the intended recipient, you must not keep, use, disclose, copy or distribute this email without the author's prior permission. We have taken precautions to
minimize the risk of transmitting software viruses, but we advise you to carry out your own virus checks on any attachment to this message. We cannot accept liability
for any lass or damage caused by software viruses. The information contained in this communication may be confidential and may be subject to the attormey-client
privilege. If yout are the intended recipient and you do not wish to receive similar electronic messages from us in future then please respond to the sender to this
effect.

https://mail.nos2.cm-lisboa.pt/owa/dmu.dp.dpt@cm-lisboa.pt/ 02/12/2020



Prontncia - Discuss@o Publica - Plano de Pormenor - dmu.dpu.dpt Page 1 of 2

5998/(:7()/&0.90

Pronuncia - Discussao Publica - Plano de Pormenor

David [IEEito <IN @ m.pt>

seq 12-10-2020 20:00
Paradmu.dpu.dpt <dmu.dpu.dpt@cm-lisboa.pt>;

< I,

@ 2 anexos

Prondncia Discussdo Publica Plano de Pormenor das Janelas Verdes - Palavras Colossais, S.A..pdf; Imagem 1.png;

ATENCAO: Este email teve origem fora da CML, Ndo clique em links ou abra anexos, a menos que reconheca o remetente e saiba
que o conteldo é seguro.

Exmo. Senhor Presidente da Cadmara Municipal de Lisboa,
Dr. FERNANDO MEDINA,

PALAVRAS COLOSSAIS, S.A., com sede no Edificio D. Sebastido, Rua Quinta do Quintd, n.? 6, Quinta da
Fonte, 2770-203 Paco de Arcos, titular do nimero Unico de matricula na Conservatéria do Registo Comercial e
de Identificacdo de Pessoa Coletiva 514666650, tendo tomado conhecimento do Aviso n.® 12363/2020, de 25
de agosto, no qual se determinou a abertura do periodo de discussdo publica do Plano de Pormenor de
Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes, vem, muito respeitosamente, nos termos e para os efeitos do disposto
nos n.% 1 e 2 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprova o Regime Juridico dos
Instrumentos da Gestdo Territorial, apresentar a sua PRONUNCIA, a qual remete em anexo e para a qual
espera deferimento.

Informa-se que, por questdes informaticas alheias & ora Requerente, ndo se conseguiu aceder ao site da
Camara Municipal de Lisboa para o preenchimento do formuldrio devido - tal como resulta do documento em
print screen em anexo —, pelo que, apenas devido a essa impossibilidade, ndo imputavel a ora Requerente, ndo
se submeteu o referido formuldrio, solicitando-se, assim, que a presente prontncia seja considerada.

Com os melhores cumprimentos,

PL pavid [l erito
Associado » Associate

MJ Av. Fontes Pereira de Melo, 43 Siga-nos (Follow us):
- 1050-119 Lisboa, Portugal www.plmjcom linkedin twitter

SV ¥Card
Transformative
Experts PLM.J COLAB |ANGOLA — CHINA/MACAU ~ GUINE-BISSAU — MOCAMBIQUE — PORTUGAL — SAO TOME E PRINCIPE — TIMOR-LESTE |
PT Esta contém € sujeita a segredo pi para efeito, d do da Ordem dos Advogados. A sua divuigagio
nio a pritica de um crime, Se ndo for 0 seu destinatdrio, por favor elimine-a. EN This ge contains canfi information subject
o profe secrecy. Any disclosure or publication of this Information Is a erime. If you are not the Intended recipient of this message, please delete it,

Think green and do not print this email unless absolutely necessary

https://mail.nos2.cm-lisboa.pt/owa/dmu.dp.dpt@cm-lisboa.pt/ 13/10/2020



Pronuncia - Discussdo Publica - Plano de Pormenor - dmu.dpu.dpt

https://mail.nos2.cm-lisboa.pt/owa/dmu.dp.dpt@cm-lisboa.pt/

Page 2 of 2

13/10/2020



EXMO. SENHOR PRESIDENTE
DA CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
Campo Grande n.° 25

1600-036 Lisboa
CC: dmu.dpu.dpt@cm-lisboa.pt

ASSUNTO: DISCUSSAO PUBLICA DA PROPOSTA DO PLANO DE PORMENOR DE
REABILITACAO URBANA DAS JANELAS VERDES

Exmo. Senhor Presidente da C&mara Municipal de Lisboa,
Dr. FERNANDO MEDINA,

PALAVRAS COLOSSAIS, S.A., com sede no Edificio D. Sebastido, Rua Quinta do Quintd, n.° 6,
Quinta da Fonte, 2770-203 Pago de Arcos, titular do nimero Unico de matricula na Conservatéria do
Registo Comercial e de Identificacdo de Pessoa Coletiva 514666650 (doravante, "Requerente”),
tendo tomado conhecimento do Aviso n.9 12363/2020, de 25 de agosto, no qual se determinou a
abertura do periodo de discussdo plblica do Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana das Janelas
Verdes (doravante, "PPRUJV"), vem, muito respeitosamente, nos termos e para os efeitos do
disposto nos n.% 1 e 2 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° B0/2015, de 14 de maio, que aprova o
Regime Juridico dos Instrumentos da Gestdo Territorial (doravante, “RIIGT), apresentar a sua

PRONUNCIA
O que faz nos termos e com os fundamentos seguintes:
I. INTROITO

1. A ora Requerente é proprietaria do imével situado em Santos-o-Velho, Avenida 24 de julho,
n.%s 96 e 96-A a 96-] e descrito sob 0 n.? 621 da Conservatéria do Registo Predial de Lisboa
(cfr. Certiddo Permanente que se junta como Documento n.° 1 e se da como integralmente
reproduzida para todos os efeitos legais).

2. Em 29.07.2020, a Camara Municipal de Lisboa aprovou a prorrogacdo do prazo de elaboracéo
e a abertura de um periodo de Discussdo Publica da Proposta do PPRUJV, por um prazo de
30 dias uteis.

3. Em 25.08.2020, foi publicado o Aviso n.° 12363/2020, de 25 de agosto, do Municipio de
Lisboa, pelo qual se determinou a abertura do periodo de discussdo publica da proposta do
PPRUJV.



4. Ora, nos termos do artigo 1.° do PPRUJV cuja proposta foi colocada & discussdo,

“[a] érea de intervencdo (...) assinalada na planta de Implantac8o, é abrangida pela
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 8 - Campo de Ourique / Santos, como
tal designada no Plano Diretor Municipal de Lisboa em vigor (PDM), encontra-se
integrada na Area de Reabilitagdo Urbana de Lisboa (ARU) e é delimitada:

a) A norte, pela Rua Presidente Arriaga, Rua das Janelas Verdes e Calcada Ribeiro
Santos;

b) A sul, pela Avenida 24 de Julho;

¢) A poente, limites da parcela referente ao palécio do Conde Obidos e do espaco
publico adjacente a antiga oficia municipal de afericdes;

d) A nascente, pelo Largo dos Santos.".

5. Daqui resulta, portanto, que o imével da ora Requerente se encontra abrangido pela drea de
intervencdo do PPRUJV, em especial, nos termos da Planta de Implantagdo I - Qualificacdo
e programacdo, pela drea classificada como “Espaco a consolidar de uso especial de
equipamentos”.

Ademais, nos termos da Planta de Implantagéo I - Qualificagdo e programacdo, o referido
imével encontra-se integrado na Unidade de execugdo do Museu Nacional de Arte Antiga.

Nos termos do artigo 40.9 do Regulamento do PPRUJV cuja proposta foi colocada a discusséo,
é previsto o seguinte:

"1. A unidade de execucdo do Museu Nacional .de Arte Antiga estd delimitada na
planta de implantacdo I e integra as atuais instalacBes afetas ao Museu, as oficinas
do (antigo) Instituto José de Figueiredo e a drea para a expansdo prevista do polo
museoldgico.

2. A intervencdo no Museu Nacional de Arte Antiga, de ora em diante designado por
MNAA deve contemplar, no seu conjunto, o seguinte programa:

a) A ampliagdo do museu, nomeadamente das areas expositivas, dos espacos
destinados a depdsito de obras de arte e das dreas destinadas a gabinetes e oficinas;
b) A resolugdo dos problemas de acessibilidade ao museu tendo em consideracéo o
previsivel acréscimo de visitantes decorrente da sua ampliacdo, prevendo
nomeadamente:

i) A criagdo de um parque de estacionamento destinado a servir 0 museu;

ii) O acesso de veiculos pesados, de passageiros e de mercadorias, 3o museu através
da

Avenida 24 de Julho;
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¢) A reabilitagdo e valorizagdo dos iméveis e do patrimdnio paisagistico que integram
a Carta Municipal do Patrimdnio, articulando formalmente o conjunto monumental
com as antigas “Tercenas” ou armazéns;

d) A criagdo de novos espacos verdes permeéveis;

e) A criagdo de saidas diretas e de caminhos de evacuacdo que, em casc de
catastrofe, permitam a transposicdo répida e segura da cota da Avenida 24 de Julho
para a Rua das Janelas Verdes e para o Jardim 9 de Abril, nomeadamente através do
Jardim do museu;

f) A criagdo de um percurso de ligagdo pedonal entre o jardim do museu e o Jardim
9 de Abril, admitindo-se o seu condicionamento por razdes de seguranca;

g) A demoligéo parcial do piso térreo do edificio sito na Avenida 24 de Julho, n.° 94,
para restabelecimento da ligagdo pedonal entre o Corredor da Torrinha e a Avenida
24 de Julho;

h) A ampliagdo do MNAA deverd assumir um compromisso com a envolvente de
minimizar os riscos existentes, para o qual deve ser precedida de uma avaliacdo
estrutural dos muros de suporte que definem os seus limites fisicos e respetiva
qualificagdo, nos casos em que tal se revele necessério.

3. Aampliagdo do MNAA sobre o espaco de uso especial de equipamentos a consolidar
pode ser feita através da reabilitagdo, alteragdo e ampliacdo dos edificios existentes,
ou através de edificacdo que poderd ocupar as dreas livres das parcelas e, se
necessdrio, prever a demolig8o dos edificios identificados na planta de implantacdo
II e no anexo I como "passiveis de integrar a ampliacdo do MNAA”, desde que o
projeto apresentado contribua para a valorizacdo arquiteténica, urbanistica e
ambiental da drea e do conjunto edificado em que se integra.

4. Sem prejulzo do estudo de impacte visual, no espaco de uso especial de
equipamentos a consolidar, caso o projeto de ampliagdo do MNAA contemple a
demolicdo e substituicdo dos edificios existentes identificados como “passiveis de
integrar a ampliagdo do MNAA”, fica o mesmo sujeito as sequintes regras:

a) A altura méxima da edificagdo ndo pode ultrapassar a atual cota altimétrica média
do jardim do museu;

b) A implantagdo do novo volume edificado tem de respeitar os alinhamentos
definidos na planta de implantacdo I, admitindo-se os ajustes necessérios & sua
compatibilizagdo com as construcdes existentes, a manter;

¢) A cobertura do novo volume edificado deve ser plana, ocupada em pelo menos
50% por revestimento vegetal e incorporar uma 4rea de miradouro que valorize a
relagdo visual que se estabelece com o rio, a qual deverd ser de acesso publico
durante o periodo diurno, admitindo-se o seu condicionamento temporério quando
incompativel com o programa do museu;

d) Aquando da definicdo do programa de ampliacdo do Museu Nacional de Arte
Antiga, nas dreas assinaladas na planta de implantagdo I como dreas suscetiveis &
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sobre-elevacdo de maré efou maremoto deve evitar-se a localizaco no piso térreo
de zonas onde se preveja a concentracdo de pessoas e bens;

e) Ndo é autorizada a construgdo de pisos em cave;

f) O projeto de ampliacdo do museu deve garantir o indice minimo de permeabilidade
definido no artigo anterior.

5. Caso a ampliacdo do MNAA se efetue através da reabilitacdo, alteracdo e ampliacio
dos edificios existentes, o respetivo projeto fica sujeito ao disposto no nudmero
anterior com as necessdrias adaptacées.

6. As intervencdes no Jardim do museu aplica-se o disposto no n.° 3 do artigo 18.°
do presente regulamento.

7. Excecionalmente, admite-se a criagdo de corredores subterréneos no jardim do
museu quando necessarios a sua ampliagdo e ao cumprimento do respetivo programa
cultural desde que, em qualquer caso, a drea ocupada por construcio subterrdnea
ndo ultrapasse 10% da atual area permedvel do jardim nem prejudique a estrutura
de raizame subterrdnea dos elementos vegetais a preservar e sejg garantida a
reposicdo e recobrimento vegetal das referidas passagens.

8. O projeto de ampliacdo do MNAA deve ser obrigatoriamente acompanhado de:

a) Estudo de impacte de tréfego e transportes, no qual se admita que na resposta as
necessidades de estacionamento geradas pelo museu possam ser parcialmente
considerados os lugares de estacionamento publico existentes na Rua da Cintura do
Porto de Lisboa;

b) Estudo de impacte visual, quando implique a ampliacdo volumétrica dos edificios
existentes ou quando preveja a demolicdo dos edificios existentes e a sua
substituicdo por novos edificios;

¢) Estudo hidrogeoldgico, nos termos do PDM.

9. Na unidade de execucdo do MNAA a verificacdo das condigbes relativas aos usos,
estabelecidas no n.° 2 do artigo anterior, tem por referéncia a totalidade da unidade
de execucdo, excluidas as areas que integram o dominio publico.

10. Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, até a concretizacdo do projeto de
ampliacdo do MNAA, nas parcelas identificadas na planta de implantaco II e no
anexo I como "passiveis de integrar a ampliagdo do MNAA” ndo sdo permitidas
mudangas de uso e apenas sdo admitidas obras de reabilitacio e alteracio.

11. Em fase de execugdo do plano a Cdmara Municipal pode proceder a redelimitacio
da unidade de execugdo constante no presente plano, nomeadamente nas situaces
referidas no artigo seguinte.”

8. Nao se conformando com o exposto no PPRUJV, a ora Requerente vem, assim, apresentar a

seguinte prondncia.

CONCRETIZANDO,



II1. DA LOCALIZAGAO DA EXPANSAO DO MUSEU NACIONAL DE ARTE ANTIGA

9. Veio, desde logo, a proposta de PPRUJV prever a expansdo do Museu Nacional de Arte Antiga,
abrangendo essa expansdo o imovel que é propriedade da ora Requerente.

10. Em 1.° lugar, sucede que a previsdo da sua localizagdo ndo equacionou, desde logo, dois
aspetos:
» Em 1.° |lugar, parece ndo ter sido equacionada a circunstdncia de a expansdo se
localizar numa zona classificada na Planta de Riscos Naturais I Antrépicos como
“Muito Elevada” no que respeita & Vulnerabilidade as InundacBes e na fronteira de
zonas suscetiveis de “Efeito de Maré Direto”; e

« Em 2.° lugar, parece ndo ter sido equacionada a circunstancia de a expansdo se
localizar, igualmente, na fronteira de zonas de vulnerabilidade sismica dos solos
muito elevada.

11. Assim, no que concerne (i) a Vulnerabilidade as Inundacgdes e (ii) &8 Suscetibilidade ao Efeito
de Maré Direta, dispSe a Planta de Riscos Naturais I Antrdpicos que integra o Plano Diretor
Municipal de Lisboa o seguinte:

Vuinerabliidade &s Inundacdes

Musio Elevide

Suscetibllidade ao Efeito de Maré Direto

% Efelio e mard direto

12. Ora, é, pelo menos, duvidoso que a expansdo de um imével com valor patrimonial e cultural
como o Museu Nacional de Arte Antiga seja realizada para uma zona que, tal como é
classificada nos termos do Plano Diretor Municipal de Lisboa, seja de muita elevada

vulnerabilidade as inundacBes e, por outro lado, que esteja localizada na fronteira de zonas
suscetiveis ao efeito de maré direto,

13. Tal é, ademais, problemadtico, na medida em que o uso que se pretende atribuir aos imbveis
que (alegadamente) passardo a integrar a drea de expansdo do Museu Nacional de Arte
Antiga suscitard uma concentracdo de pessoas muito superior & que resultaria do uso



14.

15,

16.

17.

18.

19.

atualmente atribuido aos imdveis e, nessa medida, potenciard ainda mais o risco ndo sé para
as pessoas, como também para os bens (insuscetiveis) que naturalmente se encontrario em
exposicdo no Museu.

Também no que concerne & vulnerabilidade sismica dos solos, a opcdo pela expansdo do
Museu Nacional de Arte Antiga de modo a incluir o imdvel da ora Requerente se afigura
duvidosa.

Com efeito, nos termos da Planta de Riscos Naturais II Antrépicos que integra o Plano Diretor
Municipal de Lisboa, a referida zona encontra-se na fronteira imediata de zonas que se
afiguram como zonas que, em termos de vulnerabilidade sismica, s3o classificadas como
“muito elevada”, ou seja, bastante superior aos demais.

Veja-se, neste sentido, o excerto desta Planta que, por comodidade, se reproduz:

Vuinerabilidade Sismica dos Solos

Baca
Modersds

I =

i. j Limie do Municipo

Também aqui se suscitam, desde logo, problematizacdes quanto ao risco que possa estar
associado a esta expansdo do Museu Nacional de Arte Antiga.

Com efeito, o uso que se pretende atribuir aos imoveis que (alegadamente) passardo a
integrar a drea de expansdo do Museu Nacional de Arte Antiga suscitard uma concentragdo
de pessoas muito superior & que resultaria do uso atualmente atribuido aos iméveis e, nessa
medida, potenciara ainda mais o risco, na eventualidade de ocorrer um sismo, ndo sé para
as pessoas, como também para os bens (insuscetiveis) que naturalmente se encontrardo em
exposicdo no Museu.

‘Neste sentido, refira-se, desde logo, que a localizacdo da expansdo do Museu Nacional de

Arte Antiga suscita, no minimo, dividas no que concerne a teleologia subjacente a previsdo
da Unidade de Execugdo, em especial no que se refere ao disposto na alinea ¢) do n.° 4 do
artigo 40.° do PPRUJV.



20. Sem prejuizo deste aspeto, cumpre referir ainda, em 2.0 lugar, que a expansdo nos termos

2,

22,

23.

em que esta pensada podera implicar a demolicdo de edificios que, localizando-se na Avenida
24 de julho, foram recentemente construidos e se encontram operacionais.

Com efeito, prevendo-se nos termos do n.° 3 do artigo 40.° do PPRUJV, por um lado, a
possibilidade (i) de ocupacdo das areas livres das parcelas e, bem assim, (ii) se necessério,
de demolicdo dos edificios dos edificios identificados na Planta de Implantacdo II como
"Edificios passiveis de demoligdo”, suscita-se, desde logo, a proporcionalidade - leia-se, a
necessidade e o justo equilibrio - de a expans&o incluir determinados edificios que, por se
encontrarem, de modo evidente, num estado operacional e funcional, poderdo ser
injustificadamente demolidos,

Sera o caso exemplificativo do edificio adjacente ao da ora Requerente, cuja imagem se
reproduz por comodidade:

Nestas situagdes, a sua eventual demolicdo (assim como a demolicdo do imével da ora
Reguerente) e respetiva reconstrugdo ndo s6 ndo serdo necessarias para assequrar que sio
resolvidos os problemas de acessibilidade aoc Museu [assinalados nos termos da alinea b) do
n.° 2 do artigo 40.° do PPRUJV] - havendo, como adiante se detalhard, solucdes alternativas
-, como, e sobretudo, implicardo custos que ultrapassardo os (alegados) beneficios que dai
adviriam, do ponto de vista de valorizagdo arquiteténica, urbanistico e ambiental, mas

também no que respeita a valorizacdo econdmica.

~



24,

25.

26.

27.

28.

29,

De facto, a expansdo do Museu Nacional de Arte Antiga pode ser equacionada de uma outra
perspetiva que ndo s6 resultara numa melhor prossecugdo do principio do interesse plblico,
como também cumprird com o0s objetivos de reabilitacdo urbana subjacentes a elaboragdo
destes Planos de Pormenor.

Assim, é, desde logo, equaciondvel que a expansdo passe a integrar, em vez do imdvel da
ora Requerente, os imodveis / conjuntos arquiteténicos seguintes:

e 0O "Conjunto das Antigas Tercenas em Santos”, com a designacdo de CMP 37.62 no
ambito da Planta de Implantagdo II - Valores Ambientais e Culturais que integra o
PPRUJV ora em discussédo; :

e O “Conjunto do Palacete Pombal e das Tercenas de José Anténio Pereira”, com a
designacdo de CMP 37.34 no ambito da Planta de Implantagdo II - Valores
Ambientais e Culturais que integra o PPRUJV ora em discussao; e

¢ O “Edificio do Instituto Portugués de Conservagdo e Restauro” com a designagao de
CMP 37.33 no ambito da Planta de Implantacdo II - Valores Ambientais e Culturais
que integra o PPRUJV ora em discusséo.

Ora, pretendendo-se a reabilitagdo urbana desta zona integrada na Unidade de Execucdo,
estes imdveis ou conjuntos de edificios poderiam, pois, beneficiar da sua integracdo na érea
de expansdo do Museu Nacional de Arte Antiga.

De facto, tal permitiria reduzir as condigdes de (alguma) insalubridade em gue se encontram,
permitindo, ainda, reduzir o estado de abandono elevado a que tais imoveis ou conjuntos de
edificios — em especial, o "Conjunto das Antigas Tercenas em Santos”, com a designagdo de
CMP 37.62 - estdo deixados.

No mais, tanto o “Conjunto das Antigas Tercenas em Santos”, com a designagdo de CMP
37.62, como o “Conjunto do Palacete Pombal e das Tercenas de José Antonio Pereira”, com
a designacdo de CMP 37.34,.dificilmente conseguirdo ter um uso futuro que ndo seja o de
integrar a expansdo do Museu Nacional de Arte Antiga, dada a sua fraca exposicao solar,

Sem prejuizo disto, de modo a salvaguardar a acessibilidade ao Museu através da Avenida
24 de julho, é ainda equaciondvel que a expansdo do Museu possa, ela propria, integrar:
« A“(Antiga) Oficia municipal de aferi¢des”, com a designagdo de CMP 26.50 no dmbito
da Planta de Implantagdo II - Valores Ambientais e Culturais que integra o PPRUJV
ora em discussé@o; e
« O imbvel classificado “Palacio do Conde de Obidos”, com a designagdo de IIP 4672
no &mbito da Planta de Implantagdo II - Valores Ambientais e Culturais que integra
o PPRUIV ora em discussao.



30.

31,

Esta solugdo, permitindo estabelecer um contacto direto com a Avenida 24 de julho,
beneficiaria, assim, da articulag&o espacial com o “Jardim 9 de abril”, com a designagio de
CMP 37.55 no ambito da Planta de Implantacdo II - Valores Ambientais e Culturais que
integra o PPRUJV ora em discussdo.

Assim, e em sintese:

* Entende-se que é desproporcional, no sentido de (i) de desnecessidade e (ii) de justo
equilibrio, a classificagdo do imdvel da ora Requerente como “Parcela passivel de
integrar a ampliagdo do Museu Nacional de Arte Antiga”, sendo, pois, admissiveis
outras solugdes;

s O "Conjunto das Antigas Tercenas em Santos”, com a designacdo de CMP 37.62,
como o “Conjunto do Palacete Pombal e das Tercenas de José Anténio Pereira”, com
a designagdo de CMP 37.34, devem, em alternativa, ser integrados no 4mbito da
expansado do Museu; e

+ A"(Antiga) Oficia municipal de aferi¢ées”, com a designacdo de CMP 26.50 e o imével
classificado “Palacio do Conde de Obidos”, com a designacdo de IIP 4672 devem,
também, ser incluidos no ambito da expansdo do Museu.

SEM CONCEDER,

III.

32.

33.

34.

35.

36.

Do NAO EXERCiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA POR PARTE DO MuNICiPIO DE LISBOA COMO
CONTRADIGCAO FACE A INCLUSAO DO IMOVEL NO AMBITO DA EXPANSAO DO MUSEU NACIONAL DE ARTE
ANTIGA

Cumpre ainda sublinhar que o imdvel da ora Requerente, que, nos termos da Proposta ora
em andlise, passard a integrar a drea de expansdo do Museu Nacional de Arte Antiga, foi

recentemente objeto de venda.

Nos termos da certiddo junta como Documento n.® 1, essa venda foi registada em
21.10.2019.

Ora, o referido imdvel situa-se na zona de protecdo do Museu Nacional de Arte Antiga, e,
como tal, sujeito as restrigdes respeitantes a essa zona.

Assim, e em especial, encontra-se sujeito ao direito de preferéncia especialmente previsto
no n.% 1 do artigo 37.9 da Lei n.9 107/2001, de 8 de setembro, na sua redacdo atual.

Esta disposicdo tem o seguinte teor:



"1 - Os comproprietarios, o Estado, as Regides Auténomas e os municipios gozam,
pela ordem indicada, do direito de preferéncia em caso de venda ou dacdo em
pagamento de bens classificados ou em vias de classificacdo ou dos bens situados na
respectiva zona de protecgdo.” '

37. Tendo isto em consideracdo, poderia, pois, o Municipio de Lisboa, aquando da venda do

imével ao ora Requerente, ter exercido o seu direito de preferéncia, evitando, pois, o
condicionamento de direitos subjetivos de particulares no dmbito do procedimento, ora em
causa, de elaboragdo do PPRUJV, o que ndo fez.

38. Ora, ndo o tendo feito, pretende, agora, por esta via, alcangar os mesmos objetivos, o que,

no entendimento da ora Requerente, se afigura no minimo discutivel.

39. Assim sendo, apés o ndo exercicio de tal direito, a integragdo, por parte do Municipio de

Lisboa, do imével na zona de expansdo do Museu Nacional de Arte Antiga, afigura-se, no

minimo, como lesiva do seu direito de propriedade, o que desde i se alega.

SEM CONCEDER,

Iv.

40.

41.

42.

43,

DA EXISTENCIA DE UM PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA APROVADO

A tudo isto acresce que a ora Requerente apresentou, em 06.02.2020, um pedido de
informacg&o prévia junto da Camara Municipal de Lisboa, que corre atualimente termos sob o
processo n.° 175/ED1/2020.

Pese embora este pedido ndo tenha, ainda, sido objeto de um deferimento expresso, cumpre
sublinhar que ndo existe qualquer fundamento que obste ao seu deferimento.

Com efeito, a proposta de pedido de informacé&o prévia era (alegadamente) conflituante com
a intengdo de expansdo do Museu Nacional de Arte Antiga, matéria que a Cdmara Municipal
de Lisboa entendia que ainda tinha de ser dirimida com a Direcdo-Geral do Patriménio
Cultural.

Sucede que, em 24.02.2020, anteriormente ao despacho que exigia tal pronuncia pela
Direcdo-Geral do Patriménio Cultura, ja tinha ocorrido a reunido n.° 112/GESTURBE/2020,
da Comissdo de Apreciacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Lisboa, constituida nos termos
do artigo 50.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, na sua redagéo atual, na qual a apreciacdo da
Diregdo-Geral do Patriménio Cultural considerou que o pedido poderia ser aprovado.



44,

45,

46.

47.

No mais, caso se entenda que o referido pedido ndo serd expressamente aprovado - o que
nao se concede e apenas por mera cautela de patrocinio se equaciona -, sempre se dira que,
ao abrigo da alinea c) do artigo 111.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdo atual, que aprova o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (doravante,
"RIUE"), tal pedido de informag8o prévia ja foi tacitamente deferido.

Assim, em todo o caso, é a ora Requerente titular de um ato constitutivo de direitos de
informagdo prévia (no caso, para alteragdo de uso), cuja execucdo pretende e deve ser

levada a cabo.

Ora, a circunstancia de a Proposta de PPRUJV prever que a expansdo do Museu Nacional de
Arte Antiga se realizara na area do imodvel da ora Requerente e, bem assim, ndo permitir as
mudancgas de uso, nos termos do n.° 10 do artigo 40.9, implica, pois o sacrificio de direitos

preexistentes e juridicamente consolidados.

Como tal, na medida em que constitui uma restricdo e/ou sacrificio dos direitos preexistentes
e juridicamente consolidados pelo deferimento (expresso ou tacito) da informac8o prévia, a
aprovacdo do PPRUJV nos termos em que se encontra proposto implicara, pois, um dever de
indemnizagdo, nos termos e para os efeitos dos n.%s 1 e 2 do artigo 171.° do RIIGT,
indemnizacdo que o ora Requerente desde ja se reserva.

SEM CONCEDER,

V.

48.

49,

50.

DA INDEFINICAO RESULTANTE DA INCLUSAO NA AREA DE EXPANSAO

Sem prejuizo dos pontos mencionados anteriormente, cumpre, por fim, mencionar que o
PPRUJV talqualmente se encontra proposto implicard que o imével da ora Requerente fique
num “limbo” quanto a sua utilizagao.

Com efeito, a previsdo da ampliagdo do Museu Nacional de Arte Antiga afigura-se, pois, como
um objetivo que possivelmente serd prosseguido, sem que, contudo, seja indiscutivel quanto
ao modo como sera alcancgado.

Por outras palavras: o PPRUJV e, em especial, o disposto nos termos seu artigo 40.9, n.0 3,
estabelece uma ampla discricionariedade quanto ao modo de prossecugdo da referida
expansao, ndo sendo, pois, claro se o Municipio ird, efetivamente, expropriar o imével da ora

Requerente.



51. Tal falta de clareza, implicando implicitamente a obstaculizago a execucdo de determinadas
operagBes urbanisticas no referido imével, tem, pois, o efeito imediato de desvalorizagdo
(econémica) do mesmo.

52. Assim sendo, na hipétese de ndo ser clarificado se, de facto, o imovel da ora Requerente
sera expropriado, cumpre sublinhar que os danos decorrentes dessa indefinicdo - em parte,
imputdveis a mora - devam e sejam indemnizaveis.

Nestes termos, deve a referida Proposta de

PPRUJV ser alterada de modo a ndo incluir o

imovel da ora Requerente, acima identificado,

no &mbito da Unidade de Execucgdo do Museu
. Nacional de Arte Antiga.

JunTa: 1 (um) documento e procuragéo.

O ApvoGapo,

David Hnritn
Advoga

Av. Fontes Pereira de Melo, 43
1050-119 Lisboa, Portugal



DECLARACAO

PALAVRAS COLOSSAIS, S.A., com sede no Edificio D. Sebastido, Rua Quinta do Quintd, n.0 6
Quinta da Fonte, 2770-203 Paco de Arcos, titular do niimero tnico de matricula na Conservatéria do
Registo Comercial e de Identificacdo de Pessoa Coletiva 514666650 (a “Mandante”), aqui
representada pelo Administrador Unico PEDRO RUAS, titular do nimero
de identificacdo fiscal - pela presente constitui seus bastantes procuradores a Dra. SARA
_ MORAIS, Sécia, os Drs. MANVEL [ =~ vo,
Advogados, todos com escritério na Avenida Fontes Pereira de Melo, 43, 1050-119 Lisboa, Portugal,
a quem confere os mais amplos poderes em Direito permitidos para, conjunta ou separadamente, e
com a faculdade de substabelecer, por uma ou mais vezes:

a) Representar a Mandante perante qualquer Entidade Publica - designadamente, mas sem
limitar, perante o Municipio de Lisboa e quaisquer dos seus servicos -, nestes poderes se
incluindo os poderes para apresentar quaisquer requerimentos (incluindo, sem limitar,
pedidos de certiddo de divida, pedidos de informacgéio prévia, pedidos de licenciamento,
pedidos de comunicagdo prévia e/ou pedidos de autorizacdo de utilizacdo), pronuncias,
impugnacBes administrativas (incluindo, sem limitar, reclamag@es e recursos hierdrquicos),
formuldrios, respostas, consultar quaisquer processos, requerer a emissio de certificados,
documentacdo ou informagdo, assim como, em geral, executar todos os atos e assinar todos
os documentos tidos por necessérios ou convenientes aos referidos fins, no que respeita ao
procedimento de elaboragdo do Plano Pormenor de Reabilitacdo Urbana das Janelas Verdes,
em especial a discussdo publica;

b) Em geral, representar a Mandante e praticar, requerer, assinar e levantar tudo o que se
revele necessario, préprio ou conveniente para os fins indicados no ponto anterior.

Pago de Arcos 12 de outubro de 2020.



DOC. N.° 1



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Santos-o-Velho
Lisboa

621/19950605
——— —
registo predial
online
Certiddo Permanente
Codigo de acesso: PP-2109-55490-110637-000621
DESCRIGAO EM LIVRO:
N.® 4524, Livro N°: 24
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
URBANO
SITUADO EM: Santos-o-Velho
Av. 24 de Julho, 96 e 96-A a 96-J
AREA TOTAL: 1274,9 M2
AREA COBERTA: 847 M2
AREA DESCOBERTA: 427,9 M2
MATRIZ n°: 1633
FREGUESIA: Estrela.
COMPOSIGKO E CONFRONTAGOES:
Loja, sobre-loja, 2 andares, aguas-furtadas e patio.
O(A) Adjunto(a) do Conservador(a), em substituigdo

OFICIOSO
OF. de 2006/12/18 - ANOTACAO
AV. - CANCELADA A PENDENCIA DE RECTIFICAGAO efectuada pela Ap.24/20060321.

0(A) Conservador (a)

Maria _ Almeida
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

AP. 27 de 2006/12/18 - Hipoteca Voluntiria
CAPITAL: 6.000.000,00 Eurocs
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 8.032.800,00 Euros
SUJEITO(S) ATIVO(S):
#* BANCO COMERCIAL PORTUGUES,S.A.
Sede: Praga D. Jodo I, n°28, Porto
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** FERNANDO MARTINS, SOCIEDADE DE COHSTRUCGES,S.A.
Sede: Rua Alves Redol,n®19,1° dt*,Lisboa
Garantia de empréstimo.
C.R.P. Lisboa Informag8o em Vigor Pdgina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2020/10/0% 12:04:22 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Santos-o-Velho
Lisboa
621/19850605

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Juro anual: 5,96%,acrescido de 4% em caso de mora;Despesas: 240 000,00 Euros.

0(A) Conservador(a)

Maria _ Almeida

2* Conservatéria do Registo Predial de Loures
AP. 403 de 2019/10/21 10:13:10 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2019/10/21 10:13:10 UTC
ABRANGE 334 PREDIOS E 574 FRACOES

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** PALAVRAS COLOSSAIS, S.A.

NIPC 514666650

Sede: Edificio D. Sebastifio, Rua Quinta do Quint3, n.° 6, Quinta da Fonte
Localidade: Pag¢o de Arcos, Oeiras

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** BANCO COMERCIAL PORTUGURS, S.A.
NIPC 501525882
O(A) Oficial de Registos por Delegagdo

Conservatdria do Registo Predial de Guarda

AVERB. - AP, 280 de 2019/11/05 09:44:48 UTC - Cancelamento
Registado no Sistema em: 2019/11/05 09:44:48 UTC

DA APRESENT. 27 de 2006/12/18 - Hipoteca Voluntéria

O(A) Conservador(a) de Registos em Substituicido
maria [ c-::cso

Certiddo permanente disponibilizada em 22-09-2020 e valida até 22-03-2021

C.R.P., Lisboa informnqio em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2020/10/09 12:04:22 UTC www.casapronta.mj.pt



600/ xR /2630
I, (DMU/DPU/DPT)

De: dmu.dpu.dpt

Enviado: 12 de outubro de 2020 10:57

Para: I (0VU/DPU/DPT)

Assunto: Fw: Discussdo publica da proposta do plano de pormenor de reabilitacdo urbana
das Janelas Verdes

Secretariado da Divisdo

Cémara Municipal de Lisboa

Dire¢dao Municipal deUrbanismo

Departamento de Planeamento

Divisdo de Planeamento Territorial

Campo Grande, 25 - 3.2E| 1749-099LISBOA
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Venho por este meio expressar o meu espanto, incredulidade , desagrado e
revolta relativamente ao projecto k pretendem implementar na 24 de Julho.. Sera
que nenhum dos intervenientes na elaboragdo do projecto, se lembrou que
existem moradores nesta zona? Serd que quem aqui reside ndo tem direito a ter
carro proprio? Foi pensada alguma alternativa de estacionamento para servir
quem aqui mora? Os poucos lugares que restam serdo exclusivos para residentes?
Nao sou insensivel a necessidade de redug@o de emissdes de carbono na cidade
de Lisboa, mas serdo os automoveis dos moradores de Lisboa a franja a eliminar
para alcangar essas metas? O problema de fundo esta nos que se deslocam todos
os dias para Lisboa ou nos que ca vivem?

Entristece-me que as medidas tomadas pela CML para redugdo de trafego tenha
como principal alvo os moradores de Lisboa e que com estas politicas se esteja a
fazer de Lisboa uma cidade extremamente elitista onde s6 tém capacidade para
morar pessoas da classe alta ou estrangeiros endinheirados. E uma vergonha que
0s votos s6 tenham peso na hora das elei¢bes. Séo politicas que as pessoas vém
como ataques pessoais que as levam a ocupar posi¢des extremistas porque se
sentem impotentes em demonstrar o seu desagrado e em fazer a sua voz ser
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ouvida e assim sendo s6 ganham duas coisas, 0s extremistas e os abstencionistas.

Atentamente,
Filipa Gongalves
Como tomou outra forma
conhecimento deste
processo participativo?
Pretende receber sim

futuramente mais
informacio sobre
Urbanismo?
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Ap0s a observagdo de alguns dos elementos colocados a discussdo ptblica para
o plano de pormenor gostava de deixar uma proposta de definigao/alteragdo do
plano.

reparei que a proposta prevé uma redugfo bastante acentuada dos
estacionamentos disponiveis numa zona que € predominantemente habitacional
como € o caso do trogo da avenida 24 de julho desde o niimero 84 até ao nimero
94, trata-se de um conjunto homogéneo do século IXX constituido por espaco
comercial nos pisos térreos e 8 habitagdes por edificio.

Sendo que a intengédo do plano néo seré afastar os moradores nem promover
outro tipo de situacdo de habitagdo ndo permanente seria sensato que todo o
estacionamento que ficara disponivel em plano fosse reservado para uso
exclusivo de moradores. para muitos o uso do automével é uma necessidade,
para outros sera uma necessidade terem onde deixar o carro enquanto se
deslocam por meios alternativos.

outro ponto muito especifico diz respeito a plantagéo de arvores, as duas arvores
que existem atualmente em frente ao nimero 84 apresentam bastante piolho e
pela extrema proximidade do edificio causa bastante transtorno no que diz
respeito a higiene e arejamento pois o piolho neste caso atrai bastantes vespas,
estas duas situagGes proliferam durante a primavera e verdo. mais se adianta que
estas duas arvores sdo diferentes das outras da avenida apresentando uma copa
mais larga e cuja designagdo de folha caduca € algo estranha pois a folha cai em
janeiro/fevereiro para voltar em margo,

Sobre a situagdo do estacionamento gostava de referir as propostas que tém sido
feitas por exemplo em Amsterddo em que se reduzem bastante o nimero de
veiculos que entram na cidade mas garantem o estacionamento para 0s
habitantes.

com os melhores cumprimentos, José Pires

www lisboa.pt
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De: _ José il Fonseca <R -

Enviado: 12 de outubro de 2020 22:18

Para: . : dmu.dpu.dpt

Cc Ana I Vartins

Assunto: Prondincia no dmbito.da Discussio Piblica da Proposta de Plano de Pormenor de

Reabilitac3o Urbana das Janelas Verdes (PPRUJY) - Imdveis sitos na Avemda 24 de
_ : Julho, n°, 116-116A e 118-118A - Less.Urb - Imoveis, Lda
Anexos: , Pronuncia Less.Urb - Discussdo Publica PPRUNV + 2 docs.pdf

Camara Municipal de Lisboa
Direcdo Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipa! de Lisboa,

Relativamente ao assunto referenciado e na gualidade de mandatarios da Less.Urb — Imoveis, Lda.
(procuracdo em anexo), proprietdria dos 2 edificios/prédios urbanos sitos na Avenida 24 de julho, n2s. 116-116A e
118-1183, abrangidos pela proposta de Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana das Janelas Verdes, vimos, nos
termos dos art. 62 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio, apresentar a Pronancia ent anexo.

Com os nossos methores cumprimentos e disponibilidade para o que entender conveniente,

losé Il Fonseca

VIEIRA FONSECA & ASSOC!ADOS
" SOCEDADE OF AI'WGGAQOS

Rua Marcos Portugal, n? 22-A, 1200-258 Lisboa
T.+351 218 429920 | F. 4351218429925
www . vieirafonseca.pt






CAmara Municipal o Lishea
Diregdo Municipal de Urbanismo
Depariamento de Flangamento Urtiano

Exmo, Senhor Prasidente
da Cimara Municipal de Lisboa

Nome A0S€” MENEFONSCCA _ __
Na qualidade de @mandatério [Jrepresentante legal Dges_tor de negocios (se aplicivel) de:
 LESS.URB. - THOVEIS, LDA. .

Morada (opcional) . RUA._HARCOS . PORTUGAL. ., N®2R A' . .o .
Cédigo Postal 200 - 2<% LISAnA i

Correio eletrénico (opcional)
Telefone/TM {opcionat) e e e
Documento de identificagio no . ] _
Vem apresentar ac abrigo dos artigos 890 n® 2 e 1199 n® 1 do Decreto Lei n® 8072015, d
14 de maio, no &mbito do periodo de Discusséo Piblica da proposta do PLANO DE

PORMENOR DE REABILITACAO URBANA DAS JANELAS VERDES, a seguinte:

O sugestso
Clobservagio
3 Reclamaciio

Tratamento de Dados Pessoais

Autorizo

‘Lishoa, 12 de DOVUTUBRL _ de zoZa

Notas:

- Esta participaciio serd ponderady & divulgada publicamente nos termos da lei « artigo 89° n® 1 do BL 80/2015,

de 14 maio - Regime Jurldicn dos Instrumentos de Gestdio Territorial :

- A falta de preenchimento dos carhipos opcionais da morada ou do endareco de correio eletronice impossibilita o

envio da resposta ao interessado, A sua consulta pode ser efetuada no relatério de apuramento e ponderagdo dos

resultados da distussdic pOblica na pigina de Urbanismo da CML, na Secclo Planeamento Urbano
JSHwwwelishos idade/urbanismo/planeamento-urbang, no Centro de Informacdo Urbana de Lisboa (CIUL)

sito ne Picoas Plaza, na Rua do Viriato n.© 13.a n.? 17 (mediante marcacio prévia), no Cantro de Documentagio,

sito no Edificio Central da CML, no Campo Grande, n.® 25, 1.2 F (mediante marcacio prévia) ou na Junta de

Freguesla da area de intervencdo do PP,

Regulamento Geral sobre & Prateclo de Dados (Repulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do

- Conselho, de 27 de abril de 2016) . :

- Lel da Protecio de Dados Pessoals (Lei 0.0 58/2019, de 8 de agosto) o

- Sho considerados dados pessoais quaisquer informagBes relativas 8 uma pessoa singular identificada oy

identificivel (ttular dos dados), como por exemplo um nome, um ndmero de identificacdo, dados de localizagio,

identificadores por via életrénica ou a um ou mais elementos especificos da Identidade fsica, fisioldgica, genética,

mental, gcondmica, cultural ou social dessa pessoa singular. i

shoa.pifcidad







C4mara Manicipal de Lisbea
Biregao Municipal de Urbanismo
Deprtamento de Plansamente Urbano

Politica da Privacidade ¢ Protecio de Dados Passounis:

0O MUNICIPIO DE LISBOA é o responsavel pela recolha e tratamento dos dados pessoals que forem recolhldos. Para
este efeitn, o servico municipal com competéncia é o Departamento de Plansamento Urbano que poderd ser
contatado pelo Enderego Elatrdnico dmu.dpu@cm-lisboa.pt ou por carta para Campo Grande, 25, Bloco E, 3° Piso
E, 1749-099 Lisboa. Para ¢ exercicio dos direitos dos titulares dos dados previstos na regulamentas3o comunitérla
e legistagio nadonal em matéria de protecio de dados pessoais, ¢ MUMICIPIO DE LISBOA designow um
Encarregado de Protegdio de Dados (Data Protection Oficcer), que poderd ser contactado pelo Enderego
Eletrénico dpo@cm-lishoa.pr ou por carta para Campo Grande, 25, Bloco B, 2° Piso, 1749-099 Lisboa.
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Céamara Municipal de Lishoa
Diregéio Municipal de Urbanismo

Departamento da Planeamento Urbano

Lisboa, 12 de Qutubro de 2020

Assunto: Proniincia no &mbito da Discusséo Plblica da proposta de Plano de Pormenor de
Reabilitagio Urbana das Janelas Verdes (PPRUJV). '

iméveis sitos na Avenida 24 de Julho, n°s. 116-116A e 118-118A

Less.Urb — Imdveis, Lda.

Exmo. Senhor Presidents da Camara Municipal de Lisboa,

Relativamente ao assunto referenclado & na qualidade de mandatérios (Procuracio em anexo)
da Less.Urb  Imévels, Lda. (anteriorments designada Embrace Wisdom, Lda.), proprietéria dos 2
edificios/prédios urbarnos sitos.na Avenida 24 de Julho, n°s. 116-116A (descrito na Conservatéria do
Registo Predial da Lisboa sob a ficha n° 109/19861 630, da freguesia de Santos-o-Veiho, e inscrito na
matriz predial urbana sob o artige 1857, da freguesia da Estreia) e 118-118A (descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Lishoa sob a ficha n° 110/19861030, da freguesia de Santos-o0-Velho, e inscrito
na matriz predial urbana sob o artigo 1 660. da freguesia da Estrela — cfr, certiddes do Registo Predial
e cadernetas prediais aqui juntas com.o Doc. 1), abrangidos pela Proposta.de Plano de Parmenor de
Reabilitagéio Urbana das Janelas Verdes, vimos, nos termos dos art. 6° do Decreto-Lei n® 80/2015, de

14 de maio, apresentar a seguinte Prondncia: -
A A situacio dos 2 iméveis

1. _ A Requerente adquiriu ostes 2 Iméveis no ambito de um projeto de recuperacio,
valorizagiio e rentabilizagio dos mesmos, designadamente no Ambito da animago cultura),
‘artistica ou recreativa e no exercicio da inddstria turistica, de servigos, hoteleira e similares.

RUR Marcos Potugal 1 324 T, +351218420920 . visvieinvonsecs pt
) Imm Lisban . Fi 4351 218 479929 m;ﬁﬁ“’ﬁm;p&
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Para o efeito foi estabslecida uma parceria com a socledade comercial La Societé
1200-108, Lda., o que também envolveu o arrendamento comercial desias 2 imévels,

Para a concretizagfio deste projeto e na sequéncia de diversos contactos com esta
Camara Municipal de Lishoa para o efeito, fol iniciado o procedimento de licenciamento de
obras de alteragéio, tendo sido entregues os projetos de arquitetura e de especialldades, no
Ambito do qual nunca foi suscitada a questao do PPRUJV.

Para além da notdria relavancia das atividades que se pretendiam desenvolver nos 2
Iméveis {culturais, artisticas, recreativas), pienamente aﬂiduiévef e harmonizével com os.
objetivos do PPRUJV e do Museu Nacional de Arte Antiga e fonte dinamizadora da area
envoiventé, a atividade econémica subjacente produziria riqueza ¢ criaria inGmeros postos de

trabalho, com as conhecidas rapercussoes que esses fendmenos 18m para a economia e para

a sociedede.
A proposta do PPRUJY para os 2 Iméveis

Na proposta de Plano, os Iméveis vém classificados como “Espago aconsolidar de uso
aespecial de equipamentos” (Planta de qualiﬁcagao @ programago), integrados na Unidade de
Execuglio do MNAA,

Na Planta de valores ambientais e culturals, os Iméveis estdo classificados como
'Parcelas passiveis de integrar a amp!iagao do MNAA",

Consultados os diagramas tridimensionais das “Estratégias para ampliago do MNAA"
(cfr. pags. 30 a 34 do Vol Il do Relatério de Fundamentagéio do Plano de Pormenor sub judics)
constata-se quo estes 2 Iméveis no serdo utilizados diretémente para a ampliagéo do MNAA,
nem para a instalacéo de instituigoes ou equipamentﬁs de cardcter cultural. |

'De facto, de acordo com os referidos tridimensionais, prevé-se a demoligio destes 2
Iméveis para a implantagéio de um espago verde e, supde-se, de circulagdo pedonal (cfr. Doc.
2 aqui junto). '
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Para ja, estes 2 Imdvels (tal como os restantes 5 imévels adstrites a este espago

verdefcirculagéio) ficarsio submetidos ao regime de Reserva de solo previsto no ant. 48° da Let
de Bases dos Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo @ no art, 154° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestlo Tenitorial.

Sséo oontmcidas e complexas as quesibes reiativas & articulacgio/harmonizagdo da
prossecugdo _de um determinado interesse plblico com outros interesses pablicos @ com os
direitos privados dos cidad3ios, em especial com o direito fundamental de propriedade privada
e de iniciativa econémica (ast. 82° @ 61, n® 1, da Constituigo). '

Se é certo que o dirgito de propriedade privada pode ser expropriado por utllidade
pﬁblica, numa perspetiva jus-constitucional a leitura a fazer é a .seguinle: o d‘rr-eilo de
propriedade privada s6 pode ser expropriado se forem observados, entre outros, os principios
da necessidade, de proporcionatidade ¢ da iguakiade da expropriaao, isto &, se estivermos
perante um interesse pﬁbﬁm suficientemente felevante que determing, necassariameﬂté. a
extingéio do direito de propriedade privada e a relevancia publica que os mesmos também
l_'epnesentam (art. 266° da Constituigdo), devendo ainda atender-se nesﬁa ‘equacio aos
€ncargos que, por sua vez, a expropriagio implicé a titulo de justa indemnizacso - a.relevancia
expropriativa do projeto pﬁﬂiw expropriante também se afere pelos custos emfolvidos, até
porque esses custos deixarSs de ser cometidos & satisfagio de _Ouiras
necessidades/interesses de utilidade pablica.

Vale aqﬁi. de pleno, o disposto no art. 7%, n° 2, do Cédigﬁ do Procedimento
Administrativo: “As. decisdes da Adminisiragio que colidam com direitos subjetivos ou
interesses legaimento protegidbsdaspartfcuiare.ssépodem afelar essas posk;éesnamedi_da
do necessério @ em termos promionafsaosbbjeﬁmsarsaﬁzw’.
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Esta Camara Municipal (e o Estado Portugués) entendem que estamas perante uma
situagéio assim configurada: este espago verde e de circulagéo é suficlentemente relevante
para fazer axtinguir in totum {i) os direitos privados sobre os imdveis em causa é {(if) arelovante

utiidade plblica e ganhos sotioecondmicos que adviriam para a comunidade das atividades

. que se pretendiam promover nestes 2 Iméveis (supra, n°s.-1 a 4).

E suficientemente relevantes, ' ainda, atendendo aos elevados custos que &

agquisicdo/expropriagiic desies iméveis para este fim vai implicar: de facto, este espago

verdelcirculagdio previsto no PPRUJV implica a aquisigao/expropriagso de 7 iméveis (onde se
incluem os 2 Iméveis da Reqguerente) cujo valor de mercado serd, no seu conjunto, superior a
€ 20.000.000. |

Serdio € 20.000,000, portanto, que deixar3o de ser alocados & satisfagdo de outras

necessidades ¢ interessas pliblicos,

Este fator (custo de aquisigio de iméveis e, portanto, custo deste espago verdelde
circulag#o) & um fator ignorado na proposta de PPRUJY, '

R_aconhecendo, naturalmente, a importancia e relevincia pablica dos espagos verdes

e de circulagio no enquadramento e envolvéncia de um projeto como a ampliagio do MNAA,

parece-nos, salvo melhor opinido, que neste caso concrete ndo sdo respeltadas as referidas

* condicionantes constitucionais. De facto,

a nido slio respeitados os principlos da necessidade e da proporcionalidade:

imediatamente a n_orla destes 2 Imdveis, numa quota superior, ehoontr_a—se 0 iconico Jardim 9

de Abril, pelo que a demoligéic dos Iméveis para a criagéo de um espaco verde secundario e

de passagem, sem qualquer especificidade ou relevincia complementar, nos parece
manifestamente desajustada/desproporcional face aos prejuizos que causara, aos referidos
interesses publicos e pﬂvédoa que seréio sacriﬁcédos;
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b. ndo foram consideradas solugSes alternativas que assegurassem, da mesma forma
ou em termos funcionalm_ente equivalentes, os objetivos pretendidos, sem necessidade de

expropriar estes 2 Imévels @ mais S edificios afetados; |

¢. - ndo foram ponderados os interesses piblicos ¢ socloeconémicos que o prqiatd
que se pretondia desenvolver nestes dois imoveis também trariam para a comunidade
(supra, r%s. 1 2 4); | |

d. néo foram considerados os referidos custos de aquisicio/expropriagiio que esta
solugio projetada Implica para a comunidade, preterindo a satisfagic de outras
necessidadelinteresses piblicas;

o, a solugiio projetada para estes 2 Imdveis (eapaqo verdelcirculaglio) nio se
encontra devidanentn concretizada na Proposta de PPRUJV sub judice, nem em
qualquer outro plano ou projeto, designadamente de ampliagio do MNAA: se & cento que
no referido Iﬂdknehsional se projeta um espago verde/creulaglio (supra, n® 8), néio menos certo
é que (l).alnda n&o existe. um concreto e definitive projeto para a ampliacéo do MNAA e {li)
atimite-se exprassaménte, nfo 86 a alteragio dos limites geograficos da Unidade de Execugdo
em que estes Imdveis se integram (podendo até estes Imdveis delxaf de Integrar essa Unidade

de Execugo), como a prépria alteragéo dessas funcionalidades ~ em suma, n3o_eetamos

f. °  oregime da Reserva do solo adotado ndo respeita os direitos ¢ interessas legaimente _
protegidas da Requerents. De facto, como $e concluiu no nosso estudo Lei de Bases dos Solos,
do Ordenamento do Territério e do Urbanfsmo ¢ uma lei de bases das expropriagdos por
utilidade publica 7 (in FERNANDJ\ PAULA OL.NElRA (Coord.), ‘Ordenamento do Tedritdrio,
Urbanismo e Cidades — Que Rumo 7, Almedina, Vol. |, 2017, p.220), “Penser e estabefecer
um regime que conduz & situegBo que vem de ser descrita 6, no minime, um ato de

iresponsabiiidads, de total desconsideragéo dos direitos e das garantias indemnizatdrias dos
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ptmmeténos afetados por projetos de utilidade pblica da que toda a comunidads ird beneficiar,

Este regime, para além de violar o principio da contemporaneidatle da justa indamnizagéo face .

& produgéio dos efeitos expropriativos (artigo 1° do Codigo das Expropriacdes e artigo 62° da
consﬁtuigéo onde, na justn;a indemnizatéria tutelade, vai envolvida a contemporaneidade),
atenta também contra as exigéneias dos principios da justiga e da igusidsde dos cidad8os
perante o5 encargos publicos”

g  comete-ss a elaboragéo das solugBes definitivas para estes 2 (7) imoveis e a

- promogéo da sua execugio para uma terceira entidade (Estado), sem que seja a mesma

a aprovar este PPRUJSV e sem que mesma tenha ainda qualquer projeto definitivo e eficaz para
ést'e eépag:o;

h. esta Propoém de PPRUJY e as solugbes que al constam ndo respeitam o que vem
definido para esta zona no Plano Diretor Munibipal de Lisboa, gue nada refere gquanto a esta
pretendida ampliagko do MNAA, projelo a0 qual é imputada a necessidade .deste espago
verde/circulegdo e, consequentements, a demoligho destes edificios e a ~sua
aquisiciia/expropriagdo. ' -

Atendendo ao que vern de ser exposto, deve a soluclio e regime preconizados nesta

- Propesta de PPRUJV para eosles tmévéis serem revistos, devendo os tépicos que flcaram

exposios no rimero anterior ser apreciados ¢ _respe!itados nos termos legaimente devidos, ¢
gue cartamente 'permitiré novas solugbes onde se prevejam a manutengso destes Imovels e o
projeto de reabilitagio que ja se encontra pandente nesta Camara Municipal

- O regime de aquisicio dcstes 2 lmévels para a execucfo das soluqﬁes pfevlstas no

PPRUJV

Se esta Camara Municipal ndio aterder ao que vern de ser peticionado e persistir nag

'ilegaiidades que ficaram iniputadas a solugdio prevista nesta Proposta de PPRUJV ~ 6 que 86
‘em tese se pondera —, sempre terd que ser revisto o reglme de aquisicéo destes Imdveis para
- a soiuqﬁo preconizada. '
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Para além do que j4 se referiu quanto ao regime de Resetva do solo (suprs, alinea .
do n° 10), a Proposta de PPRUJV quanto a0 regime de aquisicdo destes 2 Iméveis para a
execugio das solugbes previstas no PPRUJV é estruturaimente llegal e inconstitucional.

Na verdade,

a.  Niose estabeloce qualguer prazo para a aqulsiqio destas Imbveis, contrariando
axpressamente 0 que se estabelece nos refeﬂdos art. 18° da Lei de Bases dos Soles, de
Ordenamento do Teritério & de Urbanismo e no art, 154° do Regime Jurldico dos Instrumentos
de Gestso Territorial. | '

. Neste contexto importa atender 20 seguinte: a Requerente j4 se encontra a sofrer os
efeitos expropriativos desta solugdo, pois nenhum interessado adaquirira estes Iméveis nem

' qualquer promotor esclarecido investirsd na sua reabilitagio face é'situagan da indefinicdo

urbanistica em que os mesmos se encontram, em especiat quando ja fica anunciado que estes
Iméveis serfic cometidos a fins de utilidade pablica, e que serfio, se necessério, expropriados
para o efeito.

b. Por outro lado, a Proposta de PPRUJV prevé que seja o Estado Porluguéa a adquirk

estes Imévels para a execucdio das_so'lug&as al a adotar e, consequenternente, a suportar os
respetivos custos de aquisicBolexpropriagao (cfr. a proposta de Programa de Execugio e Plano

de Financiamento).






VIEIRA FONSECA & ASSOCIADOS
SOCIECADE DE ADVOGADOS

A envulvénc;a de uma terceira entidade nesta solucio ~ uma entidade gue nfio & 3 que
aprov ' UJVY -, ndo faz senfido e viola, desde logo, os principios da certeza e

' seguranga juridicas (para além da celeridade e eficécia) neceséariamente acoplados a solugio

desta natureza.

Assim, requerse que no PPRUJV a aprovar se preveja que a aquisiclio ou
expropriagéé destes Imdvels podera ser promovida pelo Municfpio de Lisboa ou pelo Estade
Portugués, sendo 0s encarges com as respetivas aquisigbes e indemnizagGes suportados a
final, pelo Estado, num modelo a acordar entre as duas enttdades

Com os nossos methores cumprimentos € disponibilidade para 6 que entender conveniente,

Junta: Procuragio, 2 documentos e Formuldrio de participagio disponibilizado no site desta CML.

Pracessards por cormpulador na Vieia Fonseca § A = Satitedpda o g e b Linvilada
ACH W vieica Fonasca & Assodeds W anal57 57200 W0 Pibsifca 2004 it Less Urh & Lafogiend - PR dagy







Procuragéo

Less.lrb - mévels, Lda., pessoa coletiva n° 513 315 488, com sede na Rua Jaime Brast, ne 4,
1500-351 Lishoa, representada pela sua Gerente Sandrs ||| TG siv-. constitui
seu bastante procurador o Dr. José Il Fonseca, Advogado, com escritério na Rua Marcos
Portugal, n® 22A, 1200-258 ‘Lisbos, sécio da Vieira Fonseca & Associados — Sociedade de
Advogados, RL, a quem confere, com os de substabelecer, o8 mais amplos forenses em direito
permitidos, designadamente para, em seu nome e representagfio, praticar quaisquer atos junto da
Camara Muninipéi de Lisboa quanto ao projetado Plano de Pormenor de Reabilitagéio Urbana das
Janelas Vardes relativamente gos dois prédios sitos na Avenida 24 de Julho, n°s 116-118A & 118-
118A, em Lisboa, de que ¢ proprietaria.

Lisboa, 09 de outubro de 2020

s, Lda.

LESS.URB « IMOVEIS, LDA
Avenide de Sabois n*544 - 2785-278 Estorll
Tef, 217623010 | NIPC: 513 315 489
e.mall: sgitva@less-urb,com






VIEIRA FONSECA & ASSOCIADOS
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

| Documehto 1

Praga do Pilncipe Reat, n® 28, 3° Pien ¥ +35] 218 429920 via@hvigirafonseca pi
1250-184 Lishoa £ +351 218 429 629 wawwvisiralonseca.pt






Consarvatéria do Regiato l’radial de
Liaboe

Preguasia Santog-o-Velho

e ) 109/1986€103¢
.
reqisto predial
ontine
Certidio Permanente
Cddige de acesso: GP-1587-17414-110617-000309
DESCRICAC BM LIVRO:
N.® 6925, Livro W°: B-30 ‘L
' DESCRIGOES - AVERBAMENTOZ - ANCTAQOEG

TIRBANO

SITUADD EM: Santos-o-Velho

Avenida 24 de Julhe n®s 116, 116-A e 116-B

AREA TOTAL: 132,85 M2

ARER COBERTA: 118,5 M2

ARER DESCOBERTA: 14 M2

MATRIZ n°®: 1657,

FREGUESIA: Estrela.

COMPOSICAO K CONFRONTAGSES:

Lojas, 1° e 2° andares.

O(A) Congexrvadoria} Auxiliar
ana [ F-:i-
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTA{SES

1* Conservatéria do Registo Predial de Almada

AP. 3661 de 2017/10/10 18:22:30 UIC - Promessa de Alienacﬁo
Registado no Sistema em: 2017/310/10 18:22:30 UTC

SUJEITO{8) ATIVO(S)

#% EMBRACE WISDOM, LDA

NIPC 5133154885 : '

Sede: [

Localidade: Lishoa
' SUJEITO (8) PASSIVO(S) : _ :

*% PIRES & CRUZ GESTEO IMOBILIARIA, LDA

NIF 50772290€
- Prazo para a celebragio do contrato prometido: : 180 dias a contar de 02/08/2017.

O{A) Conservador(al, em substituicdo

T.R.B. bimbos B " ‘Informagko am Vigor Phgina - 1 -

www.predialonlinae.mj.pt 2019/02/02 132:09:33 UTC wwi,casnpronta.m).pt






. Consmatéria do Reglsto Pradial de
Lishoa

Freguesia Santosm-o-Velho

109/15861030

INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

1* ConservatSria do Registo Predial de Oeiras
AP. 162 de 2018/01/17 09:45:19 UTC - Aquigicdo
Registado no Sistema em: 2018/01/17 09:45: 19 uTe
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(8) ATIVO(S):

*» EMBRACE WISDOM, LDA

NIPC 513315489 _
Sede: _
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** PIRES & CRUZ - GESTAO IMOBILIARIA, LDA
NIPC 507722306

O(A} Congervador{a)

rui [ »)veida

Certiddo permanente disponibilizada em 24-01-2018 e v&lida at& 24-04-2018

¢.R.P. Lishon ~ “Informagho em Viger

PAgina - 2 -

ww.predtalcmlin-.nj.pt' 20318/02/02 12:09:33 UrIC wuw, casapronta.ml.pt






Conservatéria do Registo Predial de . Freguesia Santos-o-Velho
Lisboa

................. 110/19861030
~
registo predial
' online
Certidio Permanente
' ¢6digo de acesso: GP-1587-17406-110637-000110
DESCRICEO EM LIVRO:
N.® 833%, Livro N°: B-34
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
URBANO
SITUADO EM: Santos-o-Velho -
Avenida 24 de Julho, n°s 118 e 118-A e Rocha Conde D' Obidas n°s 2 a 6
EREA TOTAL: 129,21 M2
ARER COBERTA: 121,91 M2
AREA DESCORERTA: 7,3 M2
MATRIZ n*: 1660
FREGUESIA: Estrela.
coMPoSICEO B CONFRONTAGOES:
Lojas e 2 andares.
’ G(A) Conservador(a) Auxiliar
Ana I Faria
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTA(OES
1* Conservatbria do Registo Predial de Almada - '
- AP. 3661 de 2017/10/10 18:22:30 UTC - Promessa de Alienac&o
Registado no Sistema em: 2017/10/10 18:22:30 UTC
SUJEITG(S) ATIVO(S):
** EMBRACE WISDOM, LDA
NIPC 513315489 _
Sede: I
Localidade: Lisboa ] ¢
SUJEITO(S) PASSIVO(S): '
** DPIRES & CRUZ GESTAD IMOBILIﬁRIA, LDA
NIF 507722906
Prazo para a celebracioc do contrato proﬁetido: : 180 dias a contar de  02/08/2017.
O(A) Conservadoria), em substituicic
Maria _ Mour&o
C.R.P, Lisboa _ ' ‘InEormacho em Viger " PAgina - 1 «

www.predialonline.mj.pt 12018/02/02 12:10:18 UTC www, cadapronta.mj.pt






Consarvatéria do Registo Predial de
Lisboa

Freguesia Santos-o-Velho

INSCRIGOES - AVERBAMENTOE - ANOTAGOES

1* Conservatdria do Registo Predial de Qeiras
AP. 162 de 2018/01/17 09:45:19 UTC - Aquisigdo
Registado no Sisztema em: 2018/01/17 09:45:16 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJSEITO(S) ATIVO(S):

*+ EMBRACE WISDOM, LDA
NIPC 513315489 _
Sede: I
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*+ PIRES & CRUZ - GESTAO IMOBILIARIA, LDA
NIPC 507722906

O(A) Conservador (a)

Rui I 2.1reida

REGISTOS PENDENTES
Nio existem registos pendentes.

__________________________________________ e e e e - -

110/19861030

Certiddo permanente disponibilizada em 24-01-2018 e v&lida ats 24-04-2018

C.R,P. Lisboa ' " Informagko em Vigor

Pagina - 2 -

www,predialonline.mj.pt | 2018/02/02 12:10:18 UTC . www.casapronta.mj.pt






- AT
autoridade : CADERNETA PREDIAL URBANA
tributdria e aduaneira : '

DE Al : 30 . L. 14

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 60 - ESTRELA
ARYTIGO MATRICIAL: 1657 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rus/Praga: Av.2 24 de Julho, ri.° 116 a N*: 115-B Lugsr:

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédic em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de Utlliz: Independerite

Descrighio: Prédic urbano composto de 4 pavimentos. Tern 3 vaos por pavimento, Construgio média em bom
estado de conservaco. Destina-se a comércio e habitagho, Tem um patio. Loja, restaurante, com 1 divisdo. 1°
andar, escritério, 5 divisties. 2° andar e s0tao, habitagso, com 7 divisBes. Prédio inscrito aa matriz em 311211937,
Q Astigo 907 do Santes-c-Velho teve origem no numerc de ordem 982 de 20 de Junho de 1905.

N de pisos do artigo: 4

N° de andares ou divisSes com utliz. independente: 3 Valor patrimonial total: € 232.301,22

AREAS (am m?)

Area total do terreno: 132,5000 m? Area de implantaghio do edificio: 118,5000 m? Area brula privaiiva total:
. %anﬁk«mumnomrantedumm 14,0000 m?

Descri¢io: Loja, restaurants, com 1 divisfio.

LOCALIZAGAQ DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAQ INDEPENDENTE

AvJRuaJPraqa Av‘Z&deJtho n.?116 a N°: 1168 Lugar:
AndariDivisio: Loja

ELEMENTOS DO ANDAR QU DIVISAQ COM UTII.JZAG&O INDEPENDENTE

Afectagio: Comércio Tipologla/Divises: 1 Permilagem: 350,0000 N* de plsos da fraogio: 1

|AREAS (em m?) _
Area do terreno integrante: 14,0000 m* Area bruta privativa: 110,0000 m* Arez bruts depandenta: 0,0000 m?

m DE AVALIAGAO

Ano de lm&iﬁo na matriz: 1986 Valor patrimonial actual (CIMI); 67.035,27 Determinado no ano: 2016
Tipo de cosficients de localizagiio: Comércio Coordenada X: 110.464,00 Coordenada Y: 193.452,00

I W . w1 o s L - L
62.710,00 . 15,00 x 119,550 x 120 T 220 1,000 ¥ 038
m=wmmmw-mmmmma-mmawmammam“ o pao, Ca ¢ cosficlenls ge

€1 = opghcionts de localizagho, Cgq = 4o quakic forio, Cv o coalies do sande A = A+ Al + AC + Ad, 6m qua AG reprssante &

' mmmAhupnmmnmmmmmwammMMﬂum“mmaauhwmwn
deua to temedo vte que axcade o limits de duas vezes a ires de

Tesando-sa 1 4 paa o Azmmuwnwﬁaum

mmmwmmw«m°wwm

Mod 1 do IMI n®;: 1439650 Entregue em : 2007/06/21 Ficha de avallaglo n®: 1756192 Avaliada em :

110640 - ESTRELA - 1 - 1657 - 1*

Piligine 1 de 4






AT '
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributdria e aduaneira OF FINANGAS: 3239. LISSOAT

2007/07/08

ISENGOES
dentificagsio fiscal: 513315480

Moilvo: SUSPENSAO DO INICIO DE TRIBUTACAQ (Predio P/Revenda) Inicio: 2018 Fim: 2020 N° de anos:
3 Valor Isento: €67.035,27 Processo: 3047279

TEVE ORIGEM NQOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISROA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 37 - SANTOS-O-VELHO {EXTINTA} Tipo:
URBANO Artigo: 497 Fracgdo: LJ

Descrigfio: 1° andar, escritério, com 5 divisdes.

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAQ COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av.iRuaiPraga: Av® 24 de Julhg, n.° 116 a N° 116-B Lugar:
Andar/Divisio: 1° andar

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAOC INDEPENDENTE

Afoctagio: Serviges Tipologia/Divisdes: 5 Permilagem: 325,0000 N° de pisos da fracgiio: 1

AREAS {em m?)

Arsa do terreno integrante: 0.0000 m? Area bruta privativa: 110,0000 m? Area bruta dependeﬁte: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAQ

Ao de inscrigao na matriz; 1986 Valor patrimonial actual (CIMi): 69.611,49 Determinado no ano: 2016
Tipo de cosficiente de localizacdo: Servicos Coordenada X: 110.454,00 Coordenada Y: 193.452,00

Ly I=L_ v Jx[ A "j«[ < I"I @ I‘I'- ca I".I o

05.120,00 = 615,00 x 110,0000 x 110 250 1000 03

i = vator patimoniied Tibwsio, v:=wmmmmn-mmumumnammamumca=mm
actacke, CI = cook e 1 £30, Gq = conlki i Cv = toelica in sandc A = Al o+ Al + AC v Ad, oM e Al HpIeGENT 8
mmmmmnmmmmmlmwmlmmumummam&wumhu
Ak do Wrany Bvre qua sxcede o fmie do duas veses s drea de impinntaclo.

Ti fo-wi e para teuncho, A = bras brots de constgdo wagroads e Ab.

* Valor arredandata. noe tanmos do #°2 do Art* 38* do Gkl

Mod 1 do IMI n®; 1439650 Entregue om : 2007/06/21 Ficha de avallaglio n*: 1756190 Avallada em :
2007/07/108

ISENGOES
igentificaclo fiscal: 513315480

Motivo: SUSPENSAO DO INICIO DE TRIBUTACAQ (Predio P/Revenda) Infcio: 2018 Fim: 2020 N° de anos:
3 Valor isento: €69.611,49 Processo: 3047281

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

149680 - EFTRELA - U - 1657 - 1* Piging 2 de-4






. AT

: autoridade - CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira OF FIHANGAS: 3236 - LISBOAT
SERVICO DE FINANGAS: 3234 - LISBX

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - LISBOA FREGUESIA: 37 - SANTOS-O-VELHO (EXTINTA) Tigo: .
URBANO Artigo: 497 Fracg#io: 1°

Descrigdo: 2° andar e sitao, com 7 divisdes.

LOCALIZAGCAO DO ANDAR OU DIVISAC COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./RuafPraga: Av.? 24 de Juiho, n.° 116 & N 116-B Lugar:
Andar/Divissio: 2° andar

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE
Afwctagio: Habitagio Tipologla/DivisSes: 7 Permilagem: 325,0000 N* de pisos da fracgso; 2

AREAS (em m?)

Arsa do terrenc integrants: 0,0000 m? Area bruta privativa: 18,5000 m? Area bruta dependente: 118,5000
w .

DADDS DE AVALIACAO

Ano de inscrigio na matriz: 1986 Valor patrimonial actual (CIMI): 85.654,46 Determinado no ano: 2016
Tipo da coeficionte de focalizagio: Habitagso Coordenada X: 110.464,00 Coordenada Y: 193.452,00

W - s * [ &« &G« o
69.540,00 a 500 E 154,0600 x 100 x 270 x 1.000 x .35
Vi = walor pabimonil iirutdiio, Vo = vator base dop prédios adiicadon, A = San bride do conakutde mais 8 dree %o d drea e Mmphintecko, Cn = coaticients o

filectegiio, C1 » cosllcients de locakzacho, Cq £ cosficiente de quatidds » conforto, Cv = conficiants de veiusier, Rands A £ AR 4 Ab 5 A + Ad, orn qua AN replesenta &
imlwl.uprmﬁu.nmnmmammuwl&uwwummwmimdndamumamdowmmmm-
area 20 bamand vt que oncedd o imils de cues vazes o Sean ta implantucho.

Tralande-1p ds pam iy, A, = dtw Bulg on consinuglo inlegrads de Ab.

‘\fsluummn.nmumsmmmmﬁwﬁnml.

Mod 1 do B n*: 1439650 Entrague em : 2007/08/21 Ficha de avaliagio n®; 1756101 Avallada em :
2007/07/08

ISENCOES -
ientificacdio fiscal: 513316480

Motivo: SUSPENSAO DO INICIO DE TRIBUTACAO (Predio PfRevenda) Inicio: 2013 Fim: 2020 N° de anos:
3 Valor isento: €95,654,46 Processo: 3047282

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 37 - SANTOS-O-VELHO (EXTINTA) Tipo:
URBANO Artige: 497 Fracgdia; 2°

TITUI.ARES

" identificagiio fiscal: 513315489 Nome: EMBRACE WISDOM LDA
Morada: RUA JAIME BRASIL 4, LISBOA, 1500-351 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 111 Documentn: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 143263862

110960 - ESTRELA + U - 1657 - 4* . Pégine 3 oe 4






s AT _
autoridade o CADERNETA PREDIAL URBANA .
tributadria e aduaneira

: SERVICO OF FINANGAS: 3738 . LiSBOAT

Obstito via rdorned em 2018-05-14

G Chete de Financas

(oric I Figueiredo)
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AT : ) : _
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributdria e aduaneira

] DE F : 3738 - LISB0AT

Ilonncagﬁso DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOAFREGUESIA 60 - ESTRELA
ARTIGO MATRICIAL: 1660 NIP:

Descrito na C.R.P. de : LISBOA sob o registo n°; 110

: TEVE QORIGEM NOS ARTIGOS

msrmro 1. LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 37 - SANTOS-O-VELHOQ (EXTINTA) Tipo:
URBANO
Artigo: 458

- |LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Avenida 24 de Ju'tho, n.% 118 e 118-A e Rocha do Conde de Obidos, 1n.% 2 a N°: 6 Lugar: -
Santos-o-Velho Cédigo Postal; 1200-611 LISBOA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédic em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Dexcrigiio: Pradio composto de 3 pavimentos, scbre a Avenida tem 2 vios por pavimento e sobre a Rocha
Conde de Obidos tam 4 vécs nas lojas, 2 em cada andar. Gonstrugio média em regular estado de conservagao.
Tem um pétio com 7,30 m2. Destina-se @ comércio @ habitagao, Loja n.* 118-118 A, Casa do Pasto - 1 divisao, |

. Loja n.* 6 da Rocha Conde de Obidos - Barbearia. 1° andar habitagio - 16 divisbes, 2° andar habitagao - 16
divisBes. Prédio inscrito na matriz em 31/12/1937. O Artigo 908 de Santos-o-Veiho, teve origer no nimero de
ordem 983 de Santos que foi inscrito em 20 de Junho de 1908,

Afectacio: Comércio N° de pisos: 4 TipologiaiDivisdes: 1

AREAS {em m?)

Area total do terreno: 121,9100 m? Area de implamagao do sdificio: 121,9100 m® Area bruta de comtmgao
440,7300 m* Area bruta dependente; 0,0000 m? Area bruta privativa: 440,7300 m®

DADOS DE AVALIAGAD

Ano de Inscrighio na matriz: 1984 Valor patrimoniai sctual (CIMI): €244.219,87 Determinado no ano: 2016
Tipo da coeficiente da localizagio: Comérclo Coordenada X: 110.456,00 Coordenada Y: 193.452,00

| = 1+ A s o [ ]« ::q |1 [

mmom = 01500 % 40,7300 x T % 220
vi= mmmw:arhummma-mmw “,.‘..lnaha‘“- 4 dres da npl wdo, Ca = coolich de
afaciegiin, Ol o couficients da localizagho. Cq » de « condorig. Cv # coudich . maBMfAh¢M+M.mmuwma

dean brute privative, abwumhmdm Mwmammm%ﬁumudmm-&nuwm At rupresenia m
e g0 bierana e que aicade o iewile de duas vazes & dnga de implentacio.

Tratando-za de Lrenas para conskucho, A = mm«mm«m

* Vot amedondade, rios bermos da n*2 do Aul * 38° dn G,

Mod 1 do IMI n®: 1286020 Entregue em : 2007/02/05 Ficha de avaliaglio n® 1625228 Avaliada em ;
2007104115

TITULARES

Identificaglio fiscal; 513315489 Nome: EMBRAGE WISDOM LDA
Morada; RUA JAIME BRASIL 4, LISBOA, 1500-351 LISBOA

110680 - EGTRELA - 1) - 1860

Pignatds?






AT - |
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira .
_SERVICO O FINANGAS: 230 - LISBOA-Z

Tipo de titwiar: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 143263862

ISENCOES

Identificacio fiscal: 513315489

Motivo: SUSPENSAQ DO INICIO DE TRIBUTACAO (Predlo P!Revenda) Inicto: 2018 Fim: 2020 N* de anos:
3 Valor isento: €344.219,87 Processa: 3047251

(Obtido via inkernot em 2018-85-14

O Chafe de Finangaa

(Meria IR ucire o)

110680 - ESTRELA - U - 18600 Phgian 2 de 2
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G52 Intvers oBieto
PESTA  ARonvdncia

Fig. 15 - EXminacio da via lalera) na avanida 74 de Julho,

Fig. 16 - Somireamento dos edificcs  dussfear pare amplisch do Musets o edficio assnaiado < o nchido ha gopets ek
de 3mphngdo do o).

Fig. 17 - Programa do piso tmeo da ampiiagds.
dunht 2020 R S ~ Volume i - pag. 31






 goi3/Ex8(2030

dmu.dpu..dpt ———

De: José M ronseca |

Enviado: 12 de outubro de 2020 22:21

Para: dmy.dpu.dpt

Cc Ana I Martins '

Assunto; Prandncia no dmbito da Discussdo Pdblica da Proposta de Plano de Pormenor de
Reabilitacdic Urbana das Janelas Verdes (PPRUJV) - Iméveis sitos na Avenida 24 de
Jutho, n®s. 116-116A e 118-118A - La Societé 1200-108, Lda

Anexos:

-Pronuncia La Societé - Discussiio Piblica PPRUV pdf

- Camara Municipal de Lisboa
Direcdo Municipal de Urbanismo

Departamento de Planeamento Urbano

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Lisboa,

Relativamente ao assunto reféren_ciado e na gualidade de mandatdrios da La Societé 1200-108, Lda.
{procuragdo em anexo), arrendatdria dos 2 edificios/prédios urbanos sitos na Avenida 24 de Jutho, n%. 116-116A ¢
118-1182, abrangidos pela proposta de Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana das Janelas Verdes, vimos, nos
termos dos art, 62 do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, apresentar a Pronincia em anexo.

Com os nossos melhores cumprimentos e disponibilidade para o gue entender conveniente,

José -FOnseca

VIEIRA FONSECA & ASSOCIADOS

SOIEOADE DE ADVOGADOS,

Rua Marcos Portugal, n? 22-A, 1200-258 Lishoa
© T.+351218429920 | F.+351218429929

T www.vieirafonseca.pt






Cimara I!un&ﬁal_ﬁe Lishoa
Diregdo Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano

Exmao. Sanhor Pregsidenta
da Camara Municipal de Lisboa

nome A0S€ N FoNSecA .
Na qualidade de Klm_andatério DOlrepresentante legal Cgestor de negéclos (se apficivel) de:
Lo Soceté 1200-108 [ Ldm.. . .. S

Morade (eroers) | AOA rppLed Pogruna | oaaa T

Cédigo Postal $200 - g  (ISROA
Correio eletrénico (opcional) |
Telefone/TM (opcionsi)

Documento de identificagso no |

Vem apresentar ao abrigo dos artigos 892 n® 2 ¢ 119° n® i do Decreto Lel n® 80/2015, de
14 de maio, no dmbito do perfodo de Discussiio Publica- da proposta do PLANO DE
PORMENOR DE REABILITACAO URBANA DAS JANELAS VERDES, a seguinte: )

[ Sugestso
Clobservaciio
= _Redar;'l_agao

Tratamento de Dados Pessoals

Autorlz‘o

Lisboa, 12._de _OVIVBRQ.__ de 202

Notas: - S - :

-« Esta participagio serd ponderada e divulgada publicamenta nos terrmoes da lei - artigo 89° o 1 do DL B0/2015,

de 14 maic - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial . : :

- A falta de preenchimento dos campos opcionais da morada ou do enderego de conreio eletrdnico impossibilita o

envio da resposta ao interessadeo. A sua consulta pode ser efatuada no refatério de apuramento e penderacio dos
resultados da discusso pablica pa pagina de Urbanismo da CML, na Seccdo Plansamento Urbano

3 Lo lishos, pt/cidade/urbanismo/planeamento-urbano, no Centro de InformagBo Urbana de Lisbos {CIUL)

sito no Picoes Plaza, na Rua do Viristo n.° 13 a n.® 17 (mediante marcagio prévia), no Centro de DocamentagSo,

sito no Edificio Central da CML, no Campo Grande, n.® 25, 1.¢ F (mediante marcacho prévia) ou na Junta de

Freguesia da drea de intervencSo do PP, ' _ :

fleguinmento Geral sobre a Protaglio de Dados (Reguiamento (UE) 2016/679 do Parlamvents Europeu e do

Corsetho, de 27 de abril de 2016) . :

Lei da Proteclio de Dados Passoals {Lei n.0 58/2019, de B de agosto}

- - S3o considerados dados pesscals quaisquer informagies refativas a uma pessoa singular identificada ou

- identifichve! (titular dos dados), como por exemplc um nome, um nimero de identificacio, dados de focalizaciy,

identificadores por via eletrénica ou a um ou mais elementos especificos da Identidade fisica, fisiclégica, gendtica,

mental, econdmica, cultural ou social dessa pessoa singular. o







Cdmara Wunicipal de Lisboa
Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Planearments Urbano

Politica de Privacidade @ Protaciio de Dados Pesgoals: _

O MUNICEPIO DE LISBOA é o responsdivel pela recoiha ¢ tratamente dos dados pessoals que forem recolhides. Para
este efeito, o serviga municipal com competdncla ¢ o Departamento de Planeamento Urbanc que poderd ser
contatado pelo Enderego Eletrénico dmu.dpu@cm-lisboa.pt ou por carta para Campo Grande, 25, Bloco £, 39 Piso -
£, 1749-099 Lisboa. Para o exercicio dos direitos dos titulares dos dados previstos na regultamentaco comunitdria
€ legislacio naclonal em matéria de protecho de dados pessoais, o MUNICIPIO DE LISBOA designou um
Encarregado de Protecfio de Dados (Data Protection Offccer), que poderd ser contactado pelo Endereco
Etetrénico dpo@cm-lisboa.pt ou por carta para Campe Grande, 28, Bloco E, 20 Piso, 1749-099 Lishoa.
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Camara Municipal de Lisboa |

Diregio Municipal de Urbaniamo

Dopartamento de Planeamento Urbano
' -lis

Lisboa, 12 de Qutubro de 2020
Assunto: P.ronnncta ne &mbito da biscussé_é Pablica da proposta de Plano de Pormenor de
Reabilitagéo Urbana das Janelas Verdes (PPRUJV).

- Imédveis sitos na Avenida 24 de Juiho, n%, 116—116A e 1-1 8-118A

La Societé 1200-108, Lda.

Exmo. Senhor Presidente da Cimara Municipal de Lisboa,

Refativamente ao assunto referenciado e na qualidade de mandatarios (Procuragéio em ansxo)
da La Societé 1200-108, Lda., arrendataria dos 2 edificios/prédios urbanos sitos na Avenida 24 de
Julho, n%s. 118-416A (descritc na Conservatéria do Registo Prediat de Lisboa sob a ficha. n°
109/19861 030 da freguesia de Santos-o-Velho, ¢ inscrito na matriz predial urbana sob o arhgo 1657.
da freguesia da Estrela) e 118-118A {descrito na Conservatoria do Registo Predial de Usboa sob a
ficha n® 110/19861030, da freguesia de Santos-o0-Velho, @ inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
1660, da freguesia da Estreta — ofr. certidbes do Registo Predial e cadernetas prediais aqui juntas como
Doc. 1), abrangidos pela Propasta de Plano de Pormenor de Reablitagio Urbaha das Janelas Verdes,
vimos, nos termos dos art. 6° do Decreto-Lei n® 80/2015, dé 14 de maio, apresentar 8 seguinte
~ Prondincla: '

A Asituagio dos 2 imévels
.. A Requerente tem um projeto de recuperaglio, valorizagio e rentabilizaggo destes 2

Irﬁéveis‘,_designadhmenta no amb;i_tq.da animagao cultural, artistica ou re_croativa e ho exercicio

da indistria turistica, de servigos, hoteleira & simiares. |

Run Matcos Portugl, P32A T.+351218429920  vin@uiciralonsecs ot
. 1200268 Labod T R ASIBAI00I0  wawaseinsionasca.pl
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Para o efeito foi estabelecida uma parceria com a sociedade proprietéria dos mesmos
Less.Urb - Im;éveis Lda. (anteriormente Embrace Wisdom, Lda.), o que também envolveu o
arrendamenta comercial destes 2 Imévels. |

Para a concretizagBo deste projeto @ na sequéncia de diversos eontactbs com esta
Caimara Municipal de Lisboa para o efeito, foi iniciado o procedimento de licenciamento de
obras de alterag&o, tendo sido entregues os projetos de érquitetura & de especialidades. no
Smbio do qual nunca foi suscitada a questéo do PPRUJV.

Para além da noldria relevancia das atividades que se pretendiam desenvolver nos 2
Imbvels {culturais, artisticas, recreativas), plenamenite articuldvel o hanﬁonizével com o0s
chietivos do PPRUJV e do Museu Nacional de Arte Antiga e fonte dinamizadora da érea

envolvente, a atividade econdmica subjacente produziria riqueza e criaria inimeros postos de

trabalho, com as conh_ecidas repercussdes que esses fendmenos ém para a sconomia e para

& sociedade.

A proposta do PPRUJV para 08 2 Iméveis

Nesta proposta de Plano, os Imdveis vém dassiﬂcados como “‘Espago a consolidar de

‘use aspecial de aquipamentos (Planta de qualiﬁcaqso e progamat;én) integrados na Unidade

de Execugéo do MNAA.

Na Planta de valores ambientais e cutturais, 03 Imbveis estio classificades como
"Pamelas passiveis de mlngar a ampliagio do MNAA",

Consultados os diagramas tridimensionais das “Estratégias para ampliag8o do MNAA"
(cr. pégs. 30 a 34 do Vol Il do Relatério de Fundamentagéio do Plano de Pormenor sub judice)
constata-se qus estes 2 Iméveis n&o serfio utilizados diretamente para a ampliagso do MNAA,
nem para a instalago de instituigbes ou equipamentos de caracter cultural.
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De facto, de acordo com o0s referidos tridimensionais, prevé-se a demoligdo destes 2
Iméveis para a implantag&o de um espage verde e, supde-se, de circulagdio pedonal (cfr. Doc.
2 aqui junto). '

Para ja, estas 2 Imbveis (tal como os restantes 5 imdveis adstritos a este espago

verde/circulacio) ficario submetidos ao regime de Reserva de solo previsto no art. 18° da Lei
de Basas dos Solos, de Ordenamento do Territbrio e de Urbanismo e no art, 154° do Regime
Jur!dico dos Instrumentos de Gestéio Territorial,

S0 conhecidas ¢ complexas as questoes relativas A articulagio/harmonizagio da
prossecugdo de um determinado interesse plblico com outros interesses pilblicos & com os
direitos ptfvados dos éidadéos. em especial com o direito fundarﬁental de proprfedade privada
e de iniciativa econdmica {art. 62° e 61°, n° 1, da Constituigéo). -

Se & certo que o direito de propriedade privada pode ser expropriado por utilidade
plblica {com a consequénte extingio dos arrendamentos existentes), numa perspetwa jus-
constitucional a leitura a fazer & a seguinte: ¢ diraito de btopfi'edade privada s6 podg ser

. expropriado se fbrem observados, entre outros, os princlpios da necessidade, da
broporcionaﬁdade & da igualdade da expropriagho, isto &, se estivermos perante um interesse
pibiico suficientemente relevante que determine, necessariamente, a extingdo do direito de
propriadade privada e.a relevancia piblica que os mesmos também representam (art. 266° da
Constituigdio), devendo ainda atender-se nessa equagio acs encargos qhe. por sua vez, a
expropriagdo implica a titulo de justa indemnizagéo — a relevéincia expropriativa do projeto
poblico exproprianie também se afere peloa.custos envolvidos, até porque esses custos
deixé_tréo de ser cometidos a satisfagéio de outras necessidades/interesses de utilidade piblica.

3
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Vale aqui, de pleno, o disposto no art. 7°, n° 2, do Cédigo do Procedimento

_ Administralivo: “As decisBes da Administragéo que . colidam com direitos subjetivos ou -
' Interesses legalmente protegidos dos particulares s& podem afotar essas pbsi?ées na medida

do necessdrio e em termos proporcionais aos objetivos a realizar®.

Esta Cimara Municipal {e o Estado Porttjgués) entendem que estamos perante uma
situagfio assim configurada: este espaco verde e de cirtulacic € suficienternente relevante

. para fazer extinguir in totum (i) os direitos privados sobre os iméveis em causa {propriadade e

afrendamento) e (i) a relevante utilidade piblica e ganhos sociceconéamicos que adviriam para
a éomunidade des atividades que se pretendiam promover nestes 2 Iméveis (supra, n°s.1a4)

-E suficientemente relevante, ainda, atendendo 20s elevados custos que a
aquusiqﬁo/expropﬂagéo destes iméveis para este fim vai implicar. de facto, este espago

_ verdefmmulaqao previsto no PPRUJV implica a aquisrqﬁulexpropriaq&o de7? imdveis (mda se

incluem os 2 iméveis da Requerente) cujo valor de mercado seré no seu con;unto. superior a
€ 20.000.000, a que acrescem as indemnizagles devidas aos arrendatérios.

Serdo astes mais de € 20,000.000, portanto, que deixarao de ser alocados a satisfa:;&o

de OUtras necessidades ¢ intefessas publlcos

Este fator (cuslo de aquisiciio de imbveis e, portanio, custo deste espaeo vérdelde

 clreutago) & um fator lgnorado e proposta de PPRUJY.

Reconhecendo, naturalmente a :mportancia 8 re[evéncia pﬁbhca dos ¢ espal;os verdas

' e de circulagho no enquadramento envolvéncm de um projeto como a amphaqéo do. MNAA,
o "pareeemos, salve melhor opinido, que neste caso concreto nio sio respeitadas as rafendas' o
_ _'_'-_condhcmrmntes consﬂtucionais De 1acto '

‘a - ndo slo respeltados 0% prlnctplos da nmsldade e da proporeionalidtde .
- imediatamenta a nofte destes 2 Iméveis, numa quota superior, enconlra-te 0 aoénico Jardim9
- de Abril, peloqueademohgﬁodos imévelsparaacnaqﬁodeum espagovardesecundéﬂoe '
o de passagem sem qualquer sspeciﬂeldade ou relevéncra camplementar nos parece |
- manifastamente desajustadaidesproporciona! face aos. prejuizos Que causaré. ans. referidos '
_ mteressas pubineos e pﬂvados que sersio sactiﬁcados
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b. ndo foram consideradas solugdes alternativas que assegurassem, da mesma forma
| cu em termos funclonaimente equi\;alenlas, os objetivos pretendidos, sem necessidade de
adquirirfexpropriar estes 2 Iméveis @ mais 5 edificios afetados;

-3 ndo foram ponderadou'oa interesses piblicos e socioaconémicos que o projeto
que se pretendia desenvolver nostes dois imdévels também trarlam para a comunidade
(supra, n°s. 1 a 4); '

d néo foram considerados os referidos custos de aquisicio/expropriagio que esta
solugio projetaca implica para a comunidade, preterindo a satisfagio de outras
necessidade/interesses piblicos;

'3 a sdlug.éo projetada para estes 2 Imdveis (espago verde/circulagio) ndo se
encontra devidamente concretizada na Proposta de PPRUJV sub judice, nem em
qualquer outro piano ou projeto, designadamente de ampliagio do MNAA: se é certo que
no referido tridimensional se projeta um espago verde/circulagio (éupré, (° 8), néio menas certo
é que (1} ainda ndo existe um concreto e definitivo projeto para a'amp_ilaqao do MNAA e (il)
admite-se expressamente, nfio 86 a aiteragso dos fimites geogreficos da Unidade de Execugéo
em que estes Imdveis se integram (podendo até esles lmbvéb deixar de integrar essa Unidada
de Execugso), como a propria alteragio dessas fncionalidades - em_suma, no estamos

f. .o regime da Regerva do solo adotado ndo respeita os direitos e interesses legalments

protegidos.da Requerente. De facto, como se conchuiu no nosso estudo Le/ de Bases dos Sofos,
do Ordenamerifo do Territério e do Urbmim € uma lel de bases das expropriagbes por
utiidade poblica 7 (in FERNANDA PAULA OLIVEIRA (Coord.), ‘Ordenamento do Territdrio,
Urbanismo  Cidades — Que Rumo 7, Aimedina, Vol. |, 2017, p.220), “Pensar e estabelecer
um regime que conduz & s:'tuagéo- que vem de ser descrita 8, no minimo, um ato de

kraspohsébﬂfdade, de total desconsideragéo dos direitos e das garantias indemnizatérias dos
o _ 5
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proprietérios afetados por projetos de utilidade publica de que toda a comunidade iré beneficiar.
Este regime, para além de violar o principio da contemporaneidade da juste indemnizago face
4 produgdo dos efeltos expropriativos (arfigo 1° do Cédigo das Expropriagbes ¢ artigo 62° da
Constituicéio, onde, na Justica indemnizaloria tutelada, vai envolvida a contemporaneidada),
alenta fambém conira as exigéncias dos principios da justice e da iquaidade dos cidaddos
perante os encargos publicos”.

a. comete-se a elaboragdo das solugbes definitivas para estes 2 (7) Iméveis e a
promogio da sua execuc#io para uma terceira entidade (Estado), sem que seja a mesma
a aprovar este- PPRUJV e sem que mesma tenha ainda qualquer projeto definitivo e eficaz para

aste e5pago;

h. esta Propesta de PPRUJV e as solucdes que ai constam ndo respeitam o que vem
deﬁnido para esta zona no Plano Diretor Municipal de Lisboa, que nada refere quanto a esta
pretendida ampliag@o do MNAA, projeto ao qual & imputada a necessidade deste BEPEGO
verde/circulag8o e, consequentemente, a demolicBo destes edificios e a sua
éqhisiqﬁn/ex;aropriaqéo. com extingéb do arendamentc da_ Requerente.

. Atendendo ao que vem de ser exposio, deve a solugio e 'rogime preconizados nesta
Proposta de PPRUJV para estes iméveis serem revistos, devendo os. tdpicos que ficaram

expastos no nimero anterior ser apreciados e respeitados nos termos legaimente devidos, o

| gue certamente permitira novas soluges onde se prevejam a manutencio destes Imdveis 6 0

projeto de reabilitagdo que j& se encontra pendente nasta Camara Municipal.

O regime de aquisigio destes 2 Iméveis para a execugéio das solugdes pravistas no
PPRUNV ' ' '

~ Be esia Camara Municipal nﬁo.atsnder ao que vem de ser peticionadb @ persistir nas
ilegalidades que ficaram imputadas & solugfio prevista nesta Proposta de PPRUJY - o que 36
em tese se pondera ~, sempre tera que ser revisto o reéime de aquisicfio desﬁes imdveis para
& solugBo preconizada. | '






12

VIEIRA FONSECA & ASSOCIADOS
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Para além do qgue ja se referiu quanto ao ragimé de Reserva do solo (supra, alinea f.
do n® 10), a Proposta de PPRUJV quantc ao regime de aquislqao destes 2 Imévels para a
execucho das soluqﬁas previstas no PPRUJV & estruturaimente ilegal & incanstitucional.

Na verdade,

a. N30 se ostabelece qualquer prazo para a aquisigio destes Imbveis (e
aonuqueﬂté pagamento das indemnizagbes davidas), contrariando expressamente o que
se'éstabeleoe nos referidos art. 18° da Let de Bases dos Solos, de -Ordenalﬁento de Territério
e de Urbanismo e no art. 154° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéio Territorial,

Neste contexto importa atender ao seguinte: a Requerente j4 se encontra a sofrer os
efeitos expropriativos desta soluglio, pois nenhum interessado adquiriré o projeto que se
pretende desenvoiver nestes 2 Imdveis nem qualquer promotor esclarecido mestlré' n& suB
reabilitagio face a situagio de lndéﬂnit;_éo urbanistica 8m que 03 mesmos se encontram, em
especial quando j4 fica anunciado que estes Imdveis serdio cometidos a fins de utilidade publica,
€ que serdio, se necassdrio, expropriades para o efeito. .

b.  Por outro ado, a Propusta de PPRUJV prevé que seja o Estado Portuguds a adquirir

estes Imdveis para a execugdo das solugbes af a adotar ¢, consequentemente, a suportar os
respetivos custosfindemnizacdes de aquisiglolexpropriagio (cfr. a proposta de Programa de
Execugao e Plano de Financiamento). ' '
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A envolvéncia de uma terceira entidade nesta solugdo — uma gntidade que nSo é a que
anrovard este PPRUJV —, ndo faz sentido e viola, desde logo, os principios da certeza e

seguranga |uridh_:aé {para além da oé{eridade e eficacia) necessariamente acoplados a solucio

desta natureza,

Assim, requer-se que no PPRUJV a apfovér se preveja que a aquisicio ou
expropriagio destes iImavels poderd ser promovida pelo Municipio de Lisboa ou pelo Estado
Portugués, éenclo 05 encargos com as r_espativas aquisigbes e inderﬁnizaqbes suportados, a
final, pelo Estado, num modelo a acordar entre as duas entidades. o

Com 08 nossos mélhores cuniprii'nentos & dispohibﬂidade pata 0 que entender conveniente,

Junta: Proouragiio, 2 documentos e Formuldrio de parlicipagdo disponibilizado no site desta CML.

ot eompliatar ha Vieia F & iados - Sockdarte do. Advogados du Resp ihideds Limdada
ACH ViWieia Fonsecs & Apsog Ast SET NS TA.00 Pritlica 20300 grincia Less. Ui e LaSociold - PRIV docu







- Proouragiip -

La Societé 1200-108, Lda.,, passoa coletiva n°
509 892 078, com sede na Rua Frederico Arouca, n°
72 — RIC, 2750-352 Lisboa, representada pelo seu
Gerente Ricardo [[IIIEGEEEGEGEGEGEGEGE Fonscca,
constitul seu bastante procurador ¢ Dr. José I
Fonseca, Advogado, com escritdric na Rua Marcos
Portugal, n® 22A, 1200-258 Lisboa, sbcio da Vieira
. Fonseca & Associados — Sociedade de Advogados,
RL, a quem confere, com os de substabelecer, 0s
mais amplos forenses  em direito permitidos,
designadamente para, em seu nome @
representacfio, praticar quaisquer atos junto da
Cérmara Municipal de Lisboa quanto ao projetado
Plano de Pormenor de Reabilitagao Urbana das
~ Janelas Verdes relativamente aos dois prédios sitos
na Avenida 24 de Jutho, n% 116-116A e 118-118A,
em Lisboa, de que é arrendataria.

Lishboa. 09 de outubro de 2020

Societé 1200-108, Lda.
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Documento 1
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Consexrvatéria do Registo Pradial de
Lighoa

Fraguasia Bantos-o-Velho

109719861030

N

registo predial
online

.

Certidio Permanente

Cédlgo de acepso: BP-1587-17414-110637- 060109

DESCRICEO EM LIVRO:
N.° 6925, Livro N°: B-30

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

URBANO _
S1TUADO EM; Santos-o-Velho
Avenida 24 de Julho n°*s 116, 116-A e 116-B

ARER TOTAL: 132,5 M2
AREN COBERTA: - 118,5 M2
AREA DESCOBERTA: 14 M2

MATRIZ n" :' 1657
FREGUESIA: Estrela.

COMPOSIGED E CONFRONTAGOES:
Lojas, 1° e 2° andares.

O{A}-Conservador{a} Auxiliar
ana [ --::-

INSCRICSES - AVERBAMENTOS - ANOTAQGES

1* Conservatéria do Registo Predial de Almada

AP. 3661 de 2017/10/10 18:22:30 UTC - Promessa de Alianacéo

Registado no Sigtema em: 2017/10/10 18:22:30 UTC

SUJEITO(S) ATIVO(S)

*#* EMBRACE WISDOM, LDA
NIPC 513315489

sece:

‘Localidade: Lisboa
SUJEITO({S} PASSIVO(S):

** PIRES & CRUZ GESTAQ IMOBILIARIA, LDA
NIF 507722906

Prazo para a celebragdo do contrato prometide: : 180 dias a contar de 02/08/2017.

O(h) Conservador (a}, em substituigio

Maria _ Mourio

C.R.P. Lisboa ' T In!b:m;éiﬁmah Vigor
www.preadialonline.mj.pt 2018/02/02 12:10%:33 UTC

Pégina - i-
www, casapronta.mj .pt






Conservatdria do Registo Predial de
Liskoa

Freguagia Santas-o-Velho

109/19861030

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS « ANOTACOES

1* Conservatdria do Registo Predial de Oeiras
AP. 162 de 2018/01/17 09:45:1% UTC - Aquisigio
Registado no Sistema em: 2018/01/17 09:45:1% UTC
ABRANGE 2 PREDICS -

CAUSA : Compra
' SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% EMBRACE WISDOM, LDA
NIPC 513315489

sede: I
SUWIEITC(S) PASSIVO(S): ’
*% PIRES & CRUZ - GESTAC IMOBILIARIA, LDA
NIPC 507722906
0{A) Conservador (a)

rui N Alueida

Certidio permanente disponibilizada em 24-01-2018 e vdlida até 24-04-2018

C.R.P. Liszboa ' T Informaglo em Vigor

www,.pradialonline.mj.pt _ 2018/02/02 12:09:33 yre wuw.qasipzontn.nj.pc






chshrvatéria do Ragisto Predial de Freguessis Santos-o-Velho
Lishoa :

B PR U SR L e . lln/.lsasloso
A
registo prediat
- onltne
Certiddc Permanente
C&digy de acessc: GR-1587-17406-310837-000110
DESCRIGAO EM LIVRO: ‘
N.° 8339, Livro N°; B-34 : .
: DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQSES
URBAND
SITUADO EM: Santos-o-Velho
Avenida 24 de Julho, n*s 118 e 118-A e Rocha Conde D' Obidos n°s 2 a 6
 AREA TOTAL: 129,21 M2
AREA COBERTA: 121,91 M2
AREA DHSCOBERTA: 7,3 M2
MATRIZ n°: 1660
FREGUESIA: Estrela.
CcoMPOSICRO B CONFRONTA(OES:
Lojas e 2 andares.
Q(A) Conservador{a) Auxiliar
ana [ (- i-
.INSCRI(,!ﬁEB - AVERBAMENTOS - ANOTAQSHS
1* ConaervatSria do Registo Predial de Almada
AP. 3661 de 2017/10/10 18:22:30 UTC - Promessa de Alienagdo
Regisgtado no Sistema em: 2017/10/10 18:22:30 UTC
- SUJEITO(%) ATIVO(S}):
*» EMBRACE WISDOM, LDA
NIPC 513315489
sede : [
'Localidade: Lisboa
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
_ ** PIRES & CRUZ GESTAO IMOBILIARIA, LDA
NIF 507722906 o
Prazo para a celebracéo do contrate prometido: : 180 dias a contar de 02/08/2017.
0(A} Congexrvador(a), em substituicgio
Maria . o
C.R.P. Tisbea Informagho em Viger Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt  2018/02/02 12:10:18 UPC  www.casapronta.mj.pt






Conssrvatéria do Registo Fredial de
Lisboa

Freguesia Santos-o-Velho

110/19861030

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES |

1* Conservatdria do Registo Predial de Oeiras
AP. 162 de 2018/01/17 02:45:19 UTC - Aquisicio
Registado no Sistema em: 2018/01/17 09:45:19 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra

SUJEITC({S) ATIVO(S3):

** EMBRACE WISDOM, LDA

NIPC 513315489 .

sede:
SUJEITCG(S) PASSIVGI(S):

** PIRES & CRUZ - GESTAO IMOBILIARIA, LDA
‘NIPC 507722906

G(A) Conservador (a)

Rui I ~lmeida

N3o existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 24-01-2018 e vdlida até& 24-04-2018

C.R.P. Lisboa - Informaghc em Vigor

Péigina - 2 -

wuw.predialonline.mj.pt | 2018/02/02 12:10:18 UTC www_cagapronta.mj.pt






AT :
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira :

bE 1 3239 - LISBOA-7

IDENTIFICAGAQ DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - .LISBOA FREGUESIA: 80 - ESTRELA
ARTIGO MATRICIAL: 1657 NIP:

l.ocAuzA{;Ao DO PREDIO

Av./RuaPraga: Av* 24 do Jultho, n° 116 a N*: 1168 Lugar:

|pEscrIGAC DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de Utiliz, independente

Deseriglo: Pradio urbario compasto de 4 pavimentos, Tam 3 vBos por pavimento. Construgdo média em bom
estade da conservagiio. Destina-ge a comércio e habilag#o. Tem um pétio. Loja, restawrante, som 1 diviso, 1°
andar, escritorio, S divisSes. 2° andar e sbtlo, habitago, com 7 divisdes. Prédio inscrito na matriz em 3111211937,
O Artigo 507 do Santos-0-Velho teve origem no ndmero de ordem 982 de 20 de Junho de 1905

N° de pisos do artigo: 4 :

'N° de andares ou divisdes com utliz. independenta: 3 Valor patrimanial total: € 232.301,22

AREAS (em m?)

Area totat do terveno: 132,500 v Area de ImplantagBio do edificio: 118,500 m* Area bruta privativa total;
338,5000 m* Area de terrenc integrante das fracgBes: 14,0000 m?

Descrigho: Loja, restaurants, com 1 divistio.

LOCALIZAGAO DO ANDAR QU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: Av.® 24 de Julho, n.° 116 & N* 116-5Lugar
AndariDiviaSo: Loja

ELEMENTOS DO ANDAR OU DiVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE
Atactagho: Coméreio Tipologia/Divisses: 1 Permilagem: 350,0000 N° de pisos da fracglio: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 14,0000 m* Area bruta privativa: 110.0000 m? Area bruta dependente: 00000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de Inscrigho na matrix: 1986 Valor patrimonial actual (CIMI): 67.035.27 Determinado no ano: 2016
Tipo de coaficlents do localizagiie: Comércio Coardenada X; 110.464,00 Coordanada Y: 193.452,00
Cw - = 1 & 1«[= I"I @ Al S Jf & "}

e27RHM 61500 x T30 x 120 20 x a0 x LK
w=mmwmw-mmmmma-mmmWMam Sucsin & Grox do i {80, Ca = coeh de
slaciagia, C = coahcierrio o Gatizagho, Co = coelicienta da qualidade o Cv » conbich sande A = An e Ab & Ac + Ad, o que Aa rpeasants a

mmmmw;mmmmuw:mumﬁmﬂmm«dtmmuamuohlplnmqiu B repressnis o
Sl 40 tinrenc Uven oum excade o kceibe de duss vazes & Sres de implantacso. |

mammmnnmmumm«m

* Vaior evegondndo, nos kermos do 02 do Art® 3¢ do CIMI,

Mod 1 do IMI n: 1439850 Entregue em : 2007/08/21 Ficha de avaliagio n®; 1756192 Avallada em :

110680 - EETRELA - U - 1857 - 1* . Figina 1do 4






AT

: autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributarla e aduaneira e <25. USBORT
SERVICO DE FINANGAS: 3239 IBBOR:

2007/07/08

Iassﬂcbas
identificaglio fiscal: 513315489

Mctivo: SUSPENSAD DO iNICIO DE TRIBUTACAQ (Predio P/Revanda) inicio: 2018 Fin: 2020 N° de anos:
3 Va_lor isento: €67.035,27 Processo: 3047279

TEVE ORIGEW NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 37 - SANTOS-O-VELHO (EXTINTA) Tipo:
URBANO Artige: 467 Fraceio: L),

Descriglio: 1° andar, escritdrio, com B divisBes.

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAG COM UTILIZAGAQ INDEPENDENTE

Av.fRua/Praga: Av.* 24 da Jutho, n.” 116 a N°: 116-B Lugar:
Andar/Divisdo: 1° andar

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZACAO INDEPENDENTE

AlectagBo: Servigos Tipologia/DivisGes: 5 Permilagem: 525,0000 N° de pisos da fracgdo: 1

JAREAS (em m?)

Area do terreno Integrante: 0,0000 m* Ares bruts privativa: 110,0000 r? Ares bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIACAD

. Ane de Inscrig@o na matriz: 1986 Vajor patrimonial actual (CIMI): 69.611.49 Determinado no ano: 2016
- Tipo de coeficiente de localizagiio: Servigos Coordenada X; 110.464,00 Coordenada Y: 193.452,00

HR B N L____~____| I____m__j L_..B. l:l 130 I:_l > ]

65.920.00 - 015,00 10,0000 035

m-mwmm.w-muummmn-mmdnmmwmam ch & fras da ivipkaningio, Ca = coeficiants op
fackigdo, C1 = caeh e b g, £q = coeficiento de - conk Cv = cool dg ma-h+»*w-MmmMWma
mhuhpnmAhwauhnmmmmnmammﬂaﬂmﬂmmemmwMwa
mummmmomumumuammmm

pla; A-mmmmmmum
mmmmmmwm’n‘nm

Mod 1 do 1Ml n®: 1439650 Entregue em : 2007/06/21 Ficha de avaliagio n®: 1756190 Avallada em :
2007/07/08

ISENCOES
identificacio fiscal: 513315489

Motivo: SUSPENSAO DO INICIO DE TRIBUTAGAO {Predio P/Revenda) Inicio: 2018 Fim: 2020 N° de anos:
3 Valor Isento: €69.611,49 Procasao: 3047287

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Y

190680 - EBTRELA » U - 1867 - 1+

Pégina 2 de 4






- AT . _
autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira : - DE FMANGAS: 2200 uSpOAT
: -

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 37 - SANTOS-O-VELHO (EXTINTA) Tipo:
URBAMO Astigo: 497 Fraeglio: 1°

Desérlgaq: 2% andar @ 36130, com 7 divistes.

LOCALIZACAQ DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZACAC INDEPENDENTE

Av/Rua/Praca: Av." 24 de Julhe, n.° 116 a N 1168 Lugar:
AndariDivisdo: 2° andar _

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afactagdo: Habitaglio Tipologla/Diviades: 7 Permilagem: 325,0000 N° de pleos da fraeqio 2

AREAS (em m")

Avea do terrenc infegrante: 06,0000 m* Area bruta privativa: 118,5000 m* Area bruta dependente: 118,5000
m ' : '

[DADOS DE AVALIAGAD

_ Ané de inscrigio na matriz: 1986 Valor patrimoniat actual (CIM1): 96.654,46 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficlents de localizago: Habitagho Coordenada X: 110.464,00 Coordenada Y; 193.452,00

[ o s s R v R w5 s Y -

B0.540,00 a15.00 3 1540500 x 1.00 270 1000 .25

w-mmmmmmw-mmmmmmmmmWMammnmuwu-ma

alictagio. € = couficumie de locabzagho, Cq = coelicisnts de gualidets & confonn, v » coufoiedia de valupiaz, Bandn A = A ¢ Ab + AC + Ad, 8 goe AR ripresecln 8

&ran bass pivativa, AY rep as drons brulas dep AL rap & Srow da Yemana lves okl wo Bmile de duat vezas & drma to implanissso. Ad representa
408 30 WTRNC Bvnd QU eichbde O Nepile de duss vazes & Mea de implentanio.

Tratando-56 di (Rrran0s paes cosinggBo, A = &aa Bt de construclo intagrida de Ab.

'mmmmmmmM°wmcu

Mad 1 do IMI n®: 1439650 Enlmaue em: 2007!06!21 Ficha de avallm;&o n® 1756191 Avaliada em:
20071708

ISENGOES

identificaglio fiscal: 513315489

Motivo: SUSPENSAO DO INICIO DE TRIBUTACAO (Predio P!Revendé) Inicio: 2018 Fim: 2020 N* de anos:
3 Valor lsento: €95.654 46 Processo: 3047282

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELMO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 37 - SANTOS-0-VELHO (EXTINTA) Tipo:
URBANO Artige: 497 Fracglio: 2°

TITULARES

ldeﬁtlﬁcac;ao fiscal: 513315485 Nome: EMBRACE WISDOM LDA
Morada: RUA JAIME BRASIL 4, LISBOA, 1500-351 LISBOA

Tipe de tltular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 143263862

THSHN - ESTRELA - U - 4857 - 1* ’ - Phigina 3 o &






- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA -
tributdria e aduaneira
SERVICO DE m. 3238 - LISBOA-T

Obidc via internet #n 2018-05-14

O Cliefe da Finangas

(Merio I Figueiredo)

s

10860 - ESTRELA - U - 1657 - 1* Paginad do 4






> AT ;
: autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira o ,
SERVICO D FINANGAS: 3230 - LISBOA:

IDENTIFICAGAOD no'mﬁnb

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 60 - ESTRELA
ARTIGO MATRICIAL: 1660 NIP:

Descrito na C.R.P. de : LISBOA sob o raglsté n®: 110

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 37 - SANTOS-O-VELHO (EXTINTA) Tipo:
URBANO
Artigo: 498

LOCALIZAGAO DO PREDIO

AvJRuaa'Prat;a Avenida 24 de Julho, n.%s 113 118—AeRochadoCondade ébidos n"s 2 a N G Lugar;
Sanios-0-Velho Cédigo Postal: 1200-611 LISBOA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div, Susc. de Utlliz, independente

Descrighio: Prédio composto de 3 pavimentos, sobre a Avenida tem 2 viios por pavimento e sobre a Rocha
Conde de Obidos tem 4 véios nas lojas, 2 em cada andar. Consirugsio média em regular estado de conservago.
Tem um pétio com 7,30 m2, Destina-se a caméreic o habitagBo. Loja n.2 118-118 A, Casa de Pasto - 1 divisdo. '
Loja n.° 6 da Rocha Conde da Obidos - Barbearia. 1° andar habitagso - 16 divisdes. 2° andar habitago - 16
divisdes. Prédio inscrito na matrlz em 31/12/1837, O Artigo 908 de Santow-\!amo teve crigem no nimer de

. brdem 983 de Santos qua fol inscrito em 20 da Junho de 1905.

' Afectagio: Comércio N*de pisos: 4 Tipologia/Divisbes: 1

AREAS (em mY)

" Area totat do terreno: 121,9100 m? Area de implantaglio do edificio: 121,9100 m? Area hrul.a de construgiio:
. 440,7300 m? Area bruta dependante: 0.0000 m? Area bruta privativa: 440, 7300'm?

- lnaoos DE AVALIAGAO

Ano de inscriglio na matriz: 1984 Valor patrimonial actual (CIMAI): €344.219.87 Determinado no ano: 2016

Tipo de coeticlents de localizaciio: Comércio Coordenada X: 110.456,00 Coordenada Y; 193.452,00
SN ) 2 s o s o P o ) 2

010,00 3 61500  x 420,750 x 120 220 043

w=mmmmw=mmmmm A= Jrem bra te CoSbuglo maly & A Grcedens & dnex do implanksgda, Ca = cosficionta da
o, O = cook o b i cqammu«memw:mummmﬂvm*m+m.mmmma

mmm»ummummwm.\cwh-ﬁu&mhmﬁuﬁmud&mwam@h\wmuma

hran €0 tarveno ivTe que eaceds O kmite de duas vezes & does de Inpiantscho.

rmmummmmumnumm«wmu»

vmmmmmmﬂdom‘wwm

Mod 1 do NI n°; 1286020 Entregue om : 2007&)2{05 Ficha de avallagio n%: 1625228 Avaliada em :
2007104115

TITULARES

| ldentificaglio fiscal: 513315489 Nome: EMBRACE WISDOM LDA_
Morada: RUA JAIME BRASIL 4, LISBOA, 1500-351 LISBCA

110890 - ESTRELA - I - 180 : Pigina 1de 2






. AT
autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA,
SERVICO DE gqg: 330 - LISBOAT

ISENGOES |

_Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidads: 143263862

Identiflcaglio fiscal: 513315489

Motivo: SUSPENSAO DO INICIO DE TRIBUTACAGC {Predio P/Revenda} Iniclo: 2018 Fim: 2020 N° de anoa:

3 Valor Isento: €344.219,57 Processo: 3047251

Obticko via internet sm 2018-03-14

© Chefe de Financas

(aria [ F iq.oicoc0)

110840 - ESTRELA - U - 1484

Pagina 2 de 2






VIEIRA FONSECA & ASSOCIADOS
. SOCIEDADE DE ADVOGADDS :

* Documento 2

| Pragado Principe Real, r928, ¥ Piso 1431218420820 via@viinalonseca
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Reclamagdo no ambito da Discussio Piblica do PP de Reabilitag... - dmu.dpu.dpt Page 1 of 1
606} (610 [3090.

Reclamacdo no ambito da Discussio Pljblica do PP de
Reabilitacédo 'Urbana das Janelas Verdes

Leonor- Carvalho | CRBA <_@crba pt>

seg 12-10-2020 1548

Paradmu.dpu.dpt <dmu.dpu.dpt@cm-lishoa.pt>;

ceGongalo Capitao | |

M 2 anexcs

forrulario.pdf; Réclamacéo Discussdo Publica PPRUIV.pdf;

ATENGAQ: Este emall teve origem fora da CML. Nao clique em links ou abra anexos, a menos que reconheca 0 remetente e
saiba que o conteldo é seguro,

Exmos. Senhores,

Vimos pelo presente remeter uma Reclamagdo, no dmbito da Discussdo Piablica do Plano de
Pormenor de Reabilitacdo Urbana das Janelas Verdes, ao abrigo do disposto no artigo 892 do

~ Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial {“RJIGT”) e nos termos do definido no
~ Aviso n?® 12363/2020, publicado no Didrio da Repablica, em 25 de agosto de 2020, em
representacdo da Associagdo dos Amigos da Avemda 24 de julho, melhor identificada no
mtrmto da mencionada Reclamagao

Sem oufro assunto de momento, subscrevo-me com os melhores cimprimentos,

Leonor JCarvaiho
Advogada | Lawyer
I 0.0t
MEMBRL BE | Listos .
\ b oAy, DUGUE D AVIVA, 96, 50
- Fa boaehn-a9% Li8ana
. A ! TELEF, 2351 210 131 640
. Sk Sk nw £t Wi } FAX A5 214 095 282
; ' | PORTO: '
, LAY, nmmmwrm RRELA e AEHIRA i i A . XAVIER, 38, 4%
SOCIEDADE DE ABVOCADOS Rgn D Cpas XSS, 38, 4 ES0.
. . . ; i OTELEF, +35: 220 183 59
www.crba.pt smealis § FAX 4353 206 067 607
| ROTA D CONPISTHETALIORDE H _mrm«ﬂm wOTICE
RAgeon: Cotldes ot R0 2 Cigda aredisienst,. ] Ty
enATITELY pie IR0 1057 G0 Eatalule ox Qrem das | amf Ll e rrek of D Porlugagse Rar ummmn {msa;h
. S n!weaetuumammum.wrnw g & ‘;fwaummmm:%ww mmwm
FETEANNE € ghntn-d 1 el ceeta
ﬁhum:mﬂw«wﬁmmm p‘, Wﬁvlt@rwl&mmhm

htt_ps:;’fmaji.nosz.cm-.lis__boa.pffowafdznu.dp.dpt@cm~1isboa.pt! S 13/10/2020






& LISBOA " ' ECONOMIA E INOVAGAD tNFbRMA;éﬁs E SERVICOS VISITAR

© _COVID-19 Medidas s nformacies

» .
4 Participacao
) Discussio Plblica da proposta do plano de pormenor de reahilitagic urbana das Janelas Verdes
Ma:’s 'nm:magﬁg E_gggg o nrdcesss gg qi;g“isﬁg gi'm]'!gﬁ—ﬂ .

Nome* : ' Na qualidade de mandzatériofepresentante iegalfgestor de
e e e L e e - e e : .negdC’DS[seaphcével}de

©-Gongalo Capitds . . . . .

Morada : Cc’:dlgo Postal
S : —usboa
Fréguesia . : Concelho

essa Serhora de Fétima : : - Lisboa
Dacumento de identificagio n® o , E ma;l*

i 2 -@crba pt

Telefone

Vem apresentar, junto de V. Exa,, Sr. Presidente da Cémara Mumf:tpal de Lisboa, ao abrigo dos artigos 89°n® 2 e 119°n° 1 do.
Decreto Jei rn° 8072015, de 14 de maio, ne dmbite do periodo de Discussae Pablica da proposta do Plano de pormenor de
reabilitacio urbana das Janelas Verdes, as segumtes reclamagbes, observagoes ou sugestdes:

: Face & dimensdo da prondncia pretendida e & inerente impossibilidade de introduzir o respetive texto no presente espago, serd a Reclamagdo remetida
- Bm anexo 3 este formuldrio,

Esta participac3o serd ponderada ¢ divulgada publicamente nos termas da lei - artigo 89°n° 1 do DL 80/2015, de 14 'maio -
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial,

A sua consulta pode ser efetuada no relatério de apuramento e ponderacgdo dos resultados da det:ussao publica na pdgina

* de Urbanismo da CML, na Secqao Planeamento Urbang-https: fwww.iisboa, pt;’c*dadez‘urbanlsmofplaneamento urbano, no
Centro de Informagdo Urbana de tisboa [CIUL) sito no Picoas Plaza, na Rua do Viriato n° 13 a n® 17 {mediante marcacdo
prévia}, no Centro de Documentagdo, sito no Edificio Central da CML, no Campo Grande, n? 25, 1° F {mediante marcagio
prévia) ou na Junta de Freguesia da drea de intervencio do PP,






Como tormou conhecimento deste processo participativo? indique gual

wwwelishoa.pt

website da lunta de Freguasia
wwwlisboaparticipa.pt

nas redes sociais

na comunicag¢ao saciat online
na comunicagac social escrita
ne Boletim Municipal

ouira forma

BOoC0CODO0

Pretende receber futuramente mais informag3o sobre
Urbanismo?

O sim
@ nao

s dados pessoats recalhidos pelo Municipio de Lisboa no presente formulério, ng Smbits do exercigio de fungBes de interesse publica 530 o estrtamente necessaios pare permitiv @ sua
perticinacic em sede de perloda de discussdo pablica no processa acima identificade, servinde para proceder 203 contactos necessérias para efeltos de andlise e resposta s recamacgies,
observagbes e sugesties por si apresentadas. ) :

Assitm, nos tenmas do Regulamento Geral sobes 3 Protecdo de Dados IRGPD, aprovads pads Reautaments ILUE) 2016678 do Pardaments Furopeu e do Consslhe, de 27 de abl de 2018, Informa-
5@ ainda o sequinte: ’ .

2} O Municipio de Lichea £ a entidade responsavel pedo Iraiamenlo de dados, came definido ng RGPD, As cemunicdgies devemn sor dirigidas an Daparlamento de Plareamento Urbanao, sito no
Campo Grande n® 26, Bloco E, 37 piso £, 1749-099 1 Isbop, com o anderaga de correio eletrdnics diny.dpu@om-lisboa.pt.

bj 05 dados pessosis recolhidos destinem- s a ser wtilizades pelo MUNICIEIG DE LISBOA, ndo estandg prevists nenhurma tra i5530 para outras entidades,

) Os dados pessoals recalhidos serfo conservados peto perlede de tempo necassnio & prussecutio da finglidade para 2 gual foram recolidos, sem prejllzo da necessidade dg armazenamenta
desses dadgs para efeitos do cumprirnents de obrigagtes legais, adotando o Municiln de Lishos as devidas medidas de segUranga, fnegridada e confidanclalidade

df O o femeaments dos dades bessoals obrigatinos berd come consegudneia 2 impossibilidade de ndo sarem consideradas as suas reclamarghes, gbservagdes ou sugdctdes, A falta de
preenchimento das campes opcienats da marada o do enderego de correio eletrénico impossibitard o envio da resposts s rattamaches, obsefvartes ou sugestiss feites por si

&) O= dadps recolidos n3o 540 usados pele Municiple de Lisbos para decisibes autamatizadas. ne d te ndng sio traiades para a definigdn de perfis,
A O titudar, rekatiy e 205 Dados pessoais que lhe digam respeito, tem o5 seguintes direttos: .
i, A emercer perante o Municlpio de Lisboa: direite da informago. dirdite de acess; direito de retificagio dos dados i direito a0 apag er; direite 3 imitagio do tratamento. dirsite de

portabilidsde dos dados: direito de oposicio as trataments: ditsito 3 ndo ficar suisite 3 decisfes exdusivamente apematizadas, inctuinds a defiricio de perfis: nat situacties de consentiments,
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" Plano de Pormenor de Reabilitagio
Urbana das Janelas Verdes
Discussio Phblica -

Exmo. Senhor Presidente,

Associaciio dos Amigos da Avenida 24 de julho, com domicilio escolhido para o

efeito, na Avenida Duque de Aﬁla, n.° 66, 5.°, 1069-075 Lisboa e com o ntGmero de

identlﬁcagéo de pessoa coletiva 514981890, tendo tido conhecimento da abertura do

periodo de discussio publica, no dmbito do procedimento de eiabomgao do Plano de

Pormenor de Réabi!ltagéo Urbana das Janelas Verdes, vem, muito respeitosamente, ao
abrigo do disposto no artigo 892 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo -
Territorial (“RJIGT"), e nos termos do definido no Aviso n® 12363/2020, publiéado no

Diario da Repiblica, em 25 de agosto de 2020, apresentar a $ua

RECLAMACAQ
0 que faz nos termos e com o0s fundamentos seguintes:
1 - Breve contextualizagiio

1. A Reclamante & uma Assoc:lac;ﬁo composta por moradores da Avemda 24 de julho,
- cujos predios se encontram compreendidos na area de mtervem;ﬁo do Plano de

Pormenor de Reabilitagio das Janelas Verdes, sendo ainda passiveis de integrar a

CAPITAO, RODRIGUES BASTOS, AREIA e associados - SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL MEWSRO B2 | HEMBER OF
REGISTO O.A. 52/02 | NIPC 506 048 667 | www.crba.pt BN
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_ ampliagio do Museun Nacional de Arte Antiga - 0 que os sujeita a uma reserva de solo,

com as consequéncias inerentes.

A presente reclamacao serve o proposito de manifestar a oposi¢io dos membros da

Reclamante ao Plano de Pormenor em discussdo piblica, em duas vertentes distintas.

A primeira discussdo que se impde resulta da discordancia dos seus inembros,
enquanto cidadios portugueses, com o projeto que constitui a finalidade do Plano de
- Pormenor em discusséo e que determinari a produgio de danos irreversiveis para 0

interesse piiblico, de &mbito stmultaneamente financeiro e cultural,

A segunda discussdo surge da manifesta inconstitucionalidade da restri¢io do direito
fundamental 3 propriedade de todos_ os afetados pela reserva de solo, decorrente da
violagdo dos principios que limitam a discricionariedade .da Administragio, no que
respeita & limitagdo de direitos fundamentais, assim como da ilegalidade resultante do
erro sobre os pressupostos de facto que determina a sujei¢do dos prédios em causa a

um projeto de reabilitagio urbana,

H - A ampliacio do Museu Nacional de Arte Anltiga enquanto pressuposte do PP
de Reabilitacdo Urbana das Janelas Verdes '

2. Os Planos de Pormenor, enquanto instrumentos de gestdo territorial utilizados no
Ambito da atividade de planeamente do solo que compete aos municipios assegurar,
- enguadram-se, na sua essencialidade, na margem de discricionariedade da

Administragio.

E isto porque, o planeamento do solo pressupde decistes que combinam elementos
politicos, gestiondrios e técnicos que ndo se compadecem com uma regulamentagio

legal do pormenor.
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Contudo, e porque ndo existe discricionariedade absoluta - af estarfamos no dominio
do livre arbifrio,. repudiado pelo Estado de Direito -, aliberdade de apreciagio conferida
4 Administragdo encontra-se balizada | por limites, que se traduzem nos elementos |
vinculados decorrentes da sempre imposta subordinagfio ao principio da legalidade.

Sdo assim elementos vinculados da atividade de planeathento 0s princip'ios gerais da
atividade administrativa, que encontram igual expresséo no dlI'EItO do ordenamento do
territdrio. ' ' '

3. Entre os principios fundamentais da atividade administrativa encontram-se o
principio da prossecugdo do interesse piblico, o principio da boa administragio, o
principio da proporcienalidade em sentido amplo e o principio da razoabilidade.

~ 0 principio da prossecu_r}éo do interesse piblico, consagi-ado nos artigos 2669, n? 1 da
Constituigio da Repﬁblica Portuguesa, 42 do Cédigo de Procedimento Administrative e
82 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial, exige da Administragdo
que ddote em fefa;:ﬁo a cada caso concreto as melhores soluges possiveis, do ponto de

vista administrativo (técnico e financeiro): é o chamado dever de boa administragéo’.

Por sua vez, o principio da proporcionalidade em sentido amplo, consagrado nos
artigos 266-‘-‘. n? 2 da CRP e 7¢ do CPA, impde uma impreterivel afericio da adequagio
E nece_ssidéde das medidas que determinem a afetaga’io de dire'i'to_s e interesses
privados, para efeito da obtengio do fim de interesse piblico almefado, assim como
uma ponderaciio da relevancia dos interesses em conflito, com vista ao alcance do
pretendido equilibrio. '

Conforme ensinava o Professor -Diogo Freitas do Amaral% a propédsito das trés
dimensdes do principio da proporcionalidade, a adequagdo significa que a medida
tomada deve ser causalmente ajustada ao fim 'que se propde atingir (cfr. CPA, artigo 72,
n? 1}, Procura-se deste modo ven'ﬁcdr a existéncia de uma relagio entre duas varidveis;

- VAMARAL, Diogo Freitas do, Curso de Direito Administrativo, Volume 1}, 42 Edi¢o, Almedina, p. 35,
2 AMARAL, Diogo Freitas do, op. cit, pp. 113 a 115. :
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o meio, instrumento, medida ou solugdo, de um lado; o bbjetivo ou finalidade, do outro.
(...) A necessidade significa que, para além de idénea parﬁ o fim que se propde alcancar, :
a medida administrativa deve ser, dentro do universo das medidas abstratamente
idoneas, aquela que, em 'cancreto,_lese em menor medida os direitos e interesses dos
‘particulares. (...) Finalmente, a vertente do equilfbrfo {ou da proporcionalidade em
sentido estrito) exige que os beneﬁcfos que se espera alcangar com uma medida
administraﬂva adequada e necessdria supfantem, @ luz de certos pardmetros materiais,

o0s custos qute ela por certo acarretard.

Certo ¢ que o controlo judicial da observagio dos principios impostos apenas _séré
possivel mediante a fundamentacdo das opgdes de planificagio tomadas, que surge tio
mais essencial quanto maior for a discricionariedade que caracteriza a atividade em

causa.

Pelo que, a fundamentagic das decisbes discriciondrias, constituindo uma garantia
primordial da salvaguarda do interesse dos administrados, quer-se especialmente

incisiva, face aos critérios. de exigéncia que a protegio do interesse piblico impde,
Sucede que,

4. A desconsideragao dos principios descritos resulta clara do teor do Plano de -
Pormenor em discussiio, que tem como pressuposto um projeto megaidémano,
irrazodvel e inexequivel, que importard custos financeiros elevadissimos e que

representa um evidente préjuiio para o interesse pﬁblicu.

Importa separar as vérias insuficiéncias de anélise e organizagio do projeto respeitante
ao Museu Nacio_nal de Arte Antiga, assim como a ﬂ_agrante insensatez dos variados
pressupostos em que assenta a decisdo de ampliacdo gue constitui o propésito e

fundamento do Plano de Pormenor de Reabilitagioc das Janelas Verdes.

5. Em primeiro lugar, 2 ampliagio do MNAA, nos termos pretendidos, apenas se poderia
iu_s_tiﬁcaf por um acréscimo do nimera de visitantes, comprovadd por estudos de cariz

econdmico e estatistico, que permitisse a criagdo de uma convicgdo séria de que um

pg. 4
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investimento tio financelramente pesado seria compensado pela futura receita daf
resultante.

Pelo que, resulta absolutamente incompreensivel 4 Reclamante de onde retira essa

~ Edilidade qualquér contributo informativo passivel de constituir um fundamento da
‘ampliag3o despropositada pretendida. '

Alids, sempre se diga que a (nica ihformat;io relativa. i expectativa de nimero de
visitantes associada a ampliagfo projetada nio é avangada por essa Edilidadé, mas pelo
MNAA, que, em documento publicado, anuncia que as projegdes de crescimento
consideradas tém em conta o aumento em 3 fases do espdgo de exposigdo, atingindo a

estabi(iza;:ﬁo em 2021 com cerca de 800 mil visitantes.

- Significa o referido que a expectativa de niimero de visitantes que justificaria a
‘ampliacdo pretendida situar-se-ia em quase o_guddruplo do méaximo de visitas
verificadas - o que ocorreu em 2014, com 221,675,

E certo que apenas a consideragio de um niimero como o avangado pelo MNAA poderia
justificar a area que se encontra sob reserva de solo, para efeito de uma eventual

inbegrag:éo no Museu, gue equivale a cerca do friplo da drea atual

E evidente que, em circunstincias normais, a -émhigﬁo' subjacente ao projeto de
ampliacdo ji revelaria uma absoluta insensatez e despropésito, porquanto nenhum
elemento poderta levar a concluir por um aumento do nimero maximo de visitantes

-

~ Que representa mai 1LO0W do que 0 maximo anteriormente verificado.
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Mﬁs 0 que surge ainda mais absurdo é que as particularidades que caracterizam a
réalidade nacional e mundial, nos dias de hoje, foram absolutamente ignoradas pbr
essa Edilidade.

Portugaleo Mundo atravessam uma pandemia como nio hi meméria, desconhecendo-
se por quantos anos se irdo verificar as restrigdes impostas A circulago, agrupamentos

de pessoas, hordrios ou até funcionamento dos diferentes généros de estabelecimentos.

Acontece que, atualmente, e durante ndo sabemos quanto tempo mais, 0 MNAA nio .

pode receber nem os 221.675 visitantes que se deslocaram ao museu em 2014,

O que torna ainda mais absurda a proje¢io de uma quadruhlicagﬁo da capacidade do
Museu. '

Surge desde logo evidente, pela simples leitura das pegas que constituem ¢ PP, que a
justificagio da ampliagio pretendida resume-se a afirmacdes genéricas, desamparadas
de estudos que revelem uma investigacio e conhecimento técnico, por quermn de direito,

que permitisse concluir pela fundamentagio do proiétado.

6. A acrescer ao referido, o PP ndo esclarece qual a solugdo concreta a conferir a uma

das malores vicissitudes associadas a0 MNAA e que respeita i respetiva acessibilidade.

.6
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- Com efeito, limita-se essa Edilidade a cair em generalismos enganosos, discutindo uma
eventual opcdo pelo acesso ao Museu por autocarro, preterindo-se o acesso por

automoéveis particulares.

Sucede que, ndo deixa essa de ser uma alternativa ainda assim invidvel, porquanto a
localizagio do MNAA, assim como a Avenida 24 de julho, ndo ofei‘ecem as condi¢des
necessarias A criagdo de um parque que permita a descarga do nimero de visitantes
ambicionade por essa Edilidade, | | ‘

_ Prefere a Reclamante crer que a so!ui;éo para o problema ndo passard pela construcao
de um pairque_ de estacionamento de autocarros A beira-rio, que permita o acesso ao

~ MNAA por uma ponte pedonal.

E isto porque, as margens do Tejo constituem as zonas pior aproveitadas de Lishboa de
momento, na medida em que, ndao obstante representarem uma das maiores mais-
valias da cidade, encontram-se algumas ocupadas por contentores, outras em muito

mau estado de conservago ¢ a carecer de uma intervengo urgente, que as valorize.

A valorizagio nao péssa, com certeza, pela construcdo de parques de estacionamento

de autocarros para visitantes de museus.

E também certo que a falta de solugdio para o referido problema inviabiliza em absoluto

a capacidade de receber um niimero tio elevado de visitantes como o pretendido.
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7. Aviglagho do principio da razoabilidade na atuagio, a que essa Edilidade se encontra

suieité. determinard a violacio do principio da proporcionalidade sumariamente

descrito supra, na vertente da proporcionalidade em sentido estrito, i.e., 0 equilibrio.

Em momento algum podemos concluir que as vantégens, ao nivel do intere'sse' publico,
- que resultariam do PP em discuss3o poderiam justificar os custos financeiros que
impde. |

8. Sucede que, o que mals surpreende € que o interesse pitblico que a ampliagio do
MNAA visaria, na teoria, prosseguir, extravasa em absoluto a competéncia dessa

Edilidade que, sozinha, é inapta a obter os resultados almejados a final.

g c_ertﬁo que essa é uma matéria que cai absolutamente fora das competéncias da CML.

. Com efeito, essa é a dreade atuacdo do Ministério da Cultura, que, até o momento, surge

como um simples terceiro 3 presente discusséo.
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A ldgica da reparticio de fun¢des administrativas ditaria que a ampliagio do MNAA
constitufsse uma decis3o da drea da Cultura - que é precisamente a quem cabe definir
a capacidade de oferta de determinado Museu e 2 rennido das condigdes necessarias a

justificar as diligéncias de criagio dos pressupostos espaciais associados.

Pelo que, a médida em que o PP se traduz falha o crivo da adequacio, que constitui uma
das vertentes do principid da-bmporcionaiidade em sentido amplo, na medida em que
o fim de interesse pablico pretendido nio &, porque ndo pode ser, prosseguido pela
CML, que apenas poderi intervir numa fase em concreto e.jé de implementagio, mas
que carece necessariamente da iniciativa e decisdo da entidade legalmente responsével

pela prossecugio daquele interesse piblico especifico, i.e,, a Cultura.

9. Por fim, importa notar que o MNAA constitui um marco da cultura portuguesa, nio

apenas pelo seu espéHo, mas pelo edificio - cujo carisma e charme assenta na respetiva
arquitetura cldssica.

O projeto almejado por essa Edilidade desvirtua em absoluto aquele que é um elemento
emblemdtico da nossa cultura, transformando-o num armazém e retirando-Ihe uma
parte substancial do fundamento da atragéo de visitantes,
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Como essa Edilidade pretende convencer que o planeado tem em vista a prossecugdo

do interesse ptiblico é algo que a Reclamante nunca conseguir4 alcangar.

-

0 que é certo é que o PP em discussio determina a violagio do principio da prossecu¢io
' do interesse ptiblico, do principio da boa administragdo, do principio da razoabilidade

e do principio da proporcionalidade em sentido amplo.
I11- 0 MNAA enquantb pressuposto da reserva de solo

‘a) A desproporcionalidade da interferéncia ne direito de propriedade dos
proprietirios dos prédios abrangidos pela reserva de solo

10. No 3mbito do projeto de expansdo do MNAA, decidiu essa Edilidade su]éitar 0s
prédios pertencentes a membros da agui Reclamante a uma reserva de solo, em virtude

da possibilidade de virem estes mesmos a ser integrados na ampliag3io do Museu,

A reserva de solo impede os proprietdrios dos referidos prédios de promoverem
quaisquer operagbes urbanisticas que valorizem os iméveis em causa - garantindo-se
deste modo que essa Edilidade ndo terd de suportar custos financeiros acrescidos, no

caso de avangar no sentido da expropria;ﬁo

Consequentemente, 0§ particulares afetados vém-se impedidos de fazer o normal uso
do seu imével e de diligenciar por tudo o que constitui uma prerrogativa inerente ao

direito de propriedade -~ no que se enguadra a valorizagdo do patriménio, nos termos

do urbanisticamente admitido, com vista a um potencial proveito futuro.

Py 10
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11. A legalidade das medidas que determinam a restricéio de direitos fundamentais &
judicialmente controlada através dos eritérios proporcionados pelo principio da
proporcionalidade em sentido amplo, que assume uma configuracio idéntica 3 j4

discutida a prop()sito dos princfpios que norteiam a atuagio da Administragdo,

Com efeito, as medidas adotadas pela Administra¢do, no ﬁmbito da margem de
dlscncwnariedade que lhe cabe, que determinem a restricdo de um direito
fundamental, querem-se adequadas e necessérias A obtengéo da ﬁnalildadle pretendida,
cuja relevincia de pmtegiid justifique a compressdo que se verifica no interesse
~ conflituante. .

Sdo esses os trés crivos do principio da proporcionalidade de interferéncia nos direitos
'ﬁmdamentais, que permitem a andlise da constitucionalidade da restrigdo, nos termos
do regime consagrado no artigo 18%, n® 2 da Lei Fundamental.

4

Sucede que,

12. A compressio do direito de propriedade dos particulares afetados pela reserva de
- solo & justificada, na teoria, pela necessidade de salvaguardar a hipétese de uma
expropriagio futura, com vista 3 integragdo dos respetivos prédios na drea do MNAA
ampliado.

O propésitc de interesse pliblico que constituiria um pressuposto de
constitucionalidade dareferida interferéncta restde no aumento de receita pmvemente
* doacréscimo de visitantes do MNAA.

Acontece que o Ministério da Cultura permanece em siléncio em relagﬁo a qualquer

- . projeto de desenvolvimento do MNAA, no sentido de acompanhar a trlpllca;:ao da érea

do MNAA ¢ a quadru

Sendo certo que o l6gico sempre seria que a inlciativé do presente projeto partisée do
Ministério da Cuitura, enquanto entidade competente para decidir da capacidade de
cferta de conteudo que justificasse um aumento do espago fisico.

pg. 1t
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Apenas mediante uma decisido como a descrita pederiamos discutir o referido aumento
do espago fisice. '

- Contudo, ao invés, discutimos a ampliagio do espago, com todas as inerentes

consequéncias, sem que exista qualquer pmjetd de acréscimo da oferta de contetdo,

de exposigbes, entre outros.

" Edilidade. sozinha e sém qualquer complementaridade com as entidades.

competentes, afirma prosseguir - ultrapassando em absoluto a sua esfera de atuagioe -

RCLIAINS i" 'l."" I L e 11t

chamando a si uma decisdo que nio é sua.

13. Acresce que, e conforme também j4 discutido supra, a expectativa que est na
origem do projeto '_de ampliagdio surge manifestamente irrealista e, por conseguinte,

irrazoavel.

Isto porque, a CML decidiu diligenciar por uma expansio da &rea do MNAA, com vista
aaumentar a capacidade de visitas, com base numa expectativa genericamente aludida
de uma progressdo do interesse de visitantes, com base em nimeros recolhidos até
2016. | | o

Sendo certo que o niimero mais alte de visitas ocorreu em 2014 - o que significa que

até 2016 se verificou um decréscimo.

 Mediante uma pandémia mundial, sem desfecho previsto e com as conhecidas |
limitagdes que tem determinado nas diferentes areas - entre as quais, e com séria
relevincia, no turismo e na cultura -, e sem a certeza dos efeitos que produzird na nossa

“vida futura, sempre se dird que nenhuma expectativa de aumento do nimero de

-visitantes de um museu se apresenta admissivel, porque irracional.

pg. 12
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E ainda certo que, mesmo que se verificasse um aurhento do niimero de visitas, nunca
seria suficiente para dar resposta ao aumento exponencial da srea, previsto por essa
Edilidade.

Pelo que, e ignorando por momentos o verdadeiro prejuizo para o interesse pﬁblico que
daqui advird, importa notar que, da perspetiva da proporcionalidade em sentido estrito
da re_strit;éc, falha a relevdncia do interesse pﬁblicd associado 4 empresa em causa que
pudesse de alguma forma justiﬁcar a comp::esséo do direito de propriedade dos

moradores da drea.

. 14. Acresce que, qualquer projeto consciente que tivesse em vista a melhoria das
condicbes do MNAA, e até um aumiento do nimero de visitantes, nunca tornaria
impreterivel a inteéragio de uma 4rea de tal forma ampla que chegue ao ponto de

‘abranger os prédios colocados sob reserva de solo.

A restrigio de direitos fundamentais, nos termos do j4 anteriormente aludido, ser4
constitucional, se [e entre outros) resultar essencial 3 finalidade pretendida, ie,
porque néo existem alternativas que o permitiam e que dispensem a interferéncia nos

direitos e interesses dos demais.

Nio é esse 0 caso.,
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E clara que, a integragdo dos prédios sob reserva de solo na area abrangida pelo Plano
de Pormenor resulta de um simples e evidente menosprezo do direito de propriedade
atingido, porquanto a respetiva afetagiic surge absolutamente desnecessiria ao

- propésito da CML.

15. Certo é que a sujeicdo dos prédios dos membros da aqui Reclamante 4 reserva de
solo constitui uma medida restritiva de direitos de propriedade flagrantemente
desproporcional, porque desadequada i finalidade almejada; desequilibrada, na
-medida em que impde um sacrificio excessivamente oneroso, face as vantagens gue
teoricamente o justificariam; assim como desnecesséria, porquanto a ampliagio do
MNAA poderia sempre ser feita sem a afetacio dos prédids de habiltan;ﬁo da Avenida 24
de julho.. |

Ao que acresce que, a incipiente e inconclusiva intervengiio do Ministério da Cultura é
reveladora de estarmos perante um interesse plblico eventual e como tal inapto a uma
lesda do direito de propriedade, enquanto direito com natureza andloga 4 dos direitos,

liberdades e garantias.

Com efeito, a reserva de solos prevista mais nic é do que a afetacio de direitos com
vista & realizagdo de uma idefa que agrada a uma entidade que ndo tem qualquer

competéncia para a executar.

Tudo sem que a entidade que detém essa competéncia assuma se o pretende fazer ou

nio e, se o pretender, se é naqueles termos ou noutros.

‘A questdo, j4 de si grave pelo entorse que significa as regrés' de atribui¢cdes e
competéncias das entidades piblicas (gravidade que leva o legislador a cominar com
nulidade a sua violagfio), assume um pendor ainda mais inaceitavel se tivermos em
conta que a ampliacio de um museu nio passa pela snnples amplia¢do da sua drea e

pelo aumento sem critério do ntimero de pegas expostas.

Os estudos técnicos que teriam que ser feitos para uma tal ampliagio de MNAA,

nomeadamente da definicio de critérios a obedecer numa tal decisio e da andlise do
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. acervo existente para identificacio das pegas que tém condi¢Bes para ser expostas sem
prejuizo da qualidade global do Museu, sdo pura e simplesmente inexistentes. O fque
bem se compreende, pois o Ministério da Cultura, pura e simplesmente. nio tomou

qualquer decisbo de ampliagio do Museu.

Ora, 0 principno da proporcionahdade na sua vertente da necessidade, obrigaaque o
interesse publico a prossegulr seja um interesse real e concreto e nﬁo um interesse

meramente eventual e generlco.

E, alias, revelador que a indefinigio e niio assungdo do projeto por parte do Ministério
‘da Cultura se mantenha ne final de 2020 e que a CML, com a imposi¢do de medidas
preventivas, impbnhg, desde 2015, limitagdes e restrigbes aos direitos dos particulares.

E como se tal niéo fosse mais do que suficiente, acresce que a prépria conduta da Cimara
Municipal de Lishoa é reveladora da inexisténcia de uma vontade firme de executar o

projeto invocado.
£ que, na pendéncia deste procedimento de planeamento varios dos iméveis em causa
foram objeto de alienagio.

Sendo que, ¢ Municipio de Lisboa e o IGESPAR foram natificados para efeitos do
exercicio do direito de preferéncia que a ei lhes atribui, ndo tendo qualquer deles
exercido esse direito. '

0 que bem revela ndo existir a intem;ao de execut;éo do projeto que é apresentado como

_base de sustentaggo de toda a atividade de pianeamento

Factos que bem evidenciam a violagdo grosseira do principio da necessidade.
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b) O erro sobre os pressupostos de facto

~ 16. No Relatério de fundamentacio, a CML afirma vezes sem conta que a &rea onerada
com a reserva de solo é composta por prédios em péssimo estado de conservagio ou

devolutos.

£ certo que esse teria de ser um pressuposto avancado por essa Edilidade, na medida
em que se encontra em discuss3o um Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana, que
seria sempre desnecessirio e injustificado se os prédios se encontrassem remodelados

e em perfeito estado de habitabilidade ou ocupagdo.

17. Sucede que, n3o obstante o ordenamento do territrio comstituir uma drea de
atuacio dos municipios que encontra um essencial enquadramento na respetiva
margem de discricionariedade, em virtude do carater técnico, politico e de gestio que
 a caracteriza, é também certo que a liberdade de decis&o nio ¢ absoluta e existem-

elementos que vinculam a Administragio.
Exemplo desses elementos sdo os pressupostos de facto.

Nzo pode a CML fundamentar as decisdes de gestdo do solo com base em argumeritos
factuais que, muito simplesmente, nio correspondem a verdade e estio em flagrante
contradicdo com o teor das pecas desenhadas que acompanham a pm_pcsta de
Alteragdo do Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana .das Ianelas Verdes.
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Com efeito, o dever de ponderacdo que recai sobre a Administracﬁo obriga a uma
recolha, cerreta, do material que sera valorado no sentido de permltll‘ ou ndo permntir
0 proposito pretendido3

E essa uma regra essencial 2 hmlta;ao do poder discncxonérlo da Admlmstragﬁo,'

' conforme ensina o Professor Gomes Canotilhot, gue

E este um dos meios de garantir o afastamento da arbitrariedade da Adminismcﬁo.

18. Acontece Que,' e ao contrario do vertido no Réi’atério de fundamentag3o do Plano _
de Pormenor, os prédios abrangidos pela reserva de solo ndo se encontram no estado
decrépito sugerido.

Muito pelo contririo, muitos foram remodelados, revestindo-se de perfeitas condicﬁes
de habitabilidade ou ocupagio.

Alias, basta consuitar a Planta do Estado de Conservat;ﬁd do Ediﬁca_do (01.06) .
constante da documentagio que acompanha a proposta de Alteracio do Plano de
Pormenor de Reabilita;éo Urbana das Janelas Verdes para verificar que dos 14 edificios
integrados na propo_sta de Unidade de Execﬁgéo do MNAA sé6 um possui um a

classificacio de péssimo e apenas outros dois sio classificados com o nivel “mau”,

- Tal significa, que o estado de conservagio de 78% dos edificios integrados na drea
daquela futura unidade de execugio é classificado pela prépria CML como sendo médio -

-ou bom.

Refira-se, alids, que mesmo durante o perfodo em que decorreu a preparagdo e
elaboragéo do projeto de Plano em discussio, os prppriéta'\riqs dos edificios da area de

3 OLIVEIRA, Fernanda Paula, Regéime Juridico dos lnstrumentos de Gestdo Territorial Camentado,
Almedina, 2012, piginas 89 ¢ 0.
* CANOTILHO, José Joaquim Gomes, Direite Constitucional, 1991, Coimbra, pp. 805 e 806.
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intervencio do Plano continuaram a proceder 2 sua recuperagio e manutengao, apenas
ndo o tendo feito com maior celeridade e eficicia, por forga da demora burocratica dos

procedimentos de licencfiamento da responsabilidade dessa edilidade.

J4 para nio falar que, curiosamente ou talvez nio, os edificios que se apresentam em

pior estado de conservagio sdo propriedade do préprio Municipio de Lisboa,

Estamos, por isso, perante uma frontal violagio do principio da boa fé, em violagﬁo da
proibicdo do venire contra factum proprium, o qi.le se reveste de especial gravidade, na
medida em que tal situagdo é invocada como pressuposto de facto em que a CML

assenta a decis3o de proceder a uma reabilitacio urbana da zena.

_ Permitindo-se o recurso a ar'gumentos.de ordem factual incorretos e infundamentados
com, por exemplo, as fotograﬁas que o atestem, abre-se o caminho para a invocagdo do

‘que seja necessdrio 3 admissibilidade legal de determi_nédo . propésito da
Administragio. '

* Pelo que, verifica-se um manifesto erro sobre os pressupostos de facto que constitui
um vicio de violag3o de lei, na medida em que afasta aquele que é o ponto _qué constitui
- simultaneamente fundamento e propésito legal do Plano de Pormenor da Reabilitagiio
‘Urbana, {.e., a necessidade de intervengio assente no mau estado de conservagio do

edificado envolvente.

19. Em virtude do até aqui refelrido, resta apenas sublinhar que impende sobre essa
Edilidade o dever de repensar équeles que sd0 0s pressupostos que levaram a concluir
pelo mérito e adequagdo de ut_ﬁ _proietb que surge absolutamente megalémano e cego
a realidade atual e que de.termina um custo financeiro traduzido num sacrificio
manifestamente desproporcional, face a finalidade de interesse pliblico que poderd
. permitir atingin. |

Assim, importa reduzir o planeado ao cﬁne efetivamente surja necessario e apto a

‘determinar o alcance de resultados possiveis. .
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20, Para além do mais, impde-se a reponderagio do perimetro que surge necessario a

execucio do planeado e a consequente reducio.

Com efeito, a oneragio dos referidos prédios resulta 'de‘uma expansdo irrealista e

irresponsadvel da area de aplicagio do PP, que resulta numa réstri;io 'despropol'cional
dos direitos de propriedade dos afetados, que determina a inconstitucionalidade do ato

de aprovacio do Plano de Pormenor em discussdo.

A acrescer ao referido, é falso.que se encontrem os pfédios no estado decrépito
sugerido, como forma de justificar a reabilitagic pretendida - 0 gue constitui win erre

Mais sublinha a aqui Reclamante que a 'desconsidéracﬁo do aqui exposto merecera o
~ recurso aos meios contenclosos que garantam a protegio dos direitos fundamentais

. aqui desnecessariamente afetados.

Nestes termas,

Requer avV _Ex.ﬁ que seja alterada a
proposta de plano, considerau‘db quea
proposta atual & a) inconstitucional,
porq;ianhb viola os principios vertidos
no artigo 2664, némeros e 1 e 2 da CRP, |
b)  incomstitucional, porquanto
restringe o direito fundamental 2
pnipriedad'e dos particulares afetados,

pa. 19 .
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em desrespeito pelo principio da
pmporciona]idade, consagrado neo

- artigo 18%, n® 2 da CRP, ¢} anuldvel,
pbrque_padece de um vicio de violacdo
de lei por erro nos pressupostos de
factq;

0 ADVOGADO,

que protesta juntar procuracio
~ se assim for considerado necessério

: GONCAM_) CAPITAO
e, prof I
Cont. vt

Tek: Fax:

9. 20
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PPRUJV | Discussao Publica | Local: Avenida 24 de Julho 94

I @ g mail.com >

seg 12-10-2020 21:02

Paradmu.dpu.dpt <dmu.dpu.dpt@cm-lisboa.pt>;

@ 1anexo

Pronuncia CML_PPRUJV.pdf;

ATENCAO: Este email teve origem fora da CML. Nao clique em links ou abra anexos, a menos que reconheca o remetente e
saiba que o conteudo é seguro.

Exmos. Senhores,

Envio em anexo a Pronuncia a apresentar pela U Investimentos, S.A. na fase de discussdo publica
do Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes, agradecendo que seja averbada
a entrada da mesma nos servigos competentes da Camara Municipal e confirmagdo da sua rece¢io
pela mesma via.

Com os melhores cumprimentos,

Luis Jervell

https://mail.nos2.cm-lisboa.pt/owa/dmu.dp.dpt@cm-lisboa.pt/ 13/10/2020



Cdmara Municipal de Lisboa

Dire¢do Municipal do Urbanismo

Departamento de Planeamento Urbano

Divisdo de Planeamento Territorial

Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes

Periodo de Discussdo Publica

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de Lisboa

LU INVESTIMENTOS, S.A., pessoa coletiva n.2 505 075 130, com sede na Rua Dr. Sousa Rosa,

n2. 369, 22. Andar, Traseiras, 4150-720 Porto, vem, nos termos do disposto nos artigos 89.2,
n.2 2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial (“RJIIGT”), apresentar a sua

PRONUNCIA

sobre a proposta de Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes

(“PPRUJV”), o que faz nos termos e com os fundamentos seguintes:

l Introdugdo

1. A Cémara Municipal de Lisboa submeteu a Discussdo Publica, entre os dias 29 de

setembro e 12 de outubro de 2020, a sua Proposta de PPRUJV.

2. Todas as pessoas, singulares e coletivas, tém o direito de participar na elaboracdo, na
alteracdo, na revisdo, na execucdo e na avaliacdo dos programas dos planos territoriais,
sendo que o direito de participacdo compreende a possibilidade de formulagdo de
sugestdes e de pedidos de esclarecimento no ambito dos procedimentos previstos no
presente decreto-lei, as entidades responsaveis pelos planos territoriais (cfr. artigo 6.2,

n.2 1 e 2 do RIIGT).
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Como refere a doutrina especializada na matéria “a questdo da intervengdo dos
particulares no Gmbito dos processos de gestdo territorial ndo se coloca apenas como
factor de promog¢do de um melhor ordenamento do territério, ao permitir a
Administragdo uma recolha mais completa dos interesses privados relevantes na
ocupacéo do solo, mas, simultaneamente, como um direito dos interessados cujo respeito
é essencial para se aferir da legalidade da actuagdo da Administragdo”, sendo “o direito
de participacdo, (...) sancionado pela prépria Constitui¢cdo que, quer em geral, no dmbito
da condugdo da actividade administrativa (artigo 267.2), quer em particular, no Gmbito
do planeamento urbanistico e fisico (artigo 65.2, n.2 5), o caracteriza como um direito de
valor constitucional” Fernanda Paula Oliveira, in “Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestdo Territorial Comentado”, Almedina, 2016, pags. 43 a 48-
Il. Enquadramento

A Pronunciante é dona e legitima proprietaria da Fragdo Auténoma designada pela letra
“B”, do prédio em regime de propriedade horizontal sita na Av. 24 de Julho, 94 a 94D e
Piteo da Torrinha, 18, freguesia da Estrela, concelho de Lisboa, registado na
Conservatdria do registo Predial de Lisboa, sob o n.2. 553, da freguesia de Santos-o-Velho,
e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 1630 da freguesia da Estrela (doravante,

abreviadamente, designada apenas por prédio).

O prédio mantém-se inserido na Zona Especial de Protegdo conjunta do Museu Nacional
de Arte Antiga e dos iméveis classificados na sua area envolvente bem como na Area de

Reabilitagdo Urbana de Lisboa.

O prédio passa a estar inserido na Carta Municipal do Patriménio da Camara Municipal
(CMP 37.61: conjunto de edificios de habitagao multifamiliar), passando a estar sujeito a

um regime préprio restritivo quanto as operagdes urbanisticas a efetuar no futuro;

O solo onde o prédio se insere mantém-se classificado como urbano, passando, no

entanto, a estar qualificado como Espaco consolidado central e habitacional - tragado
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urbano A e, no corpo a tardoz do edificio, no limite do espaco qualificado como Espaco a

consolidar de uso especial de equipamentos;

8. O prédio localiza-se, apenas no corpo a tardoz, dentro do limite da Unidade de Execugdo
do Museu Nacional de Arte Antiga, encontrando-se prevista, no seu ambito, a demoli¢do
parcial do piso térreo do edificio sito na Avenida 24 de Julho, n2 94, para
restabelecimento da ligagdo pedonal entre o Corredor da Torrinha e a Avenida 24 de

Julho.
. Sugestdes de alteragdo

9. Analisada a proposta submetida pela Cimara Municipal de Lisboa a Discussado Publica, a
Pronunciante apresenta as seguintes propostas de alterag¢do:

a) Determinagdo no plano financeiro de todos os custos, para as entidades publicas e
privadas, decorrentes da execucdo do PPRUJV;

b) Avaliagdo no plano financeiro dos imoveis inseridos na drea de intervencdo do PPRUJV
para efeitos de determinagdo da necessidade de estabelecer um mecanismo de
perequacdo compensatéria que determine a partilha dos beneficios e encargos dele
decorrentes;

c) Desfasamento temporal entre a aprovagao do PPRUJV e a delimitagdo da Unidade de
Execucdo do Museu Nacional de Arte Antiga;

d) Ponderagdo das alternativas existentes a8 demoli¢do parcial do piso térreo do edificio
sito na Avenida 24 de Julho, n.2 94, para restabelecimento da ligagdo pedonal entre o
Corredor da Torrinha e a Avenida 24 de Julho que sejam menos lesivas para os

particulares.

10. Qualquer opgdo a nivel da elaboragdo do PPRUJV, que ndo contemple as presentes
propostas de alteragdo, implica inevitavelmente uma “falha grave na ponderacdo de

interesses (privados) envolvidos no planeamento e, portanto, em regra, a invalidade da
norma_do plano em causa, precisamente por falta de ponderacdo de interesses

relevantes.” — Fernanda Paula Oliveira, in Revista CEDOUA n.2 10.
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11. Nos termos da Proposta de Regulamento levada a Discussdo Publica, s3o objetivos do

PPRUJV:

12.

19.

a)

b)

d)

Afirmar a drea de intervengdo como polo cultural de nivel superior, nomeadamente
através da reabilitacdo e ampliagdo do Museu Nacional de Arte Antiga e da
requalificagdo das Tercenas de José Anténio Pereira para instalagdo de instituicdes
ou equipamentos de caracter cultural, assegurando o equilibrio e
complementaridade entre os varios usos e fungdes urbanas presentes ou a instalar
na area;

Salvaguardar o patriménio cultural imével, através da definicio de normas de
protecdo e valorizagdo dos elementos de valor arquiteténico, paisagistico, histérico e
arqueolégico existentes e da requalificacdo do espago publico;

Contribuir para a reducdo do risco de sinistros associado a incéndids, derrocadas,
sismos, deslizamentos e inundagdes e para a melhoria das condi¢des de seguranca e
de acessibilidade do espago publico para socorro em caso de sinistro;

Reformular o sistema de mobilidade da érea, fomentando a utiliza¢do do transporte
publico, garantindo ligagdo da drea do plano & zona ribeirinha, requalificando os
percursos pedonais de atravessamento da malha urbana e prevendo solugdes de

mobilidade suave.

No entanto, ndo obstante a defini¢do de tais objetivos, donde decorre a necessidade de

estabelecer uma reserva de solo para efeitos da futura ampliagio do MNAA, a

circunstancia de o concreto projeto de ampliacdo ser atualmente desconhecido do

grande publico e de estar ainda em aberto, tal como reconhecido pelos 6rgdos municipais

ao estabelecerem na proposta uma diferenciagdo de qualificacdo do solo e a

possibilidade de dispensa de reserva de solo, aconselharia a outra cautela na defini¢do

das solugdes apresentadas.

Desde logo, o plano financeiro, que acompanha a proposta, é completamente omisso

tanto relativamente aos fundos publicos necessdrios para suportar a execucio da

ampliagdo prevista, quanto relativamente a avaliagdo imobilidria dos prédios que se

inserem na area de intervengdo do PPRUJV, sem qualquer fundamento bastante.
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14,

15

16

17.

18.

E ndo se diga, em sentido contrario, que todos os prédios inseridos na area de
interven¢do serdo valorizados com a proposta, dado que nenhuma avaliagdo foi
efetuada, ou que a viabilidade econémico financeira da execugdo do PPRUJV se encontra
prevista no documento MNAA: O futuro do primeiro Museu de Portugal, para o qual o
plano financeiro remete, dado que ndo se encontra no referido documento uma dnica
linha relativa aos custos de execug¢do do projeto, designadamente dos fundos que serdo

necessarios mobilizar para o efeito e a respetiva fonte de financiamento.

. Deste modo, devera o plano financeiro ser reformulado no sentido de incluir todos os

custos relevantes para efeitos da execucdo do PPRUJV, incluindo aqueles que terdo de
ser assumidos com vista a ampliacdo do MNAA, bem como no sentido de introduzir uma
avaliacdo imobiliaria de todos os prédios que se inserem na sua area de intervencao de
modo a aferir da necessidade, no caso concreto, de estabelecer um sistema de

perequag¢do compensatorio.

Acresce que o desconhecimento, na presente data, da concreta extensdo do projeto de
ampliagdo do MNAA aconselharia a um desfasamento temporal entre o0 momento da

aprovacao do Plano e a delimitacdo da Unidade de Execugdo.

Na verdade, ao aproveitar a aprovacdo do Plano para delimitar a Unidade de Execucao,
sem conhecer a concreta extensdo do projeto de ampliagdo do MNAA, os 6rgdos
municipais passam um cheque em branco ao Estado Portugués para poder executar

PPRUJV no momento e da forma que melhor lhe aprouver.

E ndo se diga, em sentido contrario, que a delimitagdo da Unidade de Execugdo em
momento posterior nunca careceria de ser precedida de discussdo publica nos termos
legalmente previstos para as unidades de execucdo localizadas em area de intervengdo
dos planos de pormenor, ndo apenas porque a Camara Municipal sempre poderia fazé-
lo, apesar de a tanto ndo estar obrigada, mas também porque o desfasamento dos dois
momentos permitiria o controlo pela Camara Municipal do projeto de ampliagdo mais
proximo do momento da sua execuc¢do, que de outro modo ndo sera possivel

considerando tratarem-se de obras isentas de controlo prévio.
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19.

20.

237

22.

23.

24,

Deste modo, devera a proposta apresentada ser alterada no sentido de a Unidade de
Execucdo apenas ser delimitada depois da entrada em vigor do PPRUJV ao invés de o

fazer num Unico momento.

Mas, e talvez mais importante, a delimitagdo da Unidade de Execugdo conjuntamente
com a aprovagdo do Plano ndo permite estabelecer as solugbes que sejam mais

proporcionadas para a defesa do interesse publico.

Ao prever, no ambito da delimitagdo da Unidade de Execugdo, a demolicdo parcial do
piso térreo do edificio sito na Avenida 24 de Julho, n.2 94, para restabelecimento da
ligagdo pedonal entre o Corredor da Torrinha e a Avenida 24 de Julho, sem ponderar
outras alternativas que sejam menos lesivas para os particulares, os 6rgdos municipais

violam o principio da proporcionalidade, na vertente da necessidade.

O principio da proporcionalidade consagrado no artigo 266.2, n.2 2, da Constituicdo da
Republica Portuguesa e no artigo 7.2, n.2 2, do Cédigo do Procedimento Administrativo
exige que as decisdes da Administragdo sejam necessérias, adequadas e proporcionais

em sentido estrito.

O principio da proporcionalidade, na vertente da necessidade, exige que a lesdo das
posicdes juridicas dos administrados se mostre necessdria ou exigivel, sem que por
qualquer outro meio seja possivel satisfazer o interesse publico (cfr. Mdrio de Esteves de
Oliveira e outros, Cédigo do Procedimento Administrativo Comentado, Edicdes

Almedina, Coimbra, 1997, pp. 103-105).

Deste modo, deverdo ser ponderadas todas as alternativas existentes a demoligdo parcial
do piso térreo do edificio sito na Avenida 24 de Julho, n.2 94, com vista a defesa do
interesse publico e que reflita a menor lesdo possivel da posi¢do juridica dos particulares

para a defesa do interesse publico antes da aprovagdo da versdo final PPRUJV.
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Termos em que se requer que a presente pronuncia seja
ponderada ao abrigo do disposto nos artigos 89.2, n.2 2 do

RJIGT com as devidas consequéncias legais.

A Pronunciante

(Porto, 12 de outubro de 2020)
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6006 /(Ex()/ 020

UL

Camara Municipal de Lishoa
Direcao Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano

Exmo. Senhor Presidente
da Camara Municipal de Lisboa

vome vz | 12 Rn r/DES

Na qualidade de (Jmandatario drepresentante legal Clgestor de negécios (se aplicével) de:

JAvAN - Holelmia , Tvtisne £  Imph lidtso, Lok.
Morada (opcional) TRAVESSA Do SALITRE ,N°F
CodigoPostal __1269- 046 LisPROA
Correio eletrdnico (opcional)

Telefone/TM (opcional) =1

Documento de identificacdo n®
Vem apresentar ao abrigo dos artigos 899 n® 2 e 1199 n° 1 do Decreto Lei n® 80/2015, de
14 de maio, no ambito do periodo de Discussdo Publica da proposta do PLANO DE
PORMENOR DE REABILITAC‘O URBANA DAS JANELAS VERDES, a seguinte:

[0 Sugestdo
K observagdo

[0 Reclamagdo

Tratamento de Dados Pessoais

[0 Autorizo

Lisboa, q de _OvTvbro de zo2o

Assinatura igual d@o DI

Notas:

- Esta participacdo serd ponderada e divulgada publicamente nos termos da lei - artigo 89° n° 1 do DL 80/2015,

de 14 maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial

- A falta de preenchimento dos campos opcionais da morada ou do endereco de correio eletrénico impossibilita o

envio da resposta ao interessado. A sua consulta pode ser efetuada no relatério de apuramento e ponderacdo dos

resultados da dlscuss&o publlca na péglna de Urbanismo da CML, na Seccdo Planeamento Urbano
isD : - 1E i1 bang, no Centro de Informacdo Urbana de Lisboa (CIUL)

sito no Plco&s P!aza, na Rua do Vlriato n.o 13 a n.2 17 (mediante marcacéo prévia), no Centro de Documentacao,

sito no Edificio Central da CML, no Campo Grande, n,° 25, 1.° F (mediante marcacdo prévia) ou na Junta de

Freguesia da drea de im:ervencio do PP,

Regulamento Geral sobre a Proteciio de Dados (Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do

Conselho, de 27 de abril de 2016)

Lei da Protecio de Dados Pessoais (Lei n.? 58/2019, de 8 de agosto)

- S8o considerados dados pessoais quaisquer informagBes relativas a uma pessoa singular identificada ou

identificdvel (titular dos dados), como por exemplo um nome, um nimero de identificacdo, dados de localizacdo,

identificadores por via eletrénica ou a um ou mais elementos especificos da identidade fisica, fisioldgica, genética,

mental, econémica, cultural ou social dessa pessoa singular.




Camara Municipal de Lishea
Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Plancamento Urbano

Politica de Privacidade e Proteciio de Dados Pessoais:

O MUNICIPIO DE LISBOA é o responsével pela recolha e tratamento dos dados pessoais que forem recolhidos, Para
este efeito, o servico municipal com competéncia é o Departamento de Planeamento Urbano que poderd ser
contatado pelo Endereco Eletronico dmu.dpu@cm-lisboa.pt ou por carta para Campo Grande, 25, Bloco E, 39 Piso
E, 1749-099 Lisboa. Para o exercicio dos direitos dos titulares dos dados previstos na regulamentacdo comunitdria
e legislagdo nacional em matéria de protecdo de dados pessoais, o MUNICIPIO DE LISBOA designou um
Encarregado de Protecio de Dados (Data Protection Oficcer), que poderd ser contactado pelo Endereco
Eletronico dpo@cm-lisboa.pt ou por carta para Campo Grande, 25, Bloco E, 2° Piso, 1749-099 Lisboa,



I (0\viu/DPU/DPT)

De: dmu.dpu.dpt

Enviado: 12 de outubro de 2020 10:57

Para: I (OMU/DPU/DPT)

Assunto: Fw: Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana das Janelas Verdes

Anexos: Formulario de Participacdo Online.pdf; Exposicdode Javan Hotelaria Turismo e

Imoboliario sobre PPRU Rua das Janelas Verdes.pdf

Secretariado da Divisdo
Camara Municipal de Lishoa

Direcdo Municipal deUrbanismo

Departamento de Planeamento

Divisdo de Planeamento Territorial

Campo Grande, 25 - 3.2E| 1749-099LISBOA

T. geral (+351) 217 988 000 | (+351) 217 989 063

www.cm-lisboa.pt| _f_a-;ucm- lisboa.pt

De: Jodo Fernandes <[ @ heritage.pt>

Enviado: 11 de outubro de 2020 18:31

Para: dmu.dpu.dpt

Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana das Janelas Verdes

ATENCAO: Este email teve origem fora da CML. Nao clique em links ou abra anexos, a menos que reconheca
0 remetente e saiba que o conteldo é seguro.

Exmos(as). Senhores(as),

No @mbito da discussao publica do Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes, queiram V. Exas
considerar as observacGes enviadas em ficheiro anexo.

Atentamente,

Javan-Hotelaria, Turismo e Imobiliario, Ida.



Exposicdo sobre o Plano de Pormenor de Reabilitacdo das Janelas Verdes (PPRUJV) do hotel
«As Janelas Verdes» situado na Rua das Janelas Verdes, n.2 47.

Em primeiro lugar vimos congratular a iniciativa da Cdmara Municipal de Lisboa na elaboracdo
do PPRUJV que vird certamente a qualificar e modernizar esta zona da cidade marcada pelo
tecido urbano consolidado e qualificado e também pela valorizagdo do enquadramento
paisagistico nesta zona ribeirinha da cidade.

Vimos, depois e para efeitos da Participacdo na Discussao Publica do referido plano, deixar trés
observactes e uma sugestdo que nos preocupam enquanto gestores da unidade hoteleira «As
Janelas Verdes» situado na Rua das Janelas Verdes, n.2 47,

A primeira diz respeito a falta de dados no quadro apresentado no Desenho 01.05 - Esboco de
Cadastro Geometrico; o nosso artigo é o n.2 175 e inclui um edificio com uma drea de
implantacdo XXX, e drea do lote de XXX, proprietario «Particular» e tipo de uso «Privado».

A segunda diz respeito a salvaguarda do acesso a garagem do hotel que se encontra na
Travessa de José Anténio Pereira, dada a mudanca da natureza desta rua para trafego pedonal.

A Terceira diz respeito a uma preocupagdo que temos pela salvaguarda de um ambiente
urbano que seja calmo dada a localizacdo do hotel na Rua das Janelas Verdes. Segundo as
pecas desenhadas relativas ao ruido urbano o hotel encontra-se no zona mais ruidosa da rua
da janelas verdes - 2 70db (A) na carta do Ruido Global (LDEN) referente a média ponderada de
24 horas e >60db (A) na carta do Ruido Global (LN) referente ao ruido noturno (das 23h as 7h)
-, sendo que é uma situagdo que se vai manter segundo a carta do Ruido Global - Situagdo
Futura. Também é referido que o transito na rua das Janelas Verdes sera limitado a velocidade
de 30Km/h (alinea ¢, n.2 5 do artigo 12), o que acrescentarda uma melhoria significativa na
reducdo do ruido da circulagdo automdvel. No entanto deixamos a preocupagdo que o
regulamento devia ser mais ambicioso na qualidade actstica de uma zona exclusivamente
residencial, salvaguardando a interdicdo de determinados programas de comércio e animacdo
cultural que geram ruido nocturno, tais como bares, esplanadas, promogdo de espectaculo,
etc.

Finalmente o quarto ponto é uma sugestdo. De acordo com Sistema de vistas que gostavamos
de ser esclarecidos. O n.2 4 do Artigo 40.2 (Unidade de execugdo do Museu Nacional de Arte
Antiga) diz:

Sem prejuizo do estudo de impacte visual, no espago de uso especial de equipamentos a
consolidar, caso o projeto de ampliacdo do MNAA contemple a demolicdo e substituicdo dos



edificios existentes identificados como “passiveis de integrar a ampliagio do MNAA”, fica o
mesmo sujeito as seguintes regras: a) A altura maxima da edificagdo ndo pode ultrapassar a atual
cota altimétrica média do jardim do museu; e b) A implantacio do novo volume edificado tem de
respeitar os alinhamentos definidos na planta de implantagdo I, admitindo-se os ajustes
necessarios a sua compatibilizagdo com as construgdes existentes, a manter; (...)

Da leitura do referido artigo fica a duivida relacionada com o «sistema de vista,
designadamente na possibilidade de algum «ajuste» crescer em dimensdo (largura e altura) e
retirar as vistas que o hotel tem actualmente para o lado sudoeste. Mas fica também a
sugestdo de que o anexo que estd construido no museu, que é claramente desqualificado, ndo
devera ser mesmo retirado, abrindo a Travessa de José Anténio Pereira para as vistas do Rio
Tejo para quem inicia a sua descida a partir da Rua das Janelas Verdes, fazendo assim um

convite a sua descoberta. Juntamos em anexo algumas ilustragdes sobre esta sugestdo.

:

-
7

Figura 1 — indicacdo dos limites dos sistemas de vistas — amarelo cota da rua, vermelho altura
do anexo ao MNAA.



Figura 2 e 3 — Indicagdo da localizagdo do anexo do MNAA a vermelho (Google, 2020).



Figura 4 — Indicagdo do anexo ao MNAA a partir da rua das Janelas Verdes no inicio da Travessa
de José Anténio Pereira; o hotel «As Janelas Verdes» encontra-se a esquerda e o MNAA a
direita (Google, 2020).
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5965/Exe|2020

Discussao publica da proposta do plano de pormenor de
reabilitacao urbana das Janelas Verdes

Marta falcado <@ gmail.com>

seg 05-10-2020 23:13

Para:dmu.dpu.dpt <dmu.dpu.dpt@cm-lisboa.pt>;

saiba que o contetdo é seguro.

ATENCAO: Este email teve origem fora da CML. Nao clique em links ou abra anexos, a menos que reconheca o remetente e

Nome

Na qualidade de
mandatario/representante
legal/gestor de negdcios (se
aplicavel) de:

Morada

Caodigo Postal

Freguesia

Concelho

Documento de identificacdo n°
E-mail

Telefone

reclamacoes, observacbes ou
sugestoes

Como tomou conhecimento deste

processo participativo?

Pretende receber futuramente mais

informacao sobre Urbanismo?
Politica de privacidade

https://mail.nos2.cm-lisboa.pt/owa/dmu.dp.dpt@cm-lisboa.pt/

Marta falcdo
Marta falcao

Lisboa
Lisboa

gmail.com

ponto 1: O plano n&o é claro no seu programa financeiro, uma vez que nao
considera os custos de aquisi¢do dos imoveis para a a ampliagdo do Museu.

Apesar de ser considerado uma agao fora da esfera do Municipio, tem encargos
publicos que deviam ser aqui clarificados, uma vez que consideram a rubrica da mais
valia da ampliacdo do museu como fator de sustentabilidade econdmica e financeira
do plano,

ponto 2: as demoli¢des do previstas no artigo das obras de demolicao, nao sao
claras as condigbes em que sao permitidas. um artigo cheio de exce¢des e muito
arbitrario e sem regrar as acoes futuras. O projeto de arquitetura das novas
intervencées decidira tudo., 0 que nao parece muito correto, uma vez que se trata
de um plano com muito detalhe.

nas redes sociais, na comunicacao social online

Tomei conhecimento

09/10/2020
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5A68[EXP[2020

Discussao publica da proposta do plano de pormenor de
reabilitacao urbana das Janelas Verdes

Migue! Il Dentinho < G -

qui 10-09-2020 15:29

para:dmu.dpu.dpt <dmu.dpu.dpt@cm-lisboa.pt>;

Nome Migue![lf Dentinho
Morada

Cadigo Postal

Freguesia Estrela

Concelho Lisboa

Documento de
identificagdo n®

E-mail

Telefone

reclamacdes, O Quarteirdo dos Marianos deve ser tratado em fungdo dos interesses directamente relacionados

observacdes ou com a vocagao que o sitio tinha no ambito das artes e oficios, dando também sentido &

sugestoes proximidade fisica que tem com o Museu de Arte Antiga, seguindo de resto a proposta do Plano
Director que vinculava estes propésitos. Agrade¢o que haja em consideracio estes cuidados.
Obrigado

Como tomou www.lisboa.pt

conhecimento deste

processo participativo?

Pretende receber sim

futuramente mais
informacao sobre
Urbanismo?

Politica de privacidade  Tomei conhecimento

https://mail.nos2.cm-lisboa.pt/owa/dmu.dp.dpt@cm-lisboa.pt/ 09/10/2020
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SCigl({EYP/ 2020

Discussao publica da proposta do plano de pormenor de
reabilitacdo urbana das Janelas Verdes

Nuno Velez <l @gmail.com>

qua 07-10-2020 11:12

Para.dmu.dpu.dpt <dmu.dpu.dpt@cm-lisboa.pt>;

ATENCAO: Este email teve origem fora da CML. Nao clique em links ou abra anexos, a menos que reconheca o remetente e
saiba que o contetdo é seguro.

Nome Nuno Velez

Na qualidade de Nuno Velez
mandatario/representante
legal/gestor de negdcios (se

aplicavel) de:
Cddigo Postal ]
Freguesia Lisboa

Documento de identificagdo n°® -
E-mail _@gmaii_com

Telefone _

reclamagdes, observacées ou Estimados, bom dia.

sugestoes Enquanto residente na Rua presidente Arriaga, venho por este meio pedir/ sugerir
que se instalem limitadores de velocidade como balizadores e lombas na mesma,
uma vez que o limite de velocidade de 30km nunca é respeitado e os sinais
dissuasores nao estdo a funcionar. Ha veiculos que circulam nesta rua a mais de
70km/h.

O barulho (também por conta do pavimento em calcada) é ensurdecedor,
impaossibilitando que se possa estar em casa com as janelas abertas.

Sugiro também que a Rua do Olival seja recuperada e vedada ao transito, excepto
moradores, como acontece em algumas ruas de Santa Catarina e Bairro Alto.

Uma vez que muitos dos prédios antigos da zona nao tem estacionamento, seria
uma forma de gerir o estacionamento no local e facilitar o mesmo aos residentes.
De salientar que, também aqui, os condutores excedem, em muito, os limites de
velocidade, podendo algum dia haver acidentes graves, uma vez que é uma rua
com muitas criancas e pessoas de mais idade que a usam para "fugir" a Presidente
Arriaga.

Desde ja agradeco a Vossa atencao.
Os melhores cumprimentos
Nuno Velez

Como tomou conhecimento deste nas redes sociais
processo participativo?

Pretende receber futuramente mais  sim
informacao sobre Urbanismo?
Politica de privacidade Tomei conhecimento

https://mail.nos2.cm-lisboa.pt/owa/dmu.dp.dpt@cm-lisboa.pt/ 09/10/2020
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59 sg/ExP/Zc)za

Discussdo publica da proposta do plano de pormenor de
reabilitacdo urbana das Janelas Verdes

Rogério [, Gonqalves <IN @ 9mail.com>

qua 07-10-2020 15:14

paradmu.dpu.dpt <dmu.dpu.dpt@cm-lisboa.pt>;

ATENCAQ: Este email teve origem fora da CML. Néo clique em links ou abra anexas, a8 menos que reconhega o remetente e saiba
que o contetido é seguro.

Nome

Morada
Codigo Postal
Freguesia
Concelho
Documento de
identificagdo n®
E-mail
Telefone

reclamacgdes,
observagdes ou
sugestoes

Como tomou

conhecimento deste
processo participativo?

Pretende receber
futuramente mais
informagao sobre
Urbanismo?

Politica de privacidade

https:/mail.nos2.cm-lisboa.pt/owa/dmu.dp.dpt@cm-lisboa.pt/

Rogerio IR o< ves

Estrela
Lisboa

Exmos. Srs.

Antes do mais gostaria de saudar a iniciativa de elaboracdo do plano e de promover a sua discussao
publica.

Quanto ao contetdo do plano e sinteticamente destaco trés questdes:

1. Ndo me parece bem pensada nem desenvolvida a componente central da forma como podera ser
efectuada a ampliagdo do MNAA, desde logo quanto ao perimetro previsto, que inexplicavelmente ndo
engloba a banda de edificios que remata a poente o quarteirdo em causa e ndo parece prever a
manutencao / integracdo / adaptacdo do edificio de servigos bancarios recentemente reabilitado de
acordo com um excelente projecto do arg. Gongalo Byrne.

2. Proponho que para a criacdo de um - indispensavel - atravessamento pedonal do Jardim 9 de Abril a
Av. de Brasflia que seja retomado o projecto do Arg. Eduardo Souto de Moura, que este autor poderia
certamente reformular face as exigéncias actuais.

3. Ndo me parece que o plano equacione e solucione devidamente um desafio essencial da cidade e da
sua frente de dgua que é a criagdo de um verdadeiro e exemplar “corredor cultural" que ligue de forma
consistente equipamentos culturais tdo importantes como o proprio MNAA, o Museu do Oriente, 0 Maat,
o MNC e os equipamentos culturais de Belém, integrando um conjunto de outros valores culturais que
existem ao longo deste percurso.

Obrigado. Continuagao de Bom Trabalho e Cumprimentos

nas redes sociais

nao

Tomei conhecimento

09/10/2020
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Camara Municipal de Lishoa
Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano

Exmo. Senhor Presidente
da Camara Municipal de Lisboa

Nome £S5 RA VA
Na qualidade de Blmandatdrio Crepresentante legal [Jgestor de negécios (se aplicével) de:

CoMO S, Sucsal do Sopedode. pwocasa (Dhels-S .,
Morada (opcional) AJ . Ao Peanc, N°SZ2 6° clal

Codigo Postal _ oot - e Cacpyyn - s - i
Correio eletrénico (opclonaf) I

Telefone/TM (opcional) |G
Documento de identificacdo n© __

Vem apresentar ao abrigo dos artigos 89° n® 2 e 1199 n° 1 do Decreto Lei n© 80/2015 de
14 de maio, no ambito do periodo de Discussdo Publica da proposta do PLANO DE
PORMENOR DE REABILITACAO URBANA DAS JANELAS VERDES, a seguinte:

¥ Sugestdo
M observacio

A Reclamacdo

Tratamento de Dados Pessoais

S Autorizo

Lishoa, |2 de oMUk o de 2o

Assinatura igual ao DI

Notas:

- Esta participacdo sera ponderada e divulgada publicamente nos termos da lei - artigo 892 n° 1 do DL 80/2015,
de 14 maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

- A falta de preenchimento dos campos opcionais da morada ou do enderego de correio eletrénico impossibilita o
envio da resposta ao interessado. A sua consulta pode ser efetuada no relatorio de apuramento e ponderagdo dos
resultados da discussdo pilblica na pagina de Urbanismc da CML, na Seccdo Planeamento Urbano
https://www.lisboa.pt/cidade/urbanismo/planeamento-urbang, no Centro de Informacdo Urbana de Lisboa (CIUL)
sito no Picoas Plaza, na Rua do Viriato n.? 13 a n.° 17 (mediante marcagdo prévia), no Centro de Documentagdo
sito no Edificio Central da CML, no Campo Grande, n.? 25, 1.2 F (mediante marcacdo prévia) ou na Junta de
Freguesia da area de intervencdo do PP

Regulamento Geral sobre a Proteciio de Dados (Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de abril de 2016)

Lei da Protecdo de Dados Pessoais (Lei n.? 58/2019, de B8 de agosto)

- Sdo considerados dados pessoais quaisquer informacBes relativas a uma pessoa singular (dentificada ou
identificdvel (titular dos dados), como por exemplo um nome, um nimero de identificagdo, dados de localizagao,
identificadores por via eletronica ou a um ou mais elementos especificos da identidade fisica, fisiolégica, genética,
mental, econdmica, cultural ou social dessa pessoa singular.



Camara Municipal de Lishoa
Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano

Politica de Privacidade e Protegio de Dados Pessoais: v

O MUNICIPIO DE LISBOA é o responsavel pela recolha e tratamento dos dados pessoais que forem recolhidos. Para
este efeito, o servico municipal com competéncia é o Departamento de Planeamento Urbano que poderd ser
contatado pelo Endereco Eletrénico dmu.dpu@cm-lisboa.pt ou por carta para Campo Grande, 25, Bloco E, 39 Piso
E, 1749-099 Lisboa. Para o exercicio dos direitos dos titulares dos dados previstos na regulamentagdo comunitdria
e legislagio nacional em matéria de protecio de dados pessoais, o MUNICIPIO DE LISBOA designou um
Encarregado de Protecfio de Dados (Data Protection Oficcer), que poderd ser contactado pelo Enderego
Eletrénico dpo@cm-lisboa.pt ou por carta para Campo Grande, 25, Bloco E, 2° Piso, 1749-099 Lisboa.
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Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana das Janelas Verdes
- Pronuncia COFIDIS

RANA Rosa <

seg 12-10-2020 18:54

Para:dmu.dpu.dpt <dmu.dpu.dpt@cm-lisboa.pt>;

@ 2 anexos

Pronuncia.pdf; Formulario.pdf;

ATENCAO: Este email teve origem fora da CML. Nao clique em links ou abra anexos, a menos que reconheca o remetente e
saiba que o conteudo é seguro.

Exmos. Senhores,

COFIDIS, sucursal da sociedade francesa Cofidis S.A., com sede na Avenida de Berna, n.2 52, 6.2, 1069-046
Lisboa, matriculada na competente Conservatéria do Registo Comercial sob o nimero de pessoa coletiva
980 125 995, tendo tomado conhecimento da abertura do periodo de discussdo publica da proposta do Plano
de Pormenor de Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes, vem, na qualidade de interessada apresentar e

enviar, em anexo, o formuldrio e respetiva Pronuncia.

Com os melhores cumprimentos,

/
Cofidis

Rosa RANA
Responsavel do Servico Juridico
Direcédo Financeira e Juridica

Cofidis Portugal, Av. de Berna 52, 2°
1069 — 046 Lisboa
www.cofidis.pt

Best Workplaces™ ﬂ o
A Sarvag wn Chame
'-\,o R

https://mail.nos2.cm-lisboa.pt/owa/dmu.dp.dpt@cm-lisboa.pt/ 13/10/2020
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Este e-mail, incluindo os seus anexos, é confidencial e dirige-se exclusivamente ao(s) destinatario(s)
indicado(s). Se recebeu este e-mail por engano, solicitamos o favor de notificar imediatamente o remetente,
assim como a eliminagao imediata do mesmo. Qualquer modificacdo nao autorizada, edicao, difusdo

ou utiliza¢do € proibida. O remetente ndo podera ser responsabilizado por este e-mail, se 0 mesmo tiver sido
modificado, alterado, falsificado, infectado por um virus ou mesmo editado ou divulgado sem autorizac&o.

e e e e e e e ok ke s o ks e sk o g ok e e e e ok ek e s e o ok ok e e sk sk e s ook e ke e o ko e e e ook e e o ek e e e

This message and any attachments are confidential and intended for the named addressee(s) only.
If you have received this message in error, please notify immediately the sender, then delete

the message. Any unauthorized modification, edition, use or dissemination is prohibited.

The sender shall not be liable for this message if it has been modified, altered, falsified, infected
by a virus or even edited or disseminated without autharization.
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https://mail.nos2.cm-lisboa.pt/owa/dmu.dp.dpt@cm-lisboa.pt/ | 13/10/2020



AT AP A AT R L S e b, AT Rk

D RIS LA i

também é Mediadorn {regisio n® 07

0 da sulpridade francesa)

80D Buparviss

023493 junto do ASF e

AC

/

- Cofidis

De pessoas para pessoas

Exmo. Senhor Presidente da
Cémara Municipal de Lisboa
Dr. Fernando Medina

COFIDIS, sucursal da sociedade francesa Cofidis S.A., com sede na Avenida de Berna,
n.° 52, 6.9, 1069-046 Lisboa, matriculada na competente Conservatéria do Registo
Comercial sob o nimero de pessoa coletiva 980 125 995 (“Cofidis”), tendo tomado
conhecimento da abertura do periodo de discussdo publica da proposta do Plano de
Pormenor de Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes (o “"Plano de Pormenor”), vem, na
qualidade de interessada, e nos termos dos artigos 89.9, nimero 2, e 119.9, nimero 1,
ambos do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio ("RIIGT"), apresentar a seguinte

PRONUNCIA
O que faz nos termos e com os fundamentos seguintes:
I. INTRODUGAO
1. A Cofidis é a unica e legitima proprietdria e possuidora do prédio urbano sito na
Avenida 24 de Julho, n.%s 98-98B, descrito na Conservatdria do Registo Predial sob
o numero 314/19890224 da freguesia de Santos o Velho, e inscrito na matriz predial

urbana sob o artigo 2489 da freguesia da Estrela (o “Imével”).

2. O Imével é propriedade da Cofidis que nele tem instalados os seus escritérios ha
mais de 14 anos.

o - No ano de 2016, a Cofidis teve um primeiro contacto com o procedimento de
elaboragdo do Plano de Pormenor, ao ser notificada, por via postal, da aprovagio
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de um conjunto de medidas preventivas em area adjacente ao Museu Nacional de
Arte Antiga (o “MNAA"), motivadas na elaboragdo daquele normativo.
Sinteticamente, estas medidas, que abrangiam o Imével, previam uma proibicdo
genérica de realizacdo de quaisquer operacgdes urbanisticas pelo prazo de dois anos
(eventualmente prorrogavel por mais um).

4, Como seria expectavel, esta comunicagdo foi recebida, por parte da Cofidis, com
elevada apreensdo, uma vez que fazia referéncia - ainda que em tons abstratos -
a uma eventual ampliagdo do MNAA, a ser melhor regulada no Plano de Pormenor.

5. As medidas em causa sempre implicariam, durante um periodo de tempo
significativo, uma importante restricdo das faculdades de aproveitamento

urbanistico que assistiam a Cofidis, enquanto legitima proprietaria do Imdvel.

6. Em 2018, foi enderegada a Cofidis uma nova notificagdo, prorrogando a vigéncia

das sobreditas medidas restritivas até 2019. Se, por um lado, se agravou ainda

mais a oneracdo do direito de propriedade da Cofidis, manteve-se, ou pior, agravou-

S se, por outro, um clima de incerteza em torno dos exactos termos do Plano de
f Pormenor, e das eventuais repercussées que o mesmo poderia vir a ter sobre o
12 Imével.

ie

43

“ 7 A No entanto, em 22 de marco de 2019, as medidas preventivas estabelecidas para

wnbédm & Mediadora (regisio n® 07

as areas adjacentes ao MNAA vieram a caducar, por decurso do prazo.

| e AR

8. Entretanto, como é do conhecimento publico, em margo do corrente ano, a Cofidis
realizou um avultado investimento com vista a relocalizar a sua sede e escritérios
em Portugal, adquirindo para o efeito as “Natura Towers”, em Telheiras.

A Coficis &,

9. Esperava a Cofidis que, com o fim das medidas restritivas e a auséncia de noticias
sobre o procedimento de aprovagdo do Plano de Pormenor, as entidades publicas
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teriam libertado os imdveis do pesado 6nus resultante da incerteza da aprovacdo
deste instrumento de gestdo territorial, permitindo assim uma livre disposicdo do
Imével. Esta transagdo € essencial para compensar o largo investimento ja efetuado
e a realizar na nova sede da Cofidis.

10. No entanto, contra todas as legitimas expectativas dos municipes, mais de um ano
depois de terem caducado as medidas restritivas sobre a area adjacente ac MNAA,
e em que se poderia pensar que o procedimento atinente a elaboragdo do Plano de
Pormenor estaria na iminéncia de caducar - viu-se a Cofidis surpreendida com
novos desenvolvimentos: a publicagdo do Aviso n.2 12363/2020, de 25 de agosto,
que deu nota: (i) da prorrogacgdo, por mais 600 dias, do prazo de elaboracdo do
Plano de Pormenor; bem como (ii) da abertura de um periodo de discuss@o plblica
em torno do mesmo.

11. Tendo examinado a documentacdo disponibilizada na plataforma eletrénica dessa
discussdo publica - e constatado que &, efetivamente, uma das entidades
diretamente visadas pela intervengd@o urbanistica do Plano de Pormenor - vem a
Cofidis, através da presente Pronuncia, expor a sua posigdo quanto a esta solugdo

- camardria, confiada em que essa Camara V. Exa respeitard, como deve, os seus
direitos e interesses legalmente protegidos no ambito deste procedimento e da
propria execucdo do Plano de Pormenor, que vier a ser aprovado.

II. POSICAO DA COFIDIS SOBRE O PLANO DE PORMENOR

12. Percorrendo as solugdes constantes da atual proposta do Plano de Pormenor - bem
como dos demais elementos instrutérios que a acompanham - um dos seus
objetivos matriciais consiste, conforme indiciado supra, na reabilitacdo e ampliacéo
do MNAA, com vista ao alargamento das suas infraestruturas e ao reforgo das suas
condigdes de acessibilidade.
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Para o efeito, esta prevista a expans&o deste polo cultural ao fargu de uma area de .
ampliagdo, composta pelos varios edificios que lhe s&o contiguos, e entre os quais
se encontra o Imével da Cofidis.

Notamos ainda que este mesmo Imével é diretamente visado por varias das normas
constantes da proposta do Plano de Pormenor, que admitem expressamente a
realizagdo, no mesmo, de obras de alteragdo, ampliagdo e demoligdo, tudo com o
intuito de levar a cabo a ampliagdo do MNAA (cfr. os artigos 15.2, nimero 7, e 16.9,
nimero 3, ambos da proposta do Plano de Pormenor)l.‘

De igual modo se retira da probosta disponibilizada que a execucdo deste
instrumento estara também a cargo da administragdo central (mais especificamente
da Diregao-Geral do Patriménio Cultural), que o concretizara através do sistema de
imposicdo administrativa, i.e., mediante o exercicio de poderes de gestdo territorial
que se impordo unilateralmente aos administrados, entre os quais avulta a
prerrogativa de expropriar (cfr. o artigo 46.2, nimero 2, da proposta do Plano de
Pormenor).

Porém, quanto a esse relevante - diriamos o mais relevante - aspeto do Plano de
Pormenor, a proposta do programa de execucdo é absolutamente omissa, nada
dizendo sobre quais os instrumentos de execugdo que se pretende levar a cabo,
deixando-se inequivocamente para data incerta tal definigdo, que, de acordo com a

proposta de programa de execucgdo “caberd ao Estado”.

No entanto, da andlise da informagdo constante dos canais de discussdo publica
resulta, sem margem para grandes dividas, que a Cofidis corre o risco de, no
ambito da execugdo do Plano de Pormenor, vir a ser expropriada do seu Imdvel

! Mais se destaca o Anexo 1 da proposta de Plano de Pormenor, que contém os alcados de rua. Nos mesmos, o
Imével da Cofidis € qualificado como um edificio passivel de integrar a ampliacdo do MNAA, estando alocado ac
novo volume do museu.
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(que passaria a integrar o MNAA).

Salvo o devido respeijto, 0 modo como sdo propostas as solugdes preconizadas no
Plano de Pormenor quanto a ampliagdo do MNAA sdo manifestamente injustas e
altamente lesivas dos direitos e interesses legalmente protegidos dos proprietérios
dos imoveis afetados, como é o caso da Cofidis.

Antes de mais, ndo pode deixar'de se lamentar a inexplicidvel - e inexplicada -
morosidade deste procedimento, que se arrasta ha mals de 5 anos, em total
desconsideracdo pelos proprietdrios afetados. Alids, com a divulgagdo dos
elementos que afloram os contornos do Plano de Pormenor, parece confirmar-se
um risco sério de expropriacdo, o que s6 agrava os danos latentes associados a este
importante ativo da Cofidis. '

Como se tal ndo bastasse, ndo existem quaisquer garantias de que esta situagao
gravosa se venha a resolver tdo cedo. De facto, mesmo que o Plano de Pormenor
seja finalmente aprovado, a administracdo central sempre dispora de um prazo de
5 anos para adquirir os iméveis que integram a drea de ampliagdo do MNAA (prazo
este que corresponde ao periodo em que integram a reserva de solo do Plano de
Pormenor - cfr. artigo 154.°, nimero 3 do RIIGT).

Ademais, o contexto de crise econémica que vivenciamos, imputdvel & pandemia
da doenca Covid-19, podera obrigar a uma redefinigdo temporaria - motivada em
razoes imperiosas de interesse publico - das prioridades da administracao central,
em detrimento do planeamento urbanistico de indole cultural. De outro modo dito,
ndo podemos descartar o risco de a execugdo do Plano de Pormenor ser posta de
parte durante um largo periodo, perpetuando este “limbo” de incerteza que em
muito prejudicara os proprietérios dos edificios contiguos ao MNAA.

A presente situac3o bloqueia qualquer perspetiva de aproveitamento urbanistico ou
comercial do Imével, ndo sendo razoavel, nem admissivel, que a Administragéo

Av. de Berna, 52, 6° - 1069-046 Lisboa - Tel. 217 611 800 - cofidis@cofidis.pt - www.cofdis.pt



T L S ey, el e T
& Mediadora (reglsio n® 07023493 junio da ASF ¢ sob supervislbo da aulorddade francesa)

kel

A Cofidls também

/

Cofidis

23.

24,

De pessoas para pessoas

prejudique sine die e sem qualquer indemnizacdo os interesses e direitos dos
municipes, em especial num contexto de crise econémica, agravado no caso da
Cofidis pela realizagdo de um investimento avultado, sem a possibilidade de venda
do Imovel e, pior, obrigada a continuar a suportar os custos da sua manutencao,

incluindo impostos e taxas municipais.

Por outro lado, a Cofidis entende que a expansao do MNAA ndo deveria ser efetuada
em detrimento dos direitos dos municipes proprietarios dos imdveis vizinhos deste
equipamento publico, ndo s6 porque ndo existe um projeto concreto ja elaborado
para o efeito, como também porque existem alternativas vidveis que ndo
prejudicariam os legitimos interesses dos particulares afetados.

Finalmente, registe-se que no caso de existir um interesse publico atendivel que,
apos todo o tempo decorrido desde o inicio da discussdo do Plano de Pormenor,
justificasse reservar desde ja o Imdvel para os efeitos visados no Plano de
Pormenor, as entidades responsaveis deveriam retirar as consequéncias legais
dessa decisdo e proceder & aquisicdo do Imdvel pelos meios legais ao seu dispor e
pelo respetivo valor de mercado (ndo afetado pela elaboragdo do referido Plano de
Pormenor). Mais a mais, cremos que a determinacdo deste valor nvéo podera ficar
indiferente a qualidade arquitetdnica deste edificio, ja atestada pela Camara que V.
Exla. preside, quando o galardoou com o prestigiado Prémio Valmor de Arduitetura,
no ano de 2009,

A ser esta a decisdo das entidades envolvidas, cabe-nos informar que estamos
abertos a quaisquer negociagdes com V. Exa. - e, bem assim, com a administracéo
central - que tenham em vista o alcance de uma solugdo justa e digna para presente

situagdo.
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Face ao exposto, vimos pela presente apelar a V. Exa. para que diligencie no sentido
de: (i) excluir o Imoével da area de ampliacdo do MNAA e, por conseguinte, do &mbito
do Plano de Pormenor;

ou, caso tal ndo seja possivel por se entender que o Imével é necessario a execugdo
do Plano,

(ii) promover os procedimentos necessdrios a negociacdo entre as partes
interessadas da aquisicdo do Imovel a pregos de mercado.

NESTES TERMOS

Requer a V. Exa. que a presente proniincia seja devidamente considerada
e ponderada na aprovacdo (e subsequente execugdo) do Plano de
Pormenor, com vista a salvaguardar os legitimos Iinteresses da Cofidis,
enquanto proprietaria do Imével.

Pela Cofidis
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Exmo Senhor Presidente da Cimara Municipal de Lisboa,

Encarrega-me o Senhor Presidente da Junta de Freguesia de Estrela, o Senhor Lufs Newton, de
apresentar a V. Exceléncia a nossa comunicagdo no ambito da Consulta Pablica ao Plano de
Pormenor de Reabilitagio Urbana das Janelas Verdes.

Com os melhores cumprimentos,
Susana Gaivoto
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encaminhamento ou outra forma de revelagio a outrem, impressdo ou capla da mesma sdo expressamente proibidos, :
devendo ser destruida de imediato e informada o remetente. Solicitamos o favor de, caso tenha recebido esta mensagem por
lapso, a possa reencaminhar para geral@jf-estrela.pt. Muito Dbngadoi
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Assunto: “Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes (PPRUJVY" —

discussao piiblica (aviso 123636/2020 ~ DR 165/2020, séne it de 2020-08-25).

Notas prévias:

Nota 1: O PPRUJV é constituido por:
a) Regulamento e anexos |, i e 1)
b) Planta de Implantagéo 1 e I
c) Planta de Condicionantes

0 PPRUIV é acompanhado, entre outros, por Relatério de Fundamentagéo &
Programa de Execugio ~ ver artigo 3, pontos 2 & 3, os quais sso objeto desta andlise

Nola 2: A drea de incidéncia do PPRUJV & delimitada; Av® 24 de Julho {Sul); Rua das
Janelas Verdes {Norte); Escadinhas da Praia (Este) e Escadaria José Antonio
Marques (Oeste). Integra uma “Unidade de Execugéic”, a area de conjunto

definida para a ampliagac do MNAA e impactos na articulagéo com envotvente -
ver Planta de Condicionantes.

Nota 3: Os objetives do PPRUJY estio definidos no artigo 2° do Regulamento do PPRUJV.
Hetddoiogia

Dada a informagéo dlsponive! do PPRUJV a complexidade dos elementos em anélise (volume e

contetido de informagao), a 4rea de estudo ter uma forte componente na area geogréfica da

- competéncia da Junta de Freguesia de Estrela, considera-se que para a boa compreenséo dos

impactos de execugdo do PPRUJV, este Parecer Técnico possa salvaguardar os aspelos

- relacionados com o patriménio, questdes estruturais, usos e acessibilidades. Neste sentido, o
Parecer sera consfituido na forma e contetido seguinte:

dj

D_escﬁgio do método de anélilge e avaliagéo:
Identificagdo e caracterizagho do PPRUSV

" Geografia da area de astudo;

Elementos de andlise e de avaliagio {documentos em apreciagio - nota 3):

¢.1 - Regulamento e seus anexos |, 1 e NI (art°3°), o Refatorio de Fundamentaqao do Plano -
volume !l Relatdrio de Proposta (artigo 3°, annea 2 do Regulamento} e o Prcgrama de
Execuc;éo & plano de Financiamento.

e2- quahﬁc;géo da zona e programagéo — ver planta de impla_nta:;.ﬁo i, junh02020;

© ¢.3 ~valores ambientais & culturais — ver planta de implantagéo |, junho 2020;

¢.4 - plarta de condicionantes, junhio de 2020;

A avaliagdo segue-se & andlise metodoldgica dos documentos referidos em ¢) e fem em
consideragfo aspetos relacionados com a salvaguarda do patrimonio; a questdo estrutural e a
seguranga retacionada com as intervengdes; os usos; acessibilidades; a duracéo do programa de
execuco e & participagéo dos fregueses em modelo de consulta publica € a unidade de execugso
do museu.

Conclusdo e Recomendagio

. Junta de Frequesia de Estrela [/ wwwijf-estrelo.pt / geral@®jf-estrela.pt [ dias Gteis das 9k 85 18h - 213 927 100
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Parecer
Anélise e avallagio

a) Kentificagdo e caracterizagao do PPRUJV

A natureza da intervengao do PPRUJV é diversa ao abranger aspetos relacionados com
arquitetura, urbanismo, engenharda de infraestruturas e equipamentos coletivos,
acessibilidade e paisagismo. Nestes aspetos especificos, hé questdes de elevado fisco cujos
impactos merecem a nossa preocupacic e alencdo, Compete & Junta de Freguesia
salvaguardar a melhor prética de execug@o para que o fisco seja mitigado e que se cologue
como prioridade a sequranga da intervencao quer para as pessoas quer para o pafrimonio.

Sendo o PPRUJV elaborado tendo como principal elemento a preservagao e ampliagéo do
Museu Nacional de Arte Antiga (MNAA) e toda a envolvente composta por edificios seculares,
compreende-se que 0 mesmo PPRUJV lenha como nalureza de intervenc8o os aspetos
relacionados com as questifes estruturais de preservagdo do edfficado e da acessibilidade,
sendo uma mais-valia para Lisboa, dos quais evidencidmos os referidos na nota prévia2 e
gue sera objeto de analise — ver alinea c) da Descrigéo do métedo de analise.

Para a JF de Estrela ¢, também, importante ver a relagso desta area de intervengéo com a
natural incidéncia que a mesma representa para os Fregueses da Estrela, nomeadamente,
na integragdo do conjunto nas dindmicas socio-econémico-culturais existentes e a potenciar.

0 conceito de polo cultural e a sua preservagdo € alimentado pelas acessibilidades que
tentam revitalizar o interior da area de estudo, nomeadamente, a sua zona baixa junto a Av?
24 de Julho mas, também, a interligagdo entre a Rua das Janelas Verdes e a Av® 24 de Julho,
cuja matha urbana é pouco conhecida (ex: a Travessa de José Antonio Pereira, Patio do
Pinzaleiro, 0 Corredor da Torrinha, 0 Beco da Galheta e o Beco da Galharda). A ampliagéo
do Museu exige estudos de impacto de trafego de pessoas e de veiculos, estando indicado
um acesso em ponte pedonal com ligagdo entre Rua da Cintura de Porto de Lisboa e o Jardim
9 de Abrii para beneficiar dos parques piblicos de estacionamento existentes na Rua a
Cintura do Porto de Lisboa, além do acesso direlo ao edificio correspondente & ampliagéo
junio a Avenida 24 de Juiho, com 2 nova configuracao do eixo rogoviario proposta peia CML.

Neste sentido, no lado poenté da area de estudo, ha a referr o impacto visual e paisagistico
das propostas de ponte pedonal e ciclavel (localizagao: enquadramento, diretriz e cota) e de
ampliagéo do edificio do museu (edificios da potencial expanséo do museu) merecem

- particular atencBo. No lado nascente, recorde-se que o perfil fransversal da Av? 24 de Julho

{tem vindo a alterar e do qual resulta maiores areas pedonais e ciclave’s, tendo-se reduzido o
estacionamento na via plblica, uma vez que este eixo € servido por varias carreiras de
autocarro e elétrico, além da estacéo de comboio de Santos.
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Por fim, na planta de condicionantes refere-se a exisiéncia.do aqueduto - seus aferentes (Lg. José
de Figueiredo) -, a 4rea de protegdo dos Fitomonumentos (Jardim 9 de Abil) e a escadaria José
Antonio Marques (Cruz Vermetha Portuguesa) na zona da ponte pedonal.

b) Geografia da drea de estudo

- A natureza da composic&o geografica deve estar presente quer em relagao a area residencial
quer as afividades. Ha um conjunto residencial que & significativo junto 4 Rua das Janelas
Verdes e um conjunto de atividades econdmicas que € significative na Av® 24 de Jutho. Ainda

na Rua das Janelas Verdes e Largo de Sanfos, hé atividade econdmica com potencial
cregcimento.

No entanto, no artige 4° do regulamento - conceitos -, referem-se ‘areas destinadas a
populacéo vulneravel’, “usos de equipamento” destinadas a bens e servigos destinados as
necessidades coletivas dos cidaddos (item 2, alineas a} e b)). Desta leitura, & possivel
considerar a alterac&o desta geografia, com reconversso da atividade em alguns dos edificios
na Av* 24 de Julho? Qutros conceitos séo evidenciados nos “elementos estruturais” (item 3),

ou seja, preservar, par exemplo, abdbodas em caves e nos “Bens Culiurals iméveis de valor
patrimonial relevanie”, de conservagdo do patriménio,

Evidencia-se tue existe a zona de aluvido a0 longe da Av® 24 de Jutho e cuidado a ter-se nas
intervengdes de reabilitagdo do edificado em particular a operagéo de ampliagdo do museu-
foda a zona do plano esté abrangida por risco elevado de cheia; suscetibiidade de Ocorréncia
de Movimentos de Massa em Vertentes {elevada e moderada no Jardim 9 de Abrii) etodaa
area esta na zona Vulneravel muito elevada, de acordo com o PDM (carta de riscos naturais
e antedpicos | - planta de ordenamento) ¢ entre a area de estudo e linha da costa, é
considerada toda a zona de aluwao tem risco sismico muito elevado

Em termos de geragdo e atragdo de tréfegos, recorde-se que a Avenida 24 de Julho & um eixo de
atravessamento, enguanto a Rua das Janelas Verdes é um eixo de distribuicao e acesso local, A
diferenga das fungGes destes eixos, condicionam a composico de trafego em cada um deles e os
volumes e intensidades horarias.

¢) Elementos de analise e avaliagio (documentos em apreciagdo — nota 3);

¢.1 ~ Regulamento e seus anexos 1, |l e Ht {art"3%) e 0 Relatorlo de Proposta do Plano {artigo 37,
alinea 2 do Regulamento), :

Tendo em consideragéo o Reguiamento do PPRUJV com os normativos existentes referidos em
“Relatério de Proposta ~ Pega Escrita’ que acompanha o PPRUJV, junho 2020 -, em que dispensa o
PPS (planc de pormenor de salvaguarda); a articulagéo deste Plano de Pormencr com o PDM e com
0s objetivos a que se propOe, ficam evidenciados nas alineas seguintes os aspetos que deveriam
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estara rﬁontante das deliberagtes e decistes tomadas, no que se toma como possiveis impactos no
enquadramento da ativiklade da sua execuciio durante todo o periodo previsto.

Ou seja, na absorgdo do PPRUJY na area geogréfica administrada pela Junta de Freguesia, e
~ importante que esta articulacao seja adequada & respeitado todo o patimonio edificado desde o Bairra
da Madragoa e Lapa com a zona das Janelas Verdes e, por outro lado, com as vivéncias locais.

Questdo: Pela teitura do Regutamento e do Relatdrio de Proposta que acompanha o Plano, héa um
enorme esforgo de reabilitagio de toda a area intervencionada. Sao regulamentados 05 aspetos
essenciais na unidade de execugéo e elaborada uma estimativa de custos (ver ponto 3.3, pag.6/10)
do Programa de Execugao e Financiamento — identificagdo dos encargos previstos com ¢ Plano) mas,
nesfe Plano (1/3 gastos da CML & 2/3 de Privados. Onde esta evidenciade o valor previsto, na
orgamentacée do Estado, para a unidade de execugdo, quando ja em relagéo a ponte pedonal esta
previsto 1,6 ME? Ou seja, qual o valor previsto para a Unidade de Execuq.éo que é o motivo desta

intervengéo? '

¢.2 - qualificacao da zonae programagio ~ ver planta de implanfagéo |, junh02020

Na estratégia e ordenamento (20.2 - da Pega EsciitaPPRUJV, Junho de 2020) as observagdes
acerca dos espacos centrais e habitacionais - tragados urbanos tipo A e tipo C -, os espagos de uso
especial de equipamentios, espagos verdes de recreio e producso {pags 6 e7) adequam-se a esta
{rejqualificacéo. _

Questido: os alojamentos residenciais ndo ocupadas, como forma de aumentar a populagao em 39
familias e 86 - 100 individuos (ver 20.8 — quadro 1, pag.37 a 39) e equipamentos previstos {ver 20.8
- quadro 2, pag.39), as previstas execuctes estéo equacionadas de acordo com a preccupagdo de
fixar mais populago e justificar os equipamentos de utilizagdo coletiva previstos. No entanto, algumas
das propostas, por exempla, ainda ndo se verifica a sua concretizagéio {quadro 2) para que se possa
confirmar estas expectativas. Alerta-se para a desatualizag8o deste quadro, onde esta previsto um
equipamento cofetivo no Palacio do Machadinho apesar deste ter sido vendido a um privado. No
mesmo quadro 2 esla prevista a reabilitagéo da escola n°72, recorde-se que & data de hoje a mesma
esta a funcionar no edificie da Junta em vez de ter transitado temporariamente. para edificio nas
proximidades do Rato. Esses alojamentos residenciais s&o direcicnados para populagéo jovern? Onde
esta prevista a localizagio desses equipamentos coletivos?

Na acessibiidade ha dois aspetos a considerar. - ver 20.9 - "espago piiblico”, pag.41 e 20.10 “rede
vidria e estacionamento”, pag.45, da Peca EscritaPPRUJV, Junho de 2020, pag.41. No que diz -
respeito a0 “espa¢o pablico”, o tema do jardim 9 de Abrit ao jardim do museu e “os ecopontos” séo
temas de ordenamento a ser debatido publicamente, tendo em consideragio a questdo do espago.
Nos arruamentos interiores 4 zona, em gue a cirewlaggo pedonat e de bicicleta & defendida com zona
30, no entanto, para ¢ acesso a garagens interiores este limite deve ser reduzido a 10km/h
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Questao: Em relag&o & ponte pedonal de ligagao ao jardim 9 de Abril, dada & sua localizagéo e cota,
qual o sistema previsto para aguela obra de arte? No que diz respeito & circulagio, de acordo com
o regulamento (arfigo12°) que medidas podern mitigar o ruido e a poluigas? O fimite de velocidade
proposto para a rua das Janelas Verdes € de 30km/h. O que se prevé como execugo deste controlo
de velocidade? :

Na unidade de execugio do MNAA - ver ponto 20.7, pag.29, de refatorio que acompanha PPRUJV,
junho de 2020 -, destaca-se a colaboragao com adireco do museu em janeiro de 2018 na elaboracéo
do programa, sendo de referir que nesta unidade de 17400m2 se inclui um prédic do Estado, um
prédio municipal, doze prédios privados e cerca de 1500 m2 do espago pliblico consolidado ~ ver
Planta de tmplantaqao f

Entre as volumetias existentes e as previstas (Figs. 14 a 25, pags. 30 a 34 de Pega Escrita/ PPRUJY) -

se houve a preocupago de se respeitar a cércea do edificado junto & Avenida 24 de Julho, no entanto,
chama-se & atengdic que noutras intervengdes na frente ribeirinha tem havido desproporgéo de
caracter monofitico (ex: Hospital da CUF) em que deveria haver no projeto de execugdo, um equilibrio
da materializaggo deste conceito de embasamento respeitando uma escala, adequada a fung&o como
a morfologia existente @ na proximidade com o visitante ¢ com o habitante, ou seja, uma escala
humana,

De facto, da leitura dos pontos 1 a 9, do artigo 40° do Regulamento do PPRUJY, a unidade de
execucdo contempla as questoes fisicas e estruturais com as quais o Estado se revé em salvagtardar
o patrimdnio edificado e a parte visual de evitar impactos negativos, As ligagdes de acesso de todos
os modos estéo profegidas e afirma-se que as eventuais “demolictes de edificios identificados nas
plantas de implantagio il e do anexa | (ver ponto 3) ficam reservadas desde que contribuam para a
valotizagéo arqu;tetomca rbanistica e ambigntal da area”:

Questio: além da dire¢do do museu (consultada para o programa preliminar), nesta fase de consuita
pibica, no tendo ainda dados suficientes da unidade de execughio em refagio ao projeto de
arquitetura no concurse internacional de ideias (? datas) do edificio a executar, & sempre importante
haver a possibilidade de escolha entre opgBes ou cendrios que envolvem niio 6 o edificio como a
articuagao dos elementos estruturais e da obra de arte da ponte pedonal. Como vai ser debatida com
as restantes entidades toda esta morfologia proposta para esta ampliagéo do MNAA? A Junta de
Freguesia, portanto, 08 moradores poderdo dar um contributo antes do pmjeto avangar ou vai ser so
em constlta pubhca com 0 projeto escolhsdo?

Em relagéo a0 momento de avaliacio da valonzagéo arquitetonica, na perspetiva da .Junta de
Freguesia, ha a considerar, mais uma vez a necessidade dessa valorizagdo ser escrutlnada &m
consulta pablica. O que est4 a ser preparado a esse nivel?
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¢.3 - valores ambientais e culturais - ver planta de implantagsio Il junho 2020

Na estrutura ecolbgica municipal {ver ponto 20.5, p4g.21, de Pega Escrita que acompanha PPRUJV)
e na planta de implantacéo, refere-se a continuidade do alinhamento arbéreo e sua intensificagio '
reforgando o eixo da Av? 24 de Julho no trogo compreendido entre Santos e as escadinhas José
Antdnio Marques (Rocha Conde d'Obidos), recuperanda o passeio 4 via ocupada por estacionamento
tongitudinal, O Jardim 9 de Abril vai ser expandido que por sua vez, & integrado na figagao ao Jardim
do Museu. Através dos logradouros que se identificam neste piano é assegurada a contmuldade dos
sistemas bioldgicos entre o jardim de Nuno Alvares e o Jardim 3 de Abril.

Em relagdo aos valores do patiimdnio edificado e p'aisaQistico para além do patriménio “azulejar” {ver
pontc 20.6, da pa'g.23 a 28, da peca Escrita que acompanha PPRUJV), o conjunto de toda a

‘intervencéo do- plano, corresponde a “area de nivel arqueologico”, nos termos do PDM e a “zoha
~ mista® para além da aplicagéo do Regularfiento Geral do Ruido, constituem “zona urbana consolidada”

(ver nota da planta de implantacéo [i).

Com o pralongamento da zona arborea, eliminagio duma via de circulagdo rodoviaria e recurso a

pavimento poroso pode fer impacie positivo na questdio do ruido. O mesmo ndo se pode dizer em

~ relagBo a proposia da ponte pedonal que tem impacto visual e paisagistico na escadaria de José

Antonio Marques pois, além de retirar a sua monumentalidade afetara o lado sul, na zona de cintura
do Porto de Lisboa; Antes de se avangar para esta proposta de ponte pedonal, ha a reviséo do perfil
transversal do eixo vidric da Avenida 24 de Jutho, o qual pode oferecer maior condicio de seguranca
de circulagio, se houver uma atuagio conjunta do eixo de transporte plblico (modo elétrico e
autocarro) para o lado da entrada do Museu e redugéo significativa do niimero de vias rodoviarias
para o fransporte individual,

Questio: A proposta da ponte pedonal assenta {em inteng&0) em zona de risco de derrocada. A
alteracéo do perfil transversal da Avenida 24 de Julho, com outra gestao de trafego (redugio do eixo
rodoviario para 1x1 via) e maior area pedonal, a conviver com o Transporte Coletive e bicicleta,
permite a gesida de nivel deste atravesSamento. Em que se baseia a localizagao do tragado de ponte
pedonal?

" ¢.4 - plania de condicionantes, junho de 2020

Na planta de condicionantes (ver Regufamento “ServidGes Administrativas e Restrigdes de Utilidade

-Publica™ artigos 6°, 7° ¢ 8°), destacam-se a necessidade de Parecer Prévio da entidade do patriménio

cultural competente (artigo 7°) e dos Relatdrio de Intervengdo sobre Bens Culiurais imdveis (ariigo 8°)
sobre as operagdes urbanisticas. As “recomendagdes” de vistorias 1écnicas por parte da CML para
acelerar procedimentos de execugdo devem, contudo, ser sempre em colaboragéo com as entidades
representativas do patrimanio culfurai {alineas 1 a 4, do artigo 8°), além dos relatorios finais (alineas
5e6, art® 8% segundo o Dec®-Lei n° 140/2009. Nas instalagbes plblicas, ha que garantir o acesso
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a0s mesmos cumprir a lei 163/2006 de 8 de Agosto; o ambiente sonoro cumprir os valores
regulamentares do PDM, em especial nas Ruas Presidents Arriaga e Rua das Janelas Verdes e na
Av? 24 de Julho, ou seja, na Zona gspecial de protegdo do MNAA {ver “Relatorio de Fundamenlaqao_

“do Plano, pags 51 ¢ 52)

| Questao: Ficando garantida as questdes patrimonial, cultural & as areas de utifidade pliblica, toda a

articulagéo PDM com esta unidade de sxecucdo tem como objetivo a valorizagaofrequalificagéo do
territdrio urbano. O cenafio de acessibilidade pedonal a0 Museu pressupbe estudos de viabilidade

~ mais aprofundados, nomeadamente, na zona de acesso & drea de expansao do Museu. Foi estudada

a alteragBo do perfil transversal do eixo da Avenida 24 de Jutho antes de se colocar como praposta
outras intervengdes de acessibilidade na area do plano? Em que estudos se baseiam estas alteractes
de tragados urbanos?

Os cbjetivos do PPRUJV s20: a) afimar a area de interveng&o como polo cultural de nivel superior
com evidéncia no MNAA; b) salvaguardar o patriménio cultural imével com especial destague aos -

~ elementos de valor paisagistico, historico & arqueologico e requalificagsio do espago piblico; ¢}
" contribuir para redugdo do risco, em particular, derrocadas, sismos, desfizamentos e inundagies e

respetwa acessibilidade para efeitos de socorro; d) reformular a acessibilidade em transporte piblico
e ligagao & area ribeirinha com promog&o aos modos suaves - andar a pé e bicicleta, -

Ora;, estes objetwos $80 comuns & CML @ a Junta de Freguesia, uma vez que o espage pubhoo ea
zana de mtervengéo valorizam este tenitério urbano.

Em termos de avaliago das propostas para se cumprir o primeiro objetivo — polo cultural -, o ponto
critico € compreender como € que a medida de recuperagsio do edificado para aumento do n® de
familias & populacéo, asseguram o equilibrio e complementaridade de usos existente & propostos,
presertes ou a instalar, de equipamentos culturais e outros, de modo a atingirem-se aguelas metas
de fixagéo de populagc e como € que na envolvente esse polo cultural ampliado pode ter impacto
positivo. Em termos de usos mistos, o PPRUJV planeou essa ocupagdo mas, deve-se garantir que
essa mistura cumpra o artigo 24° as recomendagBes sobre a habitagdo e equipamentos, em
particular, no ponio 5, em que a Junta de Freguesia, através de auscultagao a popu!ag;ao, seja incluida
nos paneceres acerca dos uSos.

Em termos de salvaguardar o patnmomo culfural imovel, o ponto crtico & a acessibilidade pedonal
pela novainfraestrutura proposta em obra de arte (ponts padonai) que tem impacto negativo no valor
paisagistico e historico da zona. O segundo ponto critico e que suscita preocupagao adicional & em
relag@o & volumetria do edificio novo (?) e @ qualidade dessa ampliagdo. E importante respeitar
cérceas e que se campreenda a escala que ‘caracteriza ou potencia o lugar e que na criagdo da
entrada no novo imovel seja respeitada essa escala humana e o seu enguadramento paisagistico na
sua relagdo com o existente.
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Em termos de confribuir pard a redugéo dos vérios rfsbos acredita-se que a intervengio tenha em
consideracgo medidas de reforgo.na contencao de deslizamentos e nas zonas de inundagdo, para
além dos elernentos estruturais serem condicionados 4 zona de risco de sismo.

Em termos de acessibilidade em Transporte Coletivo e modos suaves, a garantia da seguranga e
conforto ao promover-se 0 aCesso destes modos em alternativa ao Transporte Individual, ndo esta
devidamente identificado. Uma vez que ha a vontade de prolongar a arborizagao da Avenida de 24
de Jutho, com redug&o da largura da faixa de rodagem (2x2 vias? ou 1x1 via?) e aumento da largura
de passeios asul e anorteda Av® 24 de Julho com ciciovia até & escadaria de José Antdnio Marques,
a ponderagao de solucdo de nivet devera ser avaliada em estudos preliminares e de viabilidade de tal
configuracéo, nomeadamente, nas condigBies geométricas com as novas condigbes de circulagdo e
sstacionamento. Ao poder alterar-se a configuragéo fisica e geométrica do eixo na zona frontal &
entrada do museu na sua area de ampliagéo, a redugéo de velocidade de circulagdo pode beneficiar
o aparecimento uma propoesta altemativa a proposta de desnivelamento pedonal.

Para além deste ponto critico, hé no acesso, pelo fade norte, a limitagdo da velocidade de circulagéo
na Rua Presidente Ariaga e Rua das Janelas Verdes, sendo de garantir que essa velocidade é
respeitada por fodo o frafego rodoviario. Como € que essa limitagéo pode ser cumprida deve ser
objeto de avaliagho. Por ditimo, a reformulagéo da acessibilidade do TC e modos suaves, deve
conjugar a relocalizagio das paragens de elétrico e autocarro, para essa nova configuragéo proposta
da Avenida 24 de Julho, em particular, na necessidade de se alargar os passeios e colocagio das
paragens. No lado da cintura do porto de fisboa hé a refesir espago disponivel para o acesso do Tle
essa localizacso dos parques estéo na proximidade do museu, servdo possivel reduzir a necessidade
de estacionamento na Av? 24 de Julho. Ora, ainflexdo gue se verifica no eixo da Av? 24 de Julho pode
ajudar a repensar a configuracio geométrica e alterar a diretriz do eixo reservado ao TP para o lado
norte do etxo da Av®, ficando este eixo na melhor proximidade da entrada do museu, o que aumentasia
a seguranga ¢ conforto em TP de acesso ao MNAA,

Conclusdo e Recomendagdo

Em termos de conclusao, referem-se 0s seguintes pontos:

a) Tendo o PPRUJY uma unidade de execugdo de ampliagdo do Museu Nacional de Arte Antiga
{MNAA) e sendo a &rea de estudo composta por edificios seculares, compreende-se que 0
mesmo PPRUJV tenha come natureza de intervengo, os aspetos refacionados com as questdes
estruturais de preservagio do edificado e da acessibilidade aesta vasta maiha urbana. O conceito

de polo cuitural desta area, integra-se na envolvente histérico-cultural dos bairros adjacentes, nos
quais fem havido uma politica de preservaggo da sua memoria alimentada pelos equipamentos
existentes, A acessibilidade é entendida como um dos meios de revitalizagéo do intetior da 4rea
de estudo pois, a interligagdo enfre a Rua das Janelas Verdes e a Av® 24 de Julho permite
conhecer a malha urbana do seu interior (ex: a Travessa de José Anténio Pereira, Patio do

" hunta de Freguésia de Esteelo { wwwFestrelopt [ geroi@ff-estrelapt / dias (iteis dos Oh ds 18k - 213 929700



1 ESTRELA

¢}

d)

Pinzaleiro, o Corredor da Tominha, o Beco da Galheta e o Beco da Gaiharda). Para a JF de
Estrefa 6, tambem, importante ver a relagc desta area de intervengao com a natural incidéncia
que a mesma representa para oS Fregueses da Estrela, nomeadamente, na integragéo do
cenjunto nas dindmicas socio-econdmico-culturais existentes e potenciais.

A natureza da composic&a geografica da area de estudo tem um conjunto residencial significativo

- junto & Rua das Janelas Verdes e um conjunio de atividades econdmicas que & significativo na
Av® 24 de Julho. Ainda na Rua das Janelas Verdes e Largo de Sanios, ha atividade econémica
com potencial crescimento. O conjuntc de intervencBes previstas para o edificado e arruamentos
néo pode ignorar a zona de aluvido ao longo da Av? 24 de Jutho, em particutar, a operagio de
ampliagéo do museu com o muro de contengéo do jardim, a0 lado da empena do atual MNAA e
suscetibilidade de Ocorréncia de Movimenios de Massa em Verientes (elevada e moderada no
Jardim 9 de Abril). Toda a 4rea esta na 2ona Vulnerével muito elevada, de acordo com o PDM
{carta de riscos nafurais e anfrépicos | - planta de ordenamento) e entre a 4rea de estudo e linha
da costa, e considerada loda a zona de aluvido com risco sismico muito slevado

Em termos de acessibilidade, a Avenida 24 de Julho é um eixo de atravessamento, enquanto a
Rua das Janelas Verdes & um eixo de distribuicao e acesso local, A diferena das funcdes destes
eixos, condicionam a composigéo de trafego em cada um deles e os volumes e intensidades
horérias. Mas, a acessibilidede deve cruzar dois aspetos: “espago publico” e ‘rede viaria e
estacionamenta”. No que diz respeito a0 “espago plibiico”, 0 tema do Jardim 8 de Abrit ao jardim
do museu & “0s ecopontos” séo temas ds ordenamento a ser debatido publicamente, tendo em

-considetacdo a questio do espago. Nos arruamentos interiores a zona, em que a circulagdo

pedonal e de bicicleta sio defendidas com zona 30, no entanto, para o acesso a garagens
interiores este limite deve ser reduzido a 10km/.

A ampllac;ao do Miuseu exige eszudos de impacto de trafago de pessoas e de veiculos, estando
indicado um acesso em ponte pedonal com ligag&o entre Rua da Cintura do Porto de Lisboa ¢ o
Jarditm 9 de Abril para beneficiar des parques plbficos de estacionamento sxistentes na Rua a
Cintura do Porto de Lisboa, além do acesso direto ao edificio correspondente & ampliagée junto
a Avernida 24 de Julho, com a nova configuragéio do eixo rodoviario proposta pela CML. Neste
sentido, no lado poents da area de estudo, ha a referir o impaclo visual e paisagistico das
propostas de ponte pedonal e ciclavel (localizagdio: enquadsamento, diretriz e cota) & do
embasamento do edificio do museu (edificios da potencial expanséo do musey) merecem
particular-ateng&o. No lado nascente, recorde-se que o perfil fransversal da Av® 24 de Jutho tem
vindo a ser alterado e do qual resulta maiores Areas pedonais e ciclavel, tendo-se reduzido o
estacionamento na via pltblica, uma vez que este eixo é servido por varias carreiras de autocarro
& elétrico, além da estagéo de comboio de Santos. : :

As “recomendagdes” de vistorias técnicas por parte da CML para acelerar procedimentos de
exectgéo devem contudo, ser sempre em colaboragéio com as entidades representativas do
patrimonio cutural {alineas 1 a 4, do artigo 8°), além dos relatdrios finais {alineas 5 & 6, art 8%
segundo.o Dec®Lei n° 140/2009. Nas instalagBes plblicas, ha que garantir 0 acesse aos mesmos
cumprir & lef 163/2006 de 8 de Agosto; o ambiente sonoro cumprir os valores regutamentares do
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PDM, em especial nas Ruas Presidente Arriaga e Rua das Janeles Verdes e na Av? 24 de Juiho,
"ou seja, na zona especial de protecio do MNAA (ver "Relatdrio de-Fundamentagdo do Plane,
pags 51 e 52}.

Em teros de Recomendagdes, referem-se os seguintes pontos’

Para o bom desempenho da operagéo urbanistica de reabilitagéo e valorizaggo deste temitdrio
wrbano, causada pela execugdo da unidade de execugdo associada & ampliagdo do MNAA, &
necessaria a sua completa integracio com a &rea de estudo do PPRUJV.

£ importante que seja garantido ¢ compromisso com o programa de execugao, nomeadamente
no que deve ser a definicio de prazos compativeis com os resultados esperados, das
expectativas definidas em programa de execugdo & financiamento, Neste sentido, para fodos os
intervenientes é importante saber os custos globais da operagfo, uma vez que 0 custo da unidade
de execugio ndo esta explicito. Ora, estando esta area do PPRUJV sujefta a dindmica da unidade
de execugéo, & recomendavel gue a mesma tenha prazos e custos previstos, para desfazer
davidas aos restantes atores. :

2. Sendo preocupacéo e objetivo do PPRUJV de aumentar a populagéo e outros equipamentos, a
sua traduglo deve ter como objetivo néo gentrificar dentro da area de estudo & se possivel
equiiibrar no contexto socky-econdmico-cultural toda a area do plano.

Identificar e reconhecer as potencialidades de se definir como um *Corredor Verde Cultural® o eixo.
designado pelo Museu do Oriente & o Museu da Marioneta, em que esté o Museu Nacional de
Arte Antiga, Propor e tronar acessivel um percurso historico-cuitural que atravesse estes
squipamentos (ndo excluindo possiveis ramificacbes a outros equipamentos na sua proximidade{
por exemplo o teatro da Barraca e as estagBes Maritimas de Alcantara e Racha Conde Obidos
onde se apresentam os painéis de Almeida Negreiros).

Sendo a acessibiidade um ponto-chave deste ecossistema, para além da area definida peio
PPPRUJV, é importante caracterizar toda esta articutacéo interna-externa como urbana, ou seja,
eliminar conceifos de hierarquias e estruturas viarias viradas para a circulagéo motorizada.

Neste sentido, recomenda-se que os cenarios de acessibilidade devam ser construidos em

- solugBes de nivel e a partitha do espago com prioridade ao TC e modos suaves (a pé e bicicleta).
0O ordenamento do eixo da Avenida 24 de Julho {alteragdo de perfil transversal) deve promover a
mitigacdo do trafego rodovidrio em Transporie Individual e neste sentido, & recomendavel ordenar
a circulagio de pesados e ligeiros ne fado da Rua de Cintura de Lisboa e criar cendrio altemativo
4 ponte pedonal,
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5. Na rede viéria envolvente & area de estu&o, & recomendavel a diminuiggo da velobida‘de de

circulagéo: na Rua das Janelas Verdes e Av? 24 de Jutho para 30km/h e no interior da matha de
acesso 50 a moradores e emergénela, classificar como zona de velocidade 10km/h.

Este processo do PPRUJV foi iniciado com uma apresentagfio e participagdo publica preventiva
de 6.11.2015 a 26.11.2015. Entretanto, depois de em Janeiro ter sido pedido na AML uma
prorrogagéo de prazos das medidas preventivas, efas s foram aprovadas na reunido de AM de _
Lisboa, de & de margo de 2018, pela deliberagdo n°102/AMLI2018. O processo tem sido moroso,
dadas as condicionantes juridicas & democraticas. _

- Neste caso do PPRUJV, & Junta de Freguesia recomenda que os modelos participativos sejam
mais efetivos no que diz respeito a0 envolvimento da populagéo da freguesia ¢ entidades plblicas
e privadas que estéo afetas a estaérea do PPRUJV. O investimento & pliblico @ o Regulamento
do PPRUJV 806 ganharia com o acompanhamento participative no desenvolvimento do processo
€ nao s na chamada em fase de procedimento finat e consulta piiblica. Por exempio, a criagéo
dum Conseiho Consultivo do PPRUJV, a populago e as enfidades sdo envolwdas em momentos
chave e de modo eficaz e colaborativo.

Junta de Freguesia de Estrela
12 de Outubro de 2020

Parrara

Junto de Freguesio de Estrefa / wwwifestrelapt [/ geral@if-estrelapt [ dios Utels dos $has 185 - 213 929 100

-






