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1. CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Concluida a proposta de alteragdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente (PPABN) e
do respetivo relatorio ambiental, foram os mesmos apresentados a Comissédo de Coordenagdo
Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CDDR-LVT), para efeitos de realizagdo da conferéncia
procedimental prevista nos n.>s 3 e 4 do artigo 86.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio - que
aprovou a reviséo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) — para a qual
foram convocadas as entidades representativas dos interesses a ponderar bem como as entidades as
quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, podem interessar os efeitos
ambientais resultantes da aplicagao do plano.

A reuni&o teve lugar no dia 9 de maio de 2019, nas instalagbes da CCDR-LVT na Rua Alexandre
Herculano, n.° 37 e, conforme ata da conferéncia procedimental anexa ao presente documento
(ANEXO 1), a ordem de trabalhos obedeceu a seguinte estrutura:

a) Isengdo de Avaliagdo Ambiental;
b) Alteracdo do Plano de Pormenor.

Em termos globais os pareceres das entidades foram favoraveis, ainda que tenham sido apresentado
um conjunto de observagdes/recomendacdes que em sede de concertacdo foram devidamente
ponderadas pelos servigos municipais.

1.1. Pareceres sobre o relatorio ambiental

Sobre a decisdo da Camara Municipal de ndo submeter a alteragdo do PPABN ao procedimento de
Avaliagdo Ambiental Estratégica, todas as entidades com responsabilidades ambientais especificas
presentes na reunido se manifestaram em sentido favoravel.

a) Comissao de Coordenagcdo Regional de Lishboa e Vale do Tejo — Parecer n.° 105673-
201905-DSOT/DGT (anexo a ata da conferéncia procedimental);

b) Agéncia Portuguesa do Ambiente — Oficio n.° S028642-201605-ARHT.DPI (anexo a ata da
conferéncia procedimental);

c) Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil - Parecer anexo a ata da conferéncia
procedimental;

d) Laboratério Nacional de Energia e Geologia — Parecer anexo a ata da conferéncia
procedimental;

e) Diregdo-Geral do Patriménio Cultural — Informagdo n.° S-2019/490653 (C.S:1347887)
(anexa a ata da conferéncia procedimental);
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1.2. Pareceres sobre a proposta de Plano de Pormenor

Sobre a proposta de plano pronunciaram-se as seguintes entidades representativas dos interesses a
ponderar e nos seguintes termos:

a) Pareceres desfavoraveis

a.1)

Dire¢ao Geral do Territério — Oficio n.° S-DGT/2019/2210, elaborado e enviado
depois da conferéncia procedimental (ANEXO I1);

b) Pareceres favoraveis condicionados ou com recomendagoes

b.1.)

b.2.)

b.3.)

b.4.)

Comissao de Coordenagdo Regional de Lishoa e Vale do Tejo — Parecer n.°
105673-201905-DSOT/DGT (anexo a ata da conferéncia procedimental);

Agéncia Portuguesa do Ambiente — Oficio n.° S028642-201605-ARHT.DPI
(anexo a ata da conferéncia procedimental);

Turismo de Portugal, IP — Informagéo n.° INT/2019/5081DVO/DEOQT (anexo a
ata da conferéncia procedimental);

Infraestruturas de Portugal, IP — Oficio n.° 2456699-007 (anexo a ata da
conferéncia procedimental);

c) Pareceres favoraveis

c.1)

c.2)

c.3.)

c4.)

c.5.)

c.6.)

c.7.)

Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil — Parecer anexo a ata da
conferéncia procedimental;

Laboratério Nacional de Energia e Geologia — Parecer anexo a ata da
conferéncia procedimental;

Dire¢do-Geral do Patriménio Cultural — Informagdo n.° S-2019/490653
(C.S:1347887) (anexa a ata da conferéncia procedimental);

EDP Distribuicao - Energia, SA — Carta 228/19/D-DRCL-AGA (anexa a ata da
conferéncia procedimental)

Metropolitano de Lisboa - Parecer constante na ata da conferéncia
procedimental;

Lisboagas GDL - Sociedade Distribuidora de Gas Natural de Lisboa, SA -
Oficio 192_2019_GDL_S (anexo a ata da conferéncia procedimental);

Autoridade Nacional de Aviagao Civil — Oficio DINAV/IEA-2019/0613 (anexo a
ata da conferéncia procedimental);
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2. CONCERTAGAO E RESPOSTAS AOS PARECERES EMITIDOS

Na sequéncia dos pareceres emitidos e apds o envio da ata da conferéncia procedimental, os servigos
municipais promoveram a realizagdo de uma reunido de concertagdo com a Comissdao de
Coordenagao Regional de Lisboa e Vale do Tejo, a qual teve lugar no dia 28 de agosto de 2019,
conforme ata em anexo (ANEXO I1l)

Relativamente aos restantes pareceres desfavoraveis ou favoraveis condicionados, estes foram
devidamente ponderados e respondidos nos termos das mensagens eletronicas anexas (ANEXO V)
enviados no dia 29 e 30 de agosto de 2019:

a) Diregao Geral do Territorio

b) Agéncia Portuguesa do Ambiente
c) Turismo de Portugal, IP

d) Infraestruturas de Portugal, IP

Nos termos das respostas enviadas as entidades e no ambito das reunides de concertagdo foram no
essencial esclarecidas as questdes colocadas e ultrapassadas as obje¢des formuladas, com excegéo
dos seguintes aspetos:

a) A CCDR-LVT entende que os elementos do plano devem incluir a explicitagdo do nimero

maximo de fogos, do nimero de camas turisticas, do nimero de lugares de estacionamento e
da area de construgdo por usos.
Contudo, sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 59.° do regulamento do Plano Diretor
Municipal (cujo cumprimento se encontra salvaguardado na proposta de alteracdo ao PPABN
através da fixago de percentagens maximas € minimas da superficie total de pavimento por
uso), nos espagos a consolidar, no dmbito da alteragdo ao presente plano optou-se por um
regime de flexibilidade de usos. Ora, decorrente da flexibilidade de usos ndo é possivel
determinar o nimero de fogos, 0 nimero de camaras turisticas nem o nimero de lugares de
estacionamento.

Conforme transmitido na reunido de concertagdo, a CML considera que do RJIGT n&o resulta

a obrigatoriedade de definir estes parédmetros e que, no caso concreto, a sua definigdo

resultaria num ato arbitrario, sem fundamento técnico e sem suporte nos objetivos e

fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia e na deliberagdo municipal que

determinou a alteragdo do PPABN.

b) A CCDR-LVT considera que, decorrente das alteragdes preconizadas no Plano de Pormenor,
deveria ser feito um aditamento ao programa de execucdo e plano de financiamento que
acompanha o plano.

Ora, conforme transmitido na reunido de concertagdo, no caso concreto e tendo em

consideragdo a natureza das alteragbes introduzidas, a CML considera desnecessario,

proceder a alteragao deste elemento uma vez que:

i) as alteracdes ao PPABN com reflexos no programa de execugdo e plano de
financiamento resultam apenas da exclusdo da Parcela 2.10 dos limites da unidade de
execucdo (em razdo de um processo judicial) e do regime de flexibilidade de usos
proposto, mantendo-se no essencial 0 mesmo modelo urbano, 0 mesmo sistema de
execucao e 0s mesmos principios de perequagao,

i) nos termos do RJIGT e do n.° 2 do artigo 4.° do regulamento do Plano de Pormenor, o
Programa de Execucdo e Plano de Financiamento constitui um elemento de
acompanhamento do plano n&o vinculativo (aspeto agora também explicitado no n.° 3 do
artigo 32.° da proposta de alteragao ao regulamento do plano).
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Efetivamente, ao fazer depender a concretizagdo das operagdes urbanisticas prevista na

unidade de execucdo da prévia celebragdo de contrato de urbanizagdo, o legislador

reconhece a natureza meramente orientadora deste documento de forma a assegurar a

liberdade negocial necessaria e inerente a celebracdo de qualquer contrato.

Acresce que até a celebragdo do contrato de urbanizagdo e execugdo do plano poderdo

sempre existir ajustes nos valores constantes em qualquer programa de execugéo e plano de

financiamento decorrentes nomeadamente de eventuais alteragbes na estrutura de
propriedade e da elaboragéo dos respetivos projetos de execucéo.

Por esta razéo e conforme transmitido na reunido de concertagéo, a CML optou por antes por

clarificar no regulamento alguns aspetos que se pretendem vinculativos e essenciais a justa

reparticdes de encargos e beneficios, designadamente os seguintes:

i) no artigo 35.° do regulamento do plano (em harmonia com os principios de perequagéo
vertidos no programa de execugéo e plano de financiamento que acompanha o plano em
vigor) foi clarificado que a perequagédo de edificabilidade é feita tendo por referéncia a
superficie de pavimento ao invés da area bruta de construgao;

i) no artigo 36.° regulamento do plano foi igualmente clarificado que a perequacéo de
cedéncias reporta-se as cedéncias para espagos verdes e de utilizacdo coletiva e
equipamentos de utilizagao coletiva;

i) no artigo 36.° do regulamento (de forma a garantir a necessaria compatibilidade com o
RJIGT e com o Regulamento Municipal de Taxas Relacionadas com a Atividade
Urbanistica e Operagdes Conexas) foi clarificado que o célculo da TRIU (taxa pela
realizagdo, manutengao e refor¢o de infraestruturas urbanisticas) tem por referéncia a
superficie de pavimento (e ndo a area bruta de construgdo) e que ao valor da mesma
apenas é dedutivel o custo das obras de urbanizagéo gerais.

Relativamente ao parecer desfavoravel da Dire¢do-Geral do Territorio, a CML comprometeu-se ap6s a
discuss@o publica e antes da aprovacdo final da alteragdo ao PPABN a substituir nas pegas
desenhadas alteradas do plano o ortofotomapa homologado em 2017 pela cartografia oficial
recentemente homologada pela DGT
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ANEXO |

Ata da conferéncia procedimental e respetivos anexos
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_ Comixt3a da Ceordenagia e Desenvalvi -($637
C C DiR L I Tl Ragional de Lisboa » Vale do Tejo
ATA DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Instrumentos de Gestéo Termitorial (RJIGT)

Data: 9 de maio de 2019 3
Hora: 1030 / b“’HA

Local: Instalagdes da CCDR LVT (Rua Alexandre Herculano, n.2 37 - Lisboa)

Realizada ao abrigo do Artigo 86¢ do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos &

Designagao -Alteragéo do "Flano de Pormenor do Alerro da Boavista Nascenie” - Lisboa

1. ORDEM DE TRABALHOS

1. Nao qualificagao para efeitos de Avaliagdo Ambiental (AA)
2. Alteragao do Plano de Pormenor (PP)

2. ASSUNTOS TRATADOS
a) NOTAS GERAIS

A Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale do Tejo (CCDR LVT) deu inicio
a Conferéncia Procedimental com a representacdo das entidades indicadas na lista de presencas, bem
como da Cdmara Municipal de Lisboa (CML) que foi convidada a estar presente.

Entidades Presentes:
-CCDR LVT
- Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA)
- Turismo de Portugal
- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANEPC)
- Laboratdrio Nacional de Energia e Geologia (LNEG)
- Diregao Geral do Patriménio Cultural (DGPC)
- Eletricidade de Portugal (EDP)
- Metropolitano de Lisboa
- Infraestruturas de Portugal (IP)

Entidades susentes:
- Autaridade Nacional de Aviacao Civil {ANAC)
- Lisboagas
- Diregdo-Geral do Territorio (DGT)
- Administragdo do Porto de Lishoa (APL)

REPUBLICA hitps:/ivwew.codr-vLpt - geral@ccdr-ivtpt

PORTUGUESA
g Rua Alexandre Hercutano, 37 - 1250-D08 Lishoa PORTUQAL  tel +351 213 B37 100 - fax +2351 213837182
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Rua de Camdea, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tal +351 2682 841 981 - fax +351 262842537
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\’k A CCDR LVT fez o enquadramento da Conferéncia Procedimental no Regime Juridico dos Instrumentos de
A Gestado Territorial (RJIGT), publicado pelo D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio.
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A CCDR LVT alertou que o n.? 3 do Artigo 842 do RJIGT, por via do n.? 3 do Artigo 86%, considera que as
}‘ entidades que ndo manifestem, fundamentadamente, a sua discordancia em reunido com as solugbes
W/ propostas, bem como as entidades ausentes que ndo manifestaram a sua posigao até a data, nada tém a

A CCDR LVT informou os presentes que teriam de estar mandatados para representar a entidade e
transmitir o respetivo parecer vinculativo. Solicitou, ainda, que todos os presentes, quando interpelados para
se pronunciarem, se identifiquem e evidenciem o respetivo mandato, bem como o parecer escrito se forem
portadores do mesmo.

opor a proposta de alteragdo do plano.

l

e

3

Foram ainda prestadas as sequintes informagdes:

) - A Lisboagas enviou parecer em 07-05-2019 (via correio eletronico) de sentido favoravel (parecer anexo)
e informou que, por motivos de ordem profissional, ndo estarad presente na conferéncia.

53

|
“\"10'# - - A ANAC reiterou em 07-05-2019 (via correio eletronico) o parecer favoravel anteriormente emitido pela
' ANA e informou que, por indisponibilidade de pessoal, ndo se fara representar na conferéncia (parecer
anexo)

b) NAO QUALIFICAGAO PARA EFEITOS DE AVALIAGAO AMBIENTAL

Estiveram presentes em reunido as seguintes entidades que foram identificadas como ERAE (entidades
com responsabilidades ambientais especificas): CCDR LVT, APA, ANEPC, LNEG e DGPC.

Apreciada a fundamentag@o camararia de isengio de procedimento de AA, pronunciaram-se nos seguintes
termos as entidades:

CCDR LVT - No ambito das suas competéncias ambientais especificas, a CCDR LVT considera que a
alterag@o proposta ndo & suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, nos termos do artigo 1202 do
RJIGT, pelo que entende justificada a decisdo da CM de ndo sujeitar a alteragdo do plano a AA. {cf. parecer
anexo).

APA - Considera que face 3 natureza das alteragbes propostas, estas ndo produzirdo efeitos significativo no
ambiente, sendo gue concorda com a isengao de procedimento de AA.

ANEPC - Parecer favoravel (cf. parecer anexo)

LNEG - Parecer favoravel (cf. parecer anexo)
DGPC - Parecer favoravel (cf. parecer anexo)

Todas as entidades presentes se manifestaram em sentido favorével 3 decis@o camararia de ndo qualificar
a alteragéo do plano de pormenor para efeitos de procedimento de AA, nos termos expressos em ata ¢ nos
pareceres anexos.

c} PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PLANO DE PORMENOR

Analisados os elementos apresentados pela CM, as entidades presentes pronunciaram-se nos termos que
de seguida se expdem:

hitps://www.ccdr-ivi pt - geral@ccdr-ivt.pt
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- CCDR LVT - Atento o exposto no parecer anexo e 0s pressupostos assumidos, emite-se Parecer Favoravel
Condicionado a que a CM pondere e trate as matérias e aspetos a corrigir, a aprofundar ou a melhorar nos 1=-L\a_
varios dominios apreciados, designadamente o conteddo documental e material e a explicitagdo e
justifica¢do de algumas opgdes, em especial ac nivel dos conceitos, do parametro de densidade de fogos e
da capitacdo de estacionamento, em articulagio com o Plano de Pormenor em vigor e com o PDM de
Lisboa. =

-2
A CCDR LVT sublinhou que impende sobre o municipio a responsabilidade de acautelarfassegurar que N
foram cabalmente cumpridas todas as formalidades previstas do RJIGT, nomeadamente ao nivel das
deliberagbes camararias e respetivo contelido, participagdo preventiva, publicitagdo, adequagio das pegas Ay (
do plano ndo alteradas e dos compromissos assumidos.

- APA - Parecer favordvel condicionado & revisdo da proposta apresentada, atendendo a que na
generalidade ndo estac previstos aumentos de area de implantagao, que é proposte um aumento da area
permeavel e, por outro lado, se prevé um aumento do n.2 de pisos em cave numa das parcelas, um aumento D,D)ou/
do risco para a seguranga de pessoas e bens, e a revogagao da planta de riscos naturais e antrépicos (cf.

parecer anexo).

- Turismo de Portugal - Parecer favoravel condicionado a retificagdo dos conceitos no ambito do turismo (cf.
parecer anexa)

- ANEPC - Parecer favoravel (cf. parecer anexo).
- LNEG - Parecer favoravel (cf. parecer anexa)

- DGPC - Parecer favoravel (cf. parecer anexo)

- EDP - parecer favoravel (cf. parecer anexo)

- Metropolitano de Lisboa - Parecer favoravel.

- IP - Parecer favoravel condicionado (cf. parecer anexo)

A CCDR LVT deu a palavra 8 CM para que se pronunciasse nos termos que entendesse pertinentes. A CM
esclareceu que relativamente aos conceitos, a estratégia ulilizada pela CM corresponde a uma remisséo
para o PDM para tudo aquilo que o PP ndo regula de forma diferente. Nessa medida, para efeitos de
aplicagdo do PP o uso de turismo corresponde adquele que esta definido no PDM em vigor. Por outro lado, o
ambito de aplicagdo do conceito de uso habitacional ndo sofre aiteragdes na redagdo proposta na alteragdo
ao PP, sendo apenas feito um esclarecimento que novas tipologias habitacionais, designadamente as
residéncias com servigos partilhados, encontram-se incluidas neste uso. Esta redacgdo reflecte ja os
trabalhos de altera¢do do PDM, que estdo em desenvolvimento. A CM esclarece que os limites deste PP
néo se encontram reflectidos na planta anexa do PDM na medida em que este PP ndo se encontrava

hitps:fiwww.codr-ivt pt - geral@ccde-ii pt
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publicado a data da deliberagdo de cdmara que submeteu a aprovacdo do PDM a AM. Contudo, o PDM
mantém em vigor os planos publicados, conforme resulta do respetivo regulamento. Relativamente aop
parecer da APA a CM esclarece que se trata de urna altera¢io ao plano em vigor € ndo compreende de que
modo esta alteragdo podera afectar recursos hidricos. Chama ainda a ateng&o que estamos perante um
territorio que, até ac terceiro quartel do século XIX correspondia @ uma area integrada no Estuario do Tejo,
entretanto aterrada. Ainda em esclarecimento a APA e tal como ja referido peta ANEPC a revogacdo das
cartas de riscos deve-se ao facto de se estar a remeter para as cartas de risco do PDM em vigor e que, de
resto, as plantas do PP revogadas correspondiam a um decalque das plantas de risco do PDM em vigor.
Esta opcao deriva do facto de a CM ter investido recentemente na densificagao dos estudos de risco com
vista a futura alteragdo do PDM, salvaguardando-se assim a remissao dindmica para o respetivo regime de
protecgdo. Ainda em relagdo ao parecer da CCDR a CM clarifica que ndo resulta do RJIGT a
obrigatoriedade dos planos territoriais identificarem o n.? de fogos, o que no caso concreto & de resto de
dificil concretizagao face ac regime de flexibilidade de usos consagrado na alterago ao PP. Esclarece-se
ainda que a regulagao da matéria de estacionamento agora proposta nao configura uma alteragio ao PP em
vigor, na medida em que este ja decalcava os parametros da zona B definidos no PDM em vigor.

A CCDR LVT alertou a CM que as questdes que entendeu expressar/explicitar para ata devem ser
colocadas em sede propria de concertagdo com as entidades sequente a esta reunido, caso assim o
entenda, ndo sendo esta a sede adequada quer de acompanhamento (fase prévia) quer de concertag@o nos
termos do RJIGT.

3. SINTESE DO PARECER DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Todas as entidades presentes se pronunciaram em sentido favoravel & ndo qualificagda da alteragdo do PP
para efeitos de AA.

Face aos pareceres favoraveis condicionados das entidades atrds identificadas, resulta da Conferéncia
Procedimental que a proposta de aiterag3o do plano de pormenor nio estd em condigGes de ser colocada a
discussé@o publica, nos termos do RJIGT.

Nestes termos, deverd a CM ponderar a realizagdo de Concertagio com as entidades nos termos do RJIGT.

4, TAREFAS A REALIZAR

Terminada a reunido, os presentes aprovaram & assinaram a presente Ata, a qual lhes serd remetida neste
mesmo dia por correio eletronico.

A CCDR LVT ira enviar & CM por oficio a Ata com os respetivos anexos.

5. LISTA DE PRESENGAS

ENTIDADE REPRESENTANTE(S) ASSINATURA

CCDR-LVT Anabela Cortinhal

Joana Bustorff
APA

Antonio Baeta

Turismo de Portugal L
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Flora Ludovina

ANEPC
Susana Machado
LNEG
o . S R
Maria José Sequeira
DGPC .
. — e —————————— —— L] v o
Felicidade Campos
EDP
=
Rui Pina .
Metropolitano de Lisboa
Rui Filipe
P P .
A LT ; i = = i i v
Paulo Pais
CML Sara Braganga
Inés Rolim
6. ANEXOS

= Pareceres das entidades presentes - CCDR LVT, APA, Turismo de Portugal, LNEG, DGPC, IP, EDP,

ANEPC

= Pareceres/comunicagies das entidades ausentes - Lisboagas, ANAC
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_ Comissio de Coordenagio @ Desemvolvimentn L(

EEECN K Regioral da Lishoa & Vale do Tejo

Documento n® 105673-201905-DSOT/DGT
Processo CCDR LVT: 16.150.10.50.00019.2013
Assunto: Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente - Cadmara Municipal de Lisboa

O Sr. Vice-Presidente da CCDR LVT exarou sobre a
informagdo técnica (104737-201904-DSOT/DGT)  que
suportou este parecer o seguinte despacho.

Auvtorizo & emissdo de parecer [favoravel
condicionando de acordo com o proposto.

O Vice-Presidente
Jose Pedro Neto
09-05-2019

Parecer da CCDR LVT

(anexo & Ata da Conferéncia Procedimental prevista no n.2 3 do Artigo 862 do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial - RJIGT - publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio)

1. Enquadramento
1.1. Principais momentos do desenvolvimento do plano

O "Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente' foi publicado em 20-01-2012, pelo Aviso n.2
1309/2012, DR, 22 série, N.2 20, e Declaragdo de Retificagao n.? 147/2015, no DR, 22 série, N.2 37, de 23-
02-2015.

Em reunido de 27-04-2016 a Camara Municipal de Lisboa (CML) deliberou dar inicio & elaboragdo da
“Alteracdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente” aprovar os Termos de Referéncia,
dispensar de procedimento de Avaliagdo Ambiental (AA), abertura do periodo de participagdo preventiva e
salicitagdo de parecer @a CCDR sobre a proposta de estabelecimento de Normas Provisdrias por motivo de
alteragdo do plano.

Em 10-08-2017, pelo Aviso n.2 9116/2017, publicade no DR, 22 série, N.? 154, foram publicadas as Normas
Provisarias, sujeitas a Corregao material em 26-01-2018, pela Declaragdo n.2 4/2018, publicada no DR, 22
série, N.2 19).

Em 02-04-2019 a CML instruiu o processo junto da CCDR LVT com os exemplares da proposta de alteracao
do plano para efeitos de convocatoria da Conferéncia Procedimental prevista no artigo 862 do RJIGT.

Em 09-04-2019 a CCDR LVT convocou as entidades representativas dos interesses a ponderar (ERIP) e as
entidades com responsabilidades ambientais especificas {ERAE) e convidou a CML para a Conferéncia
Procedimental a realizar no dia 9 de maio de 2019, nos termos do Artigo 86 do RJIGT.

1.2. Contexto e &mbito do parecer
O artigo 1192 do RJIGT - Procedimento estabelece que as altera¢des aos planos territoriais seguem, com as

devidas adaptagdes, os procedimentos previstos no regime para a sua elaboragdo, aprovagao, ratificagado e
publicagdo. Assim, a Alteragao do plano segue as normas procedimentais e de contetdo do RJIGT.

REPUBLICA Pisps:hveww. cedr-L pt - gerad@ocdr-vt pt
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O parecer da CCDR LVT, a anexar a Ata da Conferéncia Procedimental, versa sobre a proposta de alteragao
do PP e sobre a decisdo camararia de nao qualificagdo para efeitos de Avaliagdc Ambiental (AA) e incide
sobre os seguintes aspetos:

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis

b) Compatibilidade ou conformidade da proposta de plano com os instrumentos de gestdo territorial
eficazes (programas ou planos territoriais existentes)

Compete 4 CML assegurar que a equipa responsavel pela elaboragdo do plano respeita o previsto no D.L. n?
252/95, de 14 de setembro, e integra especialistas nas areas da arquitetura, engenharia civil, arquitetura
paisagista, urbanismo, geologia e direito, com experiéncia minima de 3 anos.

O Artigo 2032 do RJIGT determina que, no prazo de 90 dias, sejam aprovados ou revistos um conjunto de
regulamentos que definem, entre outros, a composi¢do interdisciplinar minima das equipas autoras da
elaboragao de planos, os critérios de classificagao/reclassificagdo do solo e os conceitos técnicos. Até a data

foi publicado o diploma que estabelece os critérios uniformes de classificagao e reclassificagdo do solo (D.R.
n.2 15/2015, de 19 de agoslo, que revogou o DR 11/2009).

2. Caraterizagdo da Proposta
2.1. Localizagdo administrativa e geogréafica

A area de intervengdo do “Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente " |ocaliza-se na freguesia da
Misericordia (anterior freguesia de S. Paulo) e corresponde a uma area de 74,5 hectares delimitada: a norte
pela Rua da Boavista, a sul pela Avenida 24 de julho, a nascente pela Rua da Moeda e pela Praga D. Luis | e
a poente pela Rua do Instituto industrial.

Constitui uma area central ribeirinha da cidade de Lisboa, construida sobre o aterro das antigas docas da
Boavista, em terreno ganho ao Rio Tejo no Séc. XIX, densificando-se a construgdo existente principalmente
ao longo da Rua do Instituto Industrial, Rua da Boavista, Rua da Moeda e Praga D. Luis |, com
homogeneidade das tipologias e imagem urbana nestes arruamentos.

Figura 1 - Area de intervengdo do plano

A area integra alguns bens culturais imdveis listados na Carta Municipal do Patrimonio Edificado e
Paisagistico (CMP) que integram a estrutura patrimonial municipal e abrange a Rede Principal do Plano Geral
de Drenagem de Lisboa, a Linha de Metro em estudo e Zona de Protegdo do Metro e a futura unido das linhas
amarela e verde, através da ligagdo da estagdo do Rato a estagie do Cais do Sodré. A area de intervengio
encontra-se na area de influéncia direta da inferface de passageiros do Cais Sodré, uma das principais portas
de entrada na Cidade de Lisboa através do transporte ferroviario de passageiros.
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A concretizagéo da construgao da nova sede corporativa da EDP - ENERGIAS DE PORTUGAL SA (EDP) e a
requalificagao da Rua D. Luis | assumem-se como elementos relevantes no contexio de prosseguimento do
plano.

O planc relaciona-se territorialmente com o “Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Poente® (PPAB
Poente}, localizado a poente na continuidade fisica deste territdrio e publicado em 11-09-2018 pelo Aviso n.2
13019/2018.

2.2. Justificagdo/contexto para a elaboragdo do plano

Segundo o Relatdrio a alteragao do plano tem por base a andlise da evolugdo urbana do territorio, desde a
entrada em vigor do plano em 2012, e a adequagdo as novas dindmicas territoriais e funcionais. E
evidenciada a importdncia da ponderag@o e aprofundamento realizados no ambito no desenvolvimento da
proposta do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Poente (a poente) relativamente a aspetos como a
flexibilidade de usos tendo por base a dinadmica residencial nos micro tecidos urbanos na area de influéncia
dos territorios em presenga. O referido plano contiguo aprofundou ainda o conhecimento do patriménio
edificado e arqueologico presente no local,

Por outro lado, a alteragdo do plano constitui uma oportunidade para reavaliar as areas de cedéncia para
equipamento publico, assim como para acautelar e reforgar algumas caracteristicas fundamentais dos
espacos exteriores pilblicos destinados a logradouros de uso piblico ou privados.

2.3. Caraterizag3o da proposta (objetivos e as agdes, classes/categorias de espagos previstas, ..)

A alteragdo do plano incide fundamentalmente sobre os seguintes aspetos:

a) Introdugdo de alleragdes ao nivel da delimitagio e configuragdo das novas parcelas e das novas construgdes
evitando que o processo de regeneragio e reconversao do territério fique dependente de complexos processos
de negociagdo entre os proprietarios;

b) Flexibilizacdo dos usos previstos para as novas construgbes, sem prejuize da manutengdo do principio de
multifuncionalidade;

c) Reapreciagdo da localizagio, dimensado e configuragio das dreas reservadas a equipamenlos, assente em
critérios de necessidade, adequagao e sustentabilidade;

d} Reapreciagdo do valor patrimonial dos imdveis no @mbito da Carta Municipal do Patriménio.

A proposta de Alterag@o do Plano assume-se no seguinte contexto/circunstancias:

a) A concrelizagdo parcial do plano através da constru¢ao da nova sede corporativa da EDP - ENERGIAS DE
PORTUGAL, S.A (EDP) e da requalificago da Rua D. Luls |;

b) A existéncia de importantes obras de requalificagdo na envolvente, como o Mercado da Ribeira, a Praga D. Luis,
o reperfilamento da Av. 24 de Julho;

¢} A implementagdo das Normas Provisorias em 2017 que permitiram a flexibilizagdo dos usos sem perda do
principio da muiltifuncionalidade, antecipando o conletudo da presente alleragdo e que contribuiram para
ultrapassar o impasse na implementacdo do Plano;

d) A presencga de uma forte dindmica turistica e imobilidria transversal a toda a cidade de Lisboa;

e) A assinatura do Contrato de Urbanizagdo entre o Municipio e a EDP Energias de Porlugal SA, que contribuiu
para desbloquear a implementagdo do plano, nomeadamente no que respeila & comparticipacdo dos encargos
de urbanizagdo e dos custos de relocalizagio da subestagao elétrica;

f) A entrada nos dltimos 2 anos, para apreciaggo da Camara Municipal, de cerca de 16 processos de intervengdo
em edificios existentes e consirugdo nova na area do plano, com uma incidéncia correspondente a cerca de 50%
da area de intervengdo.

A area de interveng3o do Plano abrange Solo Urbane e integra as seguintes categorias de espago:
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i. Espagos Centrais e Habitacionais Consolidados, na continuidade do tecido urbano sedimentado e da
tipologia do edificado envolvente, para o qual o plano na@o prevé a renovagao do edificado;

ii. Espagos Cenlirais e Habitacionais a Consolidar, na continuidade da area de intervengao do Plano, que
abrange as areas destinadas a novos edificios e fazem parte da Unidade de Execugdo (UE).

= a L @O ax- @

Figura 2 - Proposta de alteracio do plano

Os objetivos gerais da alteragdo do plano consideram:

a) Adequagdo ao PDM e demais legisiagdo - Adequacdo ao PDML no ambito: 1 - Dos riscos naturais e
antropicos (ex: art. 92 - cola de soleira das novas construgdes >= 3,80m) e da estrutura ecologica
municipal, traduzida sobretudo na atualizacdo dos conceitos e critérios dos “Valores e Recursos
Ambientais” presentes na area (regras aplicaveis as areas sujeitas a riscos naturais e antropicos e
principios de intervengdo nas areas que integram a estrutura ecoldgica municipal); 2 - Das servidoes
administrativas (aeroporto de Lisboa);

b) Explicitagdo do zonamento - PropGe-se que toda area estabilizada do ponto de vista da sua occupagao e
infraestruturagdo seja qualificada como “Espago consolidado” estando as respetivas operagdes
urbanisticas sujeitas a regras distintas das dos "Espacgos a consolidar™. Conforme o grau de urbanizagio
do solo e o grau de consolidagdo morfotipoldgicas, a area do Plano integra Espagos Centrais e
Habitacionais Consolidados e Espagos Cenirais e Habitacionais a Consolidar.

Nesse contexto, sdo propostos ajustes as categorias de espago (requalificacdo) decorrentes quer da
proposta de alteragdo do presente plano quer do PPAB Poente. Esta proposta considera a redistribuigdo
de usos e de morfologia urbana, promovendo a preservacao e valorizagao do patrimédnio edificado e do
tecido urbano consolidado e adotando, no espacgo a consolidar, um modelo mais compacto de ocupacao
do territdrio, capaz de atrair e de acolher fungdes de maior centralidade.

c) Valores culturais (Patrimonio) - Resultado do desenvolvimento para a area do plano (continuidade do
trabalho desenvolvido para o PPAB Poente) de um levantamento de campo articulado com a pesquisa
bibliogréfica e de arquivo, verificou-se e complementou-se a informagdo sobre os imdveis elencados,
identificou-se quatro novos bens com valor patrimonial, procedeu-se a categorizagio de todos os bens
identificados {os quais passardo a integrar a CMP com a aprovagao e publicagdo da presente alteragao
ao plano). Considerando ainda os achados arqueologicos encontrados e a sua relevancia, a alteragao do
Plano propde a modificagdo da classificagdo da area que passara de Nivel Arqueoldgico Il (areas
condicionadas de potencial valor arqueolégico, “onde as informagdes disponiveis indiciam a exisiéncia de
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vestigios arqueoldgicos™) para Nivel Arqueologico Il (areas de potencial valor arquecldgico elevado,
“‘onde ja& foram detetados testemunhos arqueoldgicos e onde se presume a existéncia de maior
densidade e ou espessura diacronica e vestigios").

Clarificag¢do e refor¢o das caracteristicas dos espacos exteriores, em conformidade com o Relatorio de
arquitetura paisagista que acompanhou a versdo original do plano, designadamente na relagdo com a
Estrutura Ecolégica Fundamental. Propde-se uma regulamentagd@o de forma mais pormenorizada e a
subdivisdo em Espago verde publico de uso privativo, Espagos exteriores privados com dnus de
utilizagéo publica e Logradouros de uso privativo. E também proposta a alteragdo da delimitagdo de duas
parcelas, referindo-se assim introduzir espagos de maior dimens3o para estadia e permitir ligagGes
pedonais francas entre os arruamentos envolventes através do interior dos quarteirdes com reforgo dos
critérios de permeabilidade. Foram ainda revistos os critérios de identificagdo dos logradouros privados
em Espaco urbano consolidado com vocagio permeavel, tendo em conta os usos e dindmica atuais.

Proposta de alteragio, em articulagdo com a area do PP da Boavista Poente, relativamente as areas
equipamentos de ulifizagdo coletiva, consideradas em geral pequenas, dispersas e insuficientes na
resposta as necessidades identificadas atualmente pelo municipio, prevendo-se um acréscimo.

Ajustamento no nimero de /ugares de estacionamento e sua distribuigao pelas parcelas previstas
Ajustamentos na informacao relativa ao cadastro e transformagao fundiaria.

Ajustamentos no modelo urbano e pardmetros urbanisticos levando em conta a flexibilidade de usos e as
previsdes do peso da futura vocacgdo residencial nos tecidos sdcio urbanos dos territdrios dos PPAB
Nascente e PPAB Poente. A alteragdo preconiza no artigo 132 do regulamento do PP os valores de
superficie de pavimento maximos e minimos para os diferentes usos na Unidade de Execuc¢do (UE),
fixando as seguintes percentagens: - uso habitacional: minimo de 25%; - uso de servigos: minimo de
20%:; - uso de comércio: entre 5% e 20%; - uso de turismo: maximo de 20%.

Alteragdes ao regulamento que integram quatro fundamentos diferentes: 1 - reavaliagdo dos bens
imdveis, flexibilizagdo de usos, redelimitagdo da UE com exclusdo da parcela 2.10 e reconfiguragao de
parcelas; 2 - clarificacdo dos usos fora da UE, usos admitidos nas caves, capitagio de estacionamento
do PDM - zona B, adequagdo de normas da EE (permeabilidade), clarificacdo sobre aplicabilidade de
mecanismos de perequagao, explicitagdo da nao vinculagdo do programa de execugdo e do plano de
financiamento e aplicabilidade do regulamento municipal;, 3 - aplicabilidade de conceitos do PDM e
intradugdo pontual de novos conceitos, nova regulamentagao em areas de risco; 4 - novas regras no
caso das operacgdes de demoligdo.

Sao alterados aos artigos 2¢ a 62, 82 a 109, 122 a 192, 212 a 259, 272 a 37¢ e aditados os artigos 11%-A,
122-A, 12%-B, 122.C, 122-D, 122-E, 372-A.

Apresenta-se o quadro sintese da proposta:

Par&metras urbanisticos
UNID TOTAL INDICES VALOR
Area total de intervencio - solo urbano m2 74.539,66
Area da Unidade de Execugao (UE) me 43.248,50 @
Area nao consolidada (ANC) m2 37.228,16
Area de construgdo por usos m2 (7"
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m2 indice de
edificabilidade | 184
Superficie maxima de pavimento em ANC 68.551,28
indice de
edificabilidade
para efeitos de
perequacao 246
indice de permeabilidade da ANC (%) 26,6
Ar_e_a de_ cedénc_:ia Espagos Verdes de m2 4.985.33
utilizagao coletiva ’
Area de cedéncia Equipamentos de m2 3'2;152(?‘5313 r'::‘ez‘zg'r‘:;“c"‘i")
TR BT parcelas 2.4, 2.13, 3.9, 4.7)
o . 2
Area de cedéncia para infraestruturas i 3.017,36
densidade
N.2 maximo de fogos n2 (¢ ?gggcional )
N.2 de quartosicamas ne (?)
privado - (parametros do
Lugares de estacionamento privados n.e RLer )
Lugares de estacionamento piblicos ’ publico - 345 (a superficie =
142; estrutura
edificada=203) ™'

(1) A drea total de intervengao do plano inclui a AC, a ANC e a via sul (Av. 24 julho)

(2) Abrange 13 parcelas consideradas no quadro da Pianta de implantagdo inseridas em ANC (19.870,07m2) e em AC
(6.020,34m2)

(3) O plano ndo quantifica as dreas de construgdo por usos (estabelece percentagens no regulamento relativamente a superficie de
pavimento)

{4) n.? de fogos nao quanlificado
(5) 112 (em P3.8-com & de cargas/descargas) + 57 (em P2.11)

O plano continua a prever a sua execugdo em apenas uma Unidade de Execugdo com 43.248,50m2 (cf.
Artigo 322 do seu reg.) onde se localizam 13 parcelas (parcela 2.10 original excluida e parcela 4.7 original
subdividida) cujos parametros urbanisticos constam dos quadros da planta de implantagdo. A UE insere-se
na sua quase totalidade em area ndo consolidada do plano (ANC), abrangendo contudo e parcialmente
também area consolidada (AC) do plano (parcelas P1.3, P2.4, P2.6, P2.13, P2.14, P3.7).

2.4, Aprecia¢do conclusiva e qualitativa sobre os elementos apresentados (organizagao, legibilidade,..)

Os elementos escritos e desenhados que constituem e acompanham o plano s3o legiveis e de facil leitura e
apresentam a informagao necessaria que permite a apreciagao da proposta de alteragdo do plano quer no
contexto da sua area de interveng3o guer na sua relagdo com a envolvente.

Sublinhe-se a auséncia dos seguintes elementos instruidrios:
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a) Deliberagdo camararia n® 209/CM/2016 que determinou o inicio da elaboragio da Alteracéo do plano, a
n3o qualificagdo para efeitos de AA, o inicio da participagdo puiblica e que aprovou os Termos de
Referéncia (também ausentes e publicados no 32 Suplemento do Boletim Municipal n.2 1158 de 28 de
abril de 2016)

b) Ficha de dados estatisticos da ex-DGOTDU (DGT) - Modelo 3
c) Check-list Documental da CCDRLVT

3. Cumprimento das Normas Legais e Regulamentares
3.1. Avaliagio Ambiental =

Sob a Proposta n.2 209/2016 a CML deliberou em reunido de 27-04-2016 ndo qualificar a Alteragao do plano
como suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente.

A CCDRLVT, enquanto Entidade com Responsabilidades Ambientais Especificas (ERAE), ndo foi consultada
previamente nos termos do RJIGT e do RJAAPP (consulta facultativa). Desconhece-se se a CML promoveu a
consulta facultativa as restantes ERAE.

3.1.1.Enquadramento legal

junho, alterado pelo D.L. n.2 58/2011, de 4 de maio)

. RJIGT - Regime Juridico des Instrumentos de Gestdo Territorial {publicado pele Decreto-Lei n.2 8B0/2015, de 14 de
maio)

3.1.2. Entendimentos e fundamentos explicitados pela CM a suportar a ndo sujeigdo a AA

Nos termos do RJIGT a AA das Alteragdes aos planos territoriais é regulada pelo Artigo 1202, segundo o
qual a qualificacdo compete 3 entidade responsavel pela elaboragio do plano, de acordo com os critérios
estabelecidos no anexo do RJAAPP, neste caso, a CML.

O processo nao foi instruido com o documento de “Fundamentagdo Técnica de suporte a isengdo do plano
para efeitos de Avaliagdo Ambiental®, elaborado nos termos da Circular de Orientag8o Técnica da ex-
DGOTDU {COT03) e atentas as disposigoes do n.2 1 do artigo 782 do RJIGT e n.2 1 artigo 32 do RJAAPP, o
que prejudica a apreciagao das entidades.

Nao obstante, por consulta aos documentas que instruiram a proposta de Normas Provisdrias que tramitou
na CCDR LVT, foi possivel verificar que é entendimento da CML que com a implementagao da alteragao do
plano ndo se preveem efeitos adicionais significativos no ambiente, face aqueles que ja foram equacionados
no procedimento inicial de elaboragdo do PPAB-Nascente, objeto de avaliagdo ambiental, sendo que em
aspetos entendidos como mais suscetiveis foram levados em conta elementos de ponderagdo e valorizagdo
no dmbito da valia ambiental.

3.1.3. Entendimentos/fundamentos da CM a suportar a ndo sujeigdo a AA

Determina uma alteragao significativa na estratégia do PDM? - N

Determina a transformagdo da Classificagdo efou da qualificagdc do solo, considerando efeitos
cumulativos com o critério seguinte? - S

intensifica ou determina efeitos ambientais significativos nos dominios da energia, solo, ar (atmosfera e
ruido), agua (recursos hidricos) recursos minerais, patrimonio, biodiversidade, mobilidade e uso do espaco
fisico disponivel, nomeadamente, quando de lugar & ocorréncia de efeitos cumulativos? (vd. p. 3.1.4.) - N

Afeta de modo direto ou indireto dreas sensiveis (definidas nos termos do DL n.2 151-B/2013 de 31/10;
Diretiva Habitats) ou abrangidas por condicionantes legais (incluindo a area de implantacdo ou o
funcionamento), considerando também os efeitos cumulativos com o critério anterior? - N
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Contempla um projeto a procedimento de AlA? N - Esse projeto esgota o plano? -
3.1.4. Apreciag8o conclusiva sobre os critérios legais e técnicos para a nao sujeigio do plano a AA

No ambito das competéncias cometidas & CCDRLVT (ruido, socio economia, residuos, ordenamento do
territorio) ndo se identificaram questdoes relevantes que obstem a decisdo camararia de nao qualificar a
alteragao do PP2 para efeitos de AA:

a) Ao nivel da qualificagdo do solo irata-se de uma area constituida por tecido urbano em regeneragio, com
um grau de concretizagao e de dindmica elevado resultado da implementag¢io do plano de pormenor.

b) O plano abrange uma &area restrita da cidade de Lisboa com tecido urbano parcialmente consolidado e
dotado de infraestruturas, nac sendo expectavel com as alteragdes propostas conduzam &
desqualificagcdo do ambiente urbano.

c) As alteragbes propostas ndo colocam em causa 0 modelo estabelecido no PP original (que foi sujeito a
AA) e, no essencial, consubstanciam solugdes similares em termos de desenho urbano e afetagdo do
solo as desenvolvidas na solugdo inictal, ndo se prevendo agravamento das condigbes ambientais.

d) Nao estdo em causa solos da Reserva Agricola Nacional nem dreas da Reserva Ecologica Nacional.

&) No ambito do ruido & ndo obstante os contelidos desenvolvidos para a caracterizagdo, ponderagao e
justificagdo das solugdes propostas ndo integrarem o dominio da qualidade do ambiente sonoro,
concorda-se com a decisdo da CML de isengdo de avaliagdo ambiental, afigurando-se que a proposta
nao determina alteragdes com significado relativamente aos pressupostos analisados no ambito do
PPAB-Nascente e, consequentemente, 3s condicionantes e requisitos em vigor que visam o
cumprimento do RGR.

fy No ambito dos residuos nada temos a opor a decisdo camararia.

g) No dmbito da socio economia considera-se com relevancia determinante o facto de o PP ter sido sujeito
a AA, bem como a sua articulagado e relagdo com o PPAB-Poente, quer por apresentar fundamento
quanto ao solo e ao tecido urbano presentes e ao contexto funcional em causa, quer por permitir uma
perspetiva dos elementos de avaliagao ambiental mais ponderada. Assim, sendo possivel confirmar ndo
haver fatores que determinem novo exercicio de avaliagdo ambiental, aceita-se a decisdo da CML:

Identificam-se outras entidades convocadas para a Conferéncia Procedimental que, pelas suas
responsabilidades ambientais especificas atentas a drea de intervengao efou as propostas de alteragao,
terao de ser ouvidas neste ambito especifico: APAJARHTO, ANPC, LNEG, DGPC.

3.2. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo do Territério (RJIGT)
3.2.1.Enquadramento Legal

Lei de bases gerais da politica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo (LBGPSOTU) - Lei n.2 31/2014, de
30 de maio -

Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o do Termitdrio (RJIGT) - D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio

3.2.1.1. E da competéncia da CM de Lisboa a definigdo da area de intervengdo do plano e dos
respetivos Termos de Referéncia e a promogdo/desenvolvimento de todas as
formalidades

Impende sobre 0 municipio a responsabilidade de acautelar @ assegurar que foram cabalmente cumpridas
todas as formalidades previstas do RJIGT (deliberagdes camararias necessarias, participacio preventiva, publicitagdo, etc.),
garantindo desse modo que ndo ocorreram irregularidades. Tal como referido, o processo nao _foi_instruido
com copia da(s) deliberacao{des) camardria{s) e documentagdo associada, Termos de Referéncia e
relatério de fundamentacao de isengdo de AA.

De igual modo, compete a edilidade averiguar da congruénciafarticulagdo entre os varios elementos que
compdem o plano (pegas escritas e desenhadas) e garantir que integram a informag30 necessaria a correfa
percegao da proposta.
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3.2.2.Contetido Documental e Material

O RJIGT nao identifica expressamente as pegas que devem instruir as Alteragdes dos planos, referindo
contudo que as alteragdes aos planos territoriais seguem com as devidas adaptagdes os procedimentos
para a sua elaboragio e sequentes {cf. n.2 1 do Artigo 1199),

Assim, o conteiido documental e material da Alteragdo do plano deve ser adaptado tendo em conta o tipo e
caracteristicas da alteragao, tendo por base o disposto nos Artigos 107.¢ {conteido documental} e 102.2
(contetido material) do RJIGT.

3.2.2.1.  As pegas entregues correspondem ao conteiido documental previsto no RJIGT?
No ambito da produgdo de cartografia de planocs terd de ser ouvida a DGT

A CML decidiu ndo alterar um vasto conjunto de pegas do plano original, assumindo-se assim que a
informagao que contém mantém-se atual e serve a alteragdo em presenga.

Acresce sublinhar e reforgar que o parecer da CCDR sobre a proposta de Alteragdo do PP nao
incide/aborda/aprofunda questdes relacionadas com decisdes prévias ocorridas no ambito do licenciamento
de projetos e de outras agdes urbanisticas concretizadas ou n3o no tesreno, que se assume terem sido
tomadas/decididas pelas entidades competentes, nhomeadamente pela CML, no respeito pelas disposigbes
legais aplicavels.

Assim, ao nivel do contetlido documental (Artigo 1072 do RJIGT) verifica-se:

a) As pegas constituintes do plano (alteradas) sdo apresentadas (cf. n.2 1 do artigo 107%).

b) O plano foi instruido com as pec¢as de acompanhamento e complementares alteradas tendo presente
os objetivos e o tipo de alteragdes subjacentes ao procedimento (cf. n.2s 2 e 4 do artigo).

c) Os compromissos camardrios identificados na “Planta da situagdo existente e compromissos
camardrios 20719" - desenho 07A, devem ser apenas aqueles que decorrem da alinea c) do n.2 4 do
artigo 1072 do RJIGT.

Assume-se ainda que se mantém os principios e 0 modelo de execucdo e financiamento definidos no PP em
vigor (cf. previsto no n.2 3 do artigo 322 do reg do PP), nomeadamente no que se refere a3 execucio das
acdes previstas (alinea d) do n.2 2 do artigo). Sublinhe-se que o plano prevé a transformagio fundiaria
indicada na Flanta de cadasiro original e demolicdo - 08 que o acompanha e que se propde alterar (veja-se
a este proposito a alinea b) do n? 1 do artige 1022 do RJIGT).

A CML terad de acautelar que a informacgdo contida nas pegas que ndo sdo alteradas mantém-se atual,
nomeadamente no que respeita & redistribuigdo de beneficios e encargos (alinea d) do nf? 2) e ao
financiamento e sustentabilidade econémica/financeira (cf. alinea f) do n.2 2), sem prejuizo do disposto no
artigo do regulamento zlterado nesta matéria.

Contudo, verificando-se que o Programa de Execugdo e o Plano de Financiamento ndo sdo alterados,
atenta a alteragdo introduzida no n.2 2 do artigo 352 do regulamento do PP, nomeadamente no que respeita
ao indice médio de edificabilidade de 2,46, suscitam-se dividas se tal alteragdo ndo implica com os valores
estabelecidos nas referidas pegas.

Sem prejuize dos pareceres das restantes entidades e dos pressuposto referidos, considera-se que a
Alteragdo contém as pegas escritas e desenhadas adequadas aos objetivos e & correta percegdo da
proposta, nos termos do n.%s 1, 2, 4 e 5 do artigo 1072, em consonancia com o contetide material exigido no
artigo 1022 (sem prejuizo das observagdes no ponto 3.2.2.2 seguinte).

Estdo ausentes os documentos/elementos instrutdrios referidos no ponto 3.1.2 do presente parecer.
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3.22.2. O contelido material da proposta cumpre os termos do RJIGT? Pegas que carecem
de comregcbes/completamentos

No que respeita ao conteido material dos Planos de pormenor e por se tratar de um procedimento de
Alteragao importa atender ao disposto no Artigo 1022 do RJIGT, com as devidas adaptagGes.

Tecem-se os seguintes comentarios relativamente a forma e ao contelido das pegas escritas e desenhadas
alteradas:

a) Relatorio

O Relatério justificativo da proposta de alteragio incluiv fundamentagdo genérica e especifica, descreve e
justifica as alteragdes pretendidas, caracteriza a situagio existente e a sua evolugao e estabelece a relacao
da area do plano no contexto de outros planos eficazes na envolvente, nomeadamente o PPAB Poente. O
relatdrio aborda os ambitos/matérias com interesse face as caracteristicas da drea e objetivos que suportam
a proposta (sem prejuizo dos pareceres especializados de outras entidades no ambite das suas
competéncias especificas).

O Relatério integra ainda em anexo o Levaniamenlc e andlise da alleracdo residencial e da dindmica
demografica nos micro tecidos urbanos na area de influéncia dos territdrios dos PPAB-Nascente e PPAB-
Poente, com base em dois momento censitarios em 2001 e 2011. Considera-se que a avaliagado realizada
relstivamente ao peso da fungdo residencial nos territorios do PPAB-N e do PPAB-P serveffundamenta
minimamente a proposta de alteragao (Artigo 1882 do RJIGT).

Consta ainda do Relatdrio o Levantamento da estrutura patrimonial municipal com referéncia aos bens
identificados na Carta municipal do patriménio (CMP) e a outros bens que devem integrar a CMP, com
diferentes graus de intervengdo, tendo sido realizado trabalho de campo, articulado com pesquisa
bibliografica e de arquivo.

Identificam-se algumas situagdes que carecem de completamento:

i} O Relatorio da alteragdo deve explicitar/fjustificar a dispensabilidade de alterar algumas das pecas
originais do plano.

i} O enquadramento no PDML deve ser rigoroso indicando claramente todas as alieragdes que se prevé
introduzir ao zonamento e normativo aplicaveis daquele instrumentos, indicando o articulado aplicavel e
as alteragoes especificas introduzidas.

iii) Importa que sejam explicitados no Relatério os fundamentos e as implicagoes associados a alteragido de
qualificagdo do solo na area que se considera estabilizada do ponto de vista da ocupacdo e
infraestruturagao. Uma vez que no “espago consofidadd’ as respetivas operagdes urbanisticas sao
sujeitas a regras distintas das dos “espacos a consofidar’, justifica-se o robustecimento da justificacdo da
decisdo tomada, nomeadamente no eu respeita as implicagdes ao nivel dos indices/carga edificatdria,
tipologia das operacdes urbanisticas previstas, mecanismos de perequagao, taxas, elc.

iv) Considera-se que o plano deveria conter indicadores que suportem a avaliagao prevista no RJIGT, cf. n.2
7 do artigo 1072 do RJIGT.

b) Planta de Condicionantes

Nos termos da alinea ¢) do n.2 1 do artigo 1072 do RJIGT a Planta de Condicionantes de um PP identifica as
servidoes e as restrigoes de utilidade publica (SRUP) em vigor na area de intervengao.

Foram eliminadas algumas das SRUP anteriormente identificadas na Planta de Condicionantes do PP em
vigor, mantendo-se apenas a serviddo aeronautica. Compete as entidades com responsabilidades
especificas verificar/aferir essa situagio, nomeadamente a DGPC (zonas de prote¢ao), metropolitano (zona
de protegao) e APL (area de jurisdigio do porto de Lisboa)
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s

Nos termos do RJIGT, a Planta de Implantagdo deve estabelecer a classificagdo e a qualificagdo do uso do
solo, em consonancia com as disposi¢coes do seu Regulamento. O PP abrange Solo Urbano, categoria de
espaco a consolidare espaco consolidado.

c) Planta de Implantagdo

Relativamente & caracterizagdo/parametrizagdo da proposta, por vontade expressa da CM e com
fundamento na adogdo de mecanismos de flexibilizagdo de usos, foram eliminados o0 n.? maximo de
fogos/densidade méxima. n.2 de camas turisticas, n.2 de lugares de estacionamento e area de

construcdofusos.

Entende-se nao ser dispensavel a explicitagdo desses par@metros, nomeadamente a densidade de fogos
(no caso a densidade minima), em conformidade com a alinea d) do n.2 1 do artigo 1022 do RJIGT.

Esta situagio apresenta ainda mais relevancia no caso do presente plang, quando se propde a alteragio do
conceito/definigiio de “Uso habitacional’ estabelecido no PP e no PDM de Lisboa, passando a incluir..as
residéncias com servigos partilhados de utilizagdo permanente ou tempordrid. Esta alteragdo de conceito
tera influéncia direta ao nivel das utilizagbes a considerar na superficie de pavimento minima de 25%
estabelecida no n.2 4 do artigo 13¢ do regulamento do PP.

Indicam-se ainda alguns aspetos que devem ser corrigir/melhorados:
- A parcela P2.4, para além de se inserir em AC, insere-se também em ANC. Corrigir o Quadro Sintese 2.

- Segundo o Relatério da alteragdo (pag. 26) um dos equipamentos propostos (creche) ocupara
parcialmente a parcela P2.4 a qual, segundo a Planta de Implantagao, dispde de uma area de construgéo
total de 1.490,91m2. Assim, ndo se entende a referéncia na nota d) de rodapé do Quadro Sintese 2
quando refere “As dreas de construgdo afetas ao uso de equipamento sdo meramente indicativas..”.
Clarificar e alterar,

- Importa explicitar a que tipo de “estudo de nivelamentd’ se refere o indicado na Flanta de Implantagao,
para efeitos da altura da fachada no quarteirdo da Av. 24 de julho com a R. do Instituto Industrial. Veja-se
que o plano integra Fichas relativas as parcelas que integram o referido quarteirdo onde € definida a
“cota maxima da altura da fachada”.

- Importa melhorar a informagio do Quadro Sintese 2 tendo em vista uma melhor e mais rapida leitura da
informagdo que contém, ndo obstante as notas explicativas de rodapé (ex. numa leiteira direta a drea
brua de construgdo aparenta corresponder apenas aos usos expressamente indicados, o que nao
acontece).

d) Regulamento
Relativamente ac Regulamento do plano tecem-se as seguintes consideragdes técnicas e juridicas.

- Artigo 92 - Sem prejuizo do parecer a APA e da ANEPC, entende-se que a redagio devera ser revista
aprofundamento e explicitando com rigor as situagdes excecionais, através de normas especificas,
merecendo atengao a proposta de novas caves.

- Artigo 132 - Nao é claro se 0 articulado se aplica @ drea ndo consolidada mas também & drea consolidada
{note-se que apenas regula parcelas na ANC, sendo de toda a pertinéncia que aluda também a AC). Importa
que o Reg. seja clarc e articulado com as correspondentes areas da Planta de Implantagao.

- Artigo 192 - No n.2 3 eliminar a palavra “genericamente”.

- Artigo 222 - O n.2 2 deve indicar qual o articulado do Regulamento do PDM aplicavel aos “restantes
{ogradouros de usos privativo”.

- Artigo 232 - Rever a redacao que devera ser clara relativamente a aplicabilidade aos varios espagos
definidos na Planita de Implantagdo e na respetiva legenda (adequar nomenclatura).
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Relativamente & norma revogatéria remete-se para andlise das entidades com competéncias nas varias
matérias.

e) Outras pegas do plano

A Planta de explicitagdo do zonamento-06B deve ser alterada ou subdividida, com vista a clareza da
explicitagdo do zonamento quer na area do PPAB-Nascente, quer na sua envolvente direta do PPAB-
Poente. Veja-se que na area do PPAB-Poente ndo vigora a qualificagdo do solo do PDM, mas sim a que
decorre do PP em vigor que alterou a qualificagdo do solo do PDM.

N3o se encontra justificada e devidamente fundamentada a revogacdo da Planta de Pavimentos do plano
original, que se considera de manter com as alteragdes adequadas a situagao atual e as propostas.

3.3. Regimes Juridicos Especificos
3.3.1.Situagio/apreciagdo face aos respetivos dispositivos aplicdveis
Decretos Regulamentares n.%s 9/2009 e 15/2015
Portaria do dimenslonamento e capitago de éreas verdes/espaco piblico, equipamentos e estacionamento

Dec.-Lel n. 163/2006, de 8/8 - Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

- Cantografia/representacdo grafica

A semelhanga do que tem sido referido noutros planos, a opcdo de utilizar como base cartografica o
ortofotomapa nao se revela adequada. De facto, a carta que serve de fundo a representagdo da informagao
de gestdo territorial de um Plano de Pormenor deve conter um conjunto minimo de informagao,
designadamente, toponimia, curvas de nivel, pontos cotados, quadricula do sistema de projegdo usado e
outros elementos naturais ou construidos.

Ainda, relativamente & Cartografia a utilizar nos instrumentos de gestao territorial (cf. n.2 3 do artigo 2032 do
RJIGT), bem como a representag3o de quaisquer condicionantes, deve ser atendido o parecer da DGT,
entidade competente na matéria e convocada para a Conferéncia Procedimental.

- D.R. n.2 9/2009, de 29 de maio - Conceitos e definigdes

O artigo 2032 do RJIGT refere “No prazo de 90 dias sdo revistos ou aprovados os regulamentos que
definenT, entre outros, os conceitos técnicos. Até a data ndo foi publicado novo diploma, pelo que se
mantém em vigor o D.R. n.2 9/2009, de 29 de maio.

O artigo 52 do Regulamento do PP indica que s@o adotados os conceitos estabelecidos no DR n2 9/2008, de
29 de maio, no Regulamento do PDML em vigor e no RMUE e demais conceitos legais, bem como os
constantes dos nimeros seguintes.

- D.R. n.2 15/2015, de 19 de agosto - Critdrios de classificagdo e reclassificagso do solo

A Planta Implantagdo deve traduzir a classificagdo e qualificagdo do solo adequada & estratégia de
desenvolvimento local e ao modelo de organizagao espacial consagrado no plano e identificar as categorias
e subcategorias de solo nos termos do D.R. n.2 15/2015, designadamente as categorias funcionais e
operativas do solo urbano que decorrem do ordenamento definido na Planta de Ordenamento do PDML em
vigor.

O PP mantém a classificagdo de Sofo Urbano do PDM em vigor & subdivide a categoria do PDML de
Espagos a Consolidar - Espagos Centrais e residenciais (POLU) em:

- “Espagos Centrais e habitacionais a Consolidar” - POLU/area ndo consolidada {(ANC)

- “Espacgos Centrais e Habitacionais Consolidados” - Tragado urbano A - area consolidada (AC)
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As categorias funcionais e operativas do solo urbano do plano original estdo em consonancia ao nivel da
terminologia utilizada com as definidas no PDML em vigor e posteriormente publicado, verificando-se ter
ocorrido adequacao/alteragao do zonamento a escala do PP.

Isto &, propde-se que toda a area estabilizada do ponto de vista da sua ocupagao e infraestruturagao seja
qualificada como “espago consolidado™ e a restante area (praticamente coincidente com a Unidade de
Execugdo) mantenha a qualificagao de “espago a consolidar”.

Em consonancia com o zonamento estabelecido no PPAB-Poente, julga-se que a classificagdc/qualificacdo
de solo encontra sustentagdo no Decreto Regulamentar n.2 15/2015 e no RJIGT.

- Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto

O plano ndo faz mengao direta ao diploma que regula a acessibilidade de pessoas com mobilidade
condicionada, designadamente ao nivel das solugdes viarias e dos percursos pedonais, contudo estabelece
no n.2 2 do artigo 92 do seu regulamento a necessidade de cumprimento das normas técnicas aplicaveis.

- Dimensionamento e capitagio/cedéncias para espacgos verdes, espago publico, equipamentos e
estacionamento

Em matéria de dimensionamento de estacionamento, ver apreciagdo de conformidade adiante no capitulo
de conformidade com o PDML.

A proposta prevé a cedéncia de 4.985,33m2 para equipamentos, 3.017,36m2 para infraestruturas viarias e
2.351,93m2 para equipamentos, cf. planta de cedéncias 10 {vd. apreciag3o de conformidade com o PDML)

3.4. Condicionantes Legais e Servidoes Administrativas
3.4.1. SituagGes em presencga e respetivas entidades competentes

Segundo a Planta de Condicionantes do plano impendem sobre a area de intervengdo condicionantes &
ocupacgao e transformagido do uso do solo decorrentes da Serviddo aerondutica do Aeroporto de Lisboa,
cuja entidade competente € a ANAC (convocada para a CP).

O plano tera de acautelar eventuais quesides que possam vir a ser colocadas por entidades com
competéncias especificas relativamente a outras SRUP e que foram convocadas para a CP (ex. DGPC,
APL, ARHTO,...).

Ao nivel dos riscos (nomeadamente sismico) importa ouvira ANEPC (convocada para a CP)
3.4.2.Reserva Ecoldgica Nacional {REN)

A coberto da Portaria n.2 273/2011, de 2011.09.23, foi reconhecido que no municipio de Lisboa n3o existem
areas com caracteristicas de integrarem esta restrigao de utilidade publica.

Esta em curso uma proposta de alteragdo da REN no municipio de Lisboa, devendo a CML explicitar que o
procedimento ndo tem implicagdes no desenvolvimento da proposta de alteragao da REN municipal.

3.5. Regulamento Geral do Ruido
3.5.1. Dispositivo legal

» Regulamento Geral do Ruido (RGR) - aprovado pelo Decreto-Lei n2 9/2007, de 17 de Janeiro, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n® 278/2007, de 1 de Agosto, e retificado pela Declaragdo de
Retificagao n® 18/2007, de 16 de Margo;
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= Decreto-Lei n? 146/2006, de 31 de Julho, retificado pela Declaragdo de Retificagao n2 57/2006, de 31 de
Agosto, que transpde para a ordem juridica interna a Diretiva n® 2002/49/CE, do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 25 de Junho, relativa & avaliagao e gestao do ruido ambiente;

= “Diretrizes para Elaboragdo de Mapas de Ruido Versao 3" (Agéncia Portuguesa do Ambiente, Dezembro
de 2011}, disponivel no respetivo sitio da internet.

3.5.2.ldentificar os elementos/pecas apresentados

A alteragao ao Regulamento nao integra alteragdo dos objetivos de qualidade aclstica para a area do PP e
a caracterizagao acustica que acompanha a proposta também nao foi objeto de alteragio.

Os documentos apresentados nao fazem qualquer alusdo ou analise a eventuais implicagoes da proposta
de alteragao ao nivel da qualidade do ambiente sonoro.

3.5.3. Apreciar conclusivamente o contelido documental e material, explicitando eventuais
corregdes/completamentos

A elaboragao da versao original do PPABN decorreu no respeito pelos condicionalismos impostos & fase de
Planeamento Municipal, com definigdo dos objetivos de qualidade actistica, caracterizacdo do ambiente
sonoro, identificagdo de areas criticas em termos de niveis de exposigdo ao ruido ambiente exterior e
definicdo dos condicionalismos dai resultantes (artigo 112 do Regulamento);

De acordo com o Relatorio que fundamenta as solugdes adotadas na alteragdo ao Plano, mantém-se o0s
mesmos principios de intervencao - “nomeadamente no que respeita a organizagdo espacial, ao desenho
urbano, a implementagao e a requalificacao das redes de infraestruturas, a volumetria das edificagdes e aos
critérios da sua integragao na paisagem ;

A proposta nao integra alteragGes ao nivel da caracterizagdo acustica quer dos objetivos de qualidade
acustica para a area do PP;

A proposta ndo determina alteragbes com significado relativamente aos pressupastos analisados no &mbito
do PPABN e, consequentemente, s condicionantes e requisitos em vigor que visam o cumprimento do
RGR.

3.6. Outros Domlnios/Setores Relevantes
3.6.1.Ambitos e agBes/regras da proposta que contemplam ou deveriam contemplar o respetivo setor

Em termos de gestdo dos residuos:

- O Aviso n.? 1309/2012 (Aprovagdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente) consagra no
artigo 102 do regulamento (Contaminagdo de solos) regras a adotar em termos de descontaminacéo de
solos, especificamente para os solos a escavar nos quarteirdes Sul do Plano, nomeadamente nas parcelas
P23.8 e P3.9 que passa pela execugdo de um plano de descontaminagao dos solos a anteceder qualquer
intervengao urbanistica em caso de comprovada situagac de risco.

Na proposta de regulamento agora em analise, da atual redagao do artigo 102 verifica-se que as regras a
adotar em termos de descontaminag&o de solos ndo se restringe apenas as parcelas atras indicadas, mas a
toda a area afeta ao PP, com o qual se concorda e que estd em consonancia com praticas que tém sido
adotadas nas urbanizagdes do concelho de Lisboa.

Qualquer solugdo a preconizar devera ter em atencdo quer as disposigbes aplicaveis em matéria de
descontaminagao de solos quer o disposto mo RGGR (FL178/2006, na redagdo dada pelo DL73/2011)

Na Planta Cadastro Original e Demoligdes verifica-se que & previsto a demolicdo de edificagbes. Uma das
situagdes que importa também acautelar é o destino dos residuos de constru¢do e demolicdo, que face ao
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grau de contaminagdo dos solos poderdo ser considerados como perigosos, caso rednam alguma das
caracteristicas elencadas no RGGR que conferem perigosidade Refira-se a ainda a este titulo que os
residuos de construgdo/demolicdo estdo sujeitos a regras e regulamentacdo especifica, que importa
atender.

Por ultimo e considerando que também serdo previstas obras de reabilitagdo urbana consideramos que
devera atender-se ao Regime excecional para a Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.¢ 53/2014, de 8 de abril
- dispensa as obras de reabilitagdo urbana previstas no seu art.? 22, do cumprimento de determinadas
normas técnicas aplicaveis & construgdo). A APA publicou um Guia Pratico que possui varios capitulos,
entre 0s quais, um referente a gestdo de residuos de construgdo e demolicdo, incluindo os residuos de
construgio & demolicdo contende amianto que podera importar no presente PP,

4_. Compatibilidade/Conformidade com os Instrumentos de Gestao do Territério

4.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério de Lisboa e vale do Tejo (PROTAML)
4.1.1.Dispositivo Legal correspondente

A area de intervengdo do Plano esta abrangida pelo PROT AML {ratificado pela RCM n.2 68/2002, publicado
no Didrio da Reptblica n.? 264, | Série-B, de 8 de Abril).

Os planos municipais de ordenamento do territdrio da AML. - figura na qual se insere o PP - devem adequar-
se a estratégia metropolitana de desenvolvimento territorial do PROT AML, as suas orientagoes e
determinagdes. Por conseguinte, impde-se verificar da conformidade da proposta de Alteragao do plano com
as orientagdes territoriais estabelecidas neste IGT para a area objeto de intervencdo, que visam a
prossecucao do esquema territorial metropolitano, assim como da estrutura metropolitana de protegdo e
valorizagao ambiental que nele se incorpora.

4.1.2 Classificac8o territorial/setorial e quadro orientador

Assim, segundo o Modelo Territorial traduzido no PROT-AML, a area de intervencdo insere-se na Unidade
Territorial 2 - “Lisboa Centro Metropolitano”, na Subunidade “Coroa Envolvente de Lisboa”.

Ao nivel das acdes urbanisticas/componentes que integram o Esquema de Modelo Territorial, a drea de
intervencdo é classificada como “Area Urbana a articular efou qualificar”. O Capitulo IV (ponto 3.2)
estabelece um conjunto de AcgSes Urbanisticas a ter em conta na elaboragdo dos Instrumentos de
Planeamento Territorial (IPT) para esta area:

a) Concretizar a articulagao interna, funcional e urbanistica, destes territérios, assim como as relagbes
com os territdrios envolventes, atraves do reforco das acessibilidades locais e metropolitanas, da
qualificagdo dos nucleos degradados e da criacdo e valorizagdo de espago puablico associado 3
implementagdo da Rede Ecolégica Metropolitana;

b) ({.) definigdo das areas a afetar as atividades de recreio e lazer, salvaguardando os valores naturais
e o patrimonio paisagistico;

c) Rever os indices urbanisticos que permitam o aumento das areas afetas a espacgo publico, espagos
verdes, espagos para equipamentos coletivos, rede viaria estruturante e areas de circulagido de pedes e
de estacionamento, nas areas urbanas existentes e nas novas areas urbanas a urbanizar;

d) Promover a relocalizagio, reconversdo ou modernizagao das areas industriais em situagdo de
declinio, abandono ou que causem problemas graves ao sistema urbano vizinho, privilegiando novos
usos compativeis com a proximidade habitacional, em particular os servigos de apoio as atividades e a
criagao de espago publico”.
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Segundo o PROTAML a area de intervengao ndo se insere na Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo
Ambiental (ERPVA), designadamente em qualquer das redes primaria e secundaria da Rede Ecoldgica
Meatropolitana (REM).

Relativamente & Qualidade do Ar (norma 2.8.6.3) devem os IPT assegurar que é favorecida a utilizagao de
transportes publicos, planeados de forma integrada, destacando-se as ligagGes intermodais dos varios
modos de transporte, a instalacdo de parques de estacionamento na periferia dos centros urbanos
facilmente acessiveis aos meios de transporte plblicos, e a redugdo dos lugares de estacionamento nas
zonas urbanas centrais j& servidas por uma adequada rede de transportes puiblicos.

4,1.3.Apreciagdo conclusiva sobre o enquadramento da proposta, indicando quais as suas
vertentes/agtes que convergem/promovem ou divergem/dificultam relativamente as disposigdes
do PROT respetivo

Considera-se que os objetivos tragados pela CML, bem como as propostas de alteragdo nao colidem nem
comprometem as normas emanadas por este instrumento de nivel regional.

Trata-se de um &rea que ja se encontra estruturada por um conjunto de vias que assumem especial
destaque e importdncia pelas ligagbes que estabelecem com toda a area envolvente do plano,
nomeadamente com o Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Poente.

De facto, ponderando o contexto atual e os normativos do PROT AML, verifica-se que o plano enquadra-se
nas orientagbes de natureza territorfal e de desenvolvimento espelhadas no PDM de Lisboa, configuradas
na renovagao de espagos, na criagdo de centralidades, bem como na qualificagdo do espaco ribeirinho.

Assim, entende-se que as alteragdes propostas ndo prejudicam ou colocam em causa as orientagbes
regionais emanadas pelo PROTAML para a sua area de intervengao, nem as orientages mais genéricas e
abrangentes.

N&o obstante na area de intervengdo ndo sejam identificadas as areas de risco e as areas integradas na
Estrutura ecol6gica, tal explicitagdo/enquadramento/orientagées surgem plasmadas no PDML de 2012 (vd.
apreciagao adiante}).

4.2, Planos Municipais de Ordenamento do Territério
4.2.1. Dispositivo Legal correspendente

O PDM de Lisboa foi reviste e publicado em 30-08-2012, pelo Aviso n.2 11622/2012, alterade pelo Aviso n.2
580472014, de 08-05, sujeito a corregdo material pela Declaragdo n.2 68/2015, de 01-04, sujeito a alteragao
simplificada em 24-02-2017, pelo Aviso n.? 2099/2017, com corregéo material publicada em 20-07-2017,
pela Declaragao n.2 50/2017, sujeito a alteragdo simplificada em 17-08-2017, pelo Aviso n.? 9444/2017 e
sujeito a corregdo material em 19-04-2018, pela Declaragdo n.2 13/2018.

4.2 2 Enquadramento da proposta na qualificagdo e classificacio do solo e respetivas regras de
ocupacao/edificabilidade

A area de intervengdo do Plano de Pormenor insere-se na UOPG 07 - Centro Histdrico, totalmente em Solo
urbano. Ao nivel da qualificagdo do solo urbano, o PDML classifica esta drea como:

- Espagos a Consolidar - Espagos Cenirais e Residenciais - POLU (cf. Planta de Ordenamento -1 -
Qualificagao do Espago Urbano), regulamentados genericamente pelo Artigo 58 (Espagos a Consolidar) e
especificamente pelos Artigos 592 e 602 (Espagos centrais e residenciais).

Segundo a Planta de Ordenamento - 2 - Estrufura Ecoldgica Municipal a area abrange os seguintes
sistemas integrados na Estrutura Ececlégica Municipal;
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- Sistema Humido e parcialmente Sistema Transigao Fluvial Estuarino (EEF))
- Eixos Arborizados (EE integrada) {limite sul da area).

No que respeita ao sistema de vistas e cf. Planta de Ordenamento - 3 - Sistema de Vistas, identificam-se no
Aterro da Boavista:

- 0 Subsistema de Angulos de Visdo (dos miradouros de Santa Catarina - Adamastor e do Alto das
Chagas;

- 0 Subsistema de frente ribeirinha - setor ocidental.

A Planta de Ordenamento - 4 e 5 - Riscos Nalurais e Antrdpicos (I e If) identifica alguns dos riscos naturais e
antrdpicos a que determinadas areas do PUAL podem estar sujeitas:

- Vulnerabilidade as inundagoes (muito elevada);
- Suscetibilidade ao efeito de maré direto;
- Vulnerabilidade sismica dos solos {muito elevada).

A Planta de Ordenamento - 6 - Condicionantes de infraestruturas identifica:

- Rede Principal do sistema de drenagem e sistema intercetor existente;
- Linhas de metro em estudo e zona de protecio (linhas existente e em construcao).

A Planta de Ordenamento - 7 - Acessibilidades e Transportes insere a area do PP na area de influéncia do
interface de passageiros do Cais do Sodré-existente (12 nivel) e é contigua & Av. 24 de Julho que integra o
32 nivel da hierarquia da rede rodoviaria. Insere-se parcialmente em “Zona de Estacionamento B" (poente) e
em “Zona de estacionamento C" {nascente).

4.2,3.Propostas que alteram o IGT em vigor e respetivas justificagtes

O Plano de Pormenor foi publicado em 27-01-2012.

Segundo o n.2 3 do Artigo 52 do Regulamento do PDML (publicado em 30-08-2012), enquanto ndo forem
alterados, revistos ou suspensos, mantém-se em vigor e prevalecem sobre as disposigdes do PDML, os PU
e PP eficazes 3 data da entrada em vigou do PDML, como & o caso do presente plano publicado em 27-01-
2012 e em vigor {cf. SNIT), assumindo-se que a planta do Anexo 1 do Regulamento PDML {datada de
julho2011}, que n3o identifica o PP, nao tera sido atempadamente atualizada.

Nesse pressuposto, constata-se que o PDML assumiu as regras do PP e expressou claramente a dindmica
da sua alteragao.

Estamos assim perante uma proposta de alteragio que vem alterar o PDML, nomeadamente ao nivel da
qualificagio do solo, conforme assumido no Relatoric do PP e na Planta n.2 08B - Explicitagcdo do
Zonamento do PDML. Sao ainda introduzidas outras alteragbes no que respeita aos conceitos, a
configuragdo das novas parcelas, a flexibilizagdo de usos (mantendo a muitifuncionalidade), a
relocalizagdo/dimens@o e configuragao das areas de equipamento, & capitagdo de estacionamento, a
reavaliagdo do valor patrimonial dos imoveis da CMP e outros acertos/adequagbes entendidos como
pertinentes.

Neste sentido, importa verificar da pertinéncia da proposta face ac PDML. aplicavel que define a estratégia
municipal deste territdrio.
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1 - Relativamente a qualificagSo do solo e atenta a publicagdo do D.R n.2 15/2015, entende-se aceitavel que
o plano proceda ao ajustamento da classificagdo e qualificagdo do solo em consonincia como os
conceitos/definiches atuais.

Tal como ja referido e porque o enquadramento realizado face ao PDML nao é rigoroso/explicito e sintético
procede-se a verificagdo possivel das normas aplicaveis e mais relevantes do Regulamento do PDML.

Assim, é possivel verificar que a alteragdo do PP n3o coloca em causa os Objetivos/Termos de referéncia
estabelecidos no Artigo 812 do Regulamento do PDML para a UOPG 7, nomeadamente no que respeita ao
favorecimento da inversdo da tendéncia de decréscimo demografico vetificado na frequesia (cf. espelhado
na analise realizada quanto a dindmica residencial-pag. 41 do relatorio), contribuindo para a melharia da
qualidade de vida local através do adequado dimensionamento de novos equipamentos, reconverséc de
usos obsoletos e desenvolvimento de um tecido multifuncional.

Nao obstante e tal como ja referido, importa que sejam explicitados no Relatério os fundamentos e as
implicagbes associados & alteragao de qualificag&o do solo na area que se considera estabilizada do ponto
de vista da ocupagao e infraestruturagdo. Uma vez que no “espago consolidado” as respetivas operagdes
urbanisticas sao sujeitas a regras distintas das dos “espacgos a consolidar”, justifica-se o robustecimento da
justificacao da decisao tomada, nomeadamente no que respeita s implicagdes ao nivel dos indices/carga
edificatéria, tipologia das operagdes urbanisticas previstas, mecanismos de perequacao, taxas, etc.

Ja no que respeita ao objetivo do PDMI. para a UQPG 7 de promogao do “incremento e reabilitagao da
fungdo habitacional” deixa-nos davidas o alcance da proposta de alterag&c do conceito “Uso habitacional
do PP e do PDM em vigor (conceitos/definigdes iguais). Veja-se que passou a incluir “..as residéncias com
servigos partithados de utilizagdo permanente ou temporaria..”.

Esta alteragéo de conceito terd consequéncias diretas nas utilizagoes a considerar no calculo da “superficie
de pavimento minima de 25%" estabelecida para a UE (n.2 4 do Artigo 132 do regulamento do PP) que se
agravam/desvirtuam, mais quando se propde a eliminagdo do n.2 maximo de fogos/densidade maxima.

Nestes termos, nao se afigura claro que as alteragdes propostas respeitem o referido objetivo do PDML para
a UOPG 7, opgao que carece de explicitagao e fundamentagédo adequadas. De facto, ndo se vislumbram as
razdes pelas quais se pretende introduzir no conceito de uso habitacional outras funcoes para alem das
definidas no PP em vigor e no PDML.

A ser assim, importara fundamentar a necessidade de vir a ser introduzida uma nova definicao ou considerar
tais utilizagdes no conceito de “uso de turismo’ (caso tal venha a ser aceite pelo Turismo de Portugal).

Tal como tem vindo ser defendido por estes servigos noutros planos de pormenor, deve ser quantificado o
n.2 de fogos/densidade habitacional (cf. alinea d) do n.2 1 do artigo 1022 do RJIGT).

2 - Nao se afigura claro do articulado do reg. do PP de que farma se pretende salvaguardar a norma do
PDML que estabelece a necessidade de reservar 30% da superficie total de pavimentos a uso distinto do
dominante_na operagao urbanistica (n.2 3 do artigo59%), j& que remeter apenas para a prévia instrugdo do
processo com uma declaragao emitida pelo municipio que confirme a disponibilidade do uso pretendido no
parece ser suficiente para acautelar a questao dos 30%, mas tdo so para verificar/conferir a disponibilidade
da UE para acolher determinado uso.

3 - Ao nivel da conformidade com as normas aplicaveis a categoria/subcategoria de espago do PDML em
presenga (Espagos a Consolidar - Espagos Centrais e Residenciais - POLU) verifica-se a conformidade de
uso {n.2 2 do art.2 592 que remete para os n2s. 3 a 7 do art.? 41%), sem prejuizo do referido no n.2 2 anterior.

4 - Relativamente & carga construtiva importa atender ao art.2 602 do reg. do PDM, verificando-se que a
proposta consubstancia um indice de edificabilidade de 1,84 (sem incluir 0 equipamento) superior ao
maximo de 1.7 (cf. alinea e} do n.2 1 do artigo 6§02), contudo inferior a 2.0 {cf. alinea f) do n.2 1 do artigo 602).
Note-se que a majoracao até 2.0 impde que sejam asseguradas as exigéncias do artigo 882 quanto as
cedéncias para espagos verdes e ulilizagdo coletiva e para equipamentos de utilizagio coletiva.

https./iwww,codrdvipt - geral@cedr-ivipt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL el +351 213 837 100
Rua Zeferino BrandBa - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243323 976
Rua da Cambes, B5 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL el +351 262 841 981



CCDRIL

19

Assim, relativamente as ced@&ncias para espagos verdes de utilizacao coletiva e equipamentos, o plano
prevé uma area de cedéncia inferior & que decorre da aplicabilidade do n.2 1 do artigo 88% do RPDML a
realizar no ambito das operagbes urbanisticas em area ndo abrangida por PP ou UE (30m2/100m2 de
superficie de pavimento). O Relatdrio do PP indica que a proposta de alteragdo implica um incremento de
2.234,66m2 de area bruta de construgao para equipamento face ao PP em vigor

Assim, nao obstante se tratar de uma area abrangida por PP onde esta matéria foi ja objeto de ponderagéo,
face ao tempo decorrido desde a sua publicagao importaria que o Relatorio aprofundasse o capitulo 6.2.2
para melhor compreensao das necessidades atuais e da indispensabilidade de previsdo de mais drea para
estes fins.

5 - Os espagos verdes de enquadramento e dreas edificadas sao regulados pelo novo artigo 11A, sendo
divididos em Espago verde publico de uso privativo, Espagos exteriores privados com onus de utilizagao
publica e logradouros de uso privativo. O relatorio do PP conclui que ocorreu um aumento da area
permeavel do plano em cerca de 3% (incluido a area ja executada), num total de 6.346m2.

Nao obstante, considera-se que o Relatorio tera de explicitarfjustificar a (des)conformidade com o
parametros aplicaveis a Superficie vegetal ponderada (SVP) estabelecida na alinea g) do n.2 3 do artigo 602
do RPDML.

6 - No que se refere ao estacionamento privado é referido no Relatorio que ndo foram allerados os
parametros do PP, tendo apenas sido clarificado o artigo 292 do seu Regulamento que passa a remeter
diretamente para as zonas de estacionamento do tipe B do PDML dada a coincidéncia entre parametros de
dimensionamento. Importa sublinhar que as referidas Zonas B do PDML correspondem a zonas da cidade
identificadas na Planta de ordenamento - Acessibilidades e definidas na alinea b) do n.2 1 do artigo 742 em
fungao dos raios de influéncia direta das estagfes de metro ou interfaces.

No caso, verifica-se que o PP altera o PDML na categorizacado da zona, importando contudo realgar as
dindmicas/alteragoes que se anteveem para esta drea, nomeadamente a extensdo da rede de
metropolitano, situagao que dotara aquele territdrio de novas redes locais.

Quanto ao estacionamento piblico, as alteragdbes preconizadas implicam que a area reservada para esse
fim na parcela P3.8 do PP em vigor (172 lugares em estrutura edificada-EDP) passou a localizar-se nas
parcelas P3.8 e P2.11 (112 e 97 lugares) com acréscimo do n.2 de lugares global por via da construgdo de
mais 2 caves na parcela 2.11. Esta questdo carece de justificacdofundamentagdo adequada que assegure
que as necessidades se encontram salvaguardadas. Acresce que esta altera¢gdo em particular carece de
avaliag3o por parte da APA relativamente a situagao hidrogeoldgica do terreno.

Relativamente ao estacionamento publico em superficie que, segundo o Relatdrio, ja se encontra executado,
importa que o Relatdrio explicite o decréscimo de 29 lugares face ao definido no PP em vigor. Sublinhe-se
que se propde que ndo seja permitido acessa direto ao edificado pela Av. 24 de Julho (n.2 6 do artigo 299).

Atento o referido, entende-se que Estudo de Trdfego que acompanhou o plano original deve ser revisto no
sentido de suportar as propostas de alteragdo com base nas necessidades de estacionamento calculadas e
atentas as dinamicas locais.

7 - Relativamente as solugbes arquitetdnicas estabelecidas no PP (ex. cércealaltura da fachada)
dispensamo-nos de comparar/verificar ficha a ficha as alteragoes introduzida nas parcelas, assumindo-se
que respeitam o PP em vigor. A nao ser assim, teria o Relatério de fundamentar e explicitar as alteragdes
intreduzidas (com base em estudo especifico que demonstre de que modo o PP respeita os angulos de
visao e promove a valorizagdo da imagem urbana da cidade e da area em questao), o que nao se verifica.

Conclui-se que o Relatdrio ndo identifica nem justifica todas as opgGes/propostas diversas da disciplina do
Plano de Pormenor em vigor e do PDM de Lisboa.
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Apreciagao global e conclusiva sobre a fundamentagdo e adequabilidade das alteragBes propostas

De um modo geral, verifica-se que a proposta de alteragdo do plano reflete na generalidade coeréncia com o
PDML e com os objetivos e principios programaticos inerentes ao plano de pormenor em vigor, ndo obstante
os desvios identificados que carecem da devida fundamentagac e dos pareceres das entidades convocadas
para a CP, em especial o Turismo de Portugal, a APA/JARHTO e o Metropolitano de Lisboa.

A alteragdo de qualificagdo de parte da area do PP surge adequada e justificada com o grau de
consolidagdo e de estabilizagdo do edificado e da rede urbana de infraestruturas. Neste particular, seria
importante que o plano demonstrasse em Relatério a articulagdo com o plano de pormenor poente.

Relativamente ao facto do estudo das dinamicas residenciais identificar uma perda da residencialidade
nesta drea, por influéncia do processo de terciarizagdo (turismo) ocorrido, importa alguma cautela na
definigdo dos usos/atividades permitidos nesta area da cidade que, salvo melhor opinido, vao ao encontro
das conclusdes do estudo que apontam para novos interesses residenciais, mas que nao correspondem aos
interesses estratégicos da cidade quanto & necessidade de inversdo da tendéncia para o esvaziamento
residencial permanente neste e noutros territdrios da cidade.

Quanto & clarificagao dos mecanismos de perequagao nos espagos consolidados e a consolidar, entende-se
gue o programa de execucdo e financiamento deveria ser revisto/atualizado. Note-se que constituiu um
documento que acompanha o PP e que deve ser efetivamente considerado.

Um outro aspeto importante deste plano e das alteragdes propostas prende-se com o facto e nos
encontrarmos perante uma area de vulnerabilidade sismica e a inundagdes muite elevada. As alteragGes
introduzidas visam regular as interven¢des nas areas sujeitas a riscos naturais e antropicos. Trata-se de
matéria a aferir/verificar pelas entidades competentes face aos riscos identificados (ex. APA, LNEG,
ANEPC), designadamente no que em concreto respeita a possibilidade de construgdo de mais caves para
estaciocnamento e outras utilizagdes.

Vé-se ainda como positiva a introdugdo de novos bens na Carta Municipal do Patriménio, a reavaliacdo da
area ao nivel arqueolégico {(DGPC) e a adequagao a estratégica definida no PDML relativamente & EEM.

Por 0itimo e porque as alteragdes introduzidas no PP visaram um vasto conjunto de normas e ainda porque,
alem dessas, se aplicam a area de intervengdo outras normas do PDML ndo explicitadas, regista-se a
dificuldade de articulagdo da disciplina dos varios planos e de assegurar que na mesma area territorial se
apliquem apenas, ou maioritariamente, as disposigdes de um soé regulamento.

As Normas Provisorias e em vigor caducam em agosto de 2019 (caso ndo sejam prorrogadas por mais 1
ano) ou com a entrada em vigo do PP ou outra causa prevista na lei.

5. Conclusdo

Nos termos e para os efeitos do RJIGT, e tendo por base todos os dominios atras apreciados, emite-se
Parecer Favoravel Condicionado a que a CM pondere e trate as matérias e aspetos a corrigir, a aprofundar
ou a melhorar nos véarios dominios apreciados, designadamente, o conteido documental e material e a
explicitagao e justificagdo de algumas opgdes em articulagdo com o PP em vigor e com o PDM de Lisboa.
Assim, ndo estd a presente proposta ainda em condig¢bes de ser colocada a discussao plblica.

Deverd o municipio atender as posigoes das restantes entidades com competéncias em matérias
vinculativas de modo a assegurar a respetiva conformidade legal e regulamentar.

DSOT/DGT/maio.2019

htips:/fwww.codr-lvt pt - geral@cedr-vtpt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brandia - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243323976
Rua do Camibes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



/) AGENCIA
{4\, PORTUGUESA
) DO AMBIENTE

-

-

A

CCDR  LVT - Comissio de Coordenacio e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Ruz Alexandre Herculano 37

1250-009 LISBOA

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
505459-201904-DSOT/DGT 05-04-2019 S028642-201905-ARHTO.DP)

Proc. ARHTO.DP1.00030.2019
Assunto: Conferéncia Procedimental - Artigo 862 do RJIGT

Alteragdo do "Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente"
Camara Municipal de Lisboa

Em resposta ao v/ oficio S05459-201904-DSOT/DGT a convocar a APA / ARHTO para a Conferéncia
Procedimental no ambito da alteracdo do “Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente” (PPABN), a
realizar no dia 9 de maio de 2019, informa-se que o representante desta ARH, com poderes de representacdo
e vinculagdo da APA / ARHTO, é a Dr.2 Joana Bustorff.

Sobre a proposta da alteragdo do PPABN foi efetuada a apreciacdo dos elementos remetidos, emitindo-se o
parecer em anexo. Da apreciagdo efetuada, a APA / ARHTO considera ser de emitir parecer favoravel
condicionado 3 revisdo da proposta da alterag3o do PPABN, com vista a uma maior protecdo e valorizacio
dos recursos hidricos subterraneos, a inverter o aumento previsivel do risco para a seguran¢a de pessoas e
bens face a algumas propostas, e a promover a informacao da populagdo sobre os riscos em presenga.

Com os melhores cumprimentos,

O Administrador Regional da ARH do Tejo e Oeste

llidio Lougao
{No uso das competéncias subdelegadas pelo Despacho n.2 11634/2018, de 23 de
novembro, publicado no Didrio da Repiblica n.2 235, 2.2 série, de 6 de dezembro)

Anexo: Parecer a proposta de altera¢do do “Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente”

REPUBLICA ARH do Tejo & Qeste - Lishoa
TU Rua Artilharia Um, 107

w 1098 - 052 Lisboa | Portugal

AMBIENTE E Telefone: 218430400

TRANSICAD ENERGETICA e-mail; arht.geral@apambiente.pt
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Anexo ao oficio $028642-201905-ARHTO.DPI

PARECER DA APA/ARHTO
PROPOSTA DE ALTERAGAO DO “PLANO PORMENOR ATERRO DA BOAVISTA NASCENTE”

Na sequéncia da convocatoria para a Conferéncia Procedimental, a realizar dia 9 de maio de 2019, relativa &
proposta de alterag3o do “Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente” (PPABN), remetida pela CCDR
LVT, procedeu-se a andlise dos elementos remetidos por esta CCDR através do oficio n.2 S05459-201904-
DSOT/DGT, tendo em conta as atribuigGes da ARH do Tejo e Oeste (ARHTO} no ambito dos recursos hidricos,
designadamente:

s Regulamento,

e Planta de implantacdo desenho n.2 01,

o Planta de condicionantes desenho n.2 02,

e Relatorio de Fundamentagdo da Primeira Alteragdo do Plano,

e Extrato do PDML de 2012 {em vigor): Planta de Ordenamento - Qualificacdo do Espaco Urbano
desenho n? 06.A1; Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal desenho n2 06.A2; Planta
de Ordenamento — Sistema de Vistas desenho n2 06.A3; Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e
Antrépicos | desenho n2? 06.A4; Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e Antropicos Il desenho ng
06.A5; Planta de Ordenamento ~ Condicionantes a2 Infraestruturas desenho n2 06.A6; Planta de
Ordenamento — Acessibilidades e Transportes desenho n2 06.A7; Planta de Condicionantes — SARUP
| desenho n2 06.A8; Planta de Condicionantes — SARUP (| desenho n2 06.A9,

s Planta de explicitacdo de zonamento desenho n.2 06.B,

® Planta da situagdo existente e dos compromissos urbanisticos em 2018 desenho n.2 07.A,

» Planta do cadastro original e demoligbes desenho n.2 08,

o Planta de transformacao fundiaria desenho n.2 09,

® Planta de cedéncias desenho n.2 10,

o Ficha das parcelas: P 1.3, desenho n.2 18; P 2.11, desenho n.2 19; P 2.12, desenho n.2 20; P 3.9,
desenho n.2 21; P 4.3, desenho n.2 22; P 4.7, desenho n.2 23; P 4.8, desenha n.2 23.A,

Para a emissdo do presente parecer, foram ainda tidos em conta pareceres anteriormente emitidos por esta
ARH no dmbito da elaboragdo do PPABN, nomeadamente os constantes nos oficios com referéncia DRHL-
00651-0OF1-2010 e DRHL-00173-0FI-20101, bem como da proposta de ado¢do de Normas Provisorias por
motivo de “Alteracao do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente”, oficio com referéncia S065598-
201612-ARHTO.DRHL.

2
R.EPL.IBLICA ARH do Tejo e Oeste - Lisboa
Rua Artitharla Um, 107
PORTUGUESA 1099 - 052 Lishoa [Portugal
AMBIENTE £ Telefone: 218430400
TRANSICAO ENERGETICA e-mall: arht.geral@apamblente.pt
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1. Enquadramento

De acordo com o relatdrio da proposta de alteragdo do PPABN, a drea de intervengdo do plano localiza-se na
freguesia da Misericdrdia, concelho de Lisboa, e abrange uma area de 74,5 hectares delimitada:

a} A norte, pela Rua da Boavista;

b) A sul, pela Avenida 24 de julho;

¢} A nascente, pela Rua da Moeda e pela Praga D. Luis I;
d} A poente, pela Rua do Instituto Industrial.

O PPABN foi antecedido da elaboracdo de um Relatério Técnico relativo aos trabalhos de Geologia,
Geotécnica e Hidrogeologia, que identifica a existéncia de niveis piezométricos relativamente pouco
profundos e, uma vez que esta prevista a censtrugdo de caves, refere a necessidade, ao nivel dos projetos de
execugdo, de desenvolver estudos hidraulicos de pormenor que avaliem as afluéncias de dgua ao local e
proponham solugdes técnicas que garantam as necessarias condigdes de seguranga e de adequada utilizagio
do espaco.

Acresce referir que os pareceres emitidos por esta ARH durante o acompanhamento da elaboragdo do plano
de pormencr incidiram, sobretudo, sobre a questdo da vulnerahilidade muito elevada a inundagdes a que
esta drea esta sujeita, e consequente necessidade de inclusdc de regras no Regulamento, de acordo com as
normas referentes a esta matéria incluidas no Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDML) e também a
imposicdo decorrente do Decreto-Lei n.2 364/98, de 21 de Novembro, que determina a necessidade das
plantas de sintese dos PMOT incluirem a delimitacdo das zonas inundaveis.

A alteracdo do PPABN abrange uma area sobre a qual incide o Plano Regional de Ordenamento do Territdrio
da Area Metropolitana de Lisboa (PROT AML), aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2
68/2002, de 8 de abril, o PDM de Lisboa, publicado através do Aviso n.2 11622/2012, de 30 de agosto, e
sujeito a alteragdo em 2014 e a corregao material e retificagao em 2015, e o préprio PPABN:

¢ publicado através do Aviso n.2 1309/2012 de 27 de janeiro;

o retificado pela Declaragdo de Retificagdo n.2 147/2015, de 23 de fevereiro;

e e objeto de normas provisérias estabelecidas através do Aviso n.2 9116/2017, de 10 de agosto, com
a corre¢do material resultante da Declaragdo n.2 4/2018, de 19 de janeiro. As Normas Provisdrias
tém um prazo de vigéncia de 2 anos, prorrogavel por mais um.

De referir que a publicagdo do PPABN é anterior a publicagdo da revisdo do Plano Diretor Municipal de Lisboa
(PDML).

Segundo o PDM de Lisboa em vigor, a drea de intervengdo abrange as seguintes areas:

e Componentes da Estrutura Ecoldgica Fundamental, que define uma estratégia integrada de
valorizag3o e salvaguarda dos sistemas naturais fundamentais, designadamente Sistema de
Corredores Estruturantes, Sistema Himido e, parcialmente, o Sistema de Transigdo Fluvial-Estuarino
{artigos 11.2 3 13.2 do Regulamento do PDML);

3
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e Areas sujeitas a riscos naturais e antropicos, designadamente &dreas com vulnerabilidade a
inundagBes muito elevada e com suscetibilidade ao efeito da maré direto (artigo 22.2 do
Regutamento PDML).

* Infraestrutura da rede principal do sistema de drenagem de aguas residuais, cartografada na Planta
de condicionantes de infraestruturas do PDML, e respetivas areas de prote¢do a superficie e em
subsolo (artigo 362 do Regulamento do PDML).

Por outro lado, o PPABN em vigor inclui, nos seus elementos constituintes, uma planta de riscos naturais e
antropicos, e restricdes ao uso, relevantes no ambito dos recursos hidricos, acauteladas sobretudo nos
seguintes artigos do respetivo regulamento

e Artigo 9.2 - Avaliacdo da situacdo hidrogeoldgica; Artigo 10.2 - Contaminagao de solos; Artigo 13.2 -
Usos do edificado, nomeadamente o n.2 6 que identifica as condicionantes a autorizagdo da
construgdo de caves; Artigo 162 - Construgdo; Artigo 25.2 - Pavimentos e dreas de permeabilidade;
Artigo 26.2 - Drenagem.

2. Proposta de Alteracao do “Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente”
De acordo com o relatério da proposta de alteragdo do PPABN {pag. 7), a alteragdo em apreco resulta da:

a) “concretizagdo parcial do plano através da construgdo da nova sede corporativa da EDP — ENERGIAS
DE PORTUGAL, 5.A (EDP) e da requalificacdo da Rua D. Luis I”;

b) “existéncia de importantes obras de requalificagdo na envolvente, como o0 Mercado da Ribeira, a
Praga D. Luis, o reperfilamento da Av. 24 de Julho”;

¢} “implementacdo das Normas Provisdrias em 2017, que permitiram a flexibilizacdo dos usos sem
perda do principio da multifuncionalidade, antecipando o contelido da presente alteracdo e que
contribuiram para ultrapassar o impasse na implementacao do Plano”;

d) “presenc¢a de uma forte dindmica turistica e imobilidria transversal a toda a cidade de Lisboa”;

e} *“assinatura do Contrato de Urbanizacdo que contribuiu para desbloquear a implementagdo do plano,
nomeadamente no que respeita a comparticipacdo dos encargos de urbanizagdo e dos custos de
relocalizag@o da subestacao elétrica”;

f) “entrada nos ultimos 2 anos, para apreciacdo da Camara Municipal de 16 processos de intervencgdo
em edificios existentes e construgdo nova na drea do PPABN, com uma incidéncia correspondente a

* cerca de 50% da area de intervencdo”.

No relatério da proposta de alteracdo do PPABN (pdag. 7 e 8) é mencionado que a “alteragio do plano ndo
pde em causa, nem envolve, a reconsideracdo das suas opgdes estratégicas, mantendo-se validos e atuais os
objetivos programadticos originais do plano, nomeadamente os seguintes:

a) Aregeneragdo urbana de uma area desqualificada, de génese industrial, com edificios degradados e
devolutos;

b) A criagdo de uma nova polaridade urbana, assente num modelo compacto de ocupacdo urbana e na
criagdo de condigdes que permitam a fixagdo de fungdes de maijor centralidade;

4
K ARH do Tejo e Daste — Lishoa
g %g%%%g%s A Rua Artitharia Um, 107
d 1089 - 052 lishoa |Portugal
AMBIENTE E Telefone: 218430400
TRANSICAO ENERGETICA e-mail: arht.geral@apambiente.pt

http:/fwww.apamblente.pt



c}

d)

} AGENCIA
/ \  PORTUGUESA
) DO AMBIENTE

A requalificacdo do espaco publico através da integragdo de espacos de utilizagdo coletiva de
qualidade, ligados entre si par uma rede de percursos pedonais com continuidade no interior dos
quarteirdes que, desta forma, se abrem a frui¢do da paisagem e do ambiente urbano da cidade;

A articulagdo da nova malha urbana com a area envolvente através da inclusdo de novas 4reas de
equipamentos coletivos também destinadas a servir a populagdo da drea envolvente e da criagdo de
ligagGes fisicas e visuais com a frente ribeirinha.”

Ainda segundo este relatdrio (pag. 8), a altera¢do ao PPABN incide fundamentalmente sobre os seguintes
aspetos:

a)

b)
c)

d)

“A introdugdo de alteragdes ao nivel da delimitagdo e configuracdo das novas parcelas e das novas
construgdes, de forma a evitar que o desejavel processo de regeneracdo e reconversdo do territério
fique dependente de complexos processos de negociagcdo entre os proprietarios;

A flexibilizagdo dos usos previstos para as novas construgdes, sem prejuizo da manutengdo do
principio de multifuncionalidade;

A reapreciacio da localizacdo, dimensdo e configuracdo das dreas reservadas a equipamentos,
assente em critérios de necessidade, adequac3o e sustentabilidade;

A reapreciagdo do valor patrimonial dos imdveis no ambito da Carta Municipal do Patrimonio.”

E referida a adequacdo do PPABN ao PDML, através da “atualizagdo dos conceitos e critérios dos “Valores e
Recursos Ambientais” presentes nesta drea da cidade, refletidos nos artigos 82 a 102 e 112A do regulamento
da alteracdo do PPABN, designadamente no que se refere [Pég. 16]:

a)

b}

As regras aplicaveis as dreas sujeitas a riscos naturais e antropicos, nomeadamente, tendo presente
a vulnerabilidade do solo a liquefacdo, a agdo sismica, a inundac¢des e ao efeito direto de maré e,
ainda, a potencial contaminagdo do solo.”

“Aos principios de interveng3o nas dreas que integram a estrutura ecoldgica municipal composta
pela estrutura ecolégica fundamental, que inclui os sistemas de corredores estruturantes, humido e
de transigao fluvial estuarino, (...).”

Das propostas de alteragdo apresentadas destaca-se a alteragdo do:

Artigo 92 - Avaliagdo da situacdo hidrogeolégica - através: da inclusao da referéncia & muito elevada
vulnerabilidade a inundagdes e suscetibilidade ao efeito de maré direto; ao estabelecimento da cota
3,80m ou superior como a cota de soleira de referéncia para as novas construgdes; e da necessidade
de monitorizagao dos niveis de agua subterranea;

Artigo 102 - Contaminagdo de Solos — que considera: a sujei¢do a prévia avaliagdo da qualidade do
solo, aquando da realizagdo de obras de urbanizagdo com impacto no subsolo e da realizacdo de
obras de construgdo nova, nos espagos a consolidar, face a possibilidade dos solos estarem
contaminados; e, quando exigivel, a elabora¢do e execucdo de um plano de descontaminacdo dos
solos;

Artigo 132 - Usos do edificado — destacando-se, neste ambito: a interdigdo nas parcelas do tipo1e 2
(edificios existentes) da mudanca para uso habitacional ou para unidade de alojamento, nos pisos
térreos, ou abaixo da cota de soleira; a proposta de alteragdo das condigGes para a autoriza¢3o da

5
i CA ARH do Tejo & Oeste — Lisboa
ggPR[%%%UES A Rua Artitharla Um, 107
1099 - 052 Usboa |Portugal
AMBIENTEE Teleffme: 218430400
TRANSICAD ENERGETICA e-mail: arht.geral@apambiente.pt

hetp://www.apambiente pt



g AGENCIA
)/
4 *\k PORTUGUESA
4 1) DO AMBIENTE

construcdo de pisos em cave; a admissdo do uso turistico em cave na parcela P2.6; e a afetagdo
parcial dos pisos abaixo da cota de soleira ao uso terciario na parcela P3.8.

Destacam-se, ainda, as seguintes propostas:

e Acertos nas areas das parcelas e nas dreas maximas de implantagao.
e Aumento da area permeavel do planc em cerca de 3%.

e Alteragdo nos lugares de estacionamento publico.

o Flexibilidade dos usos admissiveis.

£ proposta a revogaciio da “Planta de Riscos Naturais e Antropicos”, desenho n2 3 do PPABN em vigor.

3. Analise

Face as carateristicas da area de intervengdo e as propostas em aprego, numa otica de protegdo e valorizagao
dos recursos hidricos e de salvaguarda de pessoas e bens, devem ser tidos em consideragdo, como aspetos
mais relevantes, os seguintes:

* Vulnerabilidade a inundagGes e suscetibilidade ao efeito de maré direto;
e Niveis piezométricos relativamente pouco profundos;
¢ Presenca de solos contaminados.

Neste enquadramento, entende-se que a proposta de alteragdo do PPABN, na generalidade, acautela a
protecdo dos recursos hidricos, especialmente os subterraneos, bem como a salvaguarda de pessoas e bens
face aos riscos em presenca na area de abrangéncia do plano. Contudo, cumpre referir o seguinte:

Relativamente ao artigo 92 - Avaliagdo da situacdo hidrogeoldgica:

e n.21len.?3-deveré serconfirmada a referéncia ao n.2 9 do artigo 13.2 da proposta de Regulamento.
Julga-se que a mesma se aplica ao n.2 10 do referido artigo, no qual sdo identificados os
condicionamentos a autorizacao da construgdo de pisos em cave;

* n.22-ndo se considera aceitavel que nos novos edificios a cota de soleira possa ser inferior a cota
altimétrica de 3,80 metros, mesmo que em situa¢Ses excecionais devidamente justificadas e desde
que aquela seja a cota do piso térreo e sejam adotadas solugdes que previnam a entrada das dguas
para os pisos térreos e para 0s pisos em cave.

Quanto ao artigo 10.2, e dado existir a possibilidade de contaminag3o das aguas subterrdneas, considera-se
que devera ser incluida a seguinte norma:

“Quando se verifique a existéncia de solos contaminados, o estudo mencionado no n.2 4 deve
contemplar também a avaliagdo da qualidade da dgua subterrdnea. No caso de se identificar a
existéncia de contaminacio, o plano de descontaminagio dos solos deve apresentar as medidas de
atuagdo adequadas, nomeadamente no que respeita ao encaminhamento das dguas a extrair do local

da obra”.
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Sobre as alteragdes propostas para o artigo 132, nomeadamente a alteragdo das condigdes para a autorizacio
da construgdo de pisos em cave, ndo se considera admissivel - mesmo com carater de excegdo, a afetacio de
pisos em cave para o uso de turismo {na parcela P2.6), ou a afetacdo dos pisos abaixo da cota de soleira ao
uso terciario {na parcela P3.8), uma vez que se considera haver aumento do risco associado para a seguranca
de pessoas e bens, com a presenca deste tipo de ocupagdes. De referir que no n.2 2 do artigo 222 do PDM de
Lisboa s6 é excecionada da interdicdo da ocupagdo no subsolo a instalagdo de rodovias e ferrovias
subterrdneas e a construgdo no subsolo quando se trate de equipamentos com exigéncias técnicas especiais,
infraestruturas e para estacionamento. Assim, entende-se que a construgdo de pisos em cave apenas devera
ser autorizada para situagOes especificas e mediante os requisitos previstos na proposta de n.2 10 do Artigo
13.2 - Usos do edificado - da proposta de regulamento do PPABN.

No que concerne a cartografia apresentada e ndo obstante a inclusdo dos extratos das plantas do PDML, em
conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.2 364/98, de 21 de novembro, considera-se que a delimitagio
das zonas inunddveis devera constar nos elementos constituintes do plano, nomeadamente na planta de
implantacdo.

4. Conclusdo

Face a0 anteriormente exposto, atendendo a que, relativamente ao previsto no PPABN em vigor - na
generalidade ndo estdo previstos aumentos das areas de implantacado, que é proposto um aumento da drea
permedvel, e que, por outro lado, se prevé o aumento do numero maximo de pisos em cave numa das
parcelas, o aumento do risco para a seguranga de pessoas e bens, e a revogacdo da “Planta de Riscos Naturais
e Antrdpicos”, considera-se ser de emitir parecer favoravel, condicionado, no entanto, a revisdo da proposta
de altera¢do do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente em conformidade com o mencionado
no ponto 3 do presente parecer.

7
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Informacéo de Servigo n.° INT/2019/5081DVO/DEOT \"’
Assunto: Alteragdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista P)eﬁa, concelho
de Lisboa

Processo n.° 14.01.11/439

Face ao exposto na informagéo de servigo, com a qual concordo, na globalidade nao
se vé inconveniente na alteragdo proposta, condicionado a retificagao e ponderagéo
das questdes colocadas nos pontos 3.2.1, 3.2.2 e 3.2.3, devendo ainda ser clarificado
o novo conceito técnico identificado no n.° 2 do art.® 5.° do Regulamento do Plano,
especificamente no que se refere as “Residéncias com servigos partilhados”, por ndo
se alcangar se 0 uso subjacente é o habitacional ou outro,

Remeta-se & CCDR Lishoa e Vale do Tejo, com conhecimento & Camara Municipal de
Lisboa.

Maria Fernanda Vara

Diretora Coordenadora

Diregdo de Valorizagdo da Oferta
(por subdelegagao de competéncias)

Lisboa, 29 de abril de 2019

Turlsmo de Portugal, IP
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Informacéo de Servico n.° INT/2019/5081 [DVO/DEOT/AB]
29/04/2019

Assunto: Alteragdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente, Lisboa
Processo: 14.01.11/479

1. Enquadramento e Antecedentes

O presente parecer analisa uma proposta de Alteragéio do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente
(PPABN), cuja Confer&ncia: Procedimental estd agendada para o proximo dia 9 de malo, pelas 10:30 horas,
no ambito do n.2 3 do artigo 86° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (Decreto-Lei n.?
80/2015, de 14 de maio). A comunicagdo, por via da Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional
de Lishoa e Vale do Tejo (Oficlo S05459-201904 — DSOT/DGT de 9 de abril), deu entrada a 11 de abril, com
o nimero 8594, sendo solicitada confirmag8o de presenga na Conferéncia Procedimental até dia 30 de abril.

Foram disponibilizados os seguintes documentos para apreciagio: Regulamento, Planta de Implantac8o,
Planta de Condicionantes, Relatério, pecas desenhadas das especialidades, fichas urbanisticas das varias
parcelas e outros anexos.

O PPABN fol publicado em 27 de janeiro de 2012 (Aviso n.9 1309/2012), e retificado a 23 de fevereirc de
2015 (Declaragdo de Retificacio n.? 147/2015).

Os antecedentes do PPABN no Turismo de Portugal, I.P. dizem respeito a:

- Informac8o de Servico n.2 DQO/DOT/INT.2010.11823, com despacho superior de 24 de novembro (parecer
favoravel condicionado);

- Oficio n.9 SAI.2011.2634/DQO/DOT, de 10 .de fevereiro, que constatou terem sido atendidas as
condiclonantes colocadas na anterior informagdo de servigo, tendo-se sugerido ainda algumas retificacbes de
terminologla e de referéncia ao “ndmero de unidades de alojamento” previstas para o usc “turismo”
(retificacio do nimero e referéncia destacada em coluna propria no quadro sintese de pardmetros);

- Informac8o de Servico n.° INT/2016/11047, com despacho superior de 7 de dezembro, onde foram
favoravelmente analisadas as “Normas Provisdrias” da alterac8o do plano, as quais anteciparam o contelido
da proposta de alteracdo do plano e previam: a revisfio do modelo de execucso, ligeiros acertos aos limites e
configuracdes das novas parcelas e das dreas de implantagio das respetivas edificactes, a flexibilizac8o dos
usos mantendo os principios de multifuncionalidade (para as Parcelas tipo 3 - dreas n&o consolidadas/néo
edificadas), e a relocalizac8o das areas para equipamentos; solicitou-se a ponderacdo relativa as regras de
excecio da profundidade de empena para “estabelecimentos hotelelros” e a retificacdio de alguns aspetos de
redacg8o;

- registou-se ainda uma intencdo de investimento para a parcela 1.3.2. para a tipologia de “apartamentos
turisticos” (esta intengéio de investimento néo constituiu um novo projeto, apenas a apresentacdo, em
reunido, da respetiva inteng&o).

2. Descrigho

A proposta de alterag@o tem por base as seguintes circunsténcias:

- a concretizagio parcial doiplano através da construcdo da nova sede corporativa da EDP — ENERGIAS DE
PORTUGAL, S.A. e da requalificagdo da Rua D. Luis I;

- a existéncia de impottantes obras de requallficacdo na envolvente;

- a implementacdo das Normas Provisdrias em 2017 que permitiram a flexibllizacdo dos usos sem perda do
principio da multifuncionalidade, e contribuiram para ultrapassar o impasse na implementacdo do plano;

- a presenca de uma forte dindmica turistica e imoblliaria transversal a toda a cidade;

- a assinatura do Contrato de Urbanizagio que contribuiu para desbloguear a implementacio do plano,
nomeadamente no que respeita & comparticipacdo dos encargos de urbanizagdo e dos custos de relocalizacdo
da subestacdo elétrica;

- a entrada nos UOitimos 2 anos, para apreciagdic da Camara Municipal de cerca de 16 processos de
intervencio em edificios existentes e construgdo nova na area do plano, com uma incidéncia correspondente
a cerca de 50% da drea de intervencio. :

As alteracBes visam alterac@ies pontuais ao nivel da delimitacdo e configuracdo das novas parcelas e, das
novas construcdes, de forma a evitar que o desejavel processo de regeneragdo e reconversdo do territorio
fique dependente de complexos processos de negociacdo entre os proprietdrios; a flexibilizacdo dos usos
previstos par as novas construgbes, sem prejuizc da manutengdc do principio da multifuncionalidade; a
reapreciacdo da localizacdo, dimensdo e configuracdo das dreas reservadas a equipamentos assente em
critérios de necessidade, adequacdo e sustentabilidade; a reapreciagdo do valor patrimonial dos imdveis no
&mbito da Carta Municipal do Patriménio.
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A alteragdo & também uma oportunidade para reavaliar as éreas de cedéncia para equipamento ptiblico, para
acautelar e reforcar algumas caracteristicas fundamentais dos espagos exteriores ptiblicos ou destinados a
logradouros de uso ptiblico ou privados.

A distribuicdo dos usos fica agora sujeita aoc cumprimento dos seguintes valores de superficie de pavimentos
rmaximos e minimos:

- uso habitacional: minimo 25%;

- uso de servigos: miriimo 20%;

- uso de comércio: varidvel entre 5% e 20%;

- uso de turismo: maximo de 20%;

0s quais serdo objeto de controlo prévio da Camara Municipal de Lisboa, que confirmara a disponibilidade do
uso pretendido (n.¢ 6 do'Artigo 13° do Regulamento do PPABN).

As alteracbes em causa incluem novos conceitos técnicos no que se refere aos usos {n.° 2 do Artigo 5° do
Regulamento do plano), em que € definido: “a) «Residéncias com servicos partilhados» correspondem a uma

unica unidade residencial, destinada ao alojamento de diferentes individuos e ou familias, baseada na partilha
de areas de servicos;".

Quanto ao estacionamento o Regulamento do PPABN prevé, no caso dos estabelecimentos hoteleiros e sem
prejuizo da dotagdo prevista no Regulamento do PDM de Lisboa, que a isenc3o de estacionamento depende
do parecer favoravel do Turismo de Portugal, I.P., e que, se implantados em parcelas do tipo 1 e 2
(edificacBes existentes), se admite a localizaggo do respetivo estacionamento noutra parcela (Artigo 290).

A questdo anteriormente colocada (Informacdo de Servico n.® INT/2016/11047, com despacho superior de 7

de dezembro), em relagio as Normas Provisdrias e que se refere & excecBo da profundidade de empena em
“estabelecimentos hoteleiros” foi clarificada.

3. Apreciacio da proposta de alteraciio do PPABN
3.1. Caracterizacdo da oferta turistica na drea do PPABN

De acordo com o Sistema de Informacdo Geografica do Turismo de Portugal, 1.P. (SIGTUR) a oferta de
alojamento turistico na drea do PPABN, ¢ atualmente de 147 utentes em 24 estabelecimentos de alojamento
local. A data, n3o se verifica oferta em empreendimentos turisticos, registando-se, porém, intencbes de
desenvolver novos projetos de empreendimentos turisticos, a que correspondem 3 projetos de arquitetura
com parecer. favorével emitidos pelo Turismo de Portugal, I.P., para um total de 532 camas (246 unidades de
alojamento). Estes trés projetos dizem respeito a empreendimentos turisticos da tipologla de
estabelecimentos hoteleiros, do grupo “hotéis” com categorias previstas de 1, 3 e 4 estrelas. A distribuigdo
territorial destes projetos é a seguinte:

B 20 evitiodos peia;: Plane di Perinenet de
Mans da Basvits

B B :Promes a4 K1 cosm Parasof Farmie oo 1or
{ToM BIT Lamuientey TG LA |

B antslibriemitio e AL

Tewt LiT uwel)

(B [0 1117 v Pacrits Pirgerierni ip 1o

Legenda:

e Emproandimentos Turisticos e Estabelaci tos da Alo] to Local 1} @ Projetos com Paracer Favordval lo Pianos de Pormenor

Notas: 1) a geowreferenciagio dos Estabelecimentos de Alojemento Local ¢ dos Agentes de Animagdo Turistica foi obtida dc forma
automética a parir do enderego, sendo a respetiva localizagio meramente indicativa.

Fonte: SIGTUR - Sistema de Informagfio Geografica do Turismo (hitps://sigiur.turismodeporingal pi)
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3.2. Apreclacfio das alteractes

As alteracBes previstas para o PPABN visam garantir a sua exequibilidade, tendo em consideracdo as atuais
dindmicas territoriais e econémicas, mas mantendo os mesmos objetivos programaticos, que englobam,
nomeadamente: a reabilitacio e regeneragdo urbana, a requalificacio do espaco publico, a criacdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva, o reforco das Infraestruturas existentes, e, em termos globais a
promocio da frente ribeirinha. Os usos de equipamentos de utilizagdo coletiva, subestacso elétrica,
equipamento de utilizago coletiva de natureza publica, turismo, tercidrio e comércio, bem como a funcao
residencial serdo mantidos, sendo que nalgumas situaces s8o expressos e exclusivamente identificados usos
para determinadas parcelas, quer em Regulamento, quer na Planta de Implantagdo.

N&o estard em causa o enquadramento no Plano Diretor Municipal de Lisboa, o qua! classifica toda a area do
Aterro da Boavista como “Espaco Central e Residencial a Consolidar” e estd delimitada como polaridade
urbana (POLU). Prevé-se que toda a drea venha a ser qualificada como “espaco consolidado” ficando as
respetivas operaces urbanisticas sujeitas a regras distintas das dos “espacos a consolidar”., A
implementag8o dos diferentes usos passara a identificar uma percentagem minlma de usos habitacionais e de
servigos, uma percentagem maxima de uso de turisme, uma percentagem varigvel de comércio e a garantia
de que 30% da superficie total de pavimento seja destinada a uso diferente do predominante. O normativo

referente & dotagiio de estacionamento mantém-se também, cumprindo igualmente o Plano Diretor Municipal
de Lisboa.

Em termos globais nada se tem a opor as alteragbes previstas, ndo se entendendo, contudo, o alcance das
alteracBes referentes aos conceitos expressos no Artigo 5° do Regulamento, os quais podergo colidir com a
definicio dos usos permitidos e que constam do Artigo 13°. Com efeito, ao serem alterados os conceitos sem
que seja expresso de forma clara o uso turistico, poder-se-a interpretar que o mesmo ndo serd compativel
com os trés tipos diferentes de parcelas (Parcelas dos tipos 1, 2 e 3), conforme estd identificado no Artigo
139. Caso se preveja que a definicio de usos expressa na alinea a) do n.° 2 do Artigo 5° pretenda identificar
0'uso de turismo (onde se incluem os empreendimentos turisticos e servicos complementares, bem como
equipamentos de carater lidico que se destinem & afirmac&o de Lisboa enguanto destino turistico, conforme
previsto no plano em vigor), tal ndo se conforma com o Regime Juridico da Instalacdo, Exploracdo e
Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos. (RIET/Decreto-Lei n.© 80/2017, de 30 de junho), devendo

ser retificado. No plano em vigor o uso de turismo é compativel com os trés tipos de parcelas, ndao resultando
agora claro se a sltuagdo se mantém.

Assim, dever3o retificar-se ou ponderar-se as seguintes situacbes:

3.2.1. O conceito referente ao “uso de turismo” devera manter-se no Artigo 5¢ do Regulamento, pois caso

contrario poderd dificultar a interpretacdo do plano quanto aos usos admitidos nas Parcelas do Tipo 1 e do
- Tipo 2, colidindo também com o RIET.

3.2.2, No n.2 2 do Artigo 13° deverd clarificar-se se o uso de turismo é compativel com as referidas Parcelas
do Tipo 1 e Tipo 2, tal como esta previsto no PPABN em vigor.,

3.2.3. Na Legenda da Planta de Implantagio deverd anular-se a referéncia a “hotel”, permanecendo
apenas a identificagio de “turismo”, garantindo assim malor flexibilidade na possibilidade de implementar
outras tipologias de empreendimentos turisticos, e de forma a garantir a conformidade da proposta com o
Quadro Sintese 2 e com o Regulamento (os quais identificam “turismo”); sobre este aspeto devera
também corrigir-se o Relatério (pagina 31). '

Em relacfio as restantes pegas juiga-se nada haver a opor.
4. CONCLUSAO

Face ao exposto, propde-se a emissdo de parecer favoravel condicionado, devendo retificar-se o aspeto de
legalidade expresso 3.2.1. e ponderar-se o conjunto de aspetos focado em 3.2.2. e 3.2.3..

A consideracio superior

Antonio Baeta
Arquiteto
Assinado por: ANTONIO BAETA
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CCDRLVT

Assunto: Parecer relativo & alteragdo do Plano de Pormenor do Aterro

da Boavista Nascente e sua Avaliagdo Ambiental

Nome do Responsavel(is) Técnico(s) | Unidade de investigagdo:

Susana Machado / UGHGC
maio 2019
Estrada da Portela, Bairro do Zambujal, Alfragid p.1dez
strada da Portela, Bairro do Zambujal, Alfragide g
Apartado 7586- 2610-999 AMADCRA Portugal = %gi[%g%lCJ%SA
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Parecer

Decorrente de zlgumas alteragBes ao Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente {PPABN)que em
2010 tinha sido sujeito a Conferéncia de Servigos, com entrada em vigor em 2012, a CCDRLVT solicita ao

LNEG nova aprecia¢do da versdo atualizada do referido Plano de Pormenor.

Segundo o relatdrio final apresentado, a Camara Municipal de Lisboa, proponente do Plano, refere gue as
principais alteragbes se prendem com questdes ao nivel da delimitagio e configuragdo das novas parcelas e
das novas construgdes, da flexibilizag3o dos usos previstos para as novas construgdes, da reapreciagdo da
localizagdo, dimensdo e configura¢do das dreas reservadas a equipamentos e da reapreciagdo do valor

patrimonial dos imdveis no dmbito da Carta Municipal do Patrimdnio.

Em termos de geclogia importa para este tipo de planos, e para este em particular, a questdo dos Riscos
Naturais do tipo “Vulnerabilidade a a¢des sismicas”. Verifica-se que sobre esta matéria foram atualizados os
conceitos e critérios nesta drea da cidade, refietidos nos artigos nos 82 a 102 e 112A do regulamento da
alteragdo do PPABN, adequando-se e em conformidade com a nova versdo do Plana Diretor Municipal de

Lisboa gue tem data posterior (2012) a versao original deste Plano de Pormenor

Mantém-se, portanto, os referidos artigos no Regulamento do PPABN, que referem a possibilidade da
cdmara municipal saolicitar a realizagdo de estudos complementares que permitam avaliar a viabilidade das
intervencdes e definir solugBes técnicas compativeis com as respetivas condicionantes em raz3o desses

estudos de caracterizag¢ao ao nivel da geologia, geotecnia e hidrogeologia entdo efetuados.

Deste modo, o LNEG é favordvel tanto & isenc¢do da Avaliagdo Ambiental, como 3 Alteragdo ao Plano

Pormenor do Aterro de Boavista Nascente.
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A PORTUGUESA
CULTURA
PATRIMONIO
CULTURAL
D1 eqio-Gorot do Patriménio Culturall
Exmo. Senhor
Eng.? Jodo Teixeira
Presidente da Comissdo de Coordenacgdo e
Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 LISBOA
Sua referéncia Sua comunicagio Oficio n.2 5-2019/490761 (C.S:1348160)
Data 08/05/2019
Proc? n.®? 2003/1(499) {C.5:188457)
Cod.Manual
Assunto: PPO - Alteracado do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente - Conferéncia

Procedimental
Aterro da Boavista Nascente fAv. 24 de Julho Lisboa
Requerente: CCDRLVT

Comunico a V. Ex.2 que por despacho do Sr. Subdiretor Geral de 07/05/2019, foi emitido parecer sobre o
processo acima referido, de acordo com os termos da informacdo em anexo.

A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposicGes conjugadas da Lei n.2 107/2001 de 8 de
setembro, da Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de
Junho, Decreto-Lei n.2 316/2007, de 19 de setembro, do Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro,
da Portaria n.2 1474/2009 de 16 de Novembro, do Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, Decreto-
lei n2 380/99 de 22 de Setembro, republicado pelo Decreto-Lei n2. 46/2009 de 20 de Fevereiro, do
Decreto-Lei n.2 114/2012, de 25 de maio, e do Decreto-Lei n.2 115/2012 de 25 de maio.

Com os melhores cumprimentos.

1
Maria Catarina Coelho
Diretora do Departamento dos Bens Culturais

JCS-MCC/OC;

Paldcio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal ; Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047 | Tlm.: 964465598 | 964466573 | 964465348
www.patrimoniocultural.gov pt
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DiregGo-Geral da Pataimanio Culturabl

Assunto : PPO - Alteragio do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente - Conferéncia
Procedimental

Requerente : CCDRLVT
Local : Aterro da Boavista Nascente /Av, 24 de Julho Lisboa

Serviddo
Administrativa :

Inf. n.2: 5-2019/490653 (C.5:1347887) Cdd. Manual
N.2 Proc.: DRL-05/2002/11-06/17987/PP0/458 (C.5:188457) Data Ent. Proc.: 06/05/2019

Subdiretor Geral Jodo Carlos Santos a 07/05/2019

Aprovo

Diretora do Departamento dos Bens Culturais Maria Catarina Coelho a 07/05/2019
Concordo, propondo a emissdo de parecer favoravel, em conformidade com o parecer técnico. A
consideracdo superior.

INFORMAGAO n.2  /DBC/LISBOA/2019 data: 06.05.2019

Processo n2: 2003/1(4%9) Cs Proc: 188457 RJUE:

Assunto: Alteracdo ao Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente (PPABN). Misericordia-
Lisboa.

Conferéncia Procedimental.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Sem serviddo administrativa.

ENQUADRAMENTO LEGAL
A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposicBes da legislagdo em vigor, nomeadamente:

s Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protegdo e
valoriza¢go do patrimdnio cultural.

e Decreto-Lein.? 115/2012, de 25 de maio, organica da Dire¢do-Geral do Patriménio Cultural.

e Decreto-Lei n.2 114/2012, de 25 de maio, organica das DiregGes Regionais de Cultura.

Palacio Nacional da Ajuda, $349-021 Lisboa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047 , Tim.: 964465598 | 964466573 | 364465348
www.patrimaniocultural. gov. pt
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Drregec-Gerol do Potrimanio Culturalr

s Portaria n.2 223/2012 de 24 de julho, que estabelece a estrutura nuclear da Dire¢do-Geral do
Patriménio Cultural.

» Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos,
relatdrios, obras ou intervencdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo, de
interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal.

e Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificacio dos bens
iméveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecdo e do plano de
pormenor de salvaguarda.

¢ Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislacdo que rege a atividade arqueoldgica
em meio subaquatico com a aplicavel a atividade arqueoldgica em meio terrestre.

* Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de Novembro que publica o Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos.

* Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizagdo e da
edificagdo, com as alteragSes que Ihe foram introduzidas pela Lei n.2 60/2007, de 4 de setembro e pelo
decreto-lei n.2 26/2010, de 30 de margo.

e Llei n.2 31/2009, de 3 de julho, que estabelece a qualificagio profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboracdo e subscricdo de projetos, fiscalizagdo de obra e pela diregio de obra, que
ndo esteja sujeita a legisla¢do especial, e os deveres que lhe sdo aplicaveis.

» Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que desenvolve as bases da politica publica de solos, de
ordenamento do territorio e de urbanismo, estabelecidas pela Lei n? 31/2014, de 30 de maio, definindo
o regime de coordenacdo dos @mbitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do sistema de
gestao territorial, 0 regime geral de uso do solo e o regime de elaboragdo, aprovagio, execucdo e
avalia¢do dos instrumentos de gestdo territarial.

PARECER TECNICO

1. Enquadramento.

1.1. A presente aprecia¢do recai sobre a proposta de alteragdo ao Plano de Pormenor do Aterro da Boavista
Nascente (PPABN), da responsabilidade da Cdmara Municipal de Lisboa, remetida pela Comissio de
Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (entrada DGPC n.26973, de 11.04.2019,
cs: 1342483).

A DGPC é convocada como ERAE (entidade com Responsabilidades Ambientais Especificas) e como ERIP
(Entidade Representativa de Interesses Publicos).

1.2. O PPABN foi publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, n.2 20, de 27 de Janeiro de 2012, através do
Aviso n.2 1309/2012 e rectificado através da Declaragdo de Rectificacdo n.? 147/2015, publicada no Didrio
da Republica, 2.2 Série, n.2 37, de 23 de Fevereiro de 2015.

1.3. A presente apreciacdo teve em conta os seguintes elementos:
a. Deliberagdo n.2 209/CM/2016, aprovada na reunido publica de CAmara realizada em 27 de Abril de
2016. Publicada no 3.2 Suplemento do Boletim Municipal, n.2 1158, de 28 de Abril de 2016;

Palacio Nacional da Ajuda, 1345-021 Lishoa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047 ; Tim.: 964465598 | 964466573 | 964465348
www. patrimoniocultural gow.pt
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b. Relatdrio do Plano. Janeiro de 2019;
Regulamento. Janeiro de 2019;
d. Pegas Desenhadas: planta de implantagdo e planta de condicionantes. Janeiro de 2019.

1.4. A drea de incidéncia do PPABN compreende os seguintes limites: a Sul, a Avenida 24 de Julho; a Poente,
a Rua do Instituto Industrial; a Norte, a Rua da Boavista; a Nascente, a Rua da Moeda e a Praca D. Luis I

2, Avaliagao Ambiental {AA).

2.1. Na conformidade com o disposto nos n.%s 1 e 2 do artigo 78.2 do RIIGT, os Planos de Pormenor apenas
sdo objecto de avalia¢gdo ambiental estratégica no caso de se determinar que sdo susceptiveis de ter efeitos
significativos no ambiente, ou nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovagdo de
projectos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagdo de incidéncias ambientais, de acordo
com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, que estabelece o Regime Juridico da Avaliacdo
Ambiental.

A fundamentagdo para a dispensa de AA foi apresentada no ponto 7.3 dos Termos de Referéncia e na
informagdo técnica n.2 10043/INF/DP/GESTURBE/2016, anexos a Deliberac@o n.2 209/CM/2016.

A fundamentagdo baseia-se na consideragdo de que a implementacdo das alteracdes propostas ndo
implicaré efeitos adicionais significativos, face aqueles que foram equacionados no procedimento inicial do
PPABN.

2.2. Face ao exposto, propde-se que esta Direcgdo Geral emita parecer favordvel a isencdo de Avaliagio
Ambiental.

3. Proposta de Plano.

3.1. Relatdrio

Dando cumprimento ao disposto na alinea a) do n.2 2 do artigo 107 do RJGT, o relatdrio avalia o recurso
patrimdnio, reconhecendo o elevado potencial arqueoldgico que a area de incidéncia do plano adquiriu
desde a publicagdo do PPABN em 2012, fruto da informacao recolhida nos diversos trabalhos arqueoldgicos
que tiveram lugar desde entdo no trogo do interface ribeirinho, correspondente ao antigo aterro da
Boavista.

Teve ainda em conta a avaliagao efectuada no dmbito do processo do Planc de Pormenor do Aterro da
Boavista Poente (PPABP), concluido em 2017, uma vez que a &rea de incidéncia deste se localiza na
continuidade fisica do PPABN.

Neste contexto, o documento considera adequada uma metodologia de salvaguarda do patriménio
arqueoldgico que defina a realizagao de trabalhos arqueolégicos, numa fase prévia a execugdo em obra das
operagbes urbanisticas. Para o efeito é preconizada uma alteragdo de “Area de Nivel Arqueoldgico IIl” para
“Area de Nivel Arqueoldgico 1.

Paldcio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047  Tim.: 964465598 | 964466573 | 964465348
www_patrimoniocultural gov.pt
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3.2. Regulamento e Pegas Desenhadas

Da analise efectuada a estes elementos, constata-se que as medidas de salvaguarda do patriménio
arqueoldgico se encontram discriminadas no artigo 12-E do regulamento. A proposta verte o disposto no n.2
4 do artigo 33.2 do regulamento do PDM, aplicével as “Areas de Nivel Arqueoldgico I1”.

4. Proposta de decisdo.
Face ao exposto propde-se que esta Direccdo Geral emita parecer favordvel & proposta de alteragdo do
PPABN.

A consideracéo superior.

Maria José Sequeira, afquedloga

Palacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax- +351 213637047 ; TIm.: 964465598 | 964466573 | 964465348
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V) Infraestruturas
<V de Portugal

Departamento de Gestio de Servigos da Rede

Diregs L . .
regdo de Servigos da Rede e Parcerias Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento

Praga da Portagem 7 H ;
L Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Portugal

T +35§§ 212 279000 - F +351 212 879 922 Rua Alexandre Herculano, n.? 37

gsr@infraestruturasdeportugal pt

1250-009 Lisboa

NOSSA
SUA REFERENCIA SUA COMUNICACAO DE ANTECEDEWNTE REFERENCIA SAIDA DATA
505459-201904- 10 04 05 2444750-008 ne 2456609-007 2019-05-09

DSOT/DGTO0087

Assunto: Conferéncia Procedimental nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de Agosto) no ambito da
“Alteragao do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente”

Apos analise das pegas que integram o processo de Alteragcdo do Plano de Pormenor do Aterro
da Boavista Nascente, verifica-se que as mesmas nao permitem verificar a 0 cumprimento do
disposto no artigo n.° 15 do Decreto-lei n.? 276/2003, de 4 de Novembro, que estabelece limitagdes

aos predios confinantes ou vizinhos das linhas férreas, como é o caso da Linha de Cascais.

Face ao exposto a Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP) emite parecer favoravel a Alteragao do
Ptano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente, condicionado a necessidade dos projetos de
execucdo das edificagtes que se pretendam construir no @mbito deste Plano obterem parecer
favoravel da IP, devendo para o efeito ser submetidos a respetiva anélise.

Com os melhores cumprimentos,

A Diretora

Isabel Caspurro

{Ao abrigo da Decisdo n® 1/2019-DRP)

Sede

INFRAESTRUTURAS DE PORTUGAL SA

Praga da Portagern  2809-013 ALMADA, - Porlugal

T +351 212 879 000 - F +351 212 951 997 NIPC 503 933 813
ip@mnfraestrulurasdepertugal pt - www infraestruturasdeportugal pt Capital Soclal 6.756.510.000.00€



distribuigdo

Diregio Rede e Concessdes Lisboa
A José Malhea, ne 27, 62 piso
1070-034 Lisboa

Telel. 210 021 500

Fax 210022 263

Exmo.Senhor
Diretor de Servigos do Ordenamento do
Territdrio
CCORLVT
Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo
R. Alexandre Herculano n2 37,

1250-009 Lishoa

Sua referdneia Sua comunicag3o Nossa referfncta Data:
Carta 228/19/ 6-5- 2019
D-DRCL-AGA

Assunto:  Alteragdo do "Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente” Camara Municlpal de Lisboa

Exmo. Senhor,

Da andlise efectuada ao processo, avalia-se ser uima correcgdo ac Plano de Pormenor do Aterro da Boavista
Nascente decorrente de alteragGes das dreas brutas de construgdo de algumas parcelas, nomeadamente em
parcelas onde essa alteragdio terd efeito em pisos abalxo do solo e em areas afectas a estacionamento, pelo
que, as eventuals novas poténclas associadas a esta alteragdo do Plana de Pormenaor, serdo definidas
posterlormente, assim como as suas caracteristicas e condi¢des de liga¢do para as eventuais solicitagdes que
vierem a ser requeridas, uma vez que os documentos agora apresentados 580 omissos nos valores de poténcia
requerida para o respectivo plano.

Assim, as eventuais viabilidades de fornecimento de energla etéctrica sé podem ser confirmadas apés a
apresentacdo de um quadro com a estimativa das necessidades de poténcia por ponto de entrega {visto que o
Plano agora é Impreciso quanto a isso) e planta de localizagdo das principais infraestruturas, postos de
transformacio, rede vidria, etc.

Refere-se ainda a existéncia de Redes AT, MT e Redes BT dentro da drea afecta ao Plano de Pormenor em
andlise.

Deste modo, deve referir-se a necessidade de salvaguarda das distdncias de protecgio previstas nos
regulamentos e demais legislacdo aplicdvel e os procedimentos relativos a pedidos de modificagdo das redes e
respectivos encargos, garantindo a continuidade da rede existente.

Considerando o exposto Informamos que nada temos a opor quanto ao Plano em aprega.

Com os melhores cumprimentos,

Direcgiio da Reda & Concassfas Lisboa

GﬂFdﬂAﬁ\vm

Ana Cristfia Mendes ¢
{Subdiretor)

EDP Distribuicao - Energia, S.A. Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394029 Capital Social: 200013 000 euros
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MINISTERIO DA DE EMERGENCIA E PROTECAD CIVIL

ADMINISTRAGAO
INTERNA

Exmao. Sr.

De acordo com as preocupagOes da Protecgdo Civil, salvaguarda de pessoas, bens e do
ambiente, vimos desta forma emitir os nossos contributos sobre os documentos que
constituem “Altera¢do do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente — Camara

Municipal de Lisboa”.

1. Avaliacdo Ambiente
Relativamente a dispensa de sujei¢do da proposta de Plano, a procedimento de Avaliagio

Ambiental, ndao temos nada a obstar, a drea de intervencdo ndo vai alterar a situagdo existente.

2. Alteracdo do Plano de Pormenor
No que se refere aos documentos do Plano e do respetivo regulamento existe uma referéncia

clara aos riscos existentes, nada temos a obstar.

Face ao exposto o parecer da ANEPC, ao Plano de Pormenor, é favordvel desde que sejam

cumpridos todos os preceitos legais referentes aos instrumentos de gestio territorial.

Com os melhores cumprimentos,

O representante da Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil,

Flora Ludovina

1/1

COMANDO DISTRITAL DE OPERACOES DE SOCORRO DE LISBOA
Tel 4 351 21 882 09 60 Fax: + 151 21 886 77 38

www. protecciogyil.ot
cdos lishoa@proav pt
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distribuicfio
gds natural

CCDRLVT - Comiss&o de Coordenagao
e Desenvolvimento Regional
de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37

1250-009 LISBOA

ViRef® V/Comunicagio N/Ref Data

505459-201904-DSOT/DGT 192_2019_GDL S5 2019.05.07
16.05.07.01,000011.2010

Assunto: Alteragdo ao “Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente”
Camara Municipal de Lisboa

Exmos. Senhores,

Relativamente & proposta de Alteragdo de Plano de Pormenor, enviada com o vosso
oficio, informamos:

1. INFRAESTRUTURAS SUJEITAS A REGIMES DE SERVIDAO LEGAL

Na area do Plano a Lisboagas ndo dispde de quaisquer infraestruturas sujeitas a
regimes de servidéo legal.

2. INTERFERENCIAS COM OUTRAS INFRAESTRUTURAS DA LISBOAGAS

Face ao proposto na versdo actual do Plano, e tendo em conta as intervencgbes ja
realizadas no decurso da vigéncia do mesmo, ndo se identificam na presente proposta
quaisquer acgdes susceptivels de causar dano as infraestruturas da Lisboagas na area
abrangida pelo Plano.

3. ABASTECIMENTO DE GAS NATURAL AsS EDIFICAGOES A CONSTRUIR

N&o se identificam na versdo do Plano resultante das alterages propostas quaisquer
intervengdes susceptiveis de introduzir constrangimentos de abastecimento, face &
capacidade das infraestruturas existentes na area.

Lishoagds GDL - Sociedade Distribuidora de Gas Natural de Lisboa, 5.A.

Rua Tomds da Fonseca, Torra C, 59 Piso f‘\
1600-209 Lishoa - Partugal e

Tal: +351 21 724 2500 - Fax: +351 21 868 67 43
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C.R.C. de Lishoa N.LP.C. 503 517 666 Capital Social: 60600 000 Euros

distribuicdo
gas natural

4. CONCLUSAO

Face ao exposto, a Lisboagds emite parecer favoravel a alteragio do Plano de
Pormenor do Aterro da Boavista Nascente, nos termos constantes dos elementos
enviados.

Com os nossos melhores cumprimentos.

Carlds &—Silva
(Projeto e Suporte as Infraestruturas)

Lishoagis GDL - Saciedade Distribuidora de Gds Nalural de Liskoa, S.A.
Rua Tomas da Fonseca, Torre C, 59 Piso

1600-209 Lisboa - Portugal

Tel: 4351 21 724 2500 - Fax: +351 21 BGB 67 43
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Exmo. Senhor

Carlos Pina

Diretor de Servicos do Ordenamento
do Territorio

CCDR de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa

N/Ref.: DINAV/IEA-2019/0613
S/Ref.: S05459-201904-DSOT/DGT 16.05.07.01.000011.2010 de 05/04/2019

ASSUNTO: Conferéncia Procedimental - Artigo 86.° do RJIGT

Alteracdo do “Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente”
Camara Municipal de Lisboa

Correspondendo a solicitacdo efetuada através do oficio acima referido,
informamos que por indisponibilidade de pessoal esta Autoridade nédo se fara
representar na Conferéncia Procedimental relativa ao “Plano de Pormenor do
Aterro da Boavista Nascente” que se realizara no p.f. dia 9 de maio.

Relativamente as alteragGes propostas para o Plano em causa, e uma vez que
ndo se preveem modificagdes ao nivel da altura das novas edificacdes, reitera-
se o parecer favoravel anteriormente emitido pela ANA, Aeroportos de
Portugal, atendendo a que esta area se encontra abrangida pela “Zona 8 (plano
horizontal exterior)”, definida na serviddo do Aeroporto Humberto Delgado,

publicada pelo Decreto n.° 48542, de 24 de agosto de 1968 e ndo é atingida
a cota absoluta de 245 m.

Com os melhores cumprimentos,

A Diretora de Infraestruturas e Navegacao Aérea

Rute Ramalho

JE

Rug 8 Edificic 4 - Aeroparta Humberto Daloado - 1749-034 Lishoa - PORTUCAL
NIF - 504 288 BOG

Tel +350 257 843 226 * Fax 151 218 401 198

Wwww anac pt * email geral®anac pt
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ANEXO Il

Pareceres da Dire¢ao-Geral do Territ6rio

¢ Camara Municipal de Lisboa
& DMU|DPU | Divisdo de Planeamento Territorial
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MODELO 3

erritorio

Exmo. Senhor

Presidente da CCDR Lisboa e Vale do Tejo
A/C Diretor de Servicos do Ordenamento do
Territorio,

Dr. Carlos Pina

Rua Alexandre Herculano, n.°37
1250-009 Lisboa

Nossa ref®/Our ref.: Sua ref®/Your ref.:
DSGCIG-DCart S05459-201904-DSOT/DGT
16.05.07.01.000011.2010

Of°. N°: 09-04-2019
$-DGT/2019/2210
16-05-2019

Assunto: Parecer da DGT - Alteragdo do “Plano de Pormenor do Aterro da Boavista
Nascente” - Lisboa

Na sequéncia da vossa solicitagdo acima referenciada e apds apreciacdo efetuada sobre
documentagdo disponibilizada pela Camara Municipal de Lisboa gravada no CD anexado ao
vosso oficio, relativa ao Plano em epigrafe, vimos informar o seguinte

1- Rede Geodésica

Dentro do limite da area de intervengdo deste Plano de Pormenor n3o existem vértices
geodésicos da Rede Geodésica Nacional (RGN), nem marcas de nivelamento da Rede de
Nivelamento Geométrico de Alta-Precisdo (RNGAP), pelo que este PP ndo constitui
impedimento para as atividades geodésicas desenvolvidas pela Dire¢do-Geral do Territério.

2- Cartografia

No dmbito da Cartografia verifica-se o seguinte:

2.1 Varias pecas gréficas apresentam como carta base ortofotos, violando o estabelecido no
n? 2 do artigo 82 do Regulamento n2 142/2016, de 9 de fevereiro;

2.2 As ortofotos como carta base ndo possibilitam a necessaria legibilidade para a correta
identificacdo e localizagdo da informacéo;

2.3 A representacdo de diferentes elementos do terreno, como lancis, limites do edificado,
etc., € impossivel de se obter a partir dos ortofotos a escala 1:1000 de Lisboa com o rigor
posicional exigido por este tipo de IGT, uma vez que grande parte dos elementos do
terreno estdo encobertos devido ao desvio radial provocado pela altura de algumas
estruturas, além da dificuldade provocada pelas sombras geradas pelas mesmas;

MIN

Direcao-Geral do Territério
Ru aria Um, n.” 107, 1099-052 L

Telefone (+351) 21 381 96 00 « Fax

isboa, Portugal

351) 21 381 96 93 « www.dgterritorio.pt
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2.4 Asimbologia para representacao da informacdo temadtica ndo permite uma leitura correta

da carta base;

2.5 Virias pegas desenhadas, que constituem e que acompanham a proposta do plano,
contém cartografia vetorial ndo homologada, contrariando o n2 5 do artigo 32 do Decreto-
Lei n? 141/2014, de 19 de setembro, e 0s n%. 1 e 2 do artigo 32 do Regulamento acima
referido.

3- Limites Administrativos

No ambito da Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), cumpre-nos informar o
seguinte:

3.1 Da andlise as pecas desenhadas em que existe representagdo do limite de municipio, este
nao corresponde ao limite em vigor;

3.2 No entanto, o Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente insere-se totalmente
na freguesia da Misericordia, no concelho de Lisboa.
Como tal, as pegas desenhadas ndo necessitam dos limites administrativos representados.

4- Parecer

O parecer da DGT/DSGCIG é desfavoravel até que sejam solucionadas as questdes indicadas no

ponto 2- Cartografia.

5- Sistema de Submissdo Automatico (SSAIGT)

Para desmaterializagdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da
fiabilidade, rigor e eficiéncia da disponibilizagdo da informagdo sobre IGT, encontra-se
desenvolvido o Sistema de Submissdo Automdtico (SSAIGT) destinado ao envio dos
instrumentos de gestdo territorial para publicagdo no Didrio da Republica (DR) e para depdsito
na Direcdo Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatéria e constitui a infraestrutura através da qual sao
praticadas todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade
com a Portaria n? 245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

Deste modo e em antecipacdo aos referidos atos de publicagdo no Didrio da Republica e
depésito na DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificagao da
conformidade das pecas e plantas do presente Plano de Pormenor (PP) a publicar e a
depositar, com os requisitos e condi¢des formais e operacionais de acesso do SSAIGT.

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagdo do conteudo documental
desmaterializado do PP com a indicagdo dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.

Direcao-Geral do Territorio
Rua Artilharia Um, n.® 107, 1099-052 | ba, Portugal
(+351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 93 « www.dgterritorio.pt

Pag. 2/4



Numero: E11279-201905 Data: 17-05-2019 Tipo: 0005 - Oficio Data de Registo: 30-05-2019

erritorio

Nossa ref?/Our ref.:
DSGCIG-DCart
Of. N°:
S-DGT/2019/2210
Para informacdes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da

DGT:

Manual de utilizacdo (SSAIGT):

http://ssaigt.dgterritorio.pt/Manual SSAIGTutilizador.pdf

e

Area de Apoio do SSAIGT (versdo de 9 de fevereiro de 2017):

http://ssaigt.dgterritorio.pt/manuais ssaigt/SSAIGT Area Apoio.pdf

Com os melhores cumprimentos,

O Subdiretor-Geral

Mario Caetano

Por delegaglo, conforme Despacho n
2626/2017, de 14 de fevereiro, publicadc
na 2* série do Didrio da Republica
N° 63, de 29 de margo de 20i°

Anexos: - Lista para a verificagdo do contetido documental desmaterializado do PP, com a indicacdo dos
ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT, mencionada no ponto 5.

MODELO 3A

TE E DA Direcao-Geral do Territorio
Rua Artilharia Um, n.© 107, 1099-052 Lisboa, Portugz
Telefone (+351) 21 381 96 00 « Fax (+35 196 93 « www.dgterritorio.pt Pag. 3/4
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MODELO 3A

Obrigatoriedade de

Formato para publicagdo™

Formato para depdsito**
se original em formato editdvel: DOC, DOCX,

DOC, DOCX, RTF, ODF, ODT, XLS, .
Publicagdo do Plano de Pormenor, incluindo da alteragdo, revisdo, medidas AIF DOE, OON, 15, XKLIXK, OPS, FOF;
¢ XLSX, ODS, PDF destrancado; se original em suporte analégico: formato
preventivas, suspensdo e outros .
publicagdo| depésito imagens JPG; tabelas XLS imagem (JPG, PNG, TIF, ...); 5,
1 envio = 1 fich. ZIP 1 envio = 1 fich. ZIP .R
Pecas fundamentais (escritas e graficas) a submeter na plataforma do 5
SSAIGT =
Pecas escritas S
. PDF, ou qualguer outro formato, do documento |2
Texto do ato a publicar sim sim editdvel de entre as opgdes indicadas ouiquataLt S =
PDF, o alquer outro formato, do documento
Deliberacdo de aprovagdo da revisdo/alteracdo/... de plano territorial sim sim editdvel de entre as opgdes indicadas iR oficial
PDF, alquer outro formato, do documento
Regulamento sim sim editavel de entre as opgdes indicadas ST uoficial T
Pecas gréficas
vetorial (shape file) georeferenciado
Planta de condicionantes sim sim e raster (TIFF e TFW) PDF ou qualquer outro (TIFF, JPEG, PNG, etc.)
vetorial (shape file) georeferenciado
Planta de implantacdo sim sim e raster (TIFF e TFW) PDF ou qualquer outro (TIFF, JPEG, PNG, etc.)
Pecas complementares/outros a submeter na plataforma do SSAIGT
(n.2 2, art.? 32 do Regulamento)
Pegas escritas
Todas as referidas neste ponto do Regulamento nao sim n.a PDF, ou qualquer outro formato
Pegas graficas
Todas as referidas neste ponto do Regulamento ndo sim n.a. pdf ou qualquer outro (TIFF, JPEG, PNG, etc.)

&

* Manual de apoio SSAIGT, ponto 6.2

** Manual de apoio SSAIGT, ponto 6.3

Observagdes:

. Sistema de coordenadas aplicavel as pecas graficas: ETRS89TMO6;

. Se submissdo de ficheiros de base de dados: mdb ou gdb;
. Se submissdo de ficheiros tabelas de dados: xls ou xlsx

. Sempre que se trate de alteragdo, alteracdo por adaptagdo, corre¢des materiais, retificagdo, medidas preventivas ou suspensdo de
planos em vigor com implicagdes nas pegas gréficas, s3o enviados cumulativamente, para cada peca gréfica:

- ficheiro vetorial (shape file)
- ficheirop raster (TIFF uncompressed e respetivo TFW) da drea/poligono(s) em
- ficheirop raster (TIFF uncompressed e respetivo TFW) de toda a planta

Informacdes adicionais - Area de Apoio do SSAIGT
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Alteragao do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente | Sintese da fase de acompanhamento 08.2019

ANEXO llI
Ata da reunido de concertacdo

com a Comissao de Coordenagao Regional de Lisboa e Vale do Tejo

¢ Camara Municipal de Lisboa
4 DMU| DPU | Divisdo de Planeamento Territorial

&



Camara Municipal de Lishoa
- Divisao de Planeamento Territorial

Ata de Reuniao de Concertagao
Data: 28 de agosto de 2019

Local da reunifo: Rua Alexandre Herculano, n.® 37 ~ Lisboa {Inslalagdes da
CCDR-LVT)

Assunto: Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente

Presengas:

Nome

Entidade : ‘Rubrica

— o

Paulo Pais CML
Sara Braganga CML
Inés Rolim CML
Anabela Corlinhal CCDR-LVT
Paulo Estremoz CCDR-LVT
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| B. Sintese dos assuntos abordados e conclustes

1. INTRODUCAO

Na seqUéncia do parecer emitido pela Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa
e Vale do Tejo (CCDR-LVT) sobre a proposta de Alterag&o do "Plano de Pormenor do Aterro da Boavista
Poente” (PPABN) produzido no ambito da Conferéncia Procedimental realizada em 09 de maio de 2019,
prevista no n.° 3 do artigo 86.° do Decrelo-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (cfr. parecer Ref.? 105673-
201905-DSOT/DGT, anexo ao oficio Ref.* 507286-201905-DSOT/DGT, de 10.05.2018) — que aprovou a
revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Teritorial (RJIGT) - realizou-se a presente
reunidio de concertagdo entre os servigos municipais e os servigos da CCDR-LVT.
Depois de ponderado pelos servigos da Camara Municipal de Lishoa {CML) o respetivo parecer e tendo
em vista a obteng@o de uma solug8o concertada que permita ultrapassar as objegbes formuladas, os
servigos municipais abordaram ponto por ponto as questdes elencadas no parecer da CCDR-LVT
referenciadas na “tabela/matriz de verificag8o” que acompanhou o pedido de agendamento de reuniéio de
concertagio.
Por questdes de sintetizagdo, na presente ata os temas abordados sdo agrupados de forma a evitar
_ repeligbes e sucessivas remissdes, lraduzindo aquela que foi a posicéo manifestada pelos intervenientes.
Relativamente a opgao da CML de tratar em reuﬁiéo de concertagdo fodos os pontos do parecer da
CCDR-LVT, esta lembrou que 0 “modelo de abela/malriz de verificagéo” que acompanhou o pedido de
agendamento de reunido indicava que‘a CML iria dar resposta favoravel a algumas das objeches
formuladas pela CCOR-LVT pelo que, havendo convergéncia de posiges, a CCDR-LVT solicitou que a
reunido incidisse apenas sobre os aspetos onde ndo ha uma total convergéncia de posides.
Nao obstante, a CML como entidade coordenadora da reunido de concertagdo, entendeu de abordar
todos os aspetos indicados na tabela/matriz de vetificagdo.
Em face do exposto, e sem prejuizo de transpor para a presente ata de reunido de concertagdo os
aspelos que merecem a concordancia da CDDR, na reunido foram essencialmente abordados os
seguintes temas:

ra
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2. PROPOSTA PLANO

2.1. ELEMENTOS INSTRUTORIOS

A CML reconheceu que efetivamente, por lapso, aquando do pedido de realizagdo da conferéncia
procedimental, ndo juntou a deliberagio n.® 209/CM/2016 - nos termos da qual a CML determinou o inicio
da elaboragdo da alteragéo do plano, a sua ndo qualificacéio para efeitos de avaliagéo ambiental, o inicio
da participagdo publica e que aprovou os respetivos termos de referéncia,

Contudo, uma vez que os referidos elementos se encontram publicados em Boletim Municipal (BM n.°
1158 de 28 de Abril de 2016) conforme indicado no relatério (Capitulo 2 - Antecedentes) e que, conforme
referido na conferéncia procedimental, a CCDR-LVT teve ja acesso aos mesmos, todos os presentes
concordaram que nesta fase ndo se justifica o envio destes elementos 4 CCDR-LVT.

Quanto aos restantes elementos em falta, na reunido de concertagdo a CML entregou 8 CCDR-LVT cdpia
em papel da Check-list Documental da CCDRLVT devidamente preenchida, bem como da Ficha de
dados estatisticos da DGT, a qual passara a incluir-se nos elementos de acompanhamento da proposta
de alteragdo do PPABN,

A CCDR-LVT informou que ira juntar os elementos ao seu processo interno.

2.2. CONTEUDO DOCUMENTAL

Nos termos do seu parecer, a CCOR-LVT considera que a proposta de alterag@o do plano apresenta o
contetdo documental adequado aos objetivos & & coreta percegdo da proposta, nos termos do artigo
107.° do RJIGT.

Contudo, a CCDR-LVT chama a atencdoc para a necessidade da CML acautelar a atualidade da
informag&o contida nas pegas que ndo sdo alteradas, nomeadamente no Programa de Execugéo € o
Plano de Financiamento, atenta a alteragZo introduzida no n.° 2 do artigo 35.° do regulamento do PP no
que respeita ao indice médio de edificabilidade de 2,46 (anterior 2,5).

Sobre este aspeto a CML justificou que a alteragio do indice de edificabilidade resulta de acertos aos
fimites da Unidade de Execugéo que, em razdo de um processo judicial, deixou de incluir a Parcela
P2.10. Por sua vez esta alteragdo tera um impacto residual no modelo de execugdc e em matéria de
perequagdo. Mais referiu a CML que neste momento a minuta de contrato de urbanizag&o ja se encontra
estabilizada, tendo em conta esta alteragdo, aguardando 180 so a aprovagdo da alteragfo ao plano de
pormenor.



‘Cémara Municipal de Lishoa
Diviséo de Planeamenio Territorial
Face a este enquadramento e mantendo-se no essencial 0 mesmo modelo de execugdo e 0s mesmos
principios de perequagdo, no ambito do presente procedimento a CML considera desnecessario,
proceder & alteragio deste elemento, uma vez que nos termos do RJIGT e do n.° 2 do artigo 4.° do
regulamento, o Programa de Execugdo e Plano de Financiamenio constitui um elemento de
acompanhamento do plano ndo vinculativo (aspeto agora explicitado no n.® 3 do artigo 32.° da proposta
de alteragéo ao regulamento do planc).
Efetivamente, ao fazer depender a concrefizagdo das operagOes urbanisticas prevista na unidade de
execugdio da prévia celebragiio de contralo de urbanizagdo, o legislador reconhece a natureza
meramente orientadora deste documenio de forma a assegurar a liberdade negocial necesséria e
inerente a celebragao de qualquer contrato.
Acresce que até a celebragdo do contrato de urbanizaggio e execugao do plano poderdo sempre existir
ajustes nos valores constantes em qualquer programa de execugao e plano de financiamento decorrentes
nomeadamente de eventuais alteragdes na estrutura de propriedade e da elaboragdo dos respetivos
projetos de execugdo — os quais permilirdo aferir com maior rigor 0s encargos de urbanizagao (que neste
documento e nesta fase apenas podem constituir estimativas).
Por esta razdo, a CML esclareceu que a op¢éo adotada no dmbito do presente procedimento de
alteracdo ao PPABN foi somente a de clarificar no regulamento alguns aspetos que se pretendem
vinculativos e essenciais a justa repartigdes de encargos e beneficios, designadamente os seguintes:

a) No artigo 35.° do regulamento do plano (em harmonia com os principios de perequaggo vertidos
no programa de execugdo e plano de financiamento que acompanha o plano em vigor) foi
clarificado que a perequagdo de edificabilidade & feita tendo por referéncia a superiicie de
pavimento ao invés da area bruta de consirugéo;

b) No artigo 36.° regulamento do plano foi igualmente clarificado que a perequagdo de cedéncias
reporta-se as cedéncias para espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizacao coletiva;

¢) No arligo 36.2 do regulamento (de forma a garantir a necessaria conipatibilidade como RJIGT e
com o Regulamento Municipal de Taxas Relacionadas com a Atividade Urbanistica e Operagdes
Conexas) foi clarificado que o calculo da TRIU {taxa pela realizaggo, manutencéo e reforgo de
infraestruturas urbanisticas) tem por referéncia a superficie de pavimento (e ndo a area bruta de
construgdo) e que ao valor da mesma apenas & dedutivel o custo das obras de urbanizagdo
gerais.

Em face do exposto, a CML comprometeu-se a integrar esta justificagio no relatrio de fundamentagéio
da alteragao ao plano.
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A CCDR-LVT manteve contude a sua posigdo de que deveria ser feito um aditamento (documento
autonomo atualizado) ao programa de execugao e financiamento.

2.3. CONTEUDO MATERIAL

2.3.1. ReLaTdRrIO

Acolhendo as sugestes constantes no parecer da CCDR-LVT, a CML informou que;

a)

b)

Sera introduzida no Relatorio (Capitulo 6 - Proposta de Alteragdio) explicitagdo e justificagio
mais detalhada sobre as pegas escritas e desenhadas que ndo foram alteradas na presente
proposta de alteracéo do plano;

Embora o Relatdrio inclua um capitulo que explicita e fundamenta as alteragdes ao zonamenlo
consagrado no PDML (Capitulo 6, Subsecgao 6.2.1. - Explicitagdo do Zonamento), este aspeto
sera melhorado. Contudo, conforme mencionado pela CML na tabela de verificagdo enviada
para a CCDR-LVT, a data da elaboragéo, aprovagé@o e entrada em vigor do PPABN nido se
encontrava ainda em vigor a primeira revisdo ao PDML, pelo que o PDML de 2012 nunca
vigorou sobre este temitorio — ainda que este tenha constituido um referencial para a sua
elaborago (ja que os trabalhos de elaboragic do PPABN e de reviséo do PDML ocorreram em
simultaneo). Assim, no caso concreto, a alteragdo do zonamento definido no PDML néo traduz
uma efetiva alteragao aoc PDML mas a necessaria compatibilizagdo daquele IGT com o PPABN.
Mais referiu a CML que as alteragBes ao PPABN agora propostas ndo geram nem agravam
desconformidades com o PDML de 2012, conforme se retira do relatorio de fundamentagao,
sendo que algumas delas visam precisamente assegurar uma maior compatibilidade entre IGT's
- nomeadamente na atualizagdo do nivel arqueologico da area de intervengdo segundo os
critérios definidos no PDML em vigor e na definiciio do regime aplicavel as areas sujeitas a
riscos naturais e antropicos. Com este intuito, foi ainda introduzida uma norma no regulamento
do PPABN que na definigdo do regime supletivo aplicavel remete para o PDML.

O Relatorio passaré a incluir um capitulo com indicadores de monitorizagdo que suporiem a
avaliagao prevista pelo RJIGT conforme n.” 7 do artigo 107.°.

2.3.2. PLANTA DE IMPLANTAGAC

De acordo com o seu parecer, & CCDR-LVT entende que os elementos do plano devem incluir a

explicitagio do n.° maximo de fogos/ densidade méxima, n.° de camas turisticas, n.° de lugares de

estacionamento e area de construgéo por usos.
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Sobre este aspeto a CML referiu que conforme posicéo assumida por esta aulamuia na fase de consulia
publica do diploma que procedeu & reviséio do regime juridico dos instrumentos de gest@io temitorial
(RJIGT), entende-se que o nimero maximo de fogos néo deve constituir um parametro vinculativo dos
planos de pormenor. Por forga do n.° 1 do artigo 102.° do RJGT a referéncia a este parametro néo &
obrigatdria, devendo apenas ser incluida nos elementos constituintes e vinculativos do Plano de
Pormenor se, e na medida, em que a sua fixagdo seja necessaria em fungdo dos objetivos e dos
fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia e na deliberag@o municipal que determinou a
sua elaboragdio. Pela mesma razdo e face ao regime de flexibilidade de usos que se pretende
implementar na area do Plano - que, sem prejuizo do cumprimento de determinadas percentagens
minimas e maximas bor uso, encerra em si mesmo uma parcial indefinicdo dos usos - também se
considera que no &mbito do presenie procedimento ndo deve ser definido o n.? de camas turisticas nem o
n.® de lugares de estacionamento (cujos valores variam em fungao dos usos que venham efelivamente a

- ser licenciados/admitidos).

Sobre este aspeto, a CCDR-LVT mantém o entendimento que o plano deve indicar a densidade de fogos
{pelo menos a méxima) nos termos do conteddo material exigido RJIGT, pelo que néo foi possivel chegar
a um consenso.

Corn referéncia & parcela P2 4, a CCDR-LVT alertou no seu parecer para a necessidade de:

a) Corrigir o quadro sintese 2, de forma a clarificar que esta parcela abrange area consolidada e
area na@o consolidada.

A CML comprometeu-se a comigir este aspeto através da inclus&o de uma nova linha no Quadro
Sintese referente a “Area No Consolidada’ da Parcela P2.4, ainda que nas colunas referentes &
“Area Bruta de Construgéo™/ “Superficie de Pavimento™ o valor desta linha seja zero.

b} Clarificar a aparente incoeréncia entre o Quadro Sinlese que para a parcela P24 identifica
1.490,91m? de area de construcéo afeta a equipamento e a nota de rodapé d) na qual se refere
que "as areas de construgdo afetas ao uso de equipamento sdo meramente indicativas ...", tanto
mais que, de acordo com o relatério de fundamentacéo da alteragiio ao PPABN se refere que a
futura creche a instalar neste imével apenas o ocupara parcialmente.

Em resposta a este ponto a CML esclareceu que a referida nota de rodape contém em si mesma
o esclarecimento para a duvida colocada ao referir expressamente que "as areas de construg@o
afetas ao uso de equipamento (mencionadas no quadro sintese) t&m em conta apenas 0s
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edificios preexistentes” e ao salvaguardar a possibilidade de, nos termos do regulamento, estes
edificios poderem ser objeto de obras de ampliaggo.
No caso concreto, fratando-se de um edificio existente, com apenas 2 pisos na frente voltada
para a Rua da Boavista e localizado em "espago central e habitacional consolidado”, nos termos
da alinea c) do n.* 3 do artigo 17.° do regulamento, admite-se genericamente a sua ampliagéo
em altura desde que n3o seja ultrapassada a média das alturas dos edificios da respetiva frente
edificada. Ou seja, é possivel concluir que a area de construgéo afeta a este uso podera ser
superior & indicada no quadro sintese que “tém em conta apenas os edificios preexistentes”.
Considerou-se assim esclarecida esta questao.

No seu parecer a CCDR-LVT solicitou igualmente esclarecimento sobre a que tipo de "estudo de
nivelamento” se refere o indicado na Planta de Implantagdo para efeitos de determinagéo altura da
fachada no quarteirao da Av. 24 de Julho com a R, do Instituto Industrial. Mais refere que nas Fichas que
acompanham o Plano relativas as parcelas que integram o referido quarteirdo é definida a "cota maxima
da altura da fachada".

Sobre esla questio a CML esclareceu que as fichas que acompanham o plano refletem a informaggo
constante na Planta de implantag@io — definindo cotas maximas de fachada e indicando também as
situagbes em que & necessario estudo de nivelamento. Mais referiu que esta indicagiio para o edificio
novo da parcela P4.8 (& semelhanga da indicagdo para o edificio novo a construir na parcela P4.3) ja
consta no plano de pormenor atualmente em vigor e surge pelo facto de a empena do edificio existente
adjacente a nascente (sito na Parcela 4.2) ndo ser linear, o que obriga a um estudo de integragéo/
concordancia a desenvolver no ambito do projeto de arquitetura, em fase de licenciamento.

Esta questdo foi igualmente considerada esclarecida pela CCDR-LVT. .

No seu parecer, a CCDR-LVT sugere ainda que seja melhorada a informagéo do quadro sintese 2 tendo
em vista uma melhor e mais rapida leitura da informag&o que contém uma vez que, nao obsiante as notas
de rodapé, numa leitura direta a area bruta de construg@io aparenta comesponder apenas aos usos
expressamente indicados.

De forma a dissipar as duvidas colocadas e uma vez que a matéria dos usos se enconira devidamente
regulada no artigo 13.°, optou-se por suprimir nos quadros sintese a referéncia especifica aos usos
admitidos conforme quadro apresentado na reunido de concertacio-
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l A CCDR-LVT considerou que a opgdo de eliminar a referéncia aos usos exslusive-de-equiparments-no

quadro sinlese permite dissipar eventuais dividas de interpretagdo, pois o artigo 13° regula os usos
permitidos.

2.3.3. REGULAMENTO

No seu parecer a CCODR-LVT chamou a atengdo para a alteracéic da definicdo de "Uso habitacional®
estabelecido no PP em vigor e no PDML de 2012, entendendo que a inclus@io das “residéncias com
servigos partilhados de utilizagdo permanente cu tempoeraria” neste conceito tera influéncia direta ao nivel
das utilizagGes a considerar na superficie de pavimento minima de 25% estabelecida no n.° 4 do artigo
13.% do regulamento do PP. ‘
Sobre este aspeto a CML refere que o conceito de uso habitacional constante no PPABN em vigor (que
coincide com o conceito de uso habitacional consagrado no PDML) ja integra neste uso as "instalagdes
residenciais especiais”.

No PPABN e no PDML refere-se, a titulo de exemplo, que sdo "instalagbes residenciais especiais” os
estabelecimentos de alojamento local, as residenciais destinadas a estudantes & as residéncias
destinadas a idosos. Coniudo, nos tltimos anos foram surgindo (ou sendo identificados) novos modelos
habitacionais, incluindo as agora designadas “residenciais com servigos partilhados" que, embora
integrem varias unidades habitacionais, se constituem como uma "unidade residencial” assente em
servicos partilhados (ex.. zonas comuns de lavandaria, de confegdo de alimentos, de refeigdes, de
convivio, etc.). Perante estas novas realidades, no ambito do presente procedimento de alteragdo ao
PPABN (e antecipando os trabalhos de alteragio ao PDML que atualmente se encontram em curso) o
que se pretendeu com esta alteragio ao PPABN foi apenas clarificar que também este tipo de instalagtes
residenciais especiais se inclui no uso habitacional.

Ainda assim, a inclusBo das "residenciais com servigos partihados de ufilizagdo permanente ou
temporaria " no conceito de uso habitacional ndo ests dependente deste esclarecimento, pelo que a CML
admite ser mais adequado fazer esta especificacdo no ambito de um fuluro processo de alteragéo ao
PDML, optando-se por eliminar o n® 2 do arigo 5.° que constava na proposta de alteragio ao
regulamento do plano (e remetendo-se nesta matéria para o PDM).

A CCDR concordou com a eliminagéo da referéncia a “residéncias com servigos partilhados de utilizagdo
permanente ou temporaria® no conceito “Uso habitacional” e entende que esta matéria deve ser
ponderada /iratada em sede de alteragdo do PDM.
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Conforme sugestSes apreseniadas pela CCDR-LVT, a CML ira rever a proposta de alteragdo do
regulamento do PPABN nos seguintes termos:

a)

b)

No n. 3 do artigo 19.° (Ocupagso do piso térreo em edificios implantados em parcelas do tipo 3)
sera eliminada a palavra "genericamente”;

0 n.° 4 do artigo 22.° {Logradouros de uso privativo) passara a ter a seguinte redagdo “Acs
restantes logradouros de uso privativo localizados em area consolidada e que ndo correspondam
a espagos verdes de enquadramento a areas edificadas aplica-se o disposto no artigo 44.° do

regulamento do PDM", passando assim a especificar o articulado do regulamento do PDML

aplicavel,

No n.® 1 do artigo 23.° (Espagos exteriores de utilizagdo piblica) sera desde logo feita uma
correspondéncia clara destes espagos com 0s espagos assinalados na planta de implantagdo
como “espagos verdes publicos™.

Por irem ao encontro do seu parecer, a CCDR concordou com estas alterages.

No demais, a CML informou que:

a)

b)

Quanto a excegdo consagrada no n.° 2 do arligo 9.° do regulamento do Plano (avaliagéo da
situagdo hidrogeologica) no que respeita & cota de soleira dos novos edificios, importa referir que
a redagdo adotada coincide com a aprovada no Plano de Pormenor do Aterro da Boavista
Poente, na continuidade do PPABN, e sobre a qual, a data, a CCDR néo manifestou qualquer
reserva ou oposigdo, nomeadamente porque, nos termos daquela disposigao normativa, se
garante que as reas de permanéncia de pessoas se situa acima da cota 3,80m, contribuindo
assim para a seguranga de pessoas e bens. As situagdes excecionais a que se refere o n.° 2 do
artigo 9.° do regulamento apenas poderdo ser determinadas e avaliadas no caso concreto.
Conforme resulta da sislematica do regulamento do plano, o artigo 13.° (Usos do edificado)
aplica-se a toda a area de intervencdo do plano; consolidada e ndo consolidada. Efetivamente,
quer na area consolidada quer na area ndo consolidada admitem-se genericamente, nos termos
do n® 1 do artigo 13.° do regulamento do PPABN, os usos habitacional, terciario, turismo,
equipamento e indUstria compativel - sem prejuizo das normas especificas que constam nos
nameros seguintes do mesmo artigo, designadamente dos usos expressamente definidos na
planta de implantacdo e no n.® 5 do mesmo artigo e, ainda, dos valores de superficie de
pavimento maximos e minimos definidos para a area delimitada pela unidade de execugéo nos
termos do n.° 4 do mesmo artigo.
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A CCDR considerou esclarecidas estas questdes no Ambito das suas competéncias, sem prejuizo dos
pareceres da APAJARHTO e da ANEPC refativamente a redagao do artigo 9° (cf. referido no seu parecer).

2.3.4. QUTRAS PEGAS DO PLANO

Conforme indicag&io da CCDR-LVT a Planta de explicitaggo do zonamento serd alterada de forma a incluir
a alteragdo ao zonamento entretanto operada pela entrada em vigor do Plano de Pormenor do Aterro da
Boavista Poente.

No seu parecer a CCDR-LVT considera ainda que ndo se encontra juslificada e devidamente
fundamentada a revogacgdo da planta de pavimentos do plano original, que se considera de manter com
as alteragtes adequadas a situagdo atual e as propostas.

Sobre este aspeto a CML referiu que esta questdo encontra-se justificada no relatorio (N° 6.3.1. - Espaco
Exterior Piblico e Privado) e que a informagdo contida nesta planta passou a estar regulada nos
elementos constituintes do plano, deixando de se justificar a sua manutengao/atualizagao.

2.4. REeGIMES JURIDICOS ESPECIFICOS ~ RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

No que respeita ao proposta de alteragZo da Reserva Ecologica Nacional, a CML informou a CCDR-LVT
que o processo de alteragdo da REN no Municipio de Lishoa ndo abrange a area de intervengdo do
PPABN e ja se encontra concluido, tendo a mesma sido publicada através do Aviso n.® 10710/2019 em
Diério da Repiiblica, 2.2 série, N.% 122, de 28 de junho.

Ainda assim, a CCDR-LVT salicitou que no relatorio do Plano constasse esta mengéo.

2.5. COMPATIBILIDADE cOm PDML

No seu parecer a CCDR-LVT solicitou esclarecimento sobre de que forma o regulamento do PP
salvaguarda o cumprimento do n.° 3 do artigo 59.° do regulamente do PDML {que estabelece que nos
espagos centrais e residenciais a consolidar 30% da superficie total de pavimento das unidades de
execugdo deve ser destinada a uso diferente do predominante) por considerar que a mera remissio para
a prévia instrugdo do processo com uma declaragdo emitida pelo municipio que confirme a
disponibilidade do uso pretendido ndo parece ser suficiente para acautelar a questao dos 30%, mas téo
st para verificar/conferir a disponibilidade da UE para acolher determinado uso.
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Sobre este aspeto a CML esclareceu que, tendo em conta os usos expressamente fixados no Plano e os
valores de superficie de pavimento maximos e minimos definidos para a unidade de execugdo nos termos
do n.° 4 do artigo 13.° do regulamento, conclui-se que o plano salvaguarda o cumprimento do n.° 3 do
artigo 59.° do regulamento do PDML na medida em que da superficie total de pavimento determina que
pelo menos 5% seja afeta a equipamento de utilizagdo coletiva, 25% seja afeta ao uso habitacional, 20%
seja afeta ao uso de servigos, 5% seja afeta ao uso de comércio e 7% afeta ao uso de turismo. Ao que
acresce ainda o facto de 1067m? serem afelos a equipamento de infraestrutura urbana (subestagdo
elétrica). Ao exigir que os processos de controlo prévio das operagBes urbanisticas sejam instruidos com
prévia declaracdo emitida pefa Camara Municipal quanto a disponibilidade de uso, garante-se que os
valores minimos fixados por uso sdo cumpridos e nessa medida garante-se o cumprimento do n.® 3 do
artigo 59.° do regulamento do PDML.

A CCDR-LVT considerou esclarecida esta questdo, embora alerte para a eventual dificuidade de

monitorizagao.

Sobre este aspeto a CML salientou que se trata de uma area teritorial de pequenas dimensbes € que os
pedidos de informagdo prévia e de controlo prévio entretanto apresentados para apreciagdo da CML s&o
compativeis com a distribuicdo de uses constante na proposta de alteragdo do planc {conforme descrito
no relatorio que acompanha o plano).

No seu parecer a CCDR-LVT questionou o enquadramento do indice de edificabilidade de 1,84 da
proposta de alteragdo do plano, supertior ao maximo de 1,7 permitido pelo PDML e ndo abrangido pela
majoragéo do indice para 2,0, tendo em conta que o plano prevé uma area de cedéncia para espagos
verdes de utilizagdo colefiva e equipamentos inferior & que decorre da aplicabilidade do n.° 1 do artigo
88.° do RPDML. Mais considera que néo obstante se tratar de uma area abrangida por PP onde esta
matéria ja foi objeto de ponderagao, face ao tempo decorrido desde a sua publicag&o importaria. que o
relatorio aprofundasse o capitulo 6.2.2. (retificag@o 6.3.2) para melhor compreenséo das necessidades
aluais e da indispensabilidade de previs@o de mais area para este fim.

Sobre esta questdo a CML esclareceu que a proposta de alteragdo ao PPABN ndo altera a densidade de
construgdo prevista pelo plano de pormenor atualmente em vigor e que, de acordo com 0s termos de
referéncia que acompanham a deliberagio que determinou a alteragéo ac PPABN, a revisso do modelo
urbano néo constitui um objetivo do presente procedimento. Efetivamente um dos objetivos do presente
procedimento decorre da manifestagéo de vontade dos proprietarios em concretizarem o plano e visa
precisamente criar condicdes mais favoraveis a sua efetiva execugdo.
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No seu parecer, a CCDR-LVT considera ainda que o relatério terd de explicitarfjustificar a
(des)conformidade com os pardmetros aplicaveis & SVP estabelecida na alinea g) do n.” 3 do artigo 60.°
do requlamento do PDML.

Ora, sobre este aspeto, a CML informou que aquando da elaboragéo do PPABN néo vigorava ainda o
conceito de superficie vegetal ponderada nem o respetivo regime.

A proposta de alterag@o ao PP, na medida em que prevé um aumento das areas permeaveis e passa a
impor que efetivamente 70% dos espagos verdes correspondam a reas permeéveis com revestimento
vegetal, ndo constitui qualquer agravamento a eventuais desconformidades do plano em vigor
relativamente a aplicagdo daquele regime - antes constitui uma melhoria significativa face ao plano
atualmente em vigor (onde ndo se garantia que as areas permeaveis comespondessem a &reas com
revestimento vegetal). Conforme consta na tabela de verificagdo, ndo estando previsto que a execugédo
do PPABN se efetive através da realizagio de operagGes de loteamento, néo lhes seria aplicavel o
disposto no n.° 3 do artigo 60.° do regulamento do PDML. Quanto aos espagos consolidados, a proposta
de alteragio av PPABN remete para a aplicagdo do artigo 44.° do regulamento do PDML, estando assim
salvaguarda a necessaria compatibilidade com aquele IGT _

Por sua vez, nos logradouros das parcelas de tipo 3 {obras de construgdo nova), a proposta de alteragéo
ao PPABN impde que, excluidas as areas que no PPABN em vigor expressamente admite a ocupagdo
em subsolo, 70% da area total do logradouro seja solo orgénico sem construgdo acima e abaixo do solo.
Este aspeto considerou-se esclarecido. .

Ainda assim, por solicitagiio da CCDR-LVT, este tipo de esclarecimentos seréo inciuidos pela CML no
relatorio que acompanha a proposta de alteragéo ao plano.

No seu parecer, a CCDR-LVT considera que a proposta de alteragéo ao estacionamento piblico carece
de justificacdoffundamentagio adequada que assegure que as necessidades se encontram
salvaguardadas,

Sobre esta matéria, a CML informou que a alteragdo ao estacionamento piblico decomeu da ponderagdo
dos resultados da discusséo piblica das normas provisorias do Plano de Pormenar do Aterro da Boavista
Nascente.

Efetivamente, no &mbito daquele procedimento, a EDP, na qualidade de proprietaria de um conjunto de
prédios abrangidos pela respefiva unidade de execugdo (e argumentado os previsiveis problemas de
seguranga, funcionalidade e de gestdo das areas afetas a parque de estacionamento publico e as
vantagens de separagdo adequada entre a area de estacionamento pliblico e a area de estacionamento
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privado) solicitou que fosse consagrada a possibilidade do estacionamento piblico previsto no plano de
pormenor em estrutura edificada deixar de ser concentrado apenas na Parcela 3.8 (onde se encontra
construida a sede corporativa da EDP), passando a admitir-se que o mesmo pudesse ser distribuido
entre o primeiro piso destinado a estacionamento naguela parcela e o primeiro piso destinado a
estacionamento na Parcela 2.11, de que também & proprietaria. Para esse efeito, a interessada solicitou o
aumento do niimero de caves permitido na Parcela 2.11.

Conforme referido na tabela/matriz de verificagdo, previamenie enviada & CCDR-LVT, no &mbito do
procedimento do estabelecimento das normas provisdrias a CML aceitou esta sugestdo, por considerar
que: ,

a) esta soluggo ndo agrava as condigGes de circulagdo da agua subterranea face & ocupagao em subsolo
atualmente existente na Parcela 3.8 (sita do lado oposto da rua e no seu alinhamento) que, conforme
previsto no Plano de Pormenor em vigor dispde de 6 pisos em cave;

b) ndo existe inconveniente na distribuicdo dos lugares de estacionamento publico nos termos entdo
propostos respeitando, qualquer dos parques, a capacidade minima definida no Regulamento Municipal
da Urbanizagdo e Edificagdo de Lisboa;

¢} esta solug@o permite aumentar o nimero de lugares de estacionamento publico em cave compensade
a perda de lugares de estacionamento publico inicialmente previstos a superficie.

No &mbito do presente procedimento foi refletida a solugdo entde encontrada nas normas provisarias e
que, em grande medida, anteciparam o contelido da presente proposta de alteragdo ao Plano de
Pormenor em vigor.

No seu parecer, a CCDR-LVT enfende ainda que com a alteragdo ao estacionamento plblico, o Estudo
de Trafego que acompanhou o plano original deve ser revisto no sentido de suportar as propostas de
alteragéio com base nas necessidades de estacionamento calculadas e atentas as dinamicas locais
Sobre esta questdo a CML referiu que néo existindo alteragdo da densidade de construgo prevista pelo
plano original, nem alteragéo da estrutura e das caracteristicas viarias, considera-se que o aumento de 31
lugares de estacionamento piblico em esiutura edificada (relativamente ao minimo de 172) e a
constatacéo de que a obras de requalificagdo do espago pilblico entretanto concretizadas levaram a
redugo de 29 lugares de estacionamento piblico, ndo justificam a realizagao de novo estudo de trafego.
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A CCDR-LVT, ndo obstante entender que sena adequado rever/atualizar o estudo de
trafego/acessibilidades atentas as novas dinamicas (cf. referido no seu parecer), considerou esclarecidas
astas questdes, e aceitou as justificagbes da CML

2.6. OUTRAS QUESTOES

Relativamente a falta de referéncia no relatério a articulagdo deste plano com o Plano de Pormenor do
Aterro da Boavista Poente apontada pela CCDR-LVT, a CML néo partilha esla opinigio considerando que
a relacéo com o PPABP foi estabelecida em varios pontos do relatério, nomeadamente no N° 6 - Proposta
de Alteragac do Plano (p.15); N°6.2.1. - Explicitagdo do Zonamento; N°® 6.2.2. - Valores Culturais,
Patriménio Arquitetonico e Histdrico; N° 6.2.3, - Valores Culturais, Patimonio Argueclogico. '

Sobre este aspeto a CCDR reconheceu que efetivamente, no relatéric que acompanha a proposta de
alteragdo ao plano, a CML fol estabelecendo esta relagdo/enquadramento entre o PPABN e o PPABP,

No ssu parecer, a CCDR-LVT questionou ainda o facto do estudo das dindmicas residenciais identificar
uma perda de residencialidade nesta area, por influéncia do processo de terciarizagéo (turismo) ocorido,
e por autro a definiciio de usos/ atividades permitidos nesta area da cidade que vio ao encontro das -
conclusdes do estudo que apontam para novos interesses residenciais, mas que ndo correspondem aos
interesses estratégicos da cidade quanto a necessidade de inverséo da tendéncia para o esvaziamento
residencial permanente.

Quanto a este aspeto a CML referiu que foi esta consciéncia que justificou a fixagéo de um teto maximo
para o uso de turismo nos termos do n.° 4 do artigo 13.° do regAulamento.

3. CONCLUSOES

Em sintese, da reunifio resuitou assim uma posig8o concertada sobre a maioria dos assuntos indicados,
conforme expresso em ata,
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Resposta aos pareceres emitidos pelas entidades
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Re: Fase de acompanhamento da proposta de alteracao do Plano
de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente — RJIGT, artigos 86.° e
87.°

Sara Braganca (DMU/DPU/DPT)

sex 30-08-2019 11:21

para:dirgeral@dgterritorio.pt <dirgeral@dgterritorio.pt>;

Cc:Paulo Pais (DMU/DPU) < s@cm-lisboa.pt>; Maria Rolim (DMU/DPU/DPT) - 1@cm-lisboa.pt>;

Exmo. Senhor

Prof. Doutor Mario Caetano
Subdiretor Geral da

Direcdo Geral do Territério

Bom dia.

Serve o presente para informar que entretanto tive hoje conhecimento de que ja se encontra homologada a
parte da cartografia do Concelho de Lisboa que abrange o territério do Plano de Pormenor do Aterro da
Boavista Nascente (PPABN) — aguardando-se a sua entrega a Camara Municipal por parte da entidade a
quem foi adjudicada esta prestacao de servicos.

Em face do exposto, antecedendo a aprovacgao final da alteragdo ao PPABN mas sem prejuizo da imediata
promoc¢do da sua discussdo publica, iremos posteriormente substituir nas pecas do plano de pormenor
alteradas a ortofotocartografia homologada pela cartografia oficial recentemente homologada por vos.

Com os melhores cumprimentos,

Sara Braganga
Chefe de Divisdo

Camara Municipal de Lisboa

Diregdo Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano

Divisdo de Planeamento Territorial

Campo Grande, n.2 25 -3.2 E | 0000-000 LISBOA
Telefone direto (+351)

www.cm-lisboa.pt | 1@cm-lisboa.pt

£ LISBOA

CAMARA MUNICIPAL

AVIS0 DE CONFIDENCIALIDADE: Exig meriogem O tofrel sismanin

De: Sara Braganca (DMU/DPU/DPT)

Enviado: 29 de agosto de 2019 15:41

Para: dirgeral@dgterritorio.pt

Cc: Paulo Pais (DMU/DPU); Maria Rolim (DMU/DPU/DPT)

Assunto: Fase de acompanhamento da proposta de alteragao do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente
—RIJIGT, artigos 86.2 e 87.2



Exmo. Senhor

Prof. Doutor Mario Caetano
Subdiretor Geral da

Direcdo Geral do Territério

Bom dia.

Na sequéncia do parecer dos servigos que V. Ex.2 dirige (V/ Ref.2 S-DGT/2019/2210) e ainda que o mesmo
tenha sido emitido apds a conferéncia procedimental realizada no passado dia 9 de maio de 2019, nas
instalacGes da CCDR-LVT, sobre a proposta alteracdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente
(PPABN), importa informar que, como é do V. conhecimento, a data ndo existe alternativa a utilizacdo base
ortofotocartografica por vos homologada.

O Municipio efetuou ja as diligéncias necessarias com vista a obtenc¢do de Cartografia oficial, encontrando-
se atualmente em curso a produgdo da cartografia numérica vetorial a escala 1:1000 para toda a area do
Concelho — elemento que, no futuro, servirda de suporte de base a todos os instrumentos de gestdao
territorial (IGT).

Contudo, até que o processo seja concluido, para o propédsito de planeamento o Municipio de Lisboa apenas
dispGe de ortofotocartografia a escala 1:1000 por vds homologada a 13 de julho de 2017.
Consequentemente, ndo existe outra op¢do relativamente aos aspetos mencionados nos pontos 2.2, 2.3 e
2.4 do V. parecer, referentes a falta de legibilidade de algumas pecas graficas e a auséncia de rigor
posicional da representagao de diferentes elementos do terreno em algumas plantas do plano.

Ainda assim e assumindo uma continuidade grafica face a versao do PPABN atualmente em vigor, houve
especial cuidado na simbologia adotada e na sistematizacdo da informacdo constante nas pegas desenhadas
— nomeadamente na definicdo das propriedades gréficas dos objetos — de forma a assegurar a sua
legibilidade, minimizando as dificuldades de leitura e compreensdo inerentes a densidade de conteldos
exigida.

Disponivel para prestar qualquer esclarecimento adicional, despegco-me com os melhores cumprimentos,

Sara Braganga
Chefe de Divisdo

Camara Municipal de Lisboa

Diregdo Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano

Divisdo de Planeamento Territorial

Campo Grande, n.2 25 -3.2 E | 0000-000 LISBOA
Telefone direto (+351)

www.cm-lisboa.pt | 1@cm-lisboa.pt

@ LISBOA

CAMARA MUMNICIPAL




Fase de acompanhamento da proposta de alteracao do Plano
de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente — RJIGT, artigos
86.° e 87.°

Sara Braganca (DMU/DPU/DPT)

qui 29-08-2019 15:39

para:arht.geral@apambiente.pt <arht.geral@apambiente.pt>;

Cc:Paulo Pais (DMU/DPU) < ;@cm-lisboa.pt>; Maria Rolim (DMU/DPU/DPT) - 1@cm-lisboa.pt>;

Exmo. Senhor,
Dr. llidio Loucao,
Administrador Regional da Administracdo da Regido Hidrografica do Tejo e Oeste

Bom dia.

Na sequéncia do parecer dos servicos que V. Ex.2 dirige (V/ Ref.2 SO28642-201905-ARHTO.DPI) e da
conferéncia procedimental realizada no passado dia 9 de maio de 2019, nas instalacdes da CCDR-
LVT, sobre a proposta alteracdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente (PPABN),
foram introduzidas as seguintes alteragdes ao regulamento:

a) No artigo 9.2 foram corrigidas as remissoes para o n.2 10 do artigo 13.2 do regulamento do PP;

b) Foi incluida no artigo 10.2 do regulamento uma nova disposicdo sobre a eventual contaminacao
de 3aguas subterrdneas com a seguinte redacdo «quando se verifique a existéncia de solos
contaminados, o estudo mencionado no numero anterior deve contemplar a avaliagdo da qualidade
da dgua subterrdnea e, caso se justifique, o plano de descontaminac¢do dos solos deve incluir
medidas de atua¢do adequadas ao nivel das dguas subterrdneas que previnam, reduzam ou
eliminem situagdes de risco para o ambiente e para a saude humana».

Quanto a excegdo consagrada no n.2 2 do artigo 9.2 do regulamento do Plano no que respeita a
cota de soleira dos novos edificios, importa referir que a redagao adotada coincide com a aprovada
no Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Poente, na continuidade do PPABN, e sobre a qual, a
data, os Vossos servigos ndo manifestaram qualquer reserva ou oposi¢do, nomeadamente porque,
nos termos daquela disposicdo normativa, se garante que as dreas de permanéncia de pessoas se
situa acima da cota 3,80m, contribuindo assim para a seguranca de pessoas e bens. Acresce que
nos termos do regulamento estas situacdes, a existir, terdo de ser excecionais e devidamente
justificadas.

No que respeita a admissibilidade de outros usos em cave que ndo o uso de estacionamento nas
parcelas P2.6 e P3.8, importa esclarecer que a data da elaboracdo do presente plano, a sede da EDP
ja se encontra construida (Parcela P3.8) e que sobre a parcela 2.6 existe j4 um projeto de
arquitetura aprovado que prevé a afetacdo dos pisos em cave ao uso de turismo representando por
iSO um compromisso urbanistico (proc. 1282/EDI/2018). Ainda assim, refira-se que de acordo com
o projeto apresentado, as areas de construcdo em cave destinam-se maioritariamente a dareas
técnicas e zonas de armazenagem. Incluem também instala¢des sanitarias e balnedrios, cozinha,



lavandaria e rouparia, presumindo-se que no ambito do funcionamento da futura unidade hoteleira
a entidade exploradora defina medidas de prevencao.

Por fim, referir ainda que a supressdo da Planta de Riscos Naturais e Antrépicos como elemento
constituinte do plano, ndo constitui em si uma alteracdo ao plano em vigor, mas deve-se ao facto
de se passar a remeter diretamente para as Cartas de Riscos do Plano Diretor Municipal de Lisboa
em vigor (PDM). De facto a planta do PPABN agora suprimida corresponde a Planta de Riscos
Naturais e Antrépicos | que atualmente integra o PDM em vigor, e para cujo regime a presente
proposta de alteracdo ao PP remete. A op¢do de remissdo para o PDM deriva do facto da Camara
Municipal ter investido recentemente na densificacdo dos estudos de risco com vista a futura
alteracdo do PDM, salvaguardando-se assim a remissdo dindmica para o respetivo regime de
protecao.

Disponivel para prestar qualquer esclarecimento adicional, despeco-me com os melhores
cumprimentos,

Sara Braganga
Chefe de Divisdo

Camara Municipal de Lisboa

Diregdo Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano

Divisdo de Planeamento Territorial

Campo Grande, n.2 25 -3.2 E | 0000-000 LISBOA
Telefone direto (+351)

www.cm-lisboa.pt | 1@cm-lisboa.pt

@ LISBOA

CAMARA MUNICIPAL

AVISO DE CONFIDENCIALIDADE: Exto mensogem os torrein eletrdnicn 2 o f
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de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente — RJIGT, artigos
86.° e 87.°

Sara Braganca (DMU/DPU/DPT)

qui 29-08-2019 15:40

para:qualificacaocoferta@turismodeportugal.pt <qualificacaooferta@turismodeportugal.pt>;
dir.qualificacaooferta@turismodeportugal.pt <dir.qualificacacoferta@turismodeportugal.pt>;

Cc:Paulo Pais (DMU/DPU) < ;@cm-lisboa.pt>; Maria Rolim (DMU/DPU/DPT) < @cm-lisboa.pt>;

Exma. Senhora

Arg.2 Leonor Picao

Diretora Coordenadora da Direcdo de Valorizacdo da Oferta
Turismo de Portugal, IP

Bom dia.

Na sequéncia do parecer dos servicos que V. Ex.2 dirige (V/ Ref.2 INT/2019/5081DVO/DEOQT) e da
conferéncia procedimental realizada no passado dia 9 de maio de 2019, nas instalacdes da CCDR-
LVT, sobre a proposta alteracdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente (PPABN), ir-
se-a substituir a referéncia feita na legenda da Planta de implantacdo ao uso de “hotel” por uso de
“turismo”.

No que respeita as demais consideragdes informa-se que, nos termos da proposta de alteracdo ao
PPABN:

a) Ndo sdo introduzidas alteragdo ao conceito de “uso de turismo”, uma vez que o conceito que
atualmente consta no PPABN em vigor coincide com o conceito de uso de turismo que consta no
plano Diretor Municipal de Lisboa em vigor (PDM), e para o qual expressamente se remete no
ambito do presente procedimento de altera¢do ao plano de pormenor.

b) Relativamente as “residéncias com servicos partilhados”, estas constituem unidades residenciais
(conforme definicdo que consta na alinea a) do n.2 2 da proposta de alteracdo ao regulamento do
PPABN) e integram expressamente o “uso habitacional” (conforme definicdo que consta na alinea
c) do n.2 2 da proposta de alteracdo ao regulamento do PPABN). Nado estdo integradas no uso de
turismo.

Ainda sobre este aspeto, importa referir que a inclusdo das “residéncias com servicos partilhados”
no uso habitacional ndo corresponde a uma efetiva inovacdo face ao conceito de uso habitacional
atualmente consagrado no PDM.

Atualmente o conceito de uso habitacional constante no PPABN em vigor (que coincide com o
conceito de uso habitacional consagrado no PDM) ja integra neste uso as "instalagGes residenciais
especiais". A titulo de exemplo, no PPABN e no PDM, refere-se que sao "instalagdes residenciais
especiais" os estabelecimentos de alojamento local, as residenciais destinadas a estudantes e as
residéncias destinadas a idosos.

Contudo, e uma vez que foram surgindo novos modelos habitacionais, no ambito do presente
procedimento de alteracdo ao PPABN (e antecipando os trabalhos de alteracdo ao PDM que



atualmente se encontram em curso) sentiu-se a necessidade de clarificar que também integram o
uso habitacional as agora designadas "residenciais com servicos partilhados" que correspondem a
residenciais que embora integrem varias unidades habitacionais se constituem como uma "unidade
residencial" assente em servigos partilhados (ex.: zonas comuns de lavandaria, de confecdo de
alimentos, de refei¢es, de convivio, etc.).

Ainda assim, a inclusdo das "residenciais com servigos partilhados" no conceito de uso habitacional
ndo esta contudo dependente deste esclarecimento, pelo que a CML admite ser mais adequado
fazer esta especificacdo no ambito de um futuro processo de alteracdo ao PDM.

c) O uso de turismo é genericamente admitido em toda a area do PPABN — conforme resulta do n.2
1 do artigo 13.2 da proposta de alteracdo ao regulamento — sem prejuizo dos limites definidos nos
numeros seguintes do mesmo artigo (resultantes, nomeadamente, da definicdo de um valor
maximo de superficie de pavimento suscetivel de ser afeta a este uso na area delimitada como
unidade de execucgdo).

Quanto ao n.2 2 deste artigo, a supressao da referéncia expressa a possibilidade de alterar o uso
habitacional para o uso de turismo nao constitui uma efetiva alteracao ja que, genericamente, nos
termos desta disposicdo se admite que, nas parcelas tipo 1 e 2, o uso habitacional possa ser
alteracdo para «outros usos compativeis com o uso habitacional», o que, nos termos do PDM, inclui
o “uso de turismo”.

A opgao por suprimir o conceito de “usos compativeis” que atualmente consta no regulamento do
PPABN em vigor resulta do facto da definicdo ai constante ser mais restritiva do que a consagrada
no PDM em vigor, na medida em que apenas abrange os usos de turismo, o uso terciario e o uso de
inddstrias criativas, excluindo, por exemplo, o uso de equipamento.

Disponivel para prestar qualquer esclarecimento adicional, despegco-me com os melhores
cumprimentos,

Sara Bragancga
Chefe de Divisao

Camara Municipal de Lisboa
Dire¢do Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano
Divisdo de Planeamento Territorial

Campo Grande, n.2 25 -3.2 E | 0000-000 LISBOA
Telefone direto (+351)

www.cm-lisboa.pt 1@cm-lisboa.pt
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Fase de acompanhamento da proposta de alteracdao do Plano de
Pormenor do Aterro da Boavista Nascente — RJIGT, artigos 86.° e
87.°

Sara Braganca (DMU/DPU/DPT)

qui 29-08-2019 15:43

para:gsr@infraestruturasdeportugal.pt <gsr@infraestruturasdeportugal.pt>;

Cc:Paulo Pais (DMU/DPU) < @cm-lisboa.pt>; Maria Rolim (DMU/DPU/DPT) 1@cm-lisboa.pt>;

Exma. Senhora

Dra. Isabel Caspurro

Diretora do Departamento de Gestdo de Servicos da Rede da
Infraestruturas de Portugal, SA

Bom dia.

Na sequéncia do parecer dos servicos que V. Ex.2 dirige (V/ Ref.2 2456633-07) e da conferéncia
procedimental realizada no passado dia 9 de maio de 2019, nas instalacdes da CCDR-LVT, sobre a proposta
alteracdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente (PPABN), esclareco que nas pegas
desenhadas que acompanham o plano constam as cotas altimétricas dos arruamentos e que na planta de
implantacdo constam as cotas maximas da altura de fachada dos novos edificios, as quais ndo foram objeto
de alteragdo face ao Plano atualmente em vigor.

E assim possivel constar que a implantacdo dos novos edificios respeita o disposto no n.2 2 do artigo 15.2 do
Decreto-Lei n.2 276/2003, de 4 de Novembro.

Disponivel para prestar qualquer esclarecimento adicional, despeco-me com os melhores cumprimentos,

Sara Braganga
Chefe de Divisdo

Camara Municipal de Lisboa

Diregdo Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano

Divisdo de Planeamento Territorial

Campo Grande, n.2 25 -3.2 E | 0000-000 LISBOA
Telefone direto (+351)

www.cm-lisboa.pt | a@cm-lisboa.pt
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