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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

CONTRATO DE SUBARRENDAMENTO COM PRAZO CERTO PARA FINS HABITACIONAIS

Considerando que:

Se verificou a necessidade de estimular a promog¢do de novos programas de arrendamento de
habitacGes a valores intermédios, para permitir o acesso das populacdes a uma habitacdo
adequada no mercado, sem que isso implique uma sobrecarga excessiva sobre o orgamento
familiar;

A promocdo de habitacdo acessivel é um dos eixos estruturais e transversais da politica
municipal de habita¢do, tendo para esse efeito sido aprovado o Regulamento Municipal do
Direito a Habitacdo, adiante designado por (RMDH), constante da Deliberacdo n°
420/AML/2019, publicada no diario da republica n° 230, 22 série de 29 de novembro;

Pela Deliberacdo n.2 68/2020, de 12 de margo de 2020, a Cdmara Municipal de Lisboa aprovou
o lancamento do Programa Renda Segura (PRS), tendo em vista a celebracdo de contratos de
arrendamento para fins habitacionais com proprietarios privados, de modo a afetar os imdveis
locados pelo Municipio de Lisboa ao Programa Municipal de Renda Acessivel e que se destinam
a ser dados em subarrendamento aos candidatos sorteados no ambito do RMDH.

O imdvel objeto do presente subarrendamento foi arrendado pelo Municipio de Lisboa no
ambito do (PRS), tendo o respetivo proprietdrio expressamente autorizado o subarrendamento
nos termos e para os efeitos do Programa da Renda Acessivel.

O Segundo Outorgante foi selecionado através do .... CONCURSO PARA SUBARRENDAMENTO DE
HABITACOES AO ABRIGO DO PROGRAMA DE RENDA ACESSIVEL DO MUNICIPIO DE LISBOA, cujo

sorteio publico se realizouem ............... , tendo ficado qualificado e tendo a sua candidatura sido
deferida por despacho exarado em ................... Na INF/ooieeeeriens
ENTRE:

O Municipio de Lisboa, pessoa coletiva de direito publico n.2 500051070, com sede nos Pagos
do Concelho, Largo do Municipio, aqui representado pelo(a) Vereador(a) ................. , com
domicilio profissional na Rua do Arsenal, 54 - 32, 1100-040 Lisboa, no exercicio das competéncias
delegadas através do Despacho n?......., publicado no ..... suplemento ao Boletim Municipal n.2

de.......... e adiante designado por PRIMEIRO OUTORGANTE;

E

....................... , portador do C.C. n@......, valido até ............contribuinte fiscal
(1 , solteiro, com domicilio em ....ccecevvvveccecienen. , doravante designado por
SEGUNDO OUTORGANTE.
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E celebrado o presente contrato de subarrendamento urbano para fim habitacional com prazo
certo, ao abrigo do disposto no artigo 1088.2 e seguintes do Cédigo Civil e do Novo Regime de
Arrendamento Urbano (NRAU), na sua redagdo atual, e que se rege nos termos do seguinte
clausulado, que se obrigam a cumprir:

Clausula 12
Objeto
1. O Primeiro Outorgante é arrendatario e o legitimo possuidor da habitacdo sita na ................... ,
em Lisboa, inscrita na caderneta predial da Freguesia de ............ , sob o Artigo .......... , fraccdo .....

2. A habitacgdo é de tipologia T..., tendo uma 4area bruta privativa de .... metros quadrados.
Clausula 22
Fim do contrato

1. Pelo presente contrato, o Primeiro Outorgante subarrenda e o Segundo Outorgante toma de
subarrendamento a habitagdo melhor identificada na Cldusula 13, que se destina
exclusivamente a habitacdo prdpria e permanente do Segundo Outorgante e do seu agregado
familiar, ndo Ihe podendo ser dado outro fim ou uso, sob pena de resolucdo contratual.

2. E proibida a hospedagem, a sublocac3o, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo dos
direitos deste subarrendamento, incluindo o alojamento local.

3. A habitacdo é subarrendada no estado em que se encontra, com mobilia (ou sem mobilia) e
com os equipamentos identificados no Anexo |, o qual é parte integrante deste contrato (ou sem
equipamentos).

Clausula 32
Gestdo do contrato

A gestdo do contrato de subarrendamento da habitacdo identificada na clausula 12 é da
competéncia da Camara Municipal de Lisboa, devendo todas as comunicagGes e atos previstos
neste contrato serem promovidos entre o Segundo Outorgante e a Dire¢ao Municipal de Gestao
Patrimonial, sita no Campo Grande n2 25-32 andar, E-mail: dmgp.dap.dgc@cm-lisboa.pt Tel:
217988444/217988914.

Clausula 42
Prazo
1. O subarrendamento é feito por um prazo de 2 anos, com inicio em .../0.../20.....
2. O subarrendamento renovar-se-a automaticamente pelo periodo inicial de 1 ano.

3. As demais renovagdes ocorrerdao na condi¢cdo da renovacao do contrato de arrendamento
celebrado com o proprietario.
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4. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, o Primeiro Outorgante, ndo se podera opor
as renovacOes automaticas do contrato de subarrendamento pretendidas pelo Segundo
Outorgante, até a data limite do contrato de arrendamento do qual depende.

5. O Segundo Outorgante poderd opor-se a renovagao do presente contrato mediante
comunicacdo remetida através de carta registada com Aviso de Receg¢do, enviada com 90
(noventa) dias de antecedéncia minima sobre o fim do prazo ou da sua renovagdo, nos termos
do artigo 1098° do Cédigo Civil.

6. O subarrendamento caduca impreterivelmente na data da extingdo do contrato de
arrendamento celebrado entre o Primeiro Outorgante e o proprietario.

Clausula 52
Renda

1. A renda mensal é de € ..... (cereereerrerreererreee e e EUIOS € woveveereerecneieeereesvesnenns céntimos)
correspondente ao valor da renda acessivel, a qual engloba o mobilidrio existente.

2. A renda mensal total referida no numero anterior, resulta do somatorio da renda acessivel
(taxa de esforco do agregado x rendimento mensal disponivel, cfr artigo 26 n2 3 do RMDH) no
valor de ....... euros, e do valor de ..... euros correspondente ao preco do mobilidrio existente
cuja propriedade (com excecdo do equipamento identificado na Ficha Técnica junta como Anexo
| ao presente contrato) sera adquirida no final do contrato pelo 2.2 Outorgante, nos termos
previstos no artigo 6.2 n2 5 da Deliberacdo n.2 68/2020 do Programa da Renda Segura.

3. A primeira renda vence-se na data do inicio do contrato, e as restantes no 12 dia util do més
a que diga respeito, sendo o pagamento feito a Entidade Gestora identificada na Clausula 32.

4. Com o pagamento da primeira renda, o Segundo Outorgante efetua o pagamento do valor
correspondente a uma renda, a titulo de caugao, de valor igual ao montante referido no n2 1 da
presente cldusula como garantia do bom e pontual cumprimento das obriga¢des assumidas pelo
presente contrato.

5. A renda serd atualizada anualmente de acordo com o coeficiente publicado no Didrio da
Republica, sem que esta atualizacdo englobe o valor do mobilidrio, caso exista, e serd
comunicada ao Segundo Outorgante, com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem
prejuizo do disposto no nimero seguinte.

6. Arenda podera ainda ser atualizada a data 2.2 da renovagdo do contrato de subarrendamento
caso se verifiquem altera¢des dos rendimentos do agregado, sendo calculada de acordo com os
parametros aplicdveis no acesso a habitagdo com renda acessivel constantes no RMDH.

7. Findo o contrato, se a habitacdo nao for entregue pelo Segundo Outorgante em bom estado
de conservacao, salvo as deterioracdes decorrentes de uma prudente utilizagdo, a caugao
reverte a favor do Primeiro Outorgante, sem prejuizo do direito de vir a ser indemnizado por
todos os danos causados pela conduta do Segundo Outorgante.
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Clausula 62
Renovacdo e denuncia

1. Decorrido um terco do prazo inicial do contrato ou da sua renovacao, o Segundo Outorgante
pode denuncia-lo a todo o tempo, mediante comunicagdo ao Primeiro Outorgante, com uma
antecedéncia ndo inferior a 120 dias, contados de seguida do termo pretendido do contrato,
produzindo essa denuncia efeitos no final de um més do calenddrio gregoriano, a contar da
comunicac¢do, nos termos do n.2 5 do artigo 1098° do Cédigo Civil.

2. A inobservancia da antecedéncia prevista nos nimeros anteriores ndo obsta a cessa¢do do
contrato, mas obriga ao pagamento das rendas correspondentes ao periodo de pré-aviso em
falta.

Clausula 72
Mora

1. Existe mora do Segundo Outorgante quando, por causa que |lhe seja imputdvel ndo tenha
efetuado o pagamento da renda no prazo previsto no n? 3 da Cldusula 52.

2. Afalta de pagamento da renda nos termos e prazos estabelecidos na lei faz incorrer o Segundo
Outorgante em mora, tendo o Primeiro Outorgante o direito de exigir, além das rendas em
atraso, uma indemnizagao igual a 20% do que for devido, nos termos previstos no artigo 10412
do Cddigo Civil, salvo se o contrato for resolvido.

3. Cessa o direito a indemnizagdo ou a resolucdo do contrato, se o Segundo Outorgante fizer
cessar a mora no prazo de oito dias seguidos a contar do seu comego.

4. Enquanto ndo forem cumpridas as obrigacGes a que o n? 2 se refere, o Primeiro Outorgante
tem o direito de recusar o recebimento das rendas seguintes, as quais sdo consideradas em
divida para todos os efeitos.

5. Arececdo de novas rendas ndo priva o Primeiro Outorgante do direito a resolu¢do do contrato
ou a indemnizagdo referida, com base nas prestacbes em mora.

6. E inexigivel ao Primeiro Outorgante a manutencdo do subarrendamento em caso de mora
igual ou superior a trés meses no pagamento da renda, ou se o Segundo Outorgante se constituir
em mora superior a oito dias por mais de quatro vezes seguidas ou interpoladas, num periodo
de 12 meses.

Clausula 82
Comunicabilidade e Transmissdo

1. A comunicabilidade e a transmissdao em vida e por morte do presente subarrendamento
regem--se pelo regime previsto nos artigos 11052 a 11072do Cédigo Civil.
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2. Qualgquer uma das situacdes previstas no n° 1, deve ser comunicada ao Primeiro Outorgante
por escrito, com cdpia dos documentos que a comprove, no prazo de trés meses a contar do
facto que lhe deu origem, sob pena de indemnizagao.

Clausula 92
Conservagao

O Segundo Outorgante obriga-se a proceder a conservagao do interior do imdvel ora dado de
subarrendamento, incluindo todos os equipamentos de canalizacdo de agua, de eletricidade,
esgotos, instalagGes sanitarias, paredes, pinturas, pavimentos, vidros, armarios de cozinha,
eletrodomésticos, ficando a cargo deste, todas e quaisquer reparagdes decorrentes de sua
negligéncia ou culpa.

Clausula 102
Obras

1. S6 poderdo ser efetuadas obras ou benfeitorias no local subarrendado, com prévia
autorizagdo escrita do Primeiro Outorgante, com excec¢do das reparagées urgentes.

2. No caso de violagdo do disposto no n2 1, o Segundo Outorgante pode ser notificado para
repor, em prazo certo, a habitacdo no seu estado anterior, podendo o Primeiro Outorgante
resolver o contrato, sem prejuizo da responsabilidade do Segundo Outorgante pelas despesas
que, para aquele fim, tiverem de ser efetuadas.

3. Com excecdo dos casos previstos no artigo 10362 do Cddigo Civil, o Segundo Outorgante é
equiparado ao possuidor de ma-fé quanto a benfeitorias que haja feito na coisa arrendada.

Clausula 112
Reparacdes ou outras despesas urgentes

1. O Segundo Outorgante comunica ao Primeiro Outorgante a necessidade e intencao de efetuar
uma reparagao urgente, assim como a intencao de exercer o direito de compensacao pelas
despesas com a realizagdo da obra com a obrigacdo de pagamento da renda.

2. Para efeitos do presente contrato entende-se por reparagao urgente aquela que se destina a
suprimir ou mitigar risco eminente para a seguranga ou saude dos residentes, prevenir o
agravamento de danos na habitacdo ou sua propagacdo a outras partes do edificio e devem ser
realizadas por técnico com competéncia e habilitagdo adequada para o efeito.

3. O Segundo Outorgante que pretenda exercer o direito a compensacdo previsto no nimero
anterior deve juntar os comprovativos das despesas até a data do vencimento da renda
seguinte.
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Clausula 122
Obrigac¢des do Segundo Outorgante
Sdo obriga¢des do Segundo Outorgante, sem prejuizo de outras que resultem da lei e do RMDH:

a) Pagar a renda pontualmente;

b) Residir em permanéncia na habitacdo objeto do presente contrato, passando a ser aqui o seu
domicilio fiscal;

c) Pagar todas as despesas conexas com a utilizacdo da habitagdo, nomeadamente com
contratos, fornecimento e ligagdo de contadores e quadros de fornecimento de agua,
eletricidade, gas e telecomunicagdes;

d) Utilizar a habita¢do para o fim a que se destina;

e) Garantir o bom uso das partes comuns do imdvel;

f) Facultar ao Primeiro Outorgante o exame da habita¢do, nos termos previstos no artigo 1038
alinea b) do Cédigo Civil, para lhe permitir controlar o bom estado do imével, suprir
deficiéncias ou exigir responsabilidade pelos danos causados.

g) Tolerar as reparagdes urgentes, bem como quaisquer obras ordenadas pela autoridade
publica;

h) Nado proporcionar a outrem o gozo total ou parcial da habitacdo por meio de cessao,
sublocagdo ou comodato;

i) Informar o Primeiro Outorgante sempre que tenha conhecimento de vicios na habitagdo ou
saiba que a ameaca algum perigo ou que terceiros se arrogam direitos em relacao a ela;

j) Informar o Primeiro Outorgante sempre que tiver conhecimento de alguma situacdo de
insegurancga para outros moradores;

k) Restituir a habitacdo subarrendada no estado em que a recebeu, designadamente limpa, com
todas as portas, chaves, vidros, instalacdes, canalizagGes, acessorios e dispositivos de utilizagcdo
sem quaisquer deterioracdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade
com os fins do contrato, indemnizando o Primeiro Outorgante de todos os prejuizos que se
verifiquem;

I) Responder pela perda ou deterioragdes da habitacao, salvo se resultarem de causa que lhe
nao seja imputavel nem a terceiro a quem tenha permitido a sua utilizagdo.

Clausula 132
Resolugao

1. Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base em
incumprimento pela outra parte.

2. E fundamento de resolucdo o incumprimento que, pela sua gravidade ou consequéncias,
torne inexigivel a outra parte a manutengao do arrendamento, designadamente, quanto a
resolucao pelo Primeiro Outorgante:

a) A violagdo grave de regras de higiene, de seguranca, de ruido, de boa vizinhanga;

b) A utilizagdo da habitacdo contrdria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

¢) O uso da habitac¢do para fim diverso daquele a que se destina;

d) O ndo uso da habitacdo por mais de um ano, salvo nos casos previstos no n2 2 do artigo 10722
do Cddigo Civil;
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e) A cessdo, total ou parcial, tempordria ou permanente e onerosa ou gratuita, nos termos do
artigo 1083° do Cédigo Civil.

f) A constituicdo em mora por um periodo igual ou superior a trés meses no pagamento da
renda, ou superior a oito dias por mais de quatro vezes seguidas ou interpoladas num periodo
de 12 meses.

g) Nao facultar o exame da coisa sublocada, ou impedir o acesso, quando devidamente
notificado para o efeito.

3. E inexigivel ao Primeiro Outorgante a manutengdo do subarrendamento por incumprimento
do contrato, quando o Segundo Outorgante nao facultar o exame da coisa sublocada, ou lhe
impedir o acesso, quando devidamente notificado para o efeito.

4. No final do contrato ou suas eventuais renovacgoes, o Segundo Outorgante devolvera o local
subarrendado ao Primeiro Outorgante, em bom estado de conserva¢do, com todas as suas
chaves e desocupado de pessoas e bens, com exce¢ao dos equipamentos existentes no local a
data da celebracdo do presente contrato, que ai deverdo permanecer igualmente em bom
estado de funcionamento.

Clausula 142
Clausula penal

1. Quando exista mobiliario, funciona o disposto na clausula 52 n2 2, in fine, mas apenas se
houver execugdo completa e o integral cumprimento do contrato.

2. Caso o imdvel ndo seja restituido dentro do prazo, o Segundo Outorgante fica obrigado a
pagar o dobro da renda mensal em vigor nessa data, até ao momento da restituicdo nos termos
previstos no artigo 1045° do Cddigo Civil.

Clausula 152
Legislacdo aplicavel e foro competente

1. Sem prejuizo da possibilidade de recurso pelo Primeiro Outorgante ao Balcdo Nacional do
Arrendamento para efeitos de procedimento especial de despejo, as partes acordam entre si
que, para dirimir quaisquer litigios emergentes do presente contrato, designadamente relativos
a sua interpretacdo, execugdo, incumprimento, invalidade ou resolu¢do podem recorrer a
Centros de Arbitragem de Conflitos de Arrendamento, ou ao Foro da Comarca de Lisboa, com
renudncia expressa a qualquer outro.

7

2. Em tudo o que ndo estiver previsto neste contrato, é aplicavel o regime Juridico do
Arrendamento Urbano, previsto na Lei n° 6/2006 de 27 de fevereiro e Cédigo Civil, com as
devidas atualizag¢des.
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Clausula 162
Aceitagao

O Segundo Outorgante declara concordar expressamente com todas as clausulas do presente
contrato, o qual se compromete a respeitar e a cumprir na integra.

O presente contrato de subarrendamento encontra-se isento de imposto de selo, ao abrigo do
disposto nos artigos 62, 82 e 60 2 do Cdédigo do Imposto de Selo, bem como de IVA nos termos
do Artigo n° 29 do CIVA.

Feito em Lisboa, em ... de .................. de......... , em dois exemplares de 8 paginas cada, todas
devidamente rubricadas e a Ultima assinada, ficando um exemplar na posse de cada Outorgante.

O PRIMEIRO OUTORGANTE, O SEGUNDO OUTORGANTE

Pelo Municipio de Lisboa
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