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- Deliberacdo n.® 64/CM/2020 (Proposta n.? 64/2020)
- Subscrita pelo Vereador Ricardo Veludo:

Assunto: Aprovar a delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana Tejo
- Trancdo, e determinar a abertura do periodo de discussdo piiblica
do respetivo projeto de Operacdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica

Pelouros: Planeamento, Urbanismo, Relacdo com o Municipe
e Participacdo, Conservacdo de Edificios.
Servico: DMU/DPU.

Considerando que:

1 - O Regime Juridico da Reabilitacado Urbana (RJRU),
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
na sua atual redacdo, estabeleceu que a programacio
e execucao da reabilitacio urbana € concretizada mediante
a delimitacdo de areas de reabilitacio urbana, as quais
corresponde uma operacdo de reabilitacdo urbana, simples
ou sistematica, aprovadas por instrumento proprio;

2 - A zona ribeirinha oriental de Lisboa sofreu uma profunda
transformacdo nos anos 40 do século XX, com o aumento
de terraplenos e a criacdo de industria pesada, como a fabrica
de Gas da Matinha, a Refinaria da Sacor (em Cabo Ruivo)
e, posteriormente, com a introducdo do Matadouro Municipal,
instalacoes militares junto a Moscavide e na zona mais a norte,
junto a foz do Trancdo com a instalacdo da ETAR e o Aterro
sanitdrio de Beirolas;

3 - A sociedade Parque EXPO 98, S. A., foi constituida
pelo Decreto-Lei n.? 88/93, de 23 de marco, com a incum-
béncia, entre outras, de realizar o projeto de reordenacao urbana
da zona de intervencdo da Exposicdo Mundial de Lisboa
de 1998, localizada na Zona Oriental de Lisboa;

4 -De toda a drea de intervencio do Plano de Urbanizacio
(PU) da EXPO’98, somente cerca de 90 hectares no extremo
norte do concelho ainda nao foram objeto da intervencdo
planeada, aguardando um projeto que dé resposta & progra-
macao existente nos respetivos Planos de Pormenor (PP5
e fundamentalmente no PP6);

5- A eleicao deste local para a realizacdo a curto prazo
do evento das “Jornadas da Juventude” em 2022 veio
catalisar a regeneracdo duma drea que ainda apresenta
um conjunto de problemas ambientais, originados pelas
varias fontes de poluicdo de algumas preexisténcias no local,
mas com repercussoes ainda no momento atual;

6 - De facto, a drea de intervencdo em causa apresenta-se
degradada, o que inviabiliza a sua utilizacio plena e esta incluida
no PU da Expo’98 como atrds referido e integra parte dos PP5
e PPG6:

a) O PP5 corresponde 2 UOPG designada por Zona de Sacavém,
conforme definido no PU da Expo’98, tendo sido executado
0 seu programa na componente da habitacdo, comércio
e servicos e respetivas infraestruturas, bem como a rede
vidria. No entanto, ficou por edificar a parcela a norte
destinada a Escola Bésica 1,2,3 e o seu enquadramento
e articulacao com o conjunto urbano entre a via do Oriente
e Parque do Tejo, a sul e o Passeio do Trancdo a norte;
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b) O PP6, por sua vez, corresponde a UOPG cujo programa
previa a concretizacao do parque urbano do Tejo e Trancao,
procurando por essa via promover a protecdo e vivéncia
da biodiversidade das margens € a colmatacao o passivo
ambiental que a anterior utilizacao como depdsito e aterro
sanitario provocou no local. Este da resposta a um eixo
estratégico do programa da cidade e a uma ambicao
da populacéo, criando-se uma importante drea de grande
qualidade ambiental e de dimensao metropolitana, de carater
ludico e recreativo, na ligacdo da cidade ao rio.

7 - Este programa foi concretizado na zona a sul do eixo
da Ponte Vasco da Gama e, parcialmente, num percurso
pedonal ribeirinho ao longo da margem do Tejo e do Trancao.
Por realizar ficou toda a drea onde se implanta o aterro
sanitdrio, pelo que esta drea deve agora ser objeto de rege-
neracdo e qualificacio;

8- A criacdo de uma nova drea verde de recreio e lazer
sobre o Aterro ira permitir concluir o Parque do Tejo
e a continuidade do Percurso “Passeio do Parque” (percurso
longitudinal) até ao atravessamento do Trancdo através
de uma ponte que dara acesso ao Passeio Ribeirinho de Loures,
permitindo percorrer continuamente toda a Frente Ribeirinha
de Vila Franca a Lisboa;

9 - Os objetivos da reabilitacdo urbana para esta drea
estruturam-se, conjugando a necessidade de concretizacdo
plena dos instrumentos de gestéo territorial em vigor, nomea-
damente as premissas de desenvolvimento Plano Diretor
Municipal de Lisboa, da seguinte forma:

a) Concretizacdo da conclusdo do Parque Tejo-Trancéo,
prevista desde 1998, promovendo a fruicdo publica da drea
de intervencdo, enquanto espaco de pedagogia, recreio
e lazer, atendendo a vocacdo dos diferentes espacos,
procurando solucoes de compatibilidade e convivéncia
entre dreas de estadia, lazer, atravessamento, represen-
tacdo e enquadramento;

b) Reabilitacao ambiental da area de intervencao, coordenando
o projeto e a construcdo do Parque com uma intervencao
profunda na infraestrutura do Aterro Sanitdrio de Beirolas,
em articulacdo com as obrigacdes de manutencio
e controlo fixadas na Parte B do Anexo III do Decreto-Lei
n.? 183/2009, de 10 de agosto, por remissdo do n.® 3
do artigo 42.° do mesmo diploma legal, exigindo-se que
o projeto tenha em consideracdo os relatérios anuais
entregues a entidade licenciadora, no que se refere
ao controlo de assentamentos de lixiviados, de &aguas
superficiais, de gazes e de dguas subterraneas, para
que a respetiva utilizacio futura ndo coloque em causa
a saude ptblica ou a seguranca dos futuros utentes;

¢) Garantir a continuidade dos sistemas naturais, contribuindo
para a continuidade fisica do sistema de corredores estru-
turantes, com enfoque na ligacdo a norte para Loures
e a sul ao Parque das Nagoes;

d) Criacdo de condicées para uma maior intermodalidade
na Estacao de Sacavém, permitindo-lhe servir toda a drea
norte do Parque das Nacoes;

e) Promover ligacdes de ambito local a norte, em articulacdo
com o municipio de Loures, entre as quais a nova ponte
ciclo-pedonal do Trancao;
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J) Criacdo das condicoes necessdrias a realizacio das Jornadas
Mundiais da Juventude em 2022;

g) Conclusdo das intervencdes previstas para os lotes
expectantes dentro da area de intervencdo, nomeadamente
a nova Escola EB+23 e o Lote contiguo a norte.

10 - A delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU)
do Tejo e Trancao justifica-se, desta forma, pela necessidade
de programar e concertar esforcos de reabilitacio e regene-
racdo urbana integrada, sendo a figura de Operacdo de Reabi-
litacdo Urbana (ORU) Sistematica, a que se melhor aplica
aos objetivos pretendidos;

11 -A ERU de Lisboa prevé que, em dreas especificas
onde se verifique a necessidade de uma intervencdo mais
profunda e articulada para atender & degradacdo do conjunto
do edificado e/ou do espaco publico, ou mesmo por razoes
sociais € econdmicas ou ambientais, se possa justificar
a realizacdo de ORU sistemdticas e a correspondente
delimitacao das respetivas ARU;

12 - O instrumento de programacdo adequado no caso
em apreco configura uma ORU sistematica, cujo modelo
de gestao e execucdo serd da responsabilidade do Municipio,
estando enquadrada por um programa estratégico de reabili-
tacdo urbana (PERU);

13 - Os limites de intervencdo da ARU do Tejo e Trancdo
abrangem parte da drea territorial da freguesia do Parque
das Nacoes, totalizando cerca de 92,5 hectares;

14 - A semelhanca do que se determinou na Estratégia
de Reabilitacdo Urbana 2011-2024, 4 Area de Reabilitacio
Urbana do Tejo e Trancao sdo aplicaveis todos os beneficios
e incentivos fiscais previstos no Estatuto dos Beneficios
Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho,
(EBF), designadamente os previstos nos artigos 45.2 e 71.°,
na redacdo em vigor, bem como quaisquer outros previstos
em regime extraordindrio de apoio a reabilitacdo urbana;

15 - A delimitacido das dreas de reabilitacdo urbana
€ da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta
da Camara Municipal, acompanhada dos seguintes elementos:
memoria descritiva e justificativa, planta com a delimitacio
da drea abrangida e quadro dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais;

16- 0 ato de aprovacdo da delimitacao da area de reabilitacio
urbana € remetido ao Instituto da Habitacdo e da Reabili-
tacdo Urbana (IHRU) e, em simultaneo, € publicado através
de Aviso na 2.2 série do «Didrio da Republica» e divulgado
na pagina eletronica do Municipio, de acordo com o previsto
no artigo 13.2 do RJRU;

17 - Nos termos do artigo 16.° do RJRU, as operacoes
de reabilitacdo urbana sdo aprovadas através de instrumento
proprio e contém a definicdo do tipo de operacdo de reabili-
tacdo urbana e o programa estratégico de reabilitacdo
urbana, quando se trate de opera¢des de reabilitacdo urbana
sistematica, que se encontra em anexo a presente proposta;

18 - A aprovacdo da Operacdo de Reabilitacdo Urbana
Sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos
de expropriacao ou da venda forcada dos iméveis existentes
na drea abrangida, nos termos do artigo 32.° do RJRU,
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sendo a competéncia para a resolucdo de expropriar, bem como
a competéncia para a pratica do ato que individualize
os bens a expropriar, pertencente a entidade gestora,
ao abrigo do n.? 3 do artigo 61.° do RJRU;

19- A aprovacao de operacoes de reabilitacao urbana através
de instrumento préprio € da competéncia da Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara Municipal, sendo o projeto
de operacdo de reabilitacdo urbana remetido ao Instituto
da Habitacdo e da Reabilitacio Urbana, IP, para emissdo
de parecer ndo vinculativo e, simultaneamente, o projeto
de operacdo de reabilitacdo urbana € também submetido
a discussdo publica, a promover nos termos previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n. 80/2015, de 14 de maio,
para a discussdo publica dos planos de pormenor.

Assim, tenho a honra de propor que a Camara Municipal
de Lisboa delibere:

@) Aprovar a delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana
do Tejo-Trancao, Municipal, com o fundamento na meméria
descritiva e justificativa em anexo & presente proposta,
que se encontra acompanhada da planta com a delimitacio
da drea abrangida e dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais, nos termos dos n.* 1 e 2
do artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
e ao abrigo do n.? 1 do artigo 33.% da Lei n.® 75/2013,
de 12 de setembro, para acompanhamento do processo
de discussao publica do projeto da respetiva Operacao
de Reabilitacdo Urbana;

b) Determinar a abertura de um periodo de discussao ptblica
para o Projeto de Operacdo de Reabilitacao Urbana,
em anexo a presente proposta, pelo periodo de 20 dias
tteis, ao abrigo do disposto nos n.”* 1 e 2 do artigo 89.°
do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, que aprovou
a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, conjugado com o n.® 4 do artigo 17.°
do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

¢ Enviar o referido Projeto de Operacio de Reabilitacdo Urbana
Sistematica ao IHRU, nos termos do n.? 3 do artigo 117.°
do RJRU, para emissdo de parecer ndo vinculativo;

d) Determinar que os projetos de obras de urbanizacdo
e de obras de construcdo a executar na drea delimitada
pela Area de Reabilitacdo Urbana do Tejo-Trancao tenham
em consideracao os relatorios anuais entregues a entidade
licenciadora no que se refere a contaminacdo de solos,
nos termos e para os efeitos do cumprimento do Decreto-
-Lei n.? 183/2009, de 10 de agosto.

Elementos anexos a proposta:

- Informacdo técnica n.? 5284/INF/DMURB_DepPU_DivPT/
/GESTURBE/2020.

- Memdria descritiva e justificativa ARU Tejo-Trancao.

- Planta com delimitacdo drea abrangida ARU Tejo-Trancao.

- Quadro com os beneficios fiscais.

- Programa Estratégico Reabilitacdo Urbana para ORU.

[Aprovada por maioria, com 12 votos a favor (6 PS, 2 Ind.,
2 CDS/PP e 2 PPD/PSD) e 3 abstencoes (2 PCP e 1 BE).]
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ORU I Tejo - Trancao

l.introdugdo

A drea de interven¢do da EXPO’98, antiga area industrial de Cabo Ruivo e Beirolas, a época estava
totalmente obsoleta, apresentando problemas de contaminacdo do solo devido aos metais pesados e
petréleo, mas detinha, no entanto, grande potencial de desenvolvimento devido a sua proximidade com
o rio Tejo.

O projeto da “EXPO” consistiu na regeneragdo urbana e ambiental de uma area de 340 ha, contribuindo
para a modernizagdo e internacionalizacdo de Lisboa, reestruturagdo e reabilitacdo do territorio, bem
como a criagdo de uma nova centralidade com a instalagdo de novos acessos, transportes, amenidades,
servigos e infraestrutura, dando especial ateng¢do ao espago publico.

Desta grande “empreitada” restam somente cerca de 92 hectares para a finalizagdo da concretiza¢do
dos objetivos elencados no Plano de Urbanizagdo da Expo’98 e mais especificamente nos Planos de
Pormenor 5 e 6, que remete para a frui¢cdo da totalidade do Parque Urbano Metropolitano da Frente
Ribeirinha, tendo sido agora “alavancada” pela escolha deste local para a realizacdo das “Jornadas da
Juventude 2012”.

O evento a realizar tem a duragdo de alguns dias mas prevé a chegada e concentragdo de cerca de 1
milhdo de visitantes, para os quais se terd que dar resposta em termos de acessibilidades, de estadia e
da preparacgdo do local onde sera a celebragdo do Encontro.

Salienta-se que este Evento serd a oportunidade para com maior celeridade dar cumprimento aos
objetivos do PP6 em articulagdo com alguns novos investimentos na AML que irdo reforgar as
articulagBes/acessibilidades entre tecidos urbanos, permitindo uma maior fluidez urbana inter
municipal.

2. Enquadramento Legal

A delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) e a respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana
(ORU) Tejo - Trancdo sdo enquadradas pelo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado
pelo DL n.2 307/2009 de 23 de outubro, na sua atual redagéo.

As caracteristicas desta area, que alia a potencialidade da sua localizagdo de Frente de Rio, a ameaga da
degradacdo ambiental que ainda apresenta, remetem-nos para uma intervencdo premente tendo como
objetivo, a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes de utilizagdo
coletiva.

Como se fundamenta no ponto 3. do documento “ARU Tejo Trancdo”, a delimitacdo da presente ARU
enquadra-se no conceito de Area de reabilitacdo urbana’, no ambito da previsdo da alinea b) do artigo
2.2 do RJRU e vai ao encontro das orientagdes contidas no documento produzido pelo municipio para a
“Estratégia de Reabilitacdo Urbana 2014/2020".

! “Area de reabilitagdo urbana» é a drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagéo coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢bes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade,
justifigue uma intervengdo integrada, podendo ser delimitada em instrumento proprio ou corresponder d drea de intervengdo de
um plano de pormenor de reabilitagdo urbana;”
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A ERU de Lisboa prevé que em areas especificas onde se verifique a necessidade de uma intervengao
mais profunda e articulada para atender a degradag&o do conjunto do edificado e/ou do espaco publico,

ou mesmo por razdes sociais e econdmicas ou ambientais, se possam realizar ORU sistemdticas e a
correspondente delimitagdo das ARU.

Nesta perspetiva propde-se a delimitagdo da ARU Tejo-Trancdo para fazer face as intervengdes de
regeneracdo ambiental necessarias a utilizagdo plena como Parque Urbano da antiga area do Aterro
Sanitdrio e a minimizagdo dos efeitos negativos da ETAR (fundamentalmente o odor) também existente
neste territério. Sdo também objetivos para esta area, a melhoria das acessibilidades e o refor¢o da
coesdo territorial, enquadrando ja a perspetiva de vir a ser concretizado um corredor dedicado ao
transporte coletivo em sitio préprio (TCSP), assim como o criar das condicdes de modernizagdo da
Esta¢do de comboios de Sacavém com a realizagdo de uma ligagdo pedonal segura e confortavel e ainda
a criagdo de um novo equipamento escolar EB+JI (ja previsto no Plano).

A definicdo de uma ORU sistematica para esta drea obriga a elaboragdo de um Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana (PERU), objeto fundamental deste documento.

2.1.Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana (PERU)

O Artigo 33.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana estabelece com algum detalhe, o conteudo
substancial a que o Programa de Reabilitagdo urbana (PERU) deverd dar resposta tendo o presente
documento seguido essa mesma estrutura que a seguir se apresenta;

“1 - As operagdes de reabilitagéo urbana sistemdticas sdo orientadas por um programa estratégico de
reabilitagéio urbana.

2 - O programa estratégico de reabilitacio urbana deve, sem prejuizo do tratamento de outras matérias
que sejam tidas como relevantes:

a) Apresentar as opgles estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagdo da drea de reabilitagdo urbana,
compativeis com as opgdes de desenvolvimento do municipio;

b) Estabelecer o prazo de execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana;

¢) Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugdo da operagdo de reabilitagéo
urbana;

d) Estabelecer o programa da operacdo de reabilitagdo urbana, identificando as a¢des estruturantes de
reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as
infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as
atividades economicas;

e) Determinar o modelo de gestdo da drea de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva operagéo
de reabilitagcdo urbana;

f) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitagdo executadas pelos proprietdrios e
demais titulares de direitos e propor solugées de financiamento das agées de reabilitagdo;

g) Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as agdes de iniciativa publica
necessdrias ao desenvolvimento da operagéo;

h) Definir o programa de financiamento da operagdo de reabilitagdo urbana, o qual deve incluir uma
estimativa dos custos totais da execugdo da operagdo e a identificagdo das fontes de financiamento;

i) Identificar, caso ndo seja o municipio a assumir diretamente as fungées de entidade gestora da drea de
reabilitagdo urbana, quais os poderes que s@o delegados na entidade gestora, juntando cdpia do ato de
delegagdo praticado pelo respetivo drgdo delegante, bem como, quando as fungbes de entidade gestora
sejam assumidas por uma sociedade de reabilitagdo urbana, quais os poderes que ndo se presumem
delegados;

j) Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboragdo, revisGo ou alteragdo de plano de pormenor de
reabilitagdio urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir através do mesmo.

3 - O programa estratégico de reabilitagiio urbana pode prever unidades de execugéo ou intervengdo da
operagdo de reabilitagéo urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir no dmbito de cada uma
delas.”
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3. Aru Tejo - Trancao

A area delimitada localiza-se no extremo Norte do Parque das Nagdes, na fronteira entre os municipios
de Lisboa e de Loures, separados pelo Rio Trancdo, também ele uma referéncia do profundo processo
de requalificagdo ambiental de toda a Zona de Intervengdo da Expo ‘98.

Procurou-se definir um territdrio continuo que abarcasse o Aterro Sanitario de Beirolas, as grandes
infraestruturas rodoviarias e ferroviarias e, também, os varios espagos por urbanizar no limite norte do
Parque das Nagoes.

Totalizando cerca de 92 ha, a area delimitada abrange grande parte dos terrenos do PP6, e uma
pequena area do PP5, delimitados pela Rua Principe do Mdnaco e Ponte Vasco da Gama a Sul, o Rio Tejo
a Este, o Rio Trancdo a Norte e o Linha do Norte a Oeste.

Fig.1. Limite da area de Intervengdao da ARU sobre Ortofotomapa.

Na persecucdo de objetivos comuns aos municipios da Area Metropolitana de Lisboa perspetivam-se
investimentos relevantes na frente ribeirinha entre Vila Franca de Xira e Lisboa, destacando-se as
intervengBes previstas nas estagdes da Linha da Azambuja, a requalificagdo ambiental das frentes
ribeirinhas e a reconversdo urbanistica de diversas areas industriais e logisticas de Loures e Vila Franca
de Xira.

Estas intervengbes, concertadas entre municipios e com o Governo, deverdo promover a efetiva
definicdo de um continuo urbano, ambiental e paisagistico, que dé continuidade a experiéncia da Expo’
98, adequando os objetivos pedagogicos, ambientais e de mobilidade a contemporaneidade e a escala
metropolitana.
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Fig.2 llustragdo da futura Frente Ribeirinha de Loures

Paralelamente surge a escolha da Cidade de Lisboa enquanto cidade anfitrid das préximas Jornadas
Mundiais da Juventude 2022, evento no ambito do qual se identifica a area do Aterro Sanitario de
Beirolas como o local ideal para acolher os cerca de um milhdo de peregrinos esperados.

Fig.3 llustracdo das Jornadas Mundiais da Juventude na Area de Intervencéo

A opgado por Beirolas foi determinada pelas condigdes fisicas e paisagisticas do local, as quais sdo por sua
vez potenciadas pelos investimentos previstos a nivel metropolitano.

3. DEFINICAO DE OBJETIVOS E PRIORIDADES A PROSSEGUIR
A area em questdo esta abrangida pelo PP5 e maioritariamente pelo PP6, planos contiguos e localizados
no extremo Norte do Parque das Nagdes, e da cidade de Lisboa, pelo que os objetivos a prosseguir terdo

como base os objetivos definidos nos planos supramencionados, salientando-se os seguintes:

a) Valorizagdo da singularidade geografica da frente ribeirinha dos rios Tejo e Trancdo;

b) Potenciacdo da integracdo na rede de acessibilidades da Area Metropolitana de Lisboa;
¢) Requalificagdo Ambiental;

d) Requalificagdo Paisagistica e Urbana;

e) Enquadramento na estratégia do PROTAML e articulagdo com os PDM de Lisboa e de Loures;
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3.1. PRAZO DE EXECUGCAO

O ambito temporal da Operagdo de Reabilitagdo Urbana do Tejo —Trancdo é de oito anos.

Nos termos do artigo 20.2 do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, este prazo podera ser prorrogado.

4. ACOES ESTRUTURANTES
4.1. INFRAESTRUTURAGAO DO TERRITORIO

A drea de intervengdo caracteriza-se pelo contraste entre as intervengdes e edificagdes recentes,
construidas no periodo durante e apds a exposicao de 1998, e as dreas expectantes e as grandes
infraestruturas anteriores a Exposigcdo, nas quais se incluem o aterro sanitdrio, a ETAR e a Estagdo

Ferroviaria de Sacavém.

A persecugdo dos objetivos de requalificagdo urbana, ambiental e paisagistica obrigam a uma visdo
conjunta dos desafios e oportunidades de toda a drea, independentemente da natureza de cada um dos

espagos ou equipamentos a integrar.

Assim, para a drea em causa estabelecem-se como objetivos especificos:

e Reabilitagdo ambiental da area de intervengdo, através de uma interven¢do profunda na
infraestrutura do Aterro Sanitario de Beirolas;

e Concretizagdo da conclusdo do Parque do Tejo e Trancdo, prevista desde 1998, promovendo a
fruicdo publica da area de intervengdo enquanto espago de pedagogia, recreio e lazer,
atendendo a vocagdo dos diferentes espagos, procurando solugdes de compatibilidade e
convivéncia entre dreas de estadia, lazer, atravessamento, representacdo e enquadramento;

e Garantir a continuidade dos sistemas naturais, contribuindo para a continuidade fisica do
sistema de corredores estruturantes, com enfoque na ligagdo a Norte para Loures e a Sul ao

Parque das Nagdes;

e Criagdo de condigdes para uma maior intermodalidade na Estagdo de Sacavém, permitindo-lhe
servir toda a drea Norte do Parque das Nagoes.

e  Promover ligagdes de ambito local a Norte, em articulagdo com o municipio de Loures, entre as
guais a nova ponte ciclo-pedonal do Trancdo.

e Criagdo das condigdes necessarias a realizagdo das Jornadas Mundiais da Juventude em 2022;

e Conclusdo das intervengGes previstas para os lotes expectantes dentro da area de intervengao,

nomeadamente a nova Escola EB+23 e o Lote contiguo a norte.

Aterro Sanitario de Beirolas . 2018 (selado)
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A intervencdo obedecerd aos seguintes principios gerais:

Desenvolvimento de intervengdes potenciais com efeito de polos dinamizadores do territério,
com enfoque na envolvente a Estagdo Ferroviaria de Sacavém e no novo Parque Verde do Tejo
e do Trancdo;

Salvaguardar o enquadramento funcional e urbano do nucleo habitacional existente,
procurando reforgar a continuidade urbana com o restante Parque das Nagdes, interrompida
pela Ponte Vasco da Gama:

Requalificar os espagos verdes e demais espagos expectantes na zona sul da area de
intervengdo, procurando novas vocagdes para a area de prote¢do a Ponte Vasco da Gama que
promovam um continuo urbano e paisagistico com as dreas ja consolidadas a Sul.

Requalificar os espacgos verdes e espagos expectantes no recinto da ETAR de Beirolas e na sua
envolvente, promovendo uma requalificagdo ambiental e paisagistica deste equipamento.
Assegurar eixos de continuidade ecolégica ao longo da area de intervencgdo, com os territérios
a Norte do Trancdo e ao Parque das Nagdes, através do no Parque Urbano, eixos arborizados,
ciclovias e corredores de mobilidade, nos quais se inclui a Ponte Ciclo-Pedonal do Trancdo com
projeto de execucdo ja concluido.

Reestruturar o sistema viario e de mobilidade de acordo com os seguintes subprincipios:

0 Redesenho do espago publico e da rede vidria na envolvente a Estagdo Ferroviaria de
Sacavém, promovendo uma acessibilidade pedonal mais eficiente, segura e

confortavel

O Reforcar e contribuir para a implementacdo de um adequado sistema de
acessibilidade — que garanta a articulagdo entre a rede rodovidria, a rede de
transportes e a rede de mobilidade suave (modos pedonal e ciclavel) — de acordo com
uma estratégia territorial de mobilidade que visa dotar a cidade de Lisboa de um
sistema de transportes capaz de responder as principais necessidades de mobilidade

dos residentes, trabalhadores e visitantes.

0 Criagdo de condigGes para a integragdo futura de meios de transporte publico em sitio
préprio ao longo da area de intervengdao e com articulagdo direta com a Estagdo

Ferroviaria de Sacavém.
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_Eixo TCSP
_Eixo Ciclavel

Considerando a especificidade das grandes intervengdes a efetuar, da condigdo de fronteira
intermunicipal e da existéncia, na area de intervencdo, de grandes infraestruturas de ambito regional e
nacional, todo o processo subsequente procurard acomodar todos os contributos das entidades com
responsabilidade e interesse na area de intervencgao.

Nesse momento serdo também atendidas as questdes que por motivos de escala e pormenorizagdo da
proposta ndo puderam ser expostas na fase atual da proposta.

4.1.1. MOBILIDADE

O trafego automovel na drea de intervengdo é de caracter eminentemente local, com expressdo maior
nos movimentos gerados pelo Colégio Pedro Arrupe e pela Creche Pago de Sdo Francisco. O trafego de
atravessamento entre Sacavém e o Parque das Nagles tem pouca expressdo e os Parques de
Estacionamento ainda existentes defronte ao rio Trancdo tém uma utilizagdo reduzida.

Esta condi¢do podera alterar-se no futuro com a conclusdo da nova escola EB 2-3, do novo Parque
Urbano dos Rios Tejo e Trancdo, com a melhoria nas condi¢Ges de utilizagdo da Estagdo Ferroviaria de
Sacavém e com a potencial nova ligagdo rodoviaria a Loures. A redugdo do impacto destes novos
geradores deverd ser garantida através da implementacdo das novas solugdes de mobilidade e da
gestdo das opgbes de estacionamento na area de intervengdo. Esta gestdo devera estar devidamente
coordenada com a prdtica na envolvente e nos diversos parques de estacionamento dissuasor
existentes a entrada da Cidade de Lisboa.

4.1.2. REDE DE TRANSPORTES PUBLICOS

Estd prevista a insercdo de um corredor de Transporte Coletivo em Sitio Préprio (TCSP) desde Santa
Apoldnia até Sacavém, ja no concelho de Loures. Esta nova ligagdo, que atravessa a area de intervengdo
entre os seus limites Sul e Norte, permitira assegurar ligagdes rapidas e diretas ao longo do corredor da
frente ribeirinha oriental, ligando-se também as linhas Vermelha e Azul do Metropolitano e com a linha
ferrovidria nacional na Gare do Oriente e em Santa Apoldnia.
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Para que este corredor de TCSP seja concretizado é necessario coordenar a sua entrada no concelho de

Loures, por Sacavém, estruturando um né intermodal de ambito local e suburbano na Estagdo
Ferroviaria de Sacavém.

A implementagdo do novo corredor TCSP, deverd coordenar-se também com as necessarias alteragdes
as redes e circuitos de autocarros urbanos, numa ldégica de complementaridade de servigo, de ambito
local.

4.1.3. REDE DE MODOS SUAVES

De acordo com o art? 712 do PDM, a rede de mobilidade suave (RMS) tem como objetivo promover a
opgao pelos modos suaves, com especial destaque para os modos pedonal e ciclavel, devendo garantir o
acesso aos principais geradores de viagens, tais como interfaces de transportes, equipamentos, zonas
de comércio e de servigos e zonas residenciais densas.

Assim, as intervengGes a projetar na area de intervengdo deverdo integrar a Rede Ciclavel existente, de
caradcter eminentemente lUdico, complementando-a com novos trog¢os de caracter funcional e
devidamente articulada com os equipamentos escolares, a Esta¢do Ferrovidria de Sacavém e as entradas
do futuro Parque Urbano dos Rios Tejo e Trancdo. Funcionando em continuidade com a rede existente a
Sul desde a Alameda dos Oceanos, a nova ciclovia deverd infletir a Sul da Ponte Vasco da Gama para o
Passeio Herois do Mar, de modo a permitir a libertagdo da Via do Oriente para o TCSP.

4.2. REABILITAGAO DO EDIFICADO PARTICULAR

Neste ambito ressalva-se que ndo é objetivo especifico da presente ORU a promocgdo da reabilitacdo de
edificado particular na drea de intervengdo, nao estando sequer identificados edificios em mau estado
de conservagdo. Poderdo sim considerar-se investimentos particulares necessdrios a compatibilizagdo
das varias intervengOes previstas, permitindo-se assim alavancar outras frentes de investimento
consideradas pertinentes.

4.2. REFORGCO DOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A garantia de acesso crescente a servigos e equipamentos publicos de qualidade e que promovam a
satisfagdo das necessidades dos cidaddos é uma prioridade do Municipio com enquadramento pleno na
presente ORU.

Os investimentos previstos no interface de transportes publicos, no novo Parque Urbano dos Rios Tejo e
Trancdo e no novo equipamento escolar EB+Jl permitirdo o refor¢co da coesao social, da igualdade de
oportunidades, do bem-estar e a melhoria das condigbes de vida a um nivel local, mas também
metropolitano, permitindo ao Municipio de Lisboa assumir a sua condi¢do de polo dinamizador de toda
a regiao.

Acrescendo a satisfagdo de necessidades prementes para os municipes da area de intervengdo, soma-se
a relevancia dos investimentos em causa para os objetivos de requalificagdo urbanistica e ambiental,
promovendo a consolidagdo definitiva do territério da drea de intervengdo e a sua continuidade para
Norte.

Os valores estimados do programa dos investimentos publicos constam do quadro 1.

4.3. ESTRUTURAS DOS ESPAGCOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA

A caracterizagdo do espago publico é fundamental para a definigdo das vivéncias do territério onde se
insere, sendo condi¢do para a vida em sociedade nas suas diferentes manifestacdes e, portanto, para a
qualidade da vida urbana.

UINTA-FEIRA 2 136
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A drea de intervenc¢do caracteriza-se pela sua condi¢cdao de isolamento, ndo obstante um desenho
urbano que procurou minimizar o efeito barreira causado pela Ponte Vasco da Gama, a linha ferroviaria
do Norte e 0 IC2.

Surge entdo a oportunidade de se poder explorar a necessaria transformacdo do espago publico em
fungdo da integragdo do corredor TCSP e das novas ligagdes a rede de ciclovias. Estas intervengdes
obrigardo a redefinicdo dos corredores Norte-Sul que ligam a area de intervencgdo a restante freguesia
do Parque das Nagles. Deverd refletir-se também sobre a ligagdo ao que possa ser a reconversao
urbanistica dos terrenos a Norte do rio Trancdo.

Adicionalmente deverda ser promovida uma reflexdo sobre o potencial dos terrenos sob a Ponte Vasco
da Gama, atualmente desocupados e com potencial para reforgarem a continuidade urbana pretendida,
explorando o potencial especifico da area em causa para, por exemplo, acolher eventos ou
acontecimentos temporarios.

As intervengOes referidas poderdo ainda reforgar a arborizagdo dos eixos norte-sul e de enquadramento
as varias infraestruturas existentes na area de intervengao, com vista a sua valorizagdo ambiental e
paisagistica.

4.4. AQUISICOES DE TERRENOS E EDIFICIOS / REALOJAMENTOS

Para a execugdo da globalidade da presente operagdo ndo é necessario proceder a operagdes fundiarias
de aquisi¢cdo e permuta de terrenos, pelo que tdo pouco sera necessario proceder a realojamentos.

4.5. INVESTIMENTOS PRIORITARIOS

Prosseguindo o objetivo de requalificagdo ambiental e paisagistica, como agdo prioritaria da operagao
identificamos a reabilitacdo do Aterro Sanitario de Beirolas e a subsequente construcdo do Parque dos
Rios Tejo e Trancao, melhor identificada no presente programa.

5. MODELO DE GESTAO E DE EXECUCAO

As entidades gestoras das operag0es de reabilitagdo urbana podem corresponder ao prdéprio municipio
ou a entidades do sector empresarial local. No caso da ORU Tejo Trancao, optou-se por ser o municipio
a assumir essa qualidade.

O modelo de execugdo da ORU compete, no que se refere as agdes nas infraestruturas urbanas, nos
espacos verdes, nas infraestruturas e determinados equipamentos de utilizagdo coletiva, a iniciativa da
entidade gestora - Municipio de Lisboa.

Paralelamente, determinadas acGes ja identificadas poderdo vir a ser desenvolvidas por entidades
terceiras, em concertagao com a entidade gestora, nomeadamente:

e Junta de Freguesia do Parque das Nagdes

e SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana, Lisboa Ocidental
e CARRIS - Companhia Carris de Ferro de Lisboa, E.M., S.A.
e |P—Infraestruturas de Portugal, EP,SA

6. APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS

A delimitacdo de uma area de reabilitagdo urbana tem como efeito a obrigatoriedade de defini¢do dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, desighadamente o imposto
municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmisses onerosas de iméveis (IMT) e
confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragdes
nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo
urbana, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.
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A semelhanca do que se determinou na Estratégia de Reabilitacio Urbana 2011-2024, & Area de
Reabilitacdo Urbana Tejo Trancdo serdo aplicdveis todos os beneficios e incentivos fiscais previstos no
Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, (EBF)

designadamente os previstos nos artigos 45.2 e 71.2, na redagdo em vigor, bem como quaisquer outros
previstos em regime extraordinario de apoio a reabilitagdo urbana.

7. PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO

O valor de investimento publico total previsto é de cerca de 25.500.000,00 M€, dos quais 24.000.000€
correspondem a investimento Municipal, aos quais acresce o IVA, tal como discriminado no quadro
seguinte.

Quadro N.21 - Sintese dos custos estimados do programa de investimento publico (IVA nao
incluido)

Parque Urbano dos Rios Tejo e Trancdo (CML):

* Reabilitacdo do Aterro Sanitario de Beirolas 2.000.000€
*  Construgdo do Parque dos Rios Tejo e Trancao - Fase | 4.000.000€
Investimento Total: 6.000.000€

Acessibilidades Rodoviarias e pedonais (CML):

*  Construgdo de Ponte Ciclo-Pedonal sobre o Trancdo 1.500.000€
e Construcdo de Ponte rodoviaria sobre o Trancdo 2.500.000€
Investimento Total: 4.000.000€

Transporte Ferroviario Pesado — Linha Férrea (I.P.)
*  Modernizagdo da Estagdo de Sacavém 1.500.000€
Investimento Total 1.500.000€

Transporte Ferroviario Semi-pesado —TCSP / AML Norte LIOS St2. Apoldnia/Sacavém (CML)

* Infraestrutura dentro da area de intervengao 14.000.000€
Investimento Total 14.000.000€
TOTAL do Investimento Publico 25.500.000,00 M€

A estimativa global de investimento prevista corresponde ao total das intervengGes pelo Municipio e
das Infraestruturas de Portugal (IP), mas sujeita a necessaria afericdo apds desenvolvimento dos
projetos, ndo podendo assim ser considerada vinculativa.

Os valores estimados para os projetos e construgdo de equipamentos coletivos correspondem apenas
ao calculo unitdrio por metro quadrado de construgdo, para a respetiva tipologia.
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1. INTRODUGAO

A zona ribeirinha oriental de Lisboa sofre uma profunda transformagdo nos anos 40 do século XX, com o
aumento de terraplenos e a criagdo de industria pesada, como a fabrica de Gas da Matinha, a Refinaria
da Sacor (em Cabo Ruivo) e posteriormente com a introdugdo do Matadouro Municipal, das instalagdes
militares junto a Moscavide, e na zona mais a norte junto a foz do Trancdo, a instalagdo da ETAR e do
Aterro sanitdrio de Beirolas.

e
Vista aérea da zona ribeirinha oriental (meados do século XX)

A antiga Doca dos Olivais, também inaugurada nos anos 40 do século XX, constituiu uma infraestrutura
aerondutica dedicada ao trafego aéreo transatlantico, que se fazia a época através de hidroavides. Este
aeroporto maritimo foi concebido em interligagdo com a construgdo do aeroporto em terra (atual
Humberto Delgado), ligados pela Av. de Berlim.

No final dos anos 80 do século XX, tratava-se de uma zona altamente contaminada, em processo de
desativagcdo de fungdes industriais, com uma atividade logistica desordenada em torno da Doca dos

Olivais.

Doca dos Olivais nos anos 80 do século XX
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Em 1989 Antdnio Mega Ferreira e Vasco da Graga Moura, ambos a frente da Comissdo de Comemoragado
dos 500 anos dos Descobrimentos Portugueses, langam a ideia de se vir a organizar a Exposi¢do Mundial
em Lisboa. Essa ideia vem a ser acolhida pelo Governo e a Cidade ganha a corrida a Toronto.

A sociedade Parque EXPO 98, S. A,, foi constituida, pelo Decreto-Lei n2 88/93, de 23 de Mar¢o, com a
incumbéncia, entre outras, de realizar o projeto de reordenag¢do urbana da zona de intervengdo da
Exposi¢do Mundial de Lisboa de 1998.

A Exposicdo Mundial de Lisboa, constituiu-se assim como acontecimento catalisador para a grande
operacgdo de regeneragdo urbana da Zona Oriental de Lisboa , o que contribuiu de modo decisivo para a
modernizagdo e reequilibrio sdcio- urbanistico da cidade.

De toda a area de intervengdao do Plano de Urbanizagdao, somente cerca de 90 hectares no extremo
norte do concelho ndo foram ainda objeto da intervencdo planeada, estando agora reunidas as
condigGes para concluir a implementagao do Plano. A materializagdao dos Planos de Pormenor PP5 e PP6
ird permitir a concretizagdo da totalidade do Parque Urbano Tejo-Trancdo e a restruturacdo e
consolidagdo de areas que atualmente estdo ocupadas “temporariamente”, ou ainda “vazias”. Aposta-se
agora num projeto que dé resposta a programagdo existente nos planos atrads referidos, mas ja
concertado com a realizagdo a curto prazo do evento das “Jornadas da Juventude”.

Mais uma vez, este evento, a realizar-se em 2022, vai “alavancar” ou catalisar a regeneragdo de toda
uma drea que ainda apresenta um conjunto de problemas ambientais, originados pelas vérias fontes de
poluigdo de algumas pré-existéncias no local, mas com repercussGes ainda no momento atual, como é o
caso da contaminagdo dos solos. Esta “intervengdo”, sendo perfeitamente compativel com a
programacao veiculada nos Planos de Pormenor, implicara para além da celeridade a imprimir, uma boa
coordenacdo de trabalhos, no sentido dos investimentos a fazer, serem desde logo, uma mais valia para
a finalizagdo do PP5 e PP6.

A delimitagdo da presente ARU nasce, em virtude da necessidade de regenera¢do de uma das areas de
maior riqueza paisagistica da AML, visando a sua continuidade e articulagdo com o municipio de Loures,
alcangando assim a possibilidade de fruigdo ribeirinha continua de Vila Franca a Lisboa.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

A reabilitagdo urbana assumiu-se nos uUltimos anos como uma prioridade da politica de cidades e de
habitagdo, na medida em que prossegue de forma integrada os objetivos de regeneracgdo e revitalizagdo
das cidades, procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel.

Neste sentido, tém vindo a ser implementadas medidas que procuram ir ao encontro de tais objetivos e
aprovado o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU).O RIRU assume a reabilitacdo urbana como
“a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e
imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdao de obras
de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos
espacos urbanos ou verdes de utilizagao coletiva e de obras de construgao, reconstru¢do, ampliagdo,
alteragdo, conservagdo ou demoli¢do dos edificios”.

De acordo com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (DL 307/2009, publicado no Diério da
Republica n.2 206/2009, Série | de 2009-10-23) as Cadmaras Municipais tém a responsabilidade de
desenvolverem a estratégia de reabilitacdo assumindo-se esta “como uma componente indispensavel
da politica das cidades e da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de
requalificagdo e revitalizacdo das cidades, em particular das suas areas mais degradadas (...)
procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia,
para todos, de uma habitagdo condigna.”
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A data deste diploma, muitas das Areas Criticas de Recupera¢do e Reconversdo Urbanistica (ACRRU),

foram convertidas “diretamente” em ARU e sé mais tarde foi delimitada a ARU de Lisboa que
corresponde genericamente a toda a drea consolidada da cidade com mais de 30 anos.

Este diploma veio ainda enquadrar a programacgao e execug¢ao da reabilitacdo urbana, tal como os
respetivos procedimentos, estruturando as intervengdes de reabilitagdo em torno dos conceitos de “
area de reabilitagdo urbana” (ARU) cuja delimitagdo pelo municipio tem como efeito determinar a
parcela territorial que justifica uma intervengdo integrada e de “operacdo de reabilitagdo urbana”
(ORU), correspondente a estruturagdo concreta das intervenc¢des a efetuar no interior da respetiva area

de reabilitagdo urbana.

A cada area de reabilitagdo urbana corresponde uma operagao de reabilitagdo urbana, aprovada em
instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo urbana, podendo os municipios optar
por operagdes de reabilitagdo urbana simples ou sistematicas.

A operacdo de reabilitagdo urbana sistematica acentua a vertente integrada da intervencdo, dirigindo-se
a reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes
e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a regeneragao e revitalizagdo do tecido urbano. O respetivo
instrumento de programagéo € designado por programa estratégico de reabilitagdo urbana (PERU).

Como ja referimos, em Lisboa foi delimitada a Area de Reabilitacdo Urbana que coincide com o essencial
da area consolidada da cidade, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios
designadamente no que se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade,
que justificam uma intervengao integrada a que corresponde uma ORU simples assente na Estratégia de
Reabilitacdo Urbana de Lisboa 2011-2024.

A ERU de Lisboa prevé também que em dreas especificas onde se verifique a necessidade de uma
intervencdo mais profunda e articulada para atender a degradacgdo do conjunto do edificado e/ou do
espaco publico, ou mesmo por razdes sociais e econdmicas ou ambientais, podem justificar a realizagao
de ORU sistematicas e a correspondente delimitagdo das respetivas ARU.

Neste caso, o instrumento de programacdo serd uma ORU sistematica, cujo modelo de gestdo e
execugao serd da responsabilidade do Municipio, estando enquadrada por um programa estratégico de
reabilitacdo urbana.

Esta operagdo de reabilitagcdo urbana devera fundamentalmente promover a regeneragao e valorizagdo
ambiental deste territério garantindo uma nova fruicdo da Frente Ribeirinha com caracteristicas
paisagisticas Unicas e excecionais.

3. OPORTUNIDADE

Passados quase 25 anos da elaboragdo do Plano de Urbanizacdo e 20 anos da realizagdo da Expo 98,
esta parte da Cidade é ainda hoje uma referéncia urbana pela importancia dada a requalificagdo
ambiental do territdrio industrial e ao desenho e dimensionamento dos seus espagos publicos, Jardins e
Parques, entre os quais o Parque do Tejo e do Trancdo.

Para a concretizacdo deste que seria o maior Parque de toda a Zona de Intervengdo da Expo’98,
procedeu-se a selagem do Aterro Sanitario de Beirolas numa intervencgdo realizada entre 1996 e 1998.
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Varios estudos urbanos e paisagisticos foram desde entdo desenvolvidos para este territdrio, sem que se

tivessem concretizado impedindo a abertura da 4rea do Aterro a fruigdo publica, tornando esta a Unica
grande area do Plano de Urbanizagdo da Expo’98 por terminar.

A esta incapacidade de concretizar o Parque e o respetivo plano de pormenor, associa-se a degradacgdo
acelerada da infraestrutura do Aterro Sanitario de Beirolas, com expressdo maior nos incéndios
ocorridos em 2009 e 2011. Esta degradagdo obriga neste momento a reabilitagcdo urgente e integral da
infraestrutura de recolha de biogas e lixiviados ainda em produgdo no Aterro.

Na persecucdo de objetivos comuns aos municipios da Area Metropolitana de Lisboa perspetivam-se
investimentos relevantes na frente ribeirinha entre Vila Franca de Xira e Lisboa, destacando-se as
intervengbes previstas nas estagdes da Linha da Azambuja, a requalificagdo ambiental das frentes
ribeirinhas e a reconversdo urbanistica de diversas areas industriais e logisticas de Loures e Vila Franca
de Xira.

Estas intervengdes, concertadas entre municipios e com o Governo, deverdo promover a efetiva
definicdo de um continuo urbano, ambiental e paisagistico, que dé continuidade a experiéncia da Expo
98, adequando os objetivos pedagdgicos, ambientais e de mobilidade a contemporaneidade e a escala
metropolitana.

JORNADAS MUNDIAIS DA JUVENTUDE

Paralelamente surge a escolha da Cidade de Lisboa enquanto cidade anfitrid das préximas Jornadas
Mundiais da Juventude 2022, evento no ambito do qual se identifica a area de Beirolas como o local
ideal para acolher os cerca de um milhdo de peregrinos esperados.

4. AREA DE REABILITACAO URBANA DO PARQUE TEJO E TRANCAO

A drea em questdo estd incluida no PU da Expo’98 como atrds referido e integra parte dos Planos de
Pormenor5 e 6.

O PP5 corresponde a UOPG designada por Zona de Sacavém, conforme definido no PU da Zona de
Intervengdo da Expo’98.

Os objetivos enunciados no PP5 sdo, entre outros, “a valorizagdo da relagdo de proximidade com o
Parque do Tejo; a maximizagdo das vistas sobre o Tejo; a articulagdo com as areas urbanas envolventes
a Sacavém e a area do PP4 e a qualificagdo de espaco publico e da estrutura urbana”.

O programa do PP5 foi executado na componente da habitacdo, comércio e servigos e respetivas
infraestruturas, bem como a rede viaria. No entanto, ficou por edificar a parcela a norte destinada a
escola basica 1,2,3 e o seu enquadramento e articulagdo com o conjunto urbano entre a via do Oriente e
Parque do Tejo, a sul e o Passeio do Trancdo a norte.

No limite sul desta parcela o PP5 prevé ainda a edificagdo de uma passagem pedonal aérea que liga esta
zona com o nucleo urbano de Sacavém, potenciando a articulagdao destas duas areas limitrofes dos
respetivos concelhos ao ultrapassar a barreira constituida pelo IC2 e Linha do Norte. Desta forma
também o acesso a estagdo de comboios de Sacavém ficard facilitado para os utentes desta drea da
freguesia do Parque das Nagdes.

O PP6, por sua vez, corresponde a UOPG cujo programa previa a concretizagdo do parque urbano do
Tejo e Trancdo procurando por essa via promover a protegdo e vivéncia da biodiversidade das margens,
ao mesmo tempo que colmatava o passivo ambiental que a anterior utilizagdo como depésito e aterro
sanitdrio provocou no local.
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Em consonancia, dado estes terrenos serem inadequados a edificagdo em virtude das suas
caracteristicas geotécnicas, a sua utilizagdo como area verde seria a sua natural vocagao.

Assim se concretizava um eixo estratégico do programa da cidade e uma ambicdo da populagdo criando-
se uma importante drea de grande qualidade ambiental e de dimensdao metropolitana, de carater lidico
e recreativo, na ligacdo da cidade ao rio.

Este programa foi concretizado na zona a sul do eixo da Ponte Vasco da Gama e, parcialmente, num
percurso pedonal ribeirinho ao longo da margem do Tejo e do Trancdo. Por realizar ficou toda a area
onde se implanta o aterro sanitario, pelo que esta drea deve agora ser objeto de regeneragdo e

qualificagdo.

Em parte da area foi entretanto implantado um equipamento, o Colégio Pedro Arrupe, e na sequéncia
foi redesenhada a area tendo em conta este equipamento e a drea a norte entre este e a foz do

Trancao.

Também para o terreno expectante delimitado pela Via do Oriente a poente, o PP5 a norte, o parque do
Tejo a nascente e o PP4 a sul, e situado sob o tabuleiro da Ponte Vasco da Gama, foi solicitada a
possibilidade de ocupagdo com um conjunto de equipamentos sociais e desportivos a promover pela
Junta de Freguesia do Parque das Nag0es.

4.1. Os LiMITES

A drea objeto de delimitagdo, apresenta uma d4rea aproximada de 92,5 hectares, localiza-se na atual
freguesia do Parque das NagGes, e abrange grande parte da area do Plano de Pormenor do Parque do

Tejo (PP6), excetuando “grosso modo” a area a sul ja “consolidada”, e ainda uma pequena porgdo de
territdrio do PP5.
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Relativamente aos limites agora propostos para a Area de Reabilitagio Urbana, temos as seguintes
confrontagdes:

A poente é limitada pelos limites administrativos do concelho de Lisboa, fronteira com o concelho de
Loures — Frente delimitada a eixo da Linha do Norte, e pelos acessos rodoviarios ao I1C2, A Sul poente, é
limitada pela Rotunda da Republica da Coldmbia (rotunda aonde confluem a Av. D. Jodo Il e a Alameda
dos Oceanos) continuando pela Rua Principe do Mdnaco até a uma pequena rotunda junto ao colégio
do Oriente. Integra ainda um pequeno trogo do Passeio do Tejo e infletindo depois pelo Caminho dos
Pardais até intercetar novamente a nascente, o Limite “terrestre” do concelho (coincidente com o limite
da Margem das Aguas de Transicdo - figura da REN) e finalmente a norte volta a coincidir com o limite
do concelho — fronteira com o concelho de Loures. Este Limite corresponde a CAOP de 2012, tendo
ficado nesta data definido, o limite do concelho pela margem do Trancao.

Nao existindo inten¢do de intervencionar a area do PP5 ja consolidada (conjunto habitacional) é retirada
da atual proposta da ARU, na medida em que estamos perante uma area habitacional com edificios
recentes.

4.2. ENQUADRAMENTO NOS DOCUMENTOS ORIENTADORES DA POLITICA TERRITORIAL

O PNPOT
O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (PNPOT) traduz as grandes linhas de
orientagdo estratégica da politica territorial para os préximos 20 anos em Portugal.

As opgdes de desenvolvimento do territério da Area Metropolitana de Lisboa definidas pelo PNPOT
foram levadas em consideracdo na definicdo das opgdes estratégicas de base territorial para o municipio
de Lisboa e na elaboragdo da estratégia de reabilitagao.

Deste documento destacam-se como orientagdes:

“- Proteger as frentes ribeirinhas e a zona costeira e desenvolver um programa coerente de qualificagdo
que valorize o seu potencial como espagos de recreio e lazer e de suporte a atividades do cluster turismo;
- Desenvolver programas integrados de renovagdo dos espagos industriais abandonados, com solugdes
que criem novas centralidades e referéncias no espago urbano.”

O PROTAML
Concretamente, em relagdo as prioridades essenciais, o Plano Regional de Ordenamento do Territério
para a AML, aponta para:

“1) Sustentabilidade ambiental — encarando a preservagdo e a valorizagdo ambiental como premissas
fundamentais de criagdo de oportunidade de desenvolvimento, adopta-se uma visdo sistémica das
vertentes ambientais, propondo-se que a «estrutura metropolitana de protec¢do e valorizagdo
ambiental» constitua a rede fundamental de dreas, corredores e ligagdes ecoldgicas, de valorizagéo
ambiental do sistema territorial.

A (re) valorizagdo da dgua como elemento de sustentabilidade ambiental e de valorizagdo da paisagem e
a revitalizagdo do meio rural como elemento do equilibrio metropolitano sGo também objectivos
fundamentais do PROT.”

A visdo estratégica do PROT-AML afirma ainda nas suas linhas estratégicas de desenvolvimento, a
necessidade de “potenciar as condigdes ambientais da AML e o potenciar das inter-relagées regionais da
AML.”
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E concretizando, para o efeito, a adogdo de medidas como “a qualificagdo do territorio, elegendo o

ambiente e o patriménio como fatores de competitividade; e ainda “a requalificagcdo urbanistica de
dreas degradadas”

Em relagdo as dinamicas e tendéncias dominantes de mudanca identificaram-se vdrios tipos de areas,
das quais se destacam, as “Areas com potencialidades de reconversido/renovagdo “cujo diagnéstico e
caracterizagdo é a seguinte: “sdo dreas marcadas por ocupagdes obsoletas ou em desativagéo que
tendem a ser reconvertidas ou renovadas. A sua posicdo na AML e a dimensdo das dreas a renovar criam
condi¢bes ao desenvolvimento de novas centralidades metropolitanas com a instalagéo de atividades
dindmicas e inovadoras. Integram estas dreas os antigos complexos industriais da Siderurgia, Quimigal
(QUIMIPARQUE), LISNAVE e a zona oriental de Lisboa, em particular as novas dreas envolventes da
Parque-Expo”;

Relativamente a Estratégia Territorial, temos; “A presenca da dgua como valor estratégico e
estruturante da AML — a presen¢a da dgua deverd ser valorizada como recurso e como valor ambiental
e paisagistico estratégico, e o estudrio do Tejo como um espago de diferenciagdo territorial e de
identificagdo e coesdo metropolitanas;”

Na estrutura do modelo territorial proposto refere-se o seguinte: “Primeiro anel envolvente do centro da
AML, incluindo igualmente o progressivo refor¢o das acessibilidades entre as duas margens do rio,
desdobrando e apoiando o centro da AML através de um conjunto de pdlos vocacionados para
equipamentos e servigos: Algés, Amadora, Odivelas, Loures, Montijo e Moita . Este anel integra ainda o
Parque das Nagdes, que deverd evoluir no sentido de se constituir como uma plataforma para a
Internacionalizagéo da AML, Coina enquanto centro de industria armazenagem e logistica, e Monte da
Caparica, como pdlo de investigagdo e desenvolvimento”.

O PROTAML define ainda varias Unidades Territoriais, estando a presente area de interveng¢do na
Unidade Eixo Sacavém-Vila Franca de Xira, que apresenta as seguintes caracteristicas:

“Eixo urbano-industrial de expansdo de Lisboa para nordeste, desenvolveu-se ao longo do caminho-de-

ferro (linha do Norte) e do IP 1 (A 1). Com dreas habitacionais de dimensdo e densidade significativas,
este eixo tem um cariz nitidamente industrial, com importantes unidades de industria transformadora —
algumas delas ligadas a exploragdo de recursos locais, como a cimenteira e de armazenagem.
A sua natureza ribeirinha proporcionava a partida excelentes condigdes naturais, mas a ocupagdo do
territdrio processou-se de uma forma pesada, nGo aproveitando essas potencialidades, verificando-se,
nomeadamente, a implanta¢do de extensos corddes de constru¢bes industriais junto ao rio que
impossibilitam a frui¢do do espago ribeirinho e impedem as ligagbes do sistema ecoldgico entre o interior
e o rio. Alteragbes de natureza econdmica levaram ao declinio de muitas unidades industriais, assistindo-
se a uma fase de reestruturagdo com a substitui¢éo da industria por outras atividades industriais ou pela
armazenagem — em determinadas dreas associada a logistica — e a elevados indices de degradagéio da
paisagem ligados ao abandono de unidades e a substituicdo desregrada de atividades. O
aproveitamento desenquadrado de antigas dreas ocupadas por industria para o desenvolvimento de
urbanizagdes para fins habitacionais revela, também, indices de desqualificagdo resultantes da
promiscuidade de usos e da falta de integragdo dos tecidos urbanos.
Sendo um eixo ribeirinho relativamente estreito, encaixado entre a margem do Tejo e as costeiras que o
separam do interior, é, no entanto, pela sua posi¢éo geogrdfica, um canal privilegiado para a passagem
de infraestruturas que ligam o centro da AML ao Vale do Tejo e ao norte, denotando ja fortes
estrangulamentos.

Este eixo prolonga-se para além de Vila Franca de Xira, acompanhando as vias de comunicagéo ao longo
do Vale do Tejo, apresentando continuidade fisica com a drea industrial do Carregado, inserida na
unidade de Carregado/Ota/Azambuja. Apresenta, também, fortes ligagdes com o interior dos concelhos
de Loures e de Vila Franca de Xira, refor¢adas pela CREL e, futuramente, incrementadas com a
construgéo da via de cintura da AMLe do IC2/A 10(...)”
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As OrientagGes para as Unidades Territoriais da drea de intervengdo, sdo as seguintes:

Relativamente ao Estuario do Tejo:

“— Preservar e recuperar os valores naturais de grande diversidade e riqueza ecolégica que constituem o
estudrio do Tejo, elemento central e valor ambiental estruturante da AML, potenciando a sua utilizagGo
para fins de turismo, recreio e lazer em articulagdo com o desenvolvimento dos nucleos urbanos
ribeirinhos e com os valores naturais existentes.

— Requalificar os espagos urbanos ribeirinhos e as margens do estudrio, promovendo um
enquadramento paisagistico e funcional adequado ao seu valor ambiental e ao seu papel como
elemento de centralidade e de identidade sociocultural.

— Reconverter e renovar as dreas/espacos e unidades funcionais que englobem grandes complexos
industriais descativados ou em desativagGo que devem ser integrados em projectos de requalificagdo
global de dreas ribeirinhas, nomeadamente na frente ribeirinha de Lisboa e eixo de Vila Franca de Xira e
na frente ribeirinha de Almada-Seixal-Barreiro.”

Eixo Sacavém-Vila Franca de Xira
“— Libertar o espago ribeirinho de ocupa¢bes pesadas com edificagdo continua para a criagdo de
corredores de ligagdo ao interior e de espacos de recreio e lazer.”

Relativamente a Estrutura Metropolitana de Prote¢do e Valorizagdo Ambiental, temos:

“A implementagdo da REM, nos seus diferentes niveis, deve ser concretizada nos processos de
planeamento, de requalificagéo urbana e de urbanizagéo e ter como suporte o apoio a projetos, agcdes e
obras que cumpram e concretizem os objetivos e as propostas da estrutura metropolitana de protegéo e
valorizagdo ambiental.”

O PDM de Lisboa e o PDM de Loures

O PDM de Lisboa, na sua UOPG 2 - Oriente, prevé “a reformulagdo das interfaces de transportes em
articulagdo com os operadores e municipios vizinhos, sendo fundamental a médio prazo, para a melhoria
das acessibilidades em transporte coletivo, a reformulagéo da estagdo de comboios de Sacavém com
uma ligagdo mais direta a drea que agora se pretende reabilitar.”

No que respeita ao Modelo Urbanistico para a area de intervengdo da EXPO’98, o PDM plasma os
modelos do PU da EXPO e mais especificamente dos Planos de Pormenor na area de intervengao.
Considerando que a area de intervengao ndo se encontrava dentro dos limites do municipio de Lisboa,
aquando da Revisdo do PDM em 2012, a area proposta ndo se encontra representada nas Plantas de
Ordenamento e Condicionantes do PDM em vigor.

A Revisdao do PDM de Loures de 2015 ja apresenta objetivos para a Frente Ribeirinha do concelho
consonantes com uma perspetiva de continuidade com o Parque das Nagdes, no sentido de devolver o
Rio a populagdo considerando a sua regeneragdo ambiental, assim como a potenciagdo da Linha do
Norte, como fator de valorizagao da acessibilidade de toda a area urbana da zona Oriental.

Neste sentido, a UOPG Oriental do PDM de Loures ja prevé:

“ - A criagdo de interfaces e requalificacdo das estagées ferrovidrias da Linha do Norte — Bobadela e
Santa Iria — tornando-as espagos multifuncionais;

- Libertagdo dos usos obsoletos da frente ribeirinha, transformando-os em espagos de equipamentos de
utilizagéio coletiva, como é o caso das dreas atualmente ocupadas por contentores e a antiga drea afeta
aos depdsitos da Petrogal e ao bairro da Cortica;
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-Valorizagdo do patriménio ambiental do Estudrio do Tejo, através da promogdo dos valores naturais e
da biodiversidade para aproveitamento e fruicdo da populagéo”, através da criagdo de um Percurso
Ribeirinho sobre estacaria (ja executada uma 12 Fase) que permitird percorrer em modos suaves, toda a
Frente de Rio desde Vila Franca a Expo, garantindo ja a ligacdo das margens do Rio Trancdo através de
uma ponte que entroncara no Percurso Pedonal - Passeio do Parque (sentido norte /sul), percurso que
podera vir a ser estruturante para toda a area do Parque.

O PU da EXPO

O Plano de Urbanizagdo da Zona de Intervengdo da EXPO’98 teve como objetivo primordial a
recuperagao e reconversao urbanistica da area que integra, tendo sido a Exposi¢cdo Mundial de Lisboa, a
sua realizacdo urbanistica prioritaria.

A concecdo geral do PU apoiou -se nos seguintes vetores estratégicos:
a) Valorizagdo da singularidade geografica da ZI na frente ribeirinha do rio Tejo;
b) Utilizagdo da centralidade da ZI na rede de acessibilidades da area metropolitana de Lisboa;
¢) Requalificagdo e concretizagdo de uma elevada qualidade ambiental;
d) Requalificagdo e concretizagdo de uma elevada qualidade urbana;

e) Viabilizagdo de promogbes convergentes na recuperagdo e reconversdo urbanistica e sua
viabilizagdo técnica, econdmica e financeira;

f) Concretizagdo de uma estrutura multifuncional constituindo um pélo de dimensdo
metropolitana;

g) Maximo aproveitamento da realizagdo da expo 98 no processo e reconversao urbanistica;

h) Enquadramento na Estratégia do PROT da area Metropolitana de lisboa e articulagdo com os
Planos Diretores Municipais de Lisboa e Loures;

i) Fixacdo do PU nos termos legais estabelecidos e de forma a permitir o desenvolvimento das
vdrias alternativas formulaveis na elaboragdo dos planos de pormenor (PP).

Os Planos de Pormenor PP5 e PP6

A drea em questdo estd abrangida pelo PP5 e maioritariamente pelo PP6, planos contiguos e localizados
no extremo Norte do Parque das Nagdes, e da cidade de Lisboa, sendo os principais objetivos dos planos
supramencionados, os seguintes:

a) Valorizagdo da singularidade geografica da frente ribeirinha dos rios Tejo e Trancdo;

b) Potenciacdo da integracdo na rede de acessibilidades da Area Metropolitana de Lisboa;

¢) Requalificagdo Ambiental;

d) Requalificagdo Paisagistica e Urbana;

e) Enquadramento na estratégia do PROTAML e articulagdo com os PDM de Lisboa e de Loures;
PP5

O PP5 situa-se a norte da ponte Vasco da Gama (limite norte do corredor da ponte), estende-se entre os
taludes da variante a EN 10 e o aterro sanitario e constitui-se como uma faixa alongada no sentido N/S
com 1Km de extensdo até as margens do Trancao.
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Os objetivos especificos para esta area sdao” Assegurar a valorizagdo da singularidade da area de
intervencao designadamente da sua relagdo com o Parque Urbano do Tejo e assegurar uma estrutura

|n

predominantemente habitaciona

A area ja consolidada deste plano (toda a area residencial) foi excluida da atual delimitacdo da ARU,
integrando esta a restante drea ainda ndo concretizada, designadamente um lote a norte da banda de
edificios existentes, aonde se prevé a construgdo de uma nova Escola EB+23 e ainda uma area a norte
que podera ser importante para a beneficiacdo e reforco da intermodalidade da Estagdo de Sacavém.

O PP6

A area de intervengdo do PP6 tem cerca de 100 hectares e constitui-se como uma faixa dominante
nascente ao longo de toda a frente rio Tejo e é limitada a norte pelas margens do Rio Trancdo, a oeste
confronta com o PP5 e PP4, estendendo-se até a Torre Vasco da Gama, no seu extremo sul.

Os grandes objetivos do Plano poderao sintetizar-se do seguinte modo:
- concretizagdo de um Parque urbano de elevado padrao de qualidade;

- valorizagdo da frente ribeirinha garantindo o acesso pedonal a toda a essa frente otimizando a sua
fruicdo publica;

- 0 parque devera atender as potencialidades do sitio e as expressdes fisicas dos elementos pré-
existentes promovendo uma area de grande qualidade estética e paisagistica

- concretizagdo de uma area de equipamentos de recreio e lazer e outros relacionados com pratica
desportiva de caracter formal e informal

- integragdo dos equipamentos relacionados com as infraestruturas e servigos urbanos- de aguas,
saneamento, eletricidade e gas.

Adaptacdo da estrutura fundiaria a novas necessidades de utilizacdo do solo

Em vigor desde 1999, sob gestdo da Parque EXPO’98, SA, o PP6, entre os anos de 2009 e 2013 introduziu
alteragdes ao parcelamento, obedecendo, assim, a recomposi¢do da estrutura fundiaria, de acordo com
novas necessidades de utilizagdo do solo, conforme previsto no regulamento do plano de urbanizagdo
em vigor, para o territério em causa.

A alteragdo da delimitagdo de REN para o municipio de Lisboa

A reorganizagcdo administrativa de Lisboa (Lei n.2 56/2012, de 8 de novembro) definiu um novo mapa da
cidade, com modificagdo do limite territorial a norte do municipio e com delimitagdo territorial a
sul/nascente por um dos talvegues do rio Tejo.

Na sequéncia desta reorganizagdo, e pelo facto do limite territorial de Lisboa ter sido delimitado pela
margem sul do rio Trancdo (conforme n2 1 do artigo 9.2 da Lei n.2 56/2012, de 8 de novembro), este
territério passou a pertencer ao municipio de Lisboa.

Com a inclusdo do novo territéorio a Camara Municipal de Lisboa entendeu que foram introduzidas no
municipio valéncias ecoldgicas até entdo inexistentes, cujo enquadramento e protegdo se traduziu na
delimitagdo de areas a integrar na REN que culminou no procedimento de altera¢do da delimitagdo da
REN (Aviso n.2 10710/2019 publicado em Diario da Republica, 2.2 série, N.2 122, de 28 de junho) do
municipio de Lisboa.

A conclusdo das intervengGes preconizadas no ambito do PP6, deverdao agora ser compatibilizadas com
as condicionantes da REN.
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3.3. O LocAL- CARACTERISTICAS

No caso da drea norte do Parque do Tejo e Trancdo, situada entre a fabrica da dgua de Beirolas e a foz
do Trancdo, esta corresponde em grande parte a drea do antigo aterro sanitario, que em virtude das
condicionantes ambientais do local foi selada e isolada. Trata-se portanto de uma area onde os aspetos
da salubridade do ambiente e condi¢es de uso do espago publico estdo particularmente afetados.

Dessa forma, esta area do Parque, prevista no Plano da Expo’98 e que foi objeto do Plano de Pormenor
6, foi deixada para concretizagdo mais tardia, apds a exposicdo, quando as circunstancias o permitissem.

Vista para o aterro sanitdrio da drea norte do concelho.

Assim, a delimitacdo da ARU do Parque do Tejo e Trancdo tem origem no desejo antigo de concretizacdo
plena dos objetivos iniciais subjacentes ao Plano de Urbanizagdo da Expo 98 e a selagem definitiva do
Aterro Sanitario de Beirolas, concretizando:

e Areabilitagdo ambiental de toda a drea de intervengao da Expo 98

e A criagdo de um novo local de recreio e lazer sobre o Aterro, de dmbito intermunicipal,
articulado com as diversas intervengdes previstas a Norte (Loures) e continuo ao Parque Tejo ja
concretizado a Sul.

No presente, a area apresenta-se degradada, com sinais de abandono e por consequéncia causando
inseguranca, pelo que é inviabilizada a sua utilizagdo plena. Acresce que o parque urbano se vé
amputado de parte substancial, onde se previa, a par da arborizagdo e amplos espagos verdes que
permitiam o usufruto publico de lazer e recreio, também importantes dreas de equipamentos de
utilizagdo coletiva, complementando esses usos.
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Percurso junto ao rio da area de interven¢do da ARU.

Inicio do “novo trogo” do Percurso do Caminho do Parque que podera ter continuidade com a ponte de
atravessamento do Tranc3o.

Também o enquadramento paisagistico de toda a drea, incluindo a que corresponde ao PP5 ja edificada,
fica prejudicado, ndo sendo valorizada a componente ribeirinha e natural que esta incluida na REN ao
longo das margens do Tejo e Trancdo e que se inclui na estratégia do Plano Geral de Intervengdes para a
Frente Ribeirinha de Lisboa na perspetiva de melhorar a qualidade de vida dos utilizadores nas vertentes
sociocultural, urbanistica, ambiental e da comunidade.

A criagdo de uma nova area verde de recreio e lazer sobre o Aterro ird permitir a continuidade do
Percurso “Passeio do Parque” (percurso longitudinal) que podera dar continuidade ao atravessamento
do Trancdo através de uma Ponte que dara acesso ao Passeio Ribeirinho que o municipio de Loures esta
a concretizar, permitindo percorrer continuamente toda a Frente ribeirinha de Vila Franca a Lisboa.
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4. OBJETIVOS GERAIS DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

As intervengGes a desenvolver no ambito da ORU, deverdo ter em consideragdo os seguintes objetivos
gerais:

e Concretizagdo da conclusdo do Parque do Tejo e Trancdo, prevista desde 1998, promovendo a
fruicdo publica da area de intervengdo enquanto espaco de pedagogia, recreio e lazer,
atendendo a vocagdo dos diferentes espagos, procurando solu¢Ses de compatibilidade e
convivéncia entre areas de estadia, lazer, atravessamento, representa¢do e enquadramento;

e Reabilitagdo ambiental da area de intervenc¢do, coordenando o projeto e a construgdo do
Parque com uma intervengao profunda na infraestrutura do Aterro Sanitario de Beirolas;

e Garantir a continuidade dos sistemas naturais, contribuindo para a continuidade fisica do
sistema de corredores estruturantes, com enfoque na ligacdo a Norte para Loures e a Sul ao
Parque das Nagdes;

e Criagdo de condigdes para uma maior intermodalidade na Estagdo de Sacavém, permitindo-lhe
servir toda a drea Norte do Parque das Nagdes.

e Promover ligagdes de ambito local a Norte, em articulagdo com o municipio de Loures, entre as
guais a nova ponte ciclo-pedonal do Trancao.

e Criagdo das condi¢Bes necessarias a realizagdo das Jornadas Mundiais da Juventude em 2022;

e Conclusdo das intervengGes previstas para os lotes expectantes dentro da area de intervengdo,
nomeadamente a nova Escola EB+23 e o Lote contiguo a norte.

5. RECUPERACAO AMBIENTAL DO ANTIGO ATERRO SANITARIO DE BEIROLAS

A recuperagdo ambiental da area do antigo Aterro Sanitario deve ter em consideragdo as obrigagdes de
manutenc¢do e controlo fixadas na Parte B do Anexo Il do DL n.2 183/2009, de 10 de agosto, por
remissdo do n.2 3 do art.2 42.2 do mesmo diploma legal.

O projeto deve ter em atenc¢do as conclusdes dos relatérios anuais entregues a entidade licenciadora,
previstos no ponto 12.2 da Parte B do Anexo Il do DL n.2 183/2009, de 10 de agosto, designadamente
no que se refere ao controlo de assentamentos, de lixiviados, de dguas superficiais, de gazes e de aguas
subterraneas, para que a respetiva utilizagao futura nao coloque em causa a saude ou seguranca dos
futuros utentes.

6. EFeEITOS DA ORU SISTEMATICA

Na ORU sistematica verifica-se uma interven¢do mais orientada para coordenar e integrar duas
realidades distintas mas que estdo intimamente relacionadas, ou seja, este tipo de operagdo ndo se
concentra nem limita apenas a reabilitagdo do edificado mas tem em vista, também, a qualificagdo dos
espagos, equipamentos e infraestruturas utilizados pela comunidade, com a finalidade ultima de
requalificar e revitalizar o tecido urbano.

7. QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS

A delimitagdo de uma drea de reabilitacdo urbana tem como efeito a obrigatoriedade de definigdo dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto
municipal sobre imdveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis (IMT) e
confere aos proprietarios titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela
compreendido o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, sem
prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural.

A semelhanca do que se determinou na Estratégia de Reabilitagio Urbana 2011-2024, a Area de
Reabilitagcdo Urbana do Tejo e Trancdo serdo aplicaveis todos os beneficios e incentivos fiscais previstos
no Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, (EBF)
designadamente os previstos nos artigos 45.2 e 71.2, na redagdo em vigor, bem como quaisquer outros
previstos em regime extraordinario de apoio a reabilitagdo urbana.
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Privado, Municipal
Privado, Parcialmente Municipal
Privado Subterréneo, Particular

Privado Sublerradneo, Municipal

Piblico Lazer, Particular Pablico Circulagho, Municipal
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